ROMANIA
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrire inifiat cu privire la documentatia
Plan Urbanistic de Detaliu eflaborat in vederea realizirii investitiei
,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiul Pitesti,
str. Nicolae Torga, or. 21

in temeiu] art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare, prin prezentul
referat de aprobare, in calitatea de primar al municipiului Pitesti, initiez proiectului de hotardre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizirii investifiei
,Construire imobil locuinfe colective” pe terenul situat in intravilanul municipiul Pitesti, str.
Nicolae lorga, or. 21.

Proiectul de hotirdre a fost initiat ca urmare a cererii tnaintate i Tnregistrati la Primiria
Municipiului Pitesti sub nr. 4509/30.01.2025 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu, precum si a modificarilor inaintate §i fnregistrate sub nr. 27610/02.06.2025 si
44921/09.09.2025 de citre societatea Twenty One Business, cu sediul in Pitesti, str. dr. Pompiliu
Robescu, or. 8, jud. Arges, insotite de proiectul nr. 1001/2024 — versiunea septembrie 2025 elaborat
de citre S.C. Loridan Softing S.R.L., cu sediul in str. Maragesti, nr. 40, Pitesti, jud. Arges, urb.

cu drept de semnaturd R.U.R., intocmit in vederea realizdrii investifiei
»Construire imobil locuinfe colective™ pe terenul in suprafatd de 605 m.p., identificat cadastral sub
or. 106558, situat In intravilanul municipiul Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21.

Promovarea proiectului de hotérdre se face potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile §i completértle ulterioare.

Obiectul lucrarii este de a determina condifiile amplasirii obiectivului de investitie propus
pe terenul dat, urmarindu-se respectarea reglementdrilor in vigoare gi utilizarea cat mai eficientd a
calitdfilor terenului, '

Prin documentatia elaborati se vor stabili conditiile tehnice de construire §i relatia cu zona
existentd, respectiv reglementirile, rezolvarea acceselor auto si pietonale, a parcajelor, retragerile
fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, conformarea arhitectural — volumetrica, designul
spatitlor publice si spatiilor verzi.

Solutia urbanistica a fost elaborata in vederea construirii unui imobil de locuinte colective
cu regim de indltime P+2E (6 apartamente).

Functiunea propusa se incadreaza in functiunile existente gi admise in zona.

Zona analizati este echipatd cu toate refele tehnico - edilitare necesare: apa, canalizare,
energie electricd, paze, telecomunicatii etc.



Planul urbanistic mentionat a fost prezentat in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i Urbanism din data de 28.07.2025 si avizat favorabil prin intocmirea avizului
C.T.AT.U. nr. 13/40314/11.08.2025, fundamentind tehnic emiterea avizului arhitectului — setf nr.
13/40500/12.08.2025.

Avind in vedere ci s-au respectat prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare, si ale
Hotérdrii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la niveiul
municipiului Pitesti prin indeplinirea procedurii de informare st consultare a publicului si
intocmirea raportului nr. 17804/08.04.2023, supun spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului
Pitesti proiectul de hotirdre cu privire la documentatia P.U.D. elaboratd in vederea realizarii
investitiei ,,Construire imobil locuinfe colective” pe terenul situat in intravilanul municipiul Pitesti,
str. Nicolae Iorga, nr. 21.
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JUDETUL ARGES
MUNJICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat elaborat in vederea realizérii
investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in
intravilanul muunicipiul Pitesti, str. Nicolae Iorga, nr. 21

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, Tntrunit in sedinta ordinaré;

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotardre initiat de Primarul Municipiului Pitesti;

- Raportul de informare st consultare a publicului nr. 17804/08.04.2025;

- Avizul C T.AT.U. ar. 13 raportat la sedinta comisiei din data 28.07.2025, inregistrat sub
nr. 40314/11.08.2025;

- Avizul Arhitectului Sef or. 13, inregistrat sub or. 40500/12.08.2025;

- Raportul Directiei Arhitect $ef nr. 46037/11.09.2025;

- Anuntul nr. ... referitor la punerea in consultare publicd a proiectului de hotirére;

Vizind prevederile art. 136 alin. (3), lit. ) si alin. (8) lit. b) din Ordonanta de Urgenia nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile i completdrile ulterioare, ale art. 25 alin. (1},
art. 56 alin. (1) si alin. (7} si art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completirile ultericare, precum si ale Hotardrii Consiliului Local nr.
428/2007 privind unele mésuri referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile si
amenajarile autorizate pe raza administrativ - teritoriald a municipiului Pitesti,

In conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i urbanism, cu modificlrile §i completdrile ulterioare, §i ale Hotardrii Consiliului
Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanisio la nivelul municipiului Pitesti,

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu claborat in vederea realizari investitiel
»Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiul Pitesti, str.
Nicolae lorga, nr. 21, definut de societatea Twenty One Business, cu sediul in Pitesti, sir. dr.
Pompilin Robescu, nr. 8, jud. Arges, in suprafati de 605 m.p., identificat cadastral sub nr. 106558,
inscris in cartea funciard nr. 106558, cu urmitoarele reglementari urbanistice: P.O.T. maxim propus
=31,50 %, C.U.T. maxim propus = 0,95 Adc/mp teren; Regimul de inéltime propus este de P+2E;
H maxim atic propus = 9,50 m, Spatii verzi propuse pe o suprafatd de 145,00 m.p., asigurandu-se
un procent minim de 24,00 % din suprafaja parcelei; Sunt propuse 7 locuri de parcare amenajate
pe platformé betonati, cu acces auto din str. Nicolae Iorga si profesor Nicolae Brinzeu, potrivit
anexei care face parte integrantd din prezenta hotarére.

(2) Se insugeste raportul nr. 17804/08.04.2025 intocmit ca urmare a indeplinirii procesului
de de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu in
vederea realizdrii investifiei ,,Construire imobil locuinte colective™ pe terenu! situat in intravilanul
municipiul Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21, parte componentd a documentatiei de urbanism
previzuta la alin (1).



(3) Perioada de valabilitate a documentatiei previzute la alin. (1) este de tref ani de la data
aprobdrii prezentei hotaréari.

(4) La incheierea procesului - verbal de receptie la finalizarea lucrarilor, precum §i la

eliberarea certificatului de atestare a edificarii, se vor face mentiuni referitoare la respectarea
indicilor prevazuii in ,,Bilanful teritorial propus” din ,,Plansa de reglementéri urbanistice”, parte din
documentatia de urbanism aprobata conform prezentei hotarari.
Art. 2. Arhitectul Sef, Serviciul Urbanism §i Autorizatii de Construire §i Compartimentul
Dezvoltare Urbani vor duce la indeplinire dispozitiile prezenter hotdriri, care va fi comunicata
acestora, precum $i inifiatorului planuiui urbanistic, societatea Twenty One Business, cu sediul in
Pitesti, str. dr. Pompiliu Robescu, nr. 8, jud. Arges, de catre Secretarul General al municipiului
Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazi proiectul de hotiarire
SECRETAR GENERAL AL MU’N[CIPIULUI_PJ.TEST],
ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,
Nr. ... ... foo 2025



JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. 46037 din 11.09.2025

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizarii
investitiei ,,Construire imobil locuin{e colective” pe terenul situat in
intravilanul municipiul Pitegti, str. Nicolae Iorga, nr. 21

Avind in vedere:
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, in calitate de inifiator al proiectul de
hotirire;
_ Proiectul de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat In vederea
realizirii investifiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiul
Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21.

Directia Arhitect Sef precizeazt urmitoarele:

Urmare cererii inaintate i inregistrati la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 4509/30.01.2025
prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, precum si a modificirilor inaintate §i
inregistrate sub or. 27610/02.06.2025 §i 44921/09.09.2025 de catre societatea Twenty One Business,
cu sediul in Pitesti, str. dr. Pompiliu Robescu, nr. 8, jud. Arges, insotite de proiectul nr. 1001/2024 -
versiunea septembrie 2025, elaborat de citre S.C. Loridan Softing S.R.L., cu sediul in str. Mardsesti,
nr. 40, Pitesti, jud. Arges, urb. cu drept de semndaturd R.U.R., intocmit In vederea
realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul in suprafati de 605 m.p.,
identificat cadastral sub or. 106558, situat in intravilanul municipiul Pitesti, str. Nicolae Iorga, nr. 21

In acord cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare §i ale Ordinului nr. 37/N/08.06.2000 al M.LP.A.T pentru
aprobarea reglementirii tehnice ”Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu”, indicativ GM 009-2000, a fost intocmitd documentatia de tip P.U.D. pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Nicolae lorga, or. 21;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publicd, ale Ordinului or. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, cu modificdrile §i completdrile ultericare, §i ale Hotarérii Consiliului Local nr.
364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti, au fost parcurse
toate etapele procesului de implicare a publicului in elaborarea planurilor de urbanism, proces finalizat
prin intocmirea Raportului informérii i consultirii publicului nr. 17804/08.04.2025.

Raport de specialilale al Diresjiei Achiteet Sef ar, 46037711.09.2025



Supunem spre aprobare in Consiliul Local al municipiului Pitesti documentatia elaboratd Plan
Urbanistic de Detaliu in vederea realizarii investitiei: ,,Construire imobil locuinge colective” pe terenul
situat n intravilanul municipiul Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21, identificat cadastral sub nr. 106558,
in suprafafi de 605 m.p., proprietate privatd definuta societatea Twenty One Business, cu sediul in
Pitesti, str. dr. Pompiliu Robescu, nr. 8, jud. Arges, conform contractului de vdnzare, autentificat sub
nr. 890/19.07.2024 de catre BIN notar public si
extrasului de carte funciard pentru informare nr. [4415/29.01,2025, pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 8§22 din 05.09.2024.

In prezent, terenul este liber de constructii.

Amplasamentul este deservit de artere de comunicatie — str. Nicolae lorga si profesor Nicolae
Brinzeu - in vederea asigurdrii accesului pietonal si caresabil la lotul studiat.

Prevederi aprobate anterior:

Destinatia stabilitd conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002 este
de teren situat n zoni de locuinte cu regim maxim de indltime S+P+2E, posibil cu spatii comerciale
la parter, H max. = 15 m.

Prevederi aprobate anterior (reguli de coanstruire conform P.U.Z. — R.L.U. aprobat prin
H.C.L. or. 223/2002):

- Functiunea dominanti a zonei — locuires;

- Regim de indlfime in zona: minim P+1E s1 maxim P+ 2E;

- H max. =15 m;

- P.O.T. maxim = 45 %,;

- C.U.T. maxim - in functie de Tnalf{imea maximi a constructiei stabilitd prin Avizul
Autoritafii Aeronautice Civile Romane,

- Retragere impusa: minim 4 m fata de aliniament

Terenul este situat In zona II cu servituti aeronautice civile specific asociate aerodromurilor
pentru Aerodromul Geamana.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu elaborat:
Solutia urbanistica a fost elaboratd in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu
regim de indlfime P+2E (6 apartamente).
Functiunea propusi — locuire;
Regimul de Inaltime propus este de P+2E;
H maxim atic propus = 9,50 m;
P.O.T. maxim propus = 31,50 %;
C.U.T. maxim propus = 0,95 Adc/mp teren.
Solutia urbanisticd propune amplasarea imobilului, astfel:
- retragerea minimi fata de aliniamentul cu str. profesor Nicolae Brinzeu — latura de nord-est — 5,00
m;
- retragerea minimd fad de aliniamentul cu str. Nicolae lorga — latura de nord-vest — 8,60 m;
- retragere minima fati de limita de sud-est — proprietate privati — 3,00 m;
- retragere minima fafi de limita de sud-vest — proprietate privati — 3,00 m.
Spatii verzi propuse pe o suprafaid de 145,00 mp, asigurindu-se un procent minim de 24,00 %
din suprafata parcelei. '
Sunt propuse 7 locuri de parcare amenajate pe platformi betonati, cu acces auto din str. Nicolae
Iorga si profesor Nicolae Brinzeu.
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeazi din str. Nicolae Torga si din str. profesor
Nicolae Branzeu.
Cladirea va fi racordati la utilitatile tehnico-edilitare existente in zona, necesare funcfionirii in
conditii optime. '

Rapori d¢ specialitite al Directien Aristeet Sef ar, 460351 1,09.2025
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Orice investitie privind asigurarea racordérii la retelele de utilitfi se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale in vigoare.

Imebilul propus va dispune de platformé sau de un spatiu destinat colectirii selective a
deseurilor menajere, aceesibil din drumurile publice.

Prezenta documentafie urbanistici este insofitd de avizele, acordurile §i studiile de
fundamentare solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 822 din 05.09.2024 ermis in scopul intocmirii
Planului Urbanistic de Detaliu.

Documentaia de urbanism fintocmitd Tn vederea realizdrii investitiei ,,Construire imobil
locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiul Pitesti, str. Nicolae [orga, nr. 21, proiect
nr. 1001/2024 - versiunea septembric 2025, va avea o valabilitate de trei (3) ani, perioada in care vor
trebui demarate investitiile prevazute in documentatie.

Fafd de cele prezentate, supunem dezbaterit 5i aprobirii plenului Consiliului Local proiectul de
hotiirdre elaborat conform documentatiei anexate.

ARHITECT SEF, Coordonator,
Directia Arhitect Sef, Compartiment Dezvoltare Urbani
arlh Andrvada Toadse — Pacti — Ding expert Ramona Roxana Galesteanu
Rod ~ivew

Raport do specialitaie al Dircojiei Achilect Sef nr. 46037/} 1.69.2025
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JUDETUL ARGES O 4 -
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI [ Szam?)

DIRECTIA ARHITECT SEF § | PRIMAR /)
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA CRISTIAN GENTLRA

Nr. 17804 din 08.04.2025 %

Raport de informare si consultare a publicului
privind elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu 7o vederea realizarii
investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitesgti, str. Nicolae Iorga, nr. 21

1) Avénd in vedere solicitarea de demarare a procedurii de informare si consultare a publicului cu
privire la Planul Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizarii investifiei ,,Construire imobil
locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21,
inregistratd sub nr. 4512/30.01.2025;

2) in conformitate cu prevederile Ordinultui 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism, cu modificarile §i completinle ultericare, si ale Hotédrarii Consiliului Local nr
364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consuitare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiufui Pitesti;

3) Potrivit documentului de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului nr.
9389/25.02.2025 cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizirii
investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti,
str. Nicolae Torga, or. 21;

Se Intocmeste prezentul raport de finalizare a procedurii de informare si consultare a publicului
privind documentatia P.U.D. elaboratd in vederea realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinfe
colective” pe terenul situat Tn intravilanul municipiului Pitesti, str. Nicolae Torga, nr. 21, identificat
cadastral sub nr. 106558, C.F. nr. 106558 Pitesti, in suprafaia totala masurati de 605 m?,

INITIATOR

S.C. TWENTY ONE BUSINESS S.R.L.; str. dr. Pompiliu Robescu, nr. 8, Pitesti, Arges
ELABORATOR

S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.; urb, cu drept de semnaturd R.U.R.;

Potrivit metodologiei, informarea §i consultarea publicului in etapa pregatitoare si in etapa de
elaborare a propunerilor P.U.D. In vederea realiziirii investitiei ,,Construire imobil locuinte colective”
pe terenul situat in intravilanul muanicipiului Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21, s-au desfasurat astfel:

- intocmirea si publicarea anunfului de intentie nr. 9391/25.02.2025 privind elaborarea P U.D. in
vederea realizirii investitiel ,Construire imobil locuinfe colective” pe terenul situat in intravilanul
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municipiului Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21, insofit de documentele aferente propunerii P.U.D.:
memoriul justificativ i plansele desenate (Planu! de reglementdri urbanistice si Planul cu posibilitdti
de mobilare urbanisticd) pe pagina de internet a priméariei municipiului Pitesti - www.primariapitesti.ro
- secfiunea Urbanism / Consultare si informare publicd / P.U.D., in data de 25.02.20235, aducindu-se
la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele i transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autoritafii publice competente pentru
aprobarea P.U.D.;

- afisarea n data de 26.02.2025, la sediul primariei municipiului Pitegti, in spatiul special amenajat, a
anunfului de intentie §i a plangei ,,Reglementirn urbanistice™, conform procesului — verbal de afigare
nr. 9398/25.02.2025;

- notificarea vecinilor adiacen{i proprietétii care a generat Planul Urbanistic de Detaliu prin adresa cu
nimirnl de inregistrare 93972/25 02.2025:

- anunjuri publicate in presa locald privind intentia investitionald: Curierul Zilei 28.02.2025 si
05.03.2025; :

- prezentarea a cinct fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea fu fotografie a unor repere
urbane locale prin care se face dovada amplasarnii panoulul cu anunful de intentie la parcela care a
generat P.U.D., anexate la dosarul de informare si consultare a publicului;

Observatiile, propunerile, sugestiile i opinitle cu valoare de recomandare ale cetifenilor au putut
fi exprimate in scris prin transmiterea acestora n format electronic prin e-mail la adresa
primaria@primariapitesti.ro, fax la nr. 0248.212166, postd sau depuse la registratura primdriei
municipiului Pitesti in perioada 27.02.2025 —21.03.2025.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor afectafi sau interesati de acestd investitie de a discuta
propunerea cu inifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observafii sau a sesiza
probleme pertinente legate de propunerile din P.U.D., inainte de supunerea spre analizd in Comisia
Tehnici de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism §i aprobare in Consiliul Local al municipiului Pitesti
a documentatiei elaborate. ‘

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa la sediul institutiei - Directia Arhitect Sef
— Compartiment Dezvoltare Urbana, cam. 101, etaj 1, marti intre orele 08%%- 12%sj joi intre orele 14%-
18% si pe pagina de internet a primariei municipiului Pitesti si sa formuleze observatii, recomandiri,
propuneri In scris. :

Documentatia disponibila la sediul institufiei nu a fost consultati de niciun cetitean.

Pe perioada desfasuririi acestei etape s-aw primit obiectii/observafii fatld de aceasti intentie
investitionald de la vecinii din zona prin adresa nr. 12526/12.03.2025.

Aceasta a fost inaintatd elaboratorului / nitiatorului documentatiei P.U.D. prin adresa nr.
14448/24.03.2025 in vederea analizdrii lov Tn faza de elaborare a documentatiei, modificarii
propunerilor sau rdspunsul motivat de refuz al acestuia. Prin adresa nr. 17391/07.04.2025 petentii au
primit raspuns la obiecfiile formulate cuprinzand si punctul de vedere al elaboratorului / inifiatorului
documentatiei, exprimat prin adresa nr. 16551/02.04.20235.

Observatiile/obiectiile vecinilor cu privire la documentatia P.U.D. elaborati au fost urmétoarele:
» precizarea elaboratorului documentatiei (pe pagina de internet a primdariei municipiutui Pitesti -
www.primariapitesti.ro / secfiunea Urbanism / Consultare si informare publici / P.U.D. sunt puse la
dispozifia publicului interesat spre consultare memoriul planului urbanistic — cu precizarea
elaboratorului documentatiei — urbanistul care a Intocmit P.U.D. -ul si plansa de reglementirt cu
conceptul propus),

» pozifionarea spatiului destinat colectdrii descurilor menajere (imobilul propus dispune de
platforma sau de un spafiu destinat colectarii selective a ¢ eurilor inenajere - a se vedea plansa de
reglementdrii postatd pe site-ul primériei);

> racordarea la utilitdfi a imobilului de locuinfe cate va suprasolicita refelele existente (la
documentatia depusa existi avize favorabile de la administratorii de refele);
> locurile de parcare propuse sunt insuficiente (aumérul minim de locuri de parcare necesar este

stabilit prin H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru
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constructiile §i amenajérile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti pentru
functiunile propuse);

> mobilul propus de locuinte colective duce la o aglomerare a zonei (se propune a se realiza 8
apartamente) ;
> proiectul nu respectd indicatorit aprobati (documentatia P.U.D. elaborati respectd reglementirile

aprobate - conform Planulni Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002, terenul este sitwat in
zond de locuinfe cu regim maxim de Tnaltime S+P+2E, posibil cu spatii comerciale la parter, H max. =
15 msi P.O.T. maxim = 45 %)

> conform proeiectulul elaborat nu se asigura procentul minim de 20% spalii verzi (a se vedea
bilantul teritorial din memoriul tehnic si de pe planga de reglementéri urbanistice postate pe site-ul
primiriei).

intrucit procedura de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea P.U.D. a fost
indeplinitd, consideram oportund incheierea raportului de informare si consultare a publiculut privind
elaborarea Planului Urbaristic de Detaliu in vederea realiziirii investitiel ,,Construire imobil locuinte
colective” pe terenul situat in intravilanul municiptului Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21.

Toate inscrisurile menfionate in acest raport sunt parte componentd a dosarului de informare si
consultare a publicului. :

Rezultatul informarii si consultérii publiculul s-a materializat in prezentul raport, care va fi afisat
pe pagina de internet a primariei municipiului Pitesti - wwaw. primariapitesti.ro la sectiunea Urbanism
/ Consultare si informare publica / P.U.D.

Raportul de informare 5i consultare a publicului fnteemit ca urmare a indeplinirii procesului de
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia P.U.D. elaborata Tn vederea realizirii
investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipinlui Pitesti,
str. Nicolae Jorga, or. 21, se va prezeata in Consiliul Local spre insusire sau respingere.

Precizim cd in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Conmsiliul Local al
municipiului Pitesti poate solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse
aprobdérii.

Informarea gi consultarea publicului s-au efectuat respectdnd principiul transparentet in
administragia publica si liberului acces la informatiile de inieres public.

ARHITECT SEF,
Directia Arhitect Sef

disdvada Thamdow Dacti Thvxs

Cogrdonuior,
Compartiment Dezvoltare Urbani
expert Ramnnn Rovana Galectannu

Red
2ex



ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 40314 /11.08.2025

Ca urmare a cererii adresate de citre societatea Twenty One Business, cu sediul In municipiul
Pitesti, str. dr. Pompiliu Robescu nr. 8, jud. Arges, inregistrate la Priméria Municipiului Pitesti sub nr.
4509/30.01.2025, cu modificarile inregistrate sub nr. 27610/02.06.2025 si nr. 34628/11.07.2025, insotite
de proiectul nr. 1001/2024 — versiunea iulie 2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu elaborat In vederea realizirii investifiei ,,Construire imobil locuinfe colective” pe terenul In
suprafafa de 605 mp, identificat cadastral sub nr. 106558, situat in intravilanul municipiul Pitesti, str.
Nicolae lorga or. 21;

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare $i consultare a publicului, in urma cérui s-a intocmit Raportul informarii §i
consultdrii publicului nr. 17804/08.04.2025;

Potrivit procesului - verbal nr. 37574 / 28.07.2025 incheiat in urma sedintei Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, fnfiinfati in baza Legii nr. 350/2001 priviad amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, 5i a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018,
cu modificdrile si completirile ulterioare, documentatia analizatd a fost avizati cu observatii si
recomanddri. '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificérile si completdrile ultericare, se emite:

Avizul C.T.A.T.U. nr. 13
raportat la sedinta comisici din data de 28.07.2025

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementari specifice in
vederea realizirii investitier ,,Construire imobil locuinge colective”,

generat de imobilul situat In municipiul Pitesti inscris Tn cartea funciard numérul 106558, cu
numarul cadastral 106558, in suprafati totald de 605 mp, sifuat in intravilanul municipiului Pitesti, str.
Nicolae lorga nr. 21, judetul Arges, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 822 din 05.09.2024,
teren aflat in proprietatea societdtii Twenty One Business SRL, conform contractului de vinzare
autentificat sub nr. §90/19.07.2024 de citre BIN notar public

si a extrasului de carte funciard pentru informare nr. 14415/29.01.2025.

Inifiator : S.C. Twenty One Business, cu sediul in municipiul Pitesti, strada dr. Pompiliu Robescu
nr. §;

Elaborator : 5.C. Loridan Softing S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti str. Marisesti nr. 40,

Specialist cu drept de semnditurd R.U.R.: urb.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.:

Terenul studiat prin P.U.D. cu nr. cadastral 106558, inscris in C.F. ar. 116558 Pitesti in suprafati
totald mésuratd de 605 mp, avand categoria de folosinfd arabil, este situat in intravilanul municipiul
Pitesti, str. Nicola¢ forga nr. 21, teren situat in zona II cu servituti acronautice spemf“ icE asociate
aerodromurilor, pentru Aerodromul Geamana.

Accesul la teren se realizeaza din strada Nicolae lorga 5i din strada profesor Nicolae Branzeu.

Reguli de construire conform P.U.Z. aprobat pris H.C.L. nr. 223/2002:
Functiunea dominanti a zonei: locuirea;

Regim de iniltime: minim P+1E si maxim P+ 2E; H max, = 15 m;
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-P.O.T. maxim = 45 %;
- C.U.T. maxim - in functie de inilfimea maxima a constructiei stabilitd prin Avizul Autorititu
Aeronautice Civile Romane;
- Retragere impusa: minim 4 m fatd de aliniament,
Terenul este situat in zona If cu servituti aeronautice civile specific asociate aerodromuriior pentru
Aerodromul Geaména.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Prin proiectul air. 1001/2024 — versiunea 1ulie 2025 se propune construirea unuj imobil de focuinte
colective cu regim de indltime P+2E (6 apartamente).

Functiunea propusi — locuire;

Regimul de inil{ime propus este de P+2E; H maxim propus (atic) = 9,50 m;

P.O.T. maxim propus = 31,50 %, C.U.T. maxim propus = 0,95 Adc/mp teren.

Regim de aliniere §i retrageri:
- minim 5,00 m fatd de limita de proprietate din partea de nord-est (str. profesor Nicolae Brinzeu);
- minim 8,60 m fatd de limita de proprietate din partea de nord-vest (str. Nicolae lorga);
- minim 3,00 m fafa de limita de proprietate din partea de sud-est (proprietate privati);
- minim 3,00 m fafi de limita de proprietate din partea de sud-vest (proprietate privata).

Circulatii si cii de acces:
Accesurile auto si pietonale se vor realiza din str. Nicolae lorga §i din sir. Profesor Nicolae
Brénzeu.

Locuri de parcare:

Locurile de pareare, se vor asigura pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului proiectului,
conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru
constructiile §i amenajérile autorizate, pe raza administrativ-teritoriala a municipiului Pitesti §i se vor
dimensiona conform Normativului pentru proiectarea parcajelor NP 24 /2022,

Se propune amenajarea unui nr. de 7 locuri de parcare, pe platforme betonate, cu acces din strizile
Nicolae lorga si profesor Nicolae Brinzen.

Echipare tehnico — edilitara: _

Solutiile tehnice de racordare/bransare la retelele de utilititi din zond se vor stabili la faza
D.T.A.C. pe cheltuiala exclusivi a investitorului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori. Cladirea
va fi racordati la retelele tehnico-edilitare existente Tn zona.

Clidirea va dispune de platformi sau de un spatiu destinat colectdrii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumurile publice.

Spatii verzi — se propune amenajarea unei suprafefe de 145,00 mp (24,00 % din suprafata
parcelei).

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 28.07.2025
documentatia de urbanism analizata a fost avizatd cu observatii si recomandari referitoare la:
- dimensionarea circulatiilor interioare astfel incdt sd se demonstreze posibililatea de manevrare a
aulovehiculelor {intrare si iesire de pe proprietate), respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 cu
privire la asigurarea distanfei de 5 m a locurilor de parcare fatd de camerele de locuit, precum si ale
Ordinului nr. 172 din I februarie 2023 privind Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme,
indicativ NP 24/2022;
- marcarea ariei edificabilului pe plansele de reglementdiri, printr-o hasurd clard;
- ilustrarea graficd a planselor de reglementari intr-o manierd cdr mai lizibild, ,,Pe plansa de
reglementdri urbanistice — zonificare functionald, nu este necesard ilustrarea refelelor edilitare, decdt
dacd genereazd zone de protecjie cu interdictie de construire (de exemplu: LEA de medie sau inalid
tensiune, conducle transport gaz/ petrol, apeducie etc.}”;
- integrarea gabaritelor ilustrate, inclusiv a celui propus, in zona de locuinfe individuale cu regim

mic de indlfime, astfel incdt sd fie evitat aspectul clddirilor tip ,,monobloc™. ,,Se pot rezolva retrageri,
decroguri, cu marcarea alinierilor propuse §i a colfului, etc.”
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. 15i asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisucilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, precum si a consecintelor nerespectirii conditiilor
impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia care a stat la baza emiterii
prezentului aviz.

Semnarea documentafiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul
de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism nu obligad autoritatea publici
locala implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 822 din 05.09.2024 (termen de valabilitate 24 de luni), emis de Priméria Munictpiulul
Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.

PRIMAR,
CRISTTAN (CRNTFR A
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUL PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
ARHITECT $SEF

Nr. 40500 / 12.08.2025

Ca urmare a cererii adresate de cétre societatea Twenty One Business, cu sediul In municipiul
Pitesti, str. dr. Pompiliu Robescu nr. 8, jud. Arges, inregistrate la Priméaria Municipiului Pitestt sub nr.
4509/30.01.2025, cu medificarile inregistrate sub nr. 27610/02.06.2025 si 34628/11.07.2025, insotite
de proiectul nr. 1001/2024 — versiunea iulie 2025 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Detalin in vederea realiziri investifiei ,,Construire imobil locuinfe colective” pe terenul n suprafajd
de 605 mp, identificat cadastral sub nr. 106558, situat in intravilanul municipiul Pitesti, str. Nicolae
forpa nr. 21,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ufterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului gef:

AVIZ ARHITECT SEF - cu condifii
Nr. 13 din 12.08.2025

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALILU prin care se stabilesc reglementéri specifice
in vederea realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinte colective”,

generat de imobilul situat in municipiul Pitesti Tnscris n cartea funciard numérul 106558, cu
numirul cadastral 106558, in suprafata totald de 605 mp, situat in intravilanul municipiului Pitesti, str,
Nicolae lorga nr. 21, judetul Arges, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 822 din 05.09.2024,
teren aflat in proprietatea societdfii Twenty One Rnsiness SRT. canform contractului de vinzare
""""" et v o 890/19.07.2024 de citre BIN notar public

si a extrasului de carte funciard pentru informare nr. 14415/29.01.2025.

Inifiator : S.C. Twenty One Business, cu sediul in municipiul Pitesti, strada dr. Pompiliu
Robescu nr. §;

Elaborator : S.C. Loridan Softing S.R.L., cu sedinl in municiniul Pitest] str. Mirasesti nr. 40;

Specialist cu drept de semniiturd R.U.R.; wb

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.:

Terenul studiat prin PU.D. cu ar. cadastral 106558, inscris in C.F. nr. 116558 Pitesti in
suprafafé totald masuratd de 605 mp, avand categoria de folosintd arabil, este situat in intravilanul
municipiul Pitesti, str. Nicolae Iorga nr. 21, teren situat in zona I1 cu servituti aeronautice specifice
asociate aerodromurilor, peniru Aerodromul Geamina.

Accesul la teren se realizeaza din strada Nicolae lorga §i din strada profesor Nicolae Branzeu.

Reguli de construire conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr, 223/2002:
Functiunea dominanii a zonei: locuirea;
- Regim de iniltime: minim P+1E si maxim P+ 2E; H max. = {5 m;
- P.OT. maxim= 45 /a,
- C.UT. maxim - in functic de indlfimea maximi a constructiei stabilita prm Avizul
Autoritdtii Aeronautice Civile Romine;
- Retragere impusa: minim 4 m fatd de aliniament.
Terenul este situat in zona II cu servituti aeronautice civile specific asociate aerodromurilor
pentru Aerodromul Geamina.
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Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Prin proiectul nr. 1001/2024 ~ versiunea iulie 2025 se propune construirea unui imobil de
locuinte colective cu regim de iniltime P+2E (6 apartamente) cu urmétorii indicatori:

Functiunea propusi — locuire;

Regimul de inalfime propus este de P+2E; H maxim propus (atic) = 9,50 m;

P.O.T. maxim propus = 31,50 %; C.U.T. maxim propus = 0,95 Adc/mp teren.

Regim de aliniere si retrageri:
- minim 5,00 m fatd de limita de proprietate din partea de nord-est (str. profesor Nicolae
Brinzeu);
- minim 8,60 m fata de limita de proprietate din partea de nord-vest (str. Nicolae Iorga);
- minim 3,00 m fata de limita de proprietate din partea de sud-est (proprietate privata);
- minim 3,00 m fata de limita de proprietate din partea de sud-vest (proprietate privata).

Circulatii gi cii de acces:
Accesurile auto §i pietonale se vor realiza din str. Nicolae Iorga si din str. Profesor Nicolae
Branzeu.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului proiectulu,
conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referifoare la locurile de parcare pentru
constructiile si amenajarile autorizate, pe raza administrativ-teritoriala a municipiului Pitesti §i se vor
dimensiona conform normativelor in vigoare.

Se propune amenajarea unui nr. de 7 locuri de parcare, pe platforme betonate, cu acces din
striazile Nicolae lorga si profesor Nicolae Branzeu.

Echipare tehnico — edilitara:

Solutiile tehnice de racordare/bransare la refelele de utilitafi din zond se vor stabili la faza
D.T.A.C. pe cheltuiala exclusivd a investitorului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.
Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare existente In zona.

Clidirea va dispune de platformi sau de un spafiu destinat colectérii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumurile publice.

Spatii verzi — se propune amenajarea unei suprafefe de 145,00 mp (24,00 % din suprafafa
parcelei).

Documentatia de urbanism prezentatd gi analizati in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritortului §i Urbanism din data de 28.07.2025 se va revizui conform urmatoarelor
conditii:

. Se va demonstra posibilitatea de manevrd a autovehiculelor - intrare si iesire de pe
proprietate (sens unic) cu marcarea acestuia pe plansele desenate, cu respectarea prevederilor
Ordinulus nr. 172 din 1 februarie 2023 privind Normativul pentt u proiectarea parcajelor de
autoturisme, indicativ NP 24/2022.

. Pe plansa de reglementiiri se va marca lizibil aria edificabilului. Conturul exterior al
balcoanelor va depdsi limita edificabilului cu maxim 0.90 m, doar pe fatadele clitdirii dinspre strazile
Nicolae Iorga si Prof. Nicolae Brinzeu . Toate retragerile fafd de limitele de proprietate se vor
miisara de la proiecfia ultimului element constructiv al parterului clidirii.

. Se va demonstra respectarea prevederilor OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sanditate publicd privind mediul de viatd al populafiei referitor la amplasarea platformei
de colectare a deseurilor menajere. Se recomandd realizarea unei platforme ingropate.

. Locul de joacd va trebui si fie protejat impotriva noxelor (realizarea unei perdele de

vegelatie) si din punct de vedere al siguranfei copiilor (delimitare intre carosabil §i perimetrul
acestuia).

Pracedura privind participarea la procesul de elaborare a actelor normative, potrivit Legii
32/2003 privind transparenfa decizionald in administrafia publicd, va fi initiatd dupd inregistrarea
versiunii revizuite @ PUD, urmind ca dupd parcurgerea perioadei de transparentd (30 zile
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lucrdtoare) de la depunere, documentatin PUD si fie supusi spre dezbatere in sedinta Consiliufui
Local al Municipinlui Pitesti pentru emitereqa hotdrdrii de aprobare sau respingere.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. 1si asum in Intregime raspunderea pentru exactitatea datelor
st veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art, 63, alin. (2), lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanisimul, cu modificirile si completirile ulterioare, precum §i a consecintelor nerespectarii
condifiilor impuse Tn avizele de specialitate obfinute, continute in documentatia care a stat la baza
‘emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul
de specialisti care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execuldirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se va
elabora numai dupd aprobarea PU.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin
certificatul de urbanism, precum si a cerinfelor impuse de legislatia in vigoare,

Avizul Arhitectului Sef nu obligi autoritatea publici locala implicit la aprobarea documentatiei
de urbanism. '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 822 din 05.09.2024 (termen de valabilitate 24 de luni), emis de Primiria Municipiului
Pitesti.

C\RH[TECT - SEF,
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

Redactat: expert Ramona Golesteanu
2ex
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$.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 f 1995; CUI: 5922322, telefon/fax 0248 214883, tel. 0788 375032
sir. Marasesti , nr. 22, Bl. 1. Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud, ARGEG

MEMORIU - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1. INTRODUGCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL
- Denumirea proiectului; PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE IMOBIL

LOCUINTE COLECYIVE
- Adresa imobil: Jud. Arges, miun. Pitesti, str. Nicolae lorga, nr. 21, Nc. 106558;

- Beneficiar: 8.C. TWENTY ONE BUSINESS 5.R.L.

- Elaborator: S.C, LORIDAN SOFTING S.R.L. — urb. dipl.

- Data elaborarii: Martie 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Obiectul prezentei documentatii it constituie intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru terenul situat in municipiul Pitesti, slrada Nicolae lorga, nr. 21, Ne. 106558, in
suprafata de 605.00 mp, in vederea realizani obiectivului “CONSTRUIRE IMORBIL
LOCUINTE COLECTIVE". Obiectivul va avea regimul de inaltime: P+2E. Cladirea va avea
functiunea de locuire colectiva.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 822 din 05.09.2024 emis de Primaria mun.
Pitesti terenul se incadreaza in zona functionala - Zona de locuinte max S+P+2E posibil cu
spatii comerciale la parter conform P.U.Z. aprobat conform H.C.L. 222 7 2002.

2. INCADRAREA IN ZOMNA

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate:

Zaona studiata in prezenta documentatie se afla in intravilanul orasului Pitesti.
Destinatia zonei stabilita prin Planul Urbanistic Zonal aprobat conferm H.C L, 223 / 2002 - cu
functiuni de focuinte max 3+P+2E posibil cu spatii comerciale la parter,

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesabilitate la caile de comunicatii:

Amplasamentul studiat se afla in mun. Pitesti, strada Micolae lorga, nr. 21, Neo
106558. Terenul fiind pe coltul a doua strazi este accesibil din pariea nord-estica prin strada
Nicolae Branzeu si prin partea nord-vestica prin strada Nicolag jorga, Accesul pietonal pe
terenul studiat este asigurat in prezent din aceleasi strazi.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati:

Parcela are o forma regulata, cu un front la strada Nicolae Branzeu de 20.65 mil si un
front [a strada Nicolae lorga de 29.31 ml. Suprafata terenului este de 505.00 mp.

Vecinatati:

- la nord-est — prop. Domeniul Public al Municipiului Pitesti - strada Nicolae Branzeu;

- la nord-vesl — prop. Domeniul Public al Municipiului Pitesti — strada Nicolae lorga;

- la sud-est — prop. privata cu nr. cad. 106559,

- la sud-vest — prop. privata cu nr. cad. 106580;

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

Terenul studiat este liber de constructii,
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3.4. Tipul de proprietate asupra terenului:

Terenul este proprietate privata a TWENTY ONE BUSINESS S.R.L. conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 880/19.07.2024, la Biroul Notarului Public

In zona se regasesc 2 tipuri de proprietate ale terenului — terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice si terenuri proprietate publica de interes local.

3.5. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

In prezent in zona are un caracter rezidential. Aria rezidentiala existenta este compusa
din: locuinte individuale si colective mici cu regimul de inaitime max. P - P+2, avand un
caracter durabit (structura din beton armat, pereti din prefabircate si plansee din beton armat)
si o stare in general buna a cladirilor.

3.6. Destinatia cladirilor:

Din punct de vedere al destinatiei cladirilor in vecinatatea amplasamentului sunt; zone
pentru locuinte individuale si colective.

3.7. Caracteristici geo-tehnice ale terenului:

Pararmetrii seismici caracteristici zonei: conform normativului #100/1-2013 din punct
de vedere seismic terenul se afla in zona de caleul "Z1" avand urmatorii parametni:

- zona cu acceleratia terenului la seism ag. = 0,25g;

- perioada de colt Tc = 0,70 sec.

3.8. Echiparea existenta:

Pe strazile adiacente terenului studiat se afla amplasatle urmatoarele tipuri de retele:

- retea de alimentare cu energie elecirica;

- relea de gaze,

- retea de alimentare cu apa;

- retea de canalizare

Gabaritele retelelor existente in zona sunt confimate de avizele detinatorilor de
utifitati.

4. REGLEMENTARI

In perimetrul amplasamentului studiat in cadrul acestui P.U.D. se propune realizarea
unei caldiri de focuit colectiv cu regim de inaltime mic - P+2E:
- La nivelul parerului - vor fi amenajate 2 apartamente, zonele de acces si garaj;
- L.a nivelul etajului 1 - vor fi amenajate 2 apariamenle si zonele de acces:
- La nivelul etajului 2 - vor fi amenajate 2 apartamente si zonele de acces;
Acoperisul va fi intr-o apa mascat in fatada principala si secundara cu atic.
Regimul de inaltime va fi P+2E cu o inaltime maxima de 9.50 m la atic
4.1. Obiective noi:
Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se seama de urmatoarele obiective:
» realizarea unei cladiri adaptate contextului urbanistic:
+ asigurarea parcajelor necesare conforrn HCL nr. 428/2007
« reducerea emisiei de CO2 si a impaclului ecologic al cladiri asupra mediului.
4.2. Utilizare functionala:
In conformitate cu continutul regulamentului aferent P.U.Z. aprobat conform H.C.L.
22312002 se pot stabili urmatoarele:
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- Destinatia stabilitd conform P.U.Z. — R.L.U. aprobat este de leren situat in zona de
locuinte S+P+2E, posibil cu spatii comerciale la parter.

- Functiunea dominanta a zanet - locuire

- Regim de ndlfime in zona — max. P+2E

- C.U.T. se va stabili in functie de inaltimea maxima a construcliei stabilita de catre
Autoritatea Aeronutica Civila Romana;

- Retragerea minima fata de aliniament: 4,00 m (pentru strézile de categoria a IV-a) sl
5 m {pentru strazile de categoria a ll-a).

4.3. Conditii de amplasare si conformarea constructiilor:

1. Orentarea fata de punctele cardinale:

- se va evita, pe cat posibil, orientare exclusiv spre nord;

- se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Mormelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiet: Ordinul nr.536/1997 — art.2;

2. Amplasarea fata de aliniament;

- in partea de nord-est, cladirea se refrage fata de limita proprietatii (sir. Nicolas
Branzeu} cu min. 5.00 m.

- in partea de nord-vest, cladirea se retrage fata de limita proprietati {str. Nicolae
lorga) cu min. 8.60 m

3. Amplasarea in interiorul parcelei

- pe partea de sud-est cladirea va fi amplasata fa min. 3.00 m fata de limita de
praprietate postericara.

- in partea de sud-vest cladirea va respecta o refragere fata de limita de proprietate
laterala de min. 3.00 m

4. Amplasarea fata conpstructiile existente:

- Fata de cladirea din partea de nord, distanta va fi de 34 .85 m;

- Fata de cladirea din partea de sud-est, distanta va fi de 29.70 m;

- Fata de cadlirea din partea de nord-est, distanta va fide 17.55 m;

- Fata de cadlirea din partea de sud-vest, distanta va fide 47.70 m;

5. Realizarea balcoanelor / a logiilor in interiorul parcelei

- in plan vertical al fatadelor, vizibile din cele 2 strazi (str. Nicolae Branzeu si sir.
Nicolae lorga), consolele, terasele, balcoanele sau logiile nu vor iesi cu mai mult de 0.80 cm
fata de limita edificabilului stabilit prin prezenta documentatie;

- pe celelaite 2 falade ale cladirii care nu au iesire la strada si se invecineaza cu
proprietati private, realizarea consolele, terasele, balcoanele sau logiile este interzisa, daca
nu se inscriu in limita edificabilului stabilit prin prezenta documentatie;

- inchiderea de orice natura a consolele, terasele, balcoanele sau logille este interzisa;

4.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

4.4.1 Accese carosabile:

- un acces carosabil se face pe partea nord-vestica din str. Nicolae larga, cu circulatie
interioara cu un singur sens, cu iesire in str. Nicolas Branzeu.

442 Accese pietonale;

- accesul pietonal se face atat prin partea nord — estica cat si prin partea nrod-vestica
din Nicolae Branzeu si respectiv str. Nicolae lorga;
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sir. Marasesti , nr. 22, Bl aC

. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
1. Parcaje si garaje:

4.5

4.5

4.6
4.6

asigurarea parcajelor necesare se va face conform HCL nr. 428/2007;

se admit realizarea de parcaje exterioare cu recomandarea folosirii dalelor
inierbate;

se vor realiza 7 locuri de parcare;

dimensionarea si configurarea locuritor de parcare se va face cu respeclarea
Ordinului  172/2023 privind Normativul pentru  proiectarea parcajelor de
autoturisme, indicativ NF24/2022;

2. Spatii verzi:

se va asigura 24.00 % din suprafata terenuluf peniru spatii verzi;

focul de joaca pentru copii va fi prevazut cu perdea verde de protectie implriva
noxelor si din punct de vedere al sigurantei copiilor, perdea realizata din vegelalie
medie cu radacini pivotante:

3. Imprejmuiri:

imprejmuirea va avea o inaltime maxima de 1,80 m la strada si de maxim 2.00 m
catre vecinatati. ]

Imprejmuirea locului de joaca pentru copii va fi de max. 2.00 m catre strada, se
recomada a fi imprejmuit perimetral pentru o siguranta sporita a copiilor.

. Reguli cu privire la forma si dimensiunea constructiilor:

1. Forma:

4.6

Forma, dimensiunea si gabaritul cladirii propuse are dimensiunea in plan de 21.20
m cu 9.50 m si cu H max de 9.50 m, rezultand un volum al cladiri de ~ 1915 mc
Avand in vedere ca Rh-ul majoritar la nivel microleritorial este preponderent P+1,
Rh-ul de P+1+Mi2 esle intalnit intr-o pondere mai mica, iar celelate, exceptii dpdv.
al Rh-lui (P+3/4 si peste 4 nivelur), sunt punctuale, iar multe locuinte au regim de
inaltime P+1, ce prezinta in general gabarite mari, care la nivel de vedere aeriana
pot fi perceputa ca volume apropiate de locuinte semicolective sau colective, unele
din ele chiar avand acesl principiu de locuire, putem concluziona ca imobilul
propus se va integra in caracterul general al zonei,

Conturul exterior al balcoanelor nu va depasi limita edificabilului.

Forma constructiei va evita aspectul monobloc si va fi tratata cu jocuri de fatada,
decrosuri, elemente rezalitare, precum balcoane si elemente grafice de fatada.
Cladirea propusa se va armoniza cu cladirile invecinate, atat din punct de vedere
gabaritic cat si din punct de vedere estetic - arhitectural;

.2_lnaltimea constructiilor

48

Regimul de inaltime general impus penlru amlasamentul studiat va fi de maxim
P+2E;
Inaltimea maxima a construcliei propuse nu va depasi 9.50 m la atic.

3. Aspectul exterior:

Mr. pr. 1001 ¢

prin propunere, cladirea ce se va construii, nu va avea fatade pline, de tip calcan;
sunt interzise folosirea la exterior a unor materiale de constructie precare;
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culorile pentru fatade vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente;

4.6.4. Indici de ocupare a terenulul:

procentul de ocupare al ternului va fi de P.O.T. — 31.50 %;
coeficientul de utilizare al terenului va fi de C.U.T. — 0.95;

4.6.5. Asiqurarea ufilitatilor

cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona (apa/
canal, energie electrica si gaze naturale);
toate bransamentele vor fi realizate ingropat;

4.6.6. Solutii pentru reabilitarea ecologica;

pentru marirea spatiului verde toate terasele (circulabile sau necirculabile} vor fi de
tipu! terazelor inierbate;
parcaje ecologice (dale inierbale)

4.6.7. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS

. Existent | Propus |
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | Procent | Suprafata @ Procent
| | mp) | (%) | (mp) | (%) |
Suprafatacladie | - f - | 190.00mp | 31.50% |
Circulatii carosabile si pietonale| 11.50 mp | 2.00% 240.00mp | 39.50 %
Spatii verzi | 58350 mp | 98.00% | 14500 mp | 24.00 % |
Loc de joaca - ' - | 3000mp = 500% |
TOTAL | 605.00mp |100.00% | 605.00 mp | 100.00 % |
Suprafata cladire propusa = 190.00 mp
Suprafata desfasurata propusa = 570.00 mp
Procent de ocupare al terenului = (P.0.T.): 31.50%
Coeficient de utilizare al terenului =(C.U.T.) 095
Regim de inaltime propus ~ =P+2/H=9.50 m (atic) |

5. CONCLUZI

Din analiza globala a situatiei urbanistice exislente se desprind urmatoarele concluzii:

investitia propusa este de locuire colecliva cu regim de inaltime mic si a aparut ca
urmare a cererii crescute de locuite de tip apartament in imobile de locuit colectiv,
amplasamentul si suprafata terenului permile dezvoltarea acesiei investitii, terenul
in sine fiind parcela de colt, care poate aborda diferit construirea prin regimul de
inaltime maxim permis si un volum mediu, dar care sa nu iasa din scara zonei;
aspeciul exterior nu contravine functiunii si nu deprecieaza aspectul general al
zonei.

s-a urmarit ca volumetria si aspeciul exterior sa se armonizeze cu cladirile
existente in zona si sa nu creeze discrepanta volumenirica la nivelul imobilelar
adiacente si in imediala proximitate,

¢gin punct de vedere al circulatilor si al parcarilor, propunerea urmareste
respectarea normativelor de proiectare ale drumurilor si parcarilor precum si OMS
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119/2014 in vederea distanielor fata de ferestrele cu camere de locuit, astfel
necongestionand traficul pe cele 2 artere de circulatie precum si asigurarea

confartului viitorilor proprietari in raport cu parcarile propuse.
cladirea propusa va marii calitalea zonei din punct de vedere urbanistic si estetic

arhitectural

intocmit
urb. dipl.
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