ROMANIA
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire inifiat cu privire la documentatia
Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia elaborate
pentru obiectivul din lista de investifii ,,Construirea unui ceatru social integrat i
dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judetul Arges

In temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanga de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, prin prezentul
referat de aprobare, in calitatea de primar al municipiului Pitesti, initiez proiectulut de hotiréare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia elaborate pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social integrat §i
dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitegti” pe terenul situat n intravilanul
municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judetul Arges.

Proiectul de hotirare a fost inifiat ca urmare a cererii inaintate de U.A.T. Municipiul Pitesti
cu sediul in Pitesti, strada Victoriel, nr. 24, insotitd de proiectul nr. 1004/25 elahorat de citre S.C.
Loridan Softing S.R.L., cu sediul in Pitesti, str. Marasesti, nr. 22, urb. dipl.
cu drept de semnaturd R.U.R. pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social
integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a Municipiului Pitesti” pe terenul in suprafafa de
4.499 m.p., identificat cadastral sub nr. 107358, situat in intravilanul municipiul Pitesti, strada
Tudor Arghezi, cerere inregistrati la primaria municipiului Pitestt sub nr. 17371/16.04.2026 prin
care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia.

Promovarea proiectului de hotdrare se face potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritortului si urbanismul, cu modificirile 5i completarile ulterioare.

Prezentul P.U.Z. s-a elaborat pentru a rezolva problema dezvoltarii din punct de vedere
urbanistic a zonei prin stabilirea amplasarii viitoarelor constructii $i amenajiri, relatiei cu zona
existentd, organizarea circulafiei carosabile si pietonale st asigurarea unor legéturi corespunzitoare
cu celelalte zone functionale.

Prin planul urbanistic elaborat se asigurd accesurile auto si pietonale, conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare $i servire edilitard a obiectivelor de pe parceld, in corelare cu
funcfiunea predominanta si vecindtatile imediate. Constructiile vor asigura prin proporfit $i
compozifia fatadelor, prin indltime, forma si dimensiunile golurilor, o continuitate in peisajul
general al strazin.

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata si reglementatd este M (IS+L+V) —
Zond mixti pentru servicii, locuire semicolectivi cu regim mic de Tnaltime §i spatii pentru agrement,
sport.

Planul urbanistic mentionat a fost prezentat in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism din data de 21.04.2026 si avizat favorabil prin intocmirea avizului
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C.T.A.T.U. nr. 02/19329/28.04.2026, fundamentind tehnic emiterea avizului arhitectului — sef nr.
02/19330/28.04.2026.

Aviand in vedere ¢i s-au respectat prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicufui cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, cu modificarile $i completirile ulterioare, $i ale
Hotirarii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare st
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Pitesti prin indeplinirea procedurii de informare §i consuitare a publicului si
fntocmirea raportului nr. 17325/16.04.20206, supun spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului
Pitesti proiectul de hotdrdre cu privire la documentatia P.U.Z. elaboratd pentru obiectivul din lista
de investiii ,,Construirea unui centru social integrat si dezvoitarea infrastructurii locative a
municipiului Pitesti” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi,
Jjudetul Arges.

PRIMAR,
CRISTTAN CRNTE A

Red, Comclea Lilisms Sowncin
X



JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia elaborate pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru
social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul sifuat
in intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judetul Arges

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedinfa ordinara;

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotirére inifiat de Primarul Municipiului Pitesti;
- Raportul Directiei Arhitect Sef nr.19366 din 28.04.2026,

- Anuntul nr. ... referitor la punerea in consultare publicd a proiectului de hotérére;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 17325/16.04.2026;

- Avizul C.T.AT.U. nr. 02 inregistrat sub nr. 19329/28.04.2026;

- Avizu! Arhitectului Sef nr. 02 inregistrat sub nr. 19330/28.04.2026;

Vizand prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ, ale art. 25 alin. (1), art.
56 alin. (1) si alin. (7) si art. 57-61 din Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, precum si ale Hotardrli Consiliului Local nr.
428/2007 privind unele misuri referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru consiructiile i
amenajarile autorizate pe raza administratiy - teritoriald a municipiului Pitests,

in conformitate cu prevederile Ordinuiui 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Hotararii Consiliului Local
nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti,

[n temeiul dispozifiilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Codu! Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobi Pianul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
elaborate pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social integrat si
dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat Tn intravilanul
municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judeful Arges, detinut de U.A.T. Municipiul Pitesti, in
suprafatd de 4.499 m.p., inscris in cartea funciara nr. 107358 Pitesti, cu nr. cadastral 107358, cu
urmdtoarele reglementiri urbanistice: P.O.T. maxim propus = 35%, C.U.T. maxim propus = 0,84
Adc/m.p. teren; Regim maxim de indlfime propus — P inalt / P+2E; H max. propus cornisd /atic =
12,00 m; Spatii verzi pe min. 20 % din suprafafa terenului, potrivit anexei care face parte integranti
din prezenta hotérére.

(2) Se finsuseste Raportul nr. 17325/16.04.2026 intocmit ca urmare a Indeplinirii
procesului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia elaborate pentru obiectivul din lista de
investitii ,Construirea unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a



municipiului Pitesti” pe terenu! situat in intravilanu) municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi,
judetul Arges, parte componenta a documentatiei de urbanism prevazuta la alin (1).

(3) Perioada de valabilitate a documentatiei prevazute la alin. (1) este de sapte ani de la
data aprobarii prezentei hotérari.

(5) La incheierea procesului - verbal de receptie la finalizarea lucridrilor, precum si la
eliberarea certificatuful de atestare a edificirii, se vor face menfiuni referitoare la respectarea
indicilor previzafi in ,,Bilantul teritorial propus” din ,,Plansa de reglementir: urbanistice”, parte din
documentatia de urbanism aprobata conform prezentei hotérari.

Art. 2, Directia Arhitect Sef va duce la indeplinire dispozitiile prezentei hotarari, care va fi
comunicatii acesteia, precum si initiatorului planulut urbanistic, U.A.T. Municipiul Pitcsti sediul in
Pitesti, strada Victoriei, nr. 24, judetul Arges de citre Secretarul General al municipiului Pitest].

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazi proiectul de hotirire
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI PITESTI,
ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,



ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 19366 din 28.04.2026

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal gi a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia elaborate pentru obiectivul din lista de investifii ,,Construirea unui centru
social integrat i dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat
fn intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judetul Arges

Avand in vedere:

Referatu! de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, in calitate de initiator al proiectul
de hotiirire; ‘

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent acestuia elaborate pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui
centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat
in intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judeful Arges;

Directia Arhitect Sef precizeazd urmétoarele

Urmare cererii inaintate de U.A.T. Municipiul Pitesti cu sediul in Pitesti, strada Victoriel, nr.
24, insotitd de proiectul nr. 1004/25 elaborat de catre S.C. Loridan Softing S.R.L., cu sediul in
Pitesti, str. Mardsesti, nr. 22, urb. dipl. cu drept de semnaturd R.U.R. pentru
obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii
locative a Municipiului Pitesti” pe terenu! in suprafad de 4.499 m.p., identificat cadastral sub nr.
107358, situat in intravilanul municipiul Pitesti, strada Tudor Arghezi, cerere inregistraté la priméria
municipiului Pitesti sub nr. 17371/16.04.2026 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentulul Local de Urbanism aferent acestuia;

in acord cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism, cu meodificiriie §i completdrile ulterioare, §i ale Hotéirdrii Consiliului
Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelu} municipiului Pitesti, prin
care au fost parcurse toate etapele procesului de implicare a publicului Tn elaborarea planurilor de

urbanism, proces finalizat prin intocmirea Raportului informarii i consultdrii publicului nr.
17325/16.04.2026;

Supunem Consiliului Local al municipiului Pitesti documentatia Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent elaborate pentru obiectivul din lista de investifit
»~Construirea unui centru social integrat i dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti”
pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judetul Arges, identificat
cadastral sub nr. 107358, proprietatea privatdi a U.A.T. Municipiul Pitesti conform Hotaririi
Consiliului Local a Mun. Pitegti nr. 512 din data de 26.10.2023 privind declararea de interes public
local a imobilului situat in intravilanul Municipiului Pitesti, a Hotdrdrii de Guvern nr. 447 din
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16.05.2002, publicatd in Monitorul Oficial la data de 16.08.2002 privind atestarea bunurilor
apartinind domeniului public al judefului Arges, precum $i a municipiilor, oragelor $i comunelor
din judetu! Arges — Anexa nr. 2 — inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al municipiului
Pitesti, configuratia actuald a terenului rezultind in nrma artolui de alipire autentificat sub nr.

6049/22.12.2023 de SPN Didea Lex, prin notar public ~ meenbel de deglipire autentificat
sub nr. 2577/11.06.2024 de SPN Didea Lex nrin natar nublic ST Yare
autentificat sub nr. 1315/13.08.2024 de SPN prin not=- " 1
actului de alipire autentificat sub nr. 129 din data d= 18 N5 2078 A= QPN

prin notar public a actului de dezlipire

autentificat sub nr. 372 din 02.07.2025 si a extrasului de carte funciard pentru informare nr. 28920
din 16.04.2026 pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 801 din 19.09.2025.

Prevederi aprobate anterior:

Conform P.U.G. aprobat prin HC.L. nr. 113/1999 si prefungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
terenul este situate in U.T.R. nr. 11, LMb+ISb+Pb — subzoni cu locuinte propuse cu regim mic de
indltime, cu propuneri de institufii publice si servicii (dotari) §i spatii verzi sau sport necesare, cu
urmétoarele reguli de construire: P.O.T. max. = 35%; C.U.T. max. = 0,7; Regim de indl{ime P+1E
— P+2E. Functiunea dominanti a zonei este cea de locuinfe de tip urban cu regim mic de indlfime,
jar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si casorabile, retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002, terenu! este situat partial in subzoni céi
de comunicatie §i Tn subzond de parciri propuse de-a lungul strizii Tudor Arghezi.

Accesul pietonilor §i autovehiculelor se face din str. Tudor Arghezi si din str. Nicolae
Branzeu.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regujameatul Local de Urbanism aferent
planului elaborat:

Planul Urbanistic Zonal reglementeazi suprafata de teren de 4.499 m.p., avand categoria de
curti constructii in suprafatd de 4.455 m.p. si pasune in suprafati de 44 m.p., situath in intravilanul
municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi §i care reprezintd suprafata totald a terenului cu numirul
cadastral 107358 care a generat planul urbanistic.

fn prezent, terenul este Jiber de construclii.

Denumirea proiectului: Elaborare P.U.Z. pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea
unui centru social integrat §i dezvoltarea infrastructurii locative a Municipiului Pitesti™;

Functiune propusi: M (IS+L+V) — Zond mixta pentru servicii, locuire semicolectivi cu regim
mic de indlfime si spatii pentru agrement, sport.

Indicatori de utilizare a terenului:

P.O.T. maxim propus = 35%;
C.U.T. maxim propus = 0,84 Adc/m.p. teren;
Regim maxim de inilfime propus — P inalt / P+2E;
H max. propus cornisa /atic = 12,00 m;
Amplasarea in parceld si retragerile minime obligatorii:

. fafd de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;
. faia de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;
. fatd de limita posterioari - retragere va fi de min. 5,00 m;

fatd de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragerea va fi de min. H/2, dar nu mai putin
de 6.00 m;

Circulatii si accese

Zona reglementatd are acces auto si pietonal din str. Tudor Arghezi si din str. Nicolae
Brinzeu. Accesulin incinta se realizeaza din str. Tudor Arghezi, aflati in partea de sud a terenului
$i din str. Nicolae Brinzeu aflati in partea de sud-vest a terenului. Circulatiile auto si pietonale in
incintd vor fi realizate conform legislatiei in vigoare, pentru a permite accesul autospecialeior de
pompieri. Se propune un drum de circulatic de incintd $i trotuare pentru circulatia pietonals.
Circulatiile din interiorul parcelei sunt dimensionate si riaspunda funcfiunii propuse.

Raport de specialisule nr. 19300 18.04.2026 Cod FI'0-LL-01-09
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Parcaje

Necesaru! de locuri de parcare va fi dimensionat in functie de destinafia si capacitatea
constructiilor gi in conformitate cu prevederile 11.G.R. nr. 525/1996, respectiv cu normativele in
vigoare referitor la proiectarea parcajelor de autoturisme. De asemenea, se vor respecta si
prevederile H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru
constructiile si amenajarile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti pentru
functiunile propuse.

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei
fard a ocupa partea carosabila si vor fi dimensionate §i organizate, conform legislatiei, cu asigurarea
necesarului de locuri conform functiunii propuse.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea propusa pentru zona studiatd sunt prevazute spafii verzi pe min. 20 % din

suprafata terenului.

Echipare tehnico-edilitari:

Cladirea va fi racordati la retelele tehnico-edilitare existente in zona.

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spatiu destinat colectirii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumurile publice.

Prezenta documentafie urbanisticd este fnsofitd de avizele, acordurile si studiile de
fundamentare solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 801 din 19.09.2025 emis in scopul
intocmirii Planului Urbanistic Zonal.

Documentatia de urbanism intocmitd pentru obiectivul din lista de investifil ,,Construirea unuj
centru social integrat §i dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat
in intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, judetul Arges, va avea o valabilitate de 7
ani, perioadd in care vor trebui demarate investitiile previzute in documentatie.

Fata de cele prezentate, supunem dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local proiectul
de hotarare elaborat conform documentatiei anexate.

ARHITECT SEF, Coordonator,
Directia Arhitect Sef, Compartiment Dezvoltare Urband
arh. Andrada Toader-Pasti-Dine o Pocmome

Read, Cammatlj=* i
2¢a

apart de specialitate nr. 19366/28.04.2026 Cod FPO-FC-01-09
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ROMANIA

JUDETULARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
.ARHITECT SEF

Nr. 19330/28.04.2026

Ca urmare a cererii inaintate de U.A.T. Municipiul Pitesti cu sediul In Pitesti, sirada
Victoriei, nr. 24, insotitd de proiectul nr, 1004/25 elaboral de cétre S.C. Leridan Softing S.R.L., cu
sediul In Pitesti, str. Marasesti, nr. 22, urb. dipl. cu drept de semnaturd R.U.R.
pentru obiectivul din lista de investitii ,Construirea unui centru social integrat §i dezvoltarea
infrastructurii locative a Municipiclui Pitegti” pe terenul Tn suprafaid de 4.499 m.p., identificat
cadastral sub nr. 107358, situat In intravilanul municipiul Pitesti, strada Tudor Arghezi, cerere
inregistratd la primiria municipiutui Pitesti sub nr. 17371/16.04.2026 prin care se solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal 51 a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile §i completirile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului
sef:

AVIZ ARHITECT-SET
Nr. 02 din 28.04.2026

peniru PLANUL URBANISTIC ZONAL si Regulamentul Local de Urbanisim aferent elaborate
pentru obiectivu! din lista de investifii ,,Construirea unui centru sccial integrat si dezvoltarea
infrastructurii locative a municipiului Pitesti”;

generat de imobilul inscris Tn cartea funciard numérul 107358 Pitesti, cu numirul cadastral 107358,
in suprafafd de 4.499 m.p., situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi, jude{ul
Arges, proprietatea Municipiului Pitesti conform Hotdrarii Consiliului Local a Mun, Pitesti ar. 512
din data de 26.10.2023 privind declararea de interes public focal a imobilului situat in intravilanul
Municipiului Pitesti, a Hotaririi de Guvern nr. 447 din 16.05.2002, publicaté in Monitorul Oficial 12
data de 16.08.2002 privind atestarea bunurilor apartindnd domeniului public al judetutui Arges,
precum §i a municipiilor, oragelor si comunelor din judefu! Arges — Anexa nr. 2 —inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al municipiului Pitesti, configuratia actuali a terenului rezulting in
urma actului de alipire autentificat sub nr. 6049/22.12.2023 de SPN Didea Lex, prin notar public

a actujui de dezlipire autentificat sub nr. 2577/11.06,2024 de SPN Didea Lex, prin nolar

public . & actului de alipire autentificat sub nr. 1315/13.08.2024 de $PN Chiran &
Dobrin, prin notar public a actului de alipire autentificat sub nr. 129 din data de
15.05.2025 de SPN prin notar public

a actului de dezlipire autentificat sub nr. 372 din 02.07.2025 si a extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 28920 din 16.04.2026 pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr.
801 din 19.09.2025.

INITIATOR
U.AT. Municipiul Pitesti cu sediul in str. Victoriei, nr. 24;

Aviz Arhiteer - §uf nr 02 din 28.04.2026 Cod FP0O-Ec-01-08
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ELABORATOR
S.C. Loridan Sefting S.R.L. cu sediul in str. Mirdsesti, nr. 22, Pitesti, Arges;
Specialist cu drept de semnéturd R.UR.: urb. dipl.

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiati prin P.U.Z.:

Terenul reglementat prin P.U.Z in suprafati totald de 4.499 m .p. este situat in intravilanul
municipiutui Pitesti, str. Tudor Arghezi §i are categoria de folosin{a curti-constructii in suprafati de
4.455 m.p. si pisune In suprafajd de 44 m.p. conform extrasului de carte funciar pentru informare
nr. 28920/16.04.2026 emis de O.C.P.I. Arpes.

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului terenul se invecineazi, dupi
cum urmeaza:

- in partea de Nord — teren domeniu privat — Municipiul Pitesti, cu nr. cadastral 107357,
- in partea de Est — teren domeniu privat — Municipiul Pitegti, cu nr. cadastral 107357,
- in partea de Sud — teren domeniu public — str. Tudor Arghezi;
- in partea de Vest — teren domeniu privat — Municipiul pitesti $i Arhiepiscopia Argesului §i
Muscelului, cu nr. cadastral 106346 si teren domeniu public — str. Nicolae Brénzeu.

Prevederi aprobate anterior:

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 i prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul
este situate in U.T.R. nr. 11, LMb+1Sb+Pb — subzoni cu focuinte propuse cu regim mic de indltime,
cu propuneri de institufii publice §i servicii (dotéri) si spatii verzi sau sport necesare, cu urmdtoarele
reguli de construire; P.O.T. max. = 35%; C.U.T. max. = 0,7; Regim de niltime P+1E — P+2E.
Functiunea dominanti a zonei este cea de locuinfe de tip urban cu regim mic de indltime, iar
functiunile complementare admise: institufii publice §i servicii, spatii verzi amenajate, accese
pietonale st casorabile, retele tehinico — edilitare §i constructii aferente.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002, terenul este situat partial in subzond cii
de comunicatie §i in subzoni de parciri propuse de-a lungul strizii Tudor Arghezi.

Accesul pietonilor si autovehiculelor se face din str. Tudor Arghezi si din str. Nicolae
Brénzeu.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Repulamentul Local de Urbanism afcrent
planului elaborat:

Planul Urbanistic Zonal reglementcazd suprafata de teren de 4.499 m.p., avind calegoria de
curti constructii in suprafafd de 4.455 m.p. si pasune in suprafats de 44 m.p., situati in intravilanul
municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi si care reprezintd suprafata totald a terenului cu numarul
cadastral 107358 care a generat planul urbanistic.

in prezent, terenul este liber de construciii,

Denumirea proiectului: Elaborare P.U.Z. pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea
unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a Municipiului Pitesti™

Functiune propusid: M (IS+L+V) — Zond inixt pentru servicii, locuire semicolectivil cu regim
mic de indl{ime s spatii pentru agrement, sport,

[ndicatori de utilizare a terenului:
P.O.T. maxim propus = 35%,
C.U.T. maxim propus = 0,84 Adc/m.p. teren;
Regim maxim de inél{ime propus — P inalt / P+2E;
H max. propus cornigi /atic = 12,00 m;
Aunplasarea Tn parceld si retragerile minime obligatorii:

. fatd de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;
. fafi de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;
. fatd de limita postericard - retragere va {i de min. 5,00 m;

fatd de clidirile ammplasate pe aceeasi parcela — retragerea va fi de min. H/2, dar nu mai putin
de 6.00 m;

Circulalii si accese

Zona reglementatd are acces auto §i pietonal din str. Tudor Arghezi 5i din str. Nicolae Brinzeu.
Accesul n incintd s realizeazi din str. Tudor Arghezi, aflatd in partea de sud a terenului si din str.
Nicolae Brinzeu aflata in partea de sud-vest a terenului. Circulatiile auto si pietonale fn incinta vor

Aviz Adhiwcct = el v din 28.04.2026 Cod ¥PO-Ec.01-0%
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fi realizate conform legislatiel in vigoare, pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri. Se
propune un druin de circulatie de incintd si trotuare pentru circulafia pietonald. Circulatiile din
interiorul parcelel sunt dimensionate s raspunda functiunii propuse.
Parcaje

Necesarul de locurt de parcare va fi dimensionat fn functie de destinafia si capacitatea
constructiilor gi in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, respectiv cu normativele in
vigoare referitor la proiectarea parcajelor de autoturisme. De asemenea, se vor respecta si prevederile
H.C.L. nr. 428/2007 privind uncle masuri referitoare la locurife de parcare pentru constructiile §i
amenajirile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti pentru functiunile
propuse.

Parcajele necesare functionirii obiectivului propus, vor fi amenajate fn interiorui parcclei
fari a ocupa partea carosabil si vor fi dimensionate si organizate, conform fegislatiei, cu asigurarea
necesarului de locuri conform funcjiunii propuse.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea propusd pentru zona studiatd sunt previizute spatii verzi pe min. 20 % din

suprafata terenului.

Echipare tehnico-edilitara:

Cladirea va fi racordata la refelele tehnico-edilitare existente in zona.

Imobitul propus va dispunc de platformi sau de un spatiu destinat colectérii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumurile publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de
21.04.2026 documentatia de urbanism PUZ pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui
centru sccial integrat §i dezvoltarea infrastructurii locative a Municipiutut Pitesti” pe terenul in
suprafatii de 4.499 m.p., identificat cadastral sub nv. 107358, situat in intravilanul municipiul Pilesti,
strada Tudor Arghezi, a fost avizatd faverabil,

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. Tsi aswma In Intregime riispunderea pentru exactitatea
datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63, alin. {2), lit. g} din Legea nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului
i urbanisimul, cu modificarile §i completirile ulterioare, precum si a consecinfelor nerespectirii
conditiilor impuse in avizele de specialitate obfinute, continute in documentatia anexi-conform
borderoului care a stat la baza emiterii prezentului aviz,

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecsirei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii fucririlor de construire (D.T.A.C.) se va
elabora numai dupd aprobarea PUZ, cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin
certificatul de urbanisin, precum si a cerinfelor impuse de lepislatia tn vigoare.

Avizul Arhitectului Sef nu obligé autoritatea publici locald implicit la aprobarea
documentatiei de urbanjsm.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 80¢ din 19.09.2025 emis de Primaria Municipiului Pitesti.

ARHITECT - SEF,
arh. Andrada Toader ~ Pasti - Dinu

Rud Complia Lilivng, Stioatn

ex
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPTULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 19329 din 28.04.2026

Ca urmare a cererii Tnaintate de U A.T. Municipiul Pitesti cu sediul in Pitesti, strada Victoriei,
ny, 24, tnsolitd de proiectul nr. 1004/25 elaborat de citre S.C. Loridan Softing S.R.L., cu sediul in
Pitesti, str. Miragesti, nr. 22, urb. dipl. cu drept de semnaturd R.U.R. pentru
obiectivul din lista de investifii ,Construirea unui centru social infegrat si dezvoltarea
infrastructurii locative a Municipiului Pitesti” pe terenul in suprafatd de 4.49%9 m.p., identificat
cadastral sub nr. 107358, sitvat in intravilanul municipiul Pitesti, strada Tudor Arghezi, cerere
fnregistratd la primiria municipiului Pitesti sub nr. 17371/16.04.2026 prin care se solicitd
aprebarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia;

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism, cu modificirile si completédrile ultericare, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare si consultare a publicului, in urma cérui s-a intocmit Raportul informarii
si consulitarii publicului nr. 17325/16.04.2026;

Potrivit procesului - verbal nr. 19287 incheiat in urma sedintei din data de 21.04.2026 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriufui si Urbanism, inflintatd in baza Legii nr. 350/200]
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, sia H.C.L.
nr. 57 din 15.02.2018, cu maodificdrile §i completarile ulterivare, documentatia analizata a fost
avizatii favorabil;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.AT.U.

Nr. 2
raportat la sedinfa comisici din data de 21.04.2026

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL si Regulamentul Local de Urbanism aferent elaborate
pentru obiectivul din lista de investifii ,Construirea unui centru social integrat si dezvoltarea
infrastructunii locative a municipiului Pitesti®”

generat de imobilul inscris in cartea funciard numdrul 107358 Pitesti, cu numirul cadastral
107358, in suprafatd de 4.499 m.p,, situat in intravitanul municipiului Pitesti, strada Tudor Arghezi,
judetul Arges, proprietatea Municipiului Pitesti conform Hotararii Consitiului Local a Mun. Pitesti
nr. 512 din data de 26.10.2023 privind declararea de interes public local a imobilului situat in
intravilanul Municipiului Pitesti, a Hotirdrii de Guvern nr. 447 din 16.05.2002, publicatd in
Monitorul Oficial la data de 16.08.2002 privind atestarea bunurilor apartindnd domeniului public
al judetului Arges, precum gi a municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Arges — Anexa nr. 2
— inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Pitesti, configuratia actuald
a terenului rezultdnd in urma actului de alipire autentificat sub nr. 6049/22.12.2023 de SPN Didea

Lex, prin notar public ~a actului de dezlipire autentificat sub nr. 2577/11.06.2024 de
SPN Didea Lex, prin notar public a actului de alipire autentificat sub nr.
[315/13.08.2024 de SPN Chiran & Daobrin, prin notar public a actului de atipire
autentificat sub nr. 129 din data de 15.05.2025 de SPN

Aviz C.TATU. o 2 epantal n gedisgs comisici din deta de 21,04 2076
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prin notar public a actului de dezlipire autentificat sub nr,
372 din 02.07.2025 si a extrasului de carte funciard pentru informare nr. 28920 din 16.04.2026
pentru care s-a emis certificatu! de urbanism nr. 801 din 19.09.2025.

INITIATOR
U.A.T. Municipiul Pitegti cu sediul in str. Victoriei, nr. 24,

ELABORATOR
S.C. Loridan Softing S.R.L. cu sediul in str. Marasesti, nr. 22, Pitesti, Arges;
Specialist cu drept de semniturid R.UR.: urb. dipl.

Prevederi aprobate anterior:

Conferm P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
terenul este situate in U.T.R. nr. 11, LMb+ISb+Pb — subzoni cu locuinte propuse cu regim mic de
Indlfime, cu propuneri de institutii publice si servicii (dotéri} si spalil verzi sau sport necesare, cu
urmitoarele reguli de construire: P.O.T. max. = 35%; C.U.T. max. = 0,7; Regim de Tnil{ime P+1E
- P+2E. Functiunea dominantd a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic de indlfime,
iar functiunile complementare admise: instituiii publice si servicii, spatii verzi amenajate, accese
pietonale §i cascrabile, refele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002, terenul este situat partial in subzoni cii
de comunicatie si Tn subzond de parcéiri propuse de-a lungul striizii Tudor Arghezi,

Accesul pietonilor §i autovehiculelor se face din str. Tudor Arghezi si din str. Nicolae
Brinzeu,

Prevederi propuse prin Planul Urbanistie Zonal si Repulamentul Local de Urbanism aferent
plarului elaborat:

Planul Urbanistic Zonal regleimenteazi suprafata de teren de 4.499 m.p., avind categoria de
curfi constructii in suprafatd de 4.455 m.p. 5i pasune Tn suprafafi de 44 m.p., situata Tn intravilanul
municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi §i care reprezinti suprafata totald a terenului cu numirul
cadastral [07358 carc a generat planul urbanistic.

In prezent, terenct este liber de constructii.

Denumirea proiectului: Elaborare P.U.Z. pentru obiectivul din lista de investitii
»Construirea unui centru social integrat §i dezvoltarea infrastructurii locative a Municipiului
Pitegti™;

Functiune propusii: M (IS+L+V)} — Zond mixtd pentru servicii, locuire semicolectivi cu
regim mic de Tndltime si spatii pentru agrement, sport.

Indicatori de utilizare a terenului:

P.O.T. maxim propus = 35%;
C.U.T. maxim propus = 0,84 Adc/m.p. teren;
Regim maxim de Tnaltime propus — P tnait / P+2E;
L max. prepus cornisd fatic = 12,00 m;
Amplasarea in parcelii si retragerile minime obligatorii:

. fatd de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;

. fafil de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;

. faja de limita posterioari - retragere va fi de min. 5,00 m;

. fafii de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragerea va fi de min. H/2, dar nu maj

putin de 6.00 m;
Circulatii si accesc

Zona reglementatd are acces auto §i pietonal din str. Tudor Arghezi si din str. Nicolae
Brinzeu. Accesul in incinti se realizeazi din str. Tudor Arghezi, aflatd in partea de sud a terenului
st din str, Nicolae Brinzeu aflatd in partea de sud-vest a terenului, Circulatiile auto si pietonale in
incintd vor fi realizate conform legisiatiei Tn vigoare, pentru a permite accesul autospecialelor de
pompieri. Se propune un drum de circulagie de incintd si trotuare peatru circulatia pictonala,
Circulatiile din interiorul parcelei sunt dimensionate si raspundi {uncliunii propuse.

Aviz CTATUL nr, 2 ipooial ba gedingy comisicl din data de 21.04.2026 Cad FIO-Ze01 06
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Parcaje

Necesarul de locurd de parcare va 0 dimensionat in funclie de destinalin st capacititea
constructiilor si in conformitate cu prevederile HGUR. ne 325/19960, respectiv cu normativele in
vigoare referitor o proiectares parcgjelor de autoturisme. De asemenea, s¢ vor respecta §i
prevederile H.C L. nr 42872007 privind unele misuri referitoare fa locurile de parcare pentru
construclitle si amenajinle auterizate. pe e administrativ-teritoriala @ muonicipiului Pitegti
pentrs functiunile propuse.

Parcajele neceswre functiondrii obicctivalui propus, vor i amenajate in interiorul parceled
fdrii a ocupu parlea carcsabild si vor i dimensionate §1 organizale, coonform legislatiel, cu
asigurarea necesarului de locuri conform luneliunii propuse,

Spatii verzi si plantale

Pentru [unctivnes propusd peatra zona stodiatd sunt previzule spatii verzi pe nrin. 200 %

din supralaja lerenului.

Lehipare tehnico-edilitard:

Cladiren va 11 racordatii la retelele wehnico-edilitare existente i zond.

Imabilul propus va dispune de platformi sau de un spati destingl colectirii sclective a deseurilor
mengjere, accesibil din drumurile publice.

In urma sediniei Comisiei Tehnice de Amenmgare a Teritoriului si Urbanismul din data de
21.04.2026 infiinjath in baza an, 37 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajaren weritoriului si
urbanismul cu completarile §i modificirile ulterioare st a2 H.C.L. n 37 din 15022008 cu
completirile $i modificarile ulieripare privind infiinjarea CTATLL, se avizeazd FAVORABIL
Planul Urbanistic Zonal 51 Regulmnentul Local de Urbanism aferent claborate pentru obicctivul
din lista de investifii LConstruirea unui centro social integrat si dezvoltarea infrastructurii tocative
a municipiului Pitesti™ pe terenul situat in intravilanul municipivlui Pitesti. strada Tudor Arghezi,
Judetol Arges.

Elaboratarul 5i beneliciarul PALZ 50 asumd Tn fregime mspunderea pentru exactilutea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului
aviz, In conformitate cu art. 63, alin. (2), lit g} din Legea ne 350020010 privind amenajared
teritorivlui §i urbanismul, cu modificariie si compleldnile ulterivare, precum 51 a conseciniclor
nerespectirii condigiilor impuse In avizele de specialitate oblinute, confinute in documenmatin
ancxi-conlorm borderouloi care a stat (a baza cmiterii prezentului aviz.

Sermnnarea documentafiei de urbanism, atrage responsabilitatea fieclirei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentayia.

Documentajia tehnicli pentro autorizarea exccutirii luerarilor de canstruire (D.T.ALCL) se
va elabora numai dupd aprobares PULZ,, cu respectarey tuturor avizelor si stdiilor solicitate prin
certificatul de wrbanism, precum si e cerinfelor impuse de legistatia in vigoare,

Avizul Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism nu obligh autoritatea
publica locald implicit fa aprobarea documentatici de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de ln data emiterii sale pe totd durata de valabilitate o
Certificatului de Urbanism cu nr. 801 din 19.09.2025 emis de Primiria Municipiului Pitesti.

PFRESEDINTE C.T.AT.L.
CRISTIAN EFNTEA
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JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI VIZAT
DIRECTIA ARHITECT $SEF 3 PRIMAR
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA CRISTIAN GENTEA

Nr. 17325/16.04.2026

Raport de informare §i consultare a publicului privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru obiectivul din lista de investifii
yConstruirea unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului
Pitesti” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi

1) Avand in vedere ci s-au respectat prevederile Ordinuiui nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publiculut cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism cu modificarile st completarile ulterioare §i ale Hotdrarii
Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti,
se intocmeste prezentul raport de finalizare a procedurii de informare §i consultare a publicului privind
P.U.Z. 5i R.L.U. aferent planului pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social
integrat §i dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi.

INITIATOR
U.A.T. Municipiul Pitesti

ELABORATOR
S.C. Lorid~n Caftin~ oD 1

urb. dipl. cu drept de semnpaturd R.U.R.

AMPLASAMENT
Teritoriul care face obiectul zonei de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
Municiptului Pitesti, str. Tudor Arghezi si este In suprafata totali de 4.499 m?2, avand nr. cad. 107358.

2) Potrivit metodologiei informarea §i consultarea publicului s-au desfasurat conform documentului de
Planificare a procesului de informare si consultare a publicului nr.8885/25.02.2026 cu privire la
elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru
social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitegti, str. Tudor Arghezi, astfel:

1 FPO-Ed-01-04



Etapa I privind implicarea publicului in etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ
si RLLU aferent s-a desfasurat in perioada 27.02.2026 — 09.03.2020, astfel:

» intocmirea si publicarea anuntului de intentie nr. 8932/25.02.2026 privind elaborarea P.U.Z. 51
R.L.U. aferent pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unwi centru social integrat st
dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitegti” pe terenul situat in intravilanu} municipivlui
Pitesti, str. Tudor Arghezi pe pagina de internet a Primériei Municipiului Pitesti - waww. primariapitesti.ro
- secfiunea Informafii de interes public / Urbanism / PUG/PUZ/RPUD /, Ilink
hitps://www.primariapitesti.ro/pug-puz-pud-p42 - insotit de memoriul de prezentare, regulamentul local
de urbanism si plangele desenate de reglementiri urbanistice i de mobilare, In data de 27.02.2026,
aducéndu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul si perioada, locul §i orarul in care se
pot consulta documentele si transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autoritd{ii publice competente
pentru aprobarea P.U.Z.:
> afigarea 1n data de 27.02.2026 la sediul Primariei Pitesti, In spatiul special amenajat, a anuntulut
de intentie §i a plangei de ,,Reglementin urbanistice”, conform procesului — verbal de afisare nr.
9397/27.02.2026;

> anunfuri publicate in presa locald privind intenfia investifionald: Universul Argesean.ro
06.03.2026 si Anunt 0303.2026;
> prezentarea a trei fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor

repere urbane locale prin care se face dovada amplasarii panourilor cu anunful de intentie la parcela care
a generat P.U.Z , anexate la dosarul de informare §i consultare a publicului;

Observatiile, propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetatenilor au putut
fi exprimate In scris prin transmiterea acestora in format electronic. prin e-mail la adresa
primaria@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, posta sau depuse la registratura Primiriei
Muntcipiufui Pitesti - Compartimentul Relafii Publice.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor afectati sau interesafi de acestd investitie de a discuta
propunerea cu inifiatorul §i proiectantul planului urbanistic §i de a-§i exprima rezerve, a formula
observafii sau a sesiza probleme pertinente legate de propunerile din P.U.Z. si R.L.U. aferent, inainte de
elaborarea documentafiel.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparentei In
administrafia public si liberului acces la informaiii de interes public.

In termenul stabilit pentru derularea acestei etape nu s-au primit obiectii fatii de accasti intentie
investitionald, drept pentru care consideram oportuni incheierea procedurii de informare i consultare a
publicului - etapa I - implicarea publicului in etapa pregititoare - anuntarea intenfiei de elaborare a
Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Utbanism aferent pentru obiectivul din lista de
investitii ,,Construirea unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului
Pitesti” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi.

> incheierea proceduni de informare $i consultare a publiculuj - etapa I - umplicarea publicului in
etapa pregétitoare (anuntarea intentiei) privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social integrat
si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat in intravilanul municipiului
Pitesti, str. Tudor Arghezi i afisarea anunfului nr. 11472/11.03.2026 pe site-ul primériei.

Etapa 11 de elaborare a propunerilor preliminare P.U.Z $1 R.L.U. aferent s-a desfagurat in perioada
12.03.2026 — 08.04.2026, astfel:

> intocmirea §i publicarea anuntului nr. 11573/11.03.2026 privind implicarea publicului in etapa
I - .dc_a: lelab_orare propuneri preliminare P.U.Z. si R.L.U. aferent pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Pitesti wwwe primariapiiestiro - sectiunea Informatii de interes public / Urbanism /

PUG/PUZ/PUD /, link hitps.//www.primariapitesti. ro/pug-puz-pud-p42 - insofit de memoriul de
prezentare, regulamentu] local de urbanism i plansele desenate: Reglementiri urbanistice-zonificare sl
Propunerea orientativi, aducindu-se la cunostinfa publicului interesat posibilitatea, modul si perioada,

locu‘l.si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii, opinii, sugestii Ia sediul
autoritifii publice competente pentru aprobarea P.U.Z.;
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» afisarea in data de 11.03.2026 la sediul institufiei, In spafiul special amenajat, a anuntului si a
plangei de ,Reglementdri urbanistice - zonificare”, conform procesului ~ verbal de afisare nr.
11588/11.03.2026;
» notificarea prin adresa nr. 11576/11.03.2026 a vecinilor adiacenfi lotului regiementat ale ciror
provrietiti vor fi direct afectate de proounerile P.U.Z..

1

> prezentarea a trei fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor
repere urbane locale prin care se face dovada amplasirii panoului cu anunful la parcela care a generat
P.U.Z , anexate la dosarul de informare $1 consultare a publiculu;

> anunfuri publicate in presa locald privind intenfia investifionala: Universul Argesean 01.04.2026
s103.04.2026 .

Observaliile, propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetiifenilor au putut
fi exprimate in scris prin transmiterea acestora in format electronic prin e-mail la adresa
primana@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, postd sau depuse la registratura Primariei
Municipiului Pitesti, Compartimentul Relatii Publice.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor afectafl sau interesati de acestd investifie de a discuta
propunerea cu inifiatorul i proiectantul planului urbanistic §i de a-si exprima rezerve, a formula
observatii sau a sesiza probleme pertinente legate de propunerile din P.U.Z. si R.L.U. aferent, inainte de
elaborarea propunerii finale a documentafiei.

Publicul a fost invitat sd consulte documentagia depusi la primérie si pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Pitesti si s& formuleze observatii si propuneri in scris.

Informarea §i consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparentei in
administrafia publica gi liberului acces la informatii de interes public.

fn termenul stabilit pentru derularea acestei etape nu s-au primit obiectii fata de aceasta infentie

investitionald, drept pentru care considerdam oportuna incheierea procedurii de informare si consultare a
publicului - etapa II - elaborare propuneri preliminare P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru obiectivul
din lista de investitit ,,Construirea unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a
municipiului Pitegti” pe terenul situat in intravilanul municipiutui Pitesti, str. Tudor Arghezi.
» incheierea procedurii de informare §i consultare a publicului - etapa Il - de elaborare a
propunerilor preliminare P.U.Z. i R.L.U. privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent pentru obiectivul din lista de investitii ,,Construirea unui centru social integrat
§1 dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat Tn intravilanul municipiului
Pitestl, str. Tudor Arghezi si afisarea anuntului nr. 16320/08.04.2026 pe site-ul primariei.

Etapa Il de elaborare a propunerii finale P.U.Z. si R.L.U. aferent si supunerea spre avizare $i
aprobare autorititilor competente

Redactarea anunfului nr. 16638/09.04.2026 privind elaborarea propunerii finale P.U.Z, st R.L.U.
aferent pentru obiectivul din lista de investifii ,,Construirea unui centru social integrat i dezvoltarea
infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str.
Tudor Arghezi si publicarea acestuia pe site-ul primiriei municipiului Pitesti.

intrucit au fost parcurse toate etapele previzute pentru indeplinirea procedurii de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. si R.L.U. aferent, considerim oportun Incheierea
raportului de informare §i consultare a publicului pentru obiectivul din fista de investitii ,,Construirea
unui centru social integrat si dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti” pe terenul situat
in intravilanul municipiului Pitesti, str. Tudor Arghezi.
_ Rezultatul informarii si consultdrii s-a materializat in prezentul raport care va fi afisat pe pagina de
internet a primariei municipiului Pitesti www primariapitesti ro - sectiunea Informatii de interes public /
Urbanism / PUG/PUZ/PUD / link https:/twww. primariapitesti.ro/pug-puz-pud-p42.

Raportul se va prezenta fn Consiliul Local spre insusire sau respingere.

fn baza raportului informarii si consultdrii publicului, consiliul local poate solicita modificarea si
completarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.
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Toate inscrisurile menfionate In acest raport sunt parte componentd a dosarului de informare i
consultare a publicului.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparenget in administratia
publica si liberului acces la informatii de interes public.

ARHITECT SEF,
Directia Arhitect Sef
Andrada Toader-Pasti-Dinu

Coordonator,

Compartiment Dezvoltare Urbaii
eynert Romann Rovana Goaloctenn

Red. Corng’- """~y
!ex
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Denumirea proiectului ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE PENTRU
OBIECTIVUL DIN LISTA DE INVESTITII "CONSTRUIREA
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INFRASTRUCTURII LOCATIVE A MUNICIPIULUI PITESTI”

Amplasament obiectiv: jud. Arges, mun. Pitesti, str. Tudor Arghezi, Nc. 107358

Faza de proiectare: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
Proiectantului: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Beneficiarului: UAT MUNICIPIUL PITESTI
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PLAN URBANISTIC ZONAL

« ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL DIN LISTA DE
INVESTITII "CONSTRUIREA UNUI CENTRU SOCIAL INTEGRAT S1 DEZVOLTAREA
INFRASTRUCTURII LOCATIVE A MUNICIPIULUI PITESTI” »

VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCE_R_E

1.1. Date de recunoasgtere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare P.U.Z. si construire pentru obiectivul din lista de
investiti "Construirea unui  centru social integrat si
dezvoitarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti”

Amplasament: jud. Arges, mun. Pitesti, str. Tudor Arghezi, Nc. 107358

Proiectant general: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Adresa: Str. Marasesti nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges,
tel: 0788375032, e-mail: loridan.proiect@yahoo.com

Proiect. de specialitate: Ing. instalatii:

Beneficiar: UAT MUNICIPIUL PITESTI

1.2. Obiectul Jucrarii

Este format de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. pentru
zona situata Tn partea central-vestica a mun. Pitesti. Elaborarea documentatiei are ca
scop reglementarea suprafetei de 4499.00 mp, aflata in intravilanul mun. Pitesti.

Viitoarea investitie doreste sa intervina la nivelul terenul prin schimbare de
functiune si reglementare acestuia intr-o zona mixta M5 — Zona mixta pentru servicii,
locuire semicolectiva cu regim mic de inaltime si spatii pentru agrement si sport.

Suprafata terenului ce a generat P.U.Z., cu numerul cad. Nc. 107358, situat in
mun. Pitesti, are categoria de folosintd Cc — curti constructii in intravilan (4455.00 mp) si
pasune (44.00 mp).

Terenul are forma neregulata si conform Actului de Dezlipire autentificat cu nr.
372 din 02.06.2025 si a extrasului de carte funciara Nc. 107358, sunt in proprietatea
UAT MUNICIPIUL PITESTI.

Documentatia are scopul de a oferi administratiilor locale Regulamentul Urbanistic
Local ca instrument de lucru pentru reglementarea si edificarea zonei respective in
stransa interelationare cu prevederile de dezvoltare ale localitati si are ca obiective:

- definirea clard, cu efect reparatoriu a potentiatului functional al zonei;

- utilizarea functionala eficienta a zonei in vederea ridicarii ei calitative:
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- organizarea circuiatiei in cadrul ansamblului si integrarea acesteia n sistemul de
circulatii al localitati;

- includerea elementelor urban-arhitecturale propuse, in ansamblul masurilor
generale prevazute in Planul Urbanistic General;

- crearea unei baze coerente din punct de vedere formal, la nivelul standardelor
solicitate prin tema;

- implementarea constructiilor propuse intr-un cadru propice, care prin functiuni
coerente sa deserveasca functiunea principala a zonei, respectiv, locuirea si
serviciile, dar si cele complementare agrement si sport.

1.3. Surse de documentare

- Planul Urbanistic General al mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si
valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010;

- Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ, GM — 010 — 2000", aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu moedificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile uitericare;

- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism cu modificarile si completéarile ultericare;

- Certificat de urbanism nr. 801 din 19.09.2025

- Avize obtinute in coformitate cu cerintele CU nr. 801 din 19.09.2025;

- Date de tema ale beneficiarului;

- Extras de carte funciard Nc. 107358;

- Studiu geotehnic;

- Studiu topografic;

- Studiu tehnico — edilitar;

- Studiu de organizare a circulatilor;

- Studii de specialitate: Apele Romane;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populafiei.

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc,
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN STUDIU

2.1. incadrare in localitate
Terenul analizate se afla localizate in partea de centrai-vestica a municipiului

Pitesti, mai exact in imediata vecindtate a complexului sportiv FC Arges — Pitesti, in
zona denumita la nivel local “Tancodrom”.

Ry ey

w4
<

hitps:/iwww.google.ro/maps/place/Fitesti

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Pitesti, aprobat prin H.C.L.
nr. 113/1999 si valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010, zona studiatd este
incadrata in intravitanul localitatii si este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Astfel, conform documentatiilor de urbanism 1in vigoare, terenul supus
documentatiei P.U.Z. sunt incadrate In UTR 11 — LMb+Isb+Pb — subzona cu locuinte
propuse cu regim mic de inaitime, cu propuneri de institutii publice si servicii (dotari)
si spatit verzi sau sport necesare, iar conform H.C.L. nr. 265/2002 terenul este situate
in zona fiscala C si D. De asemenea terenul este situat partial in subzona cai de
comunicatie si in subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor Arghezi,
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002.
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Terenul se invecineaza cu:

- n partea de nord: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);

- In partea de est: Nc. 107357 — domeniu privat {Mun. Pitesti);

- in partea de sud: Nc. 95555 — domeniu public (str. Tudor Arghezi);

- Tn partea de vest: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti), Nc. 106546 —
domeniu privat (Municipiul Pitesti si Arhiepiscopia Argesului si Muscelului) si domeniu
public (Str. Nicolae Branzeu);

2.2. Analiza situatiei existente

Suprafata totalad a terenului este, conform carte funciara a Nc. 107358 este de
4499.00 mp avand categoria de folosinta curti constructii si pasune in intravilan si este
liber de constructii.

Conform actelor de proprietate si a cartii funciare a Nc. 107358, terenul sunt n
proprietatea U.AT. MUNICIPIUL PITESTI.

Arealul ce a generat P.U.Z. are acces auto si pietonal principal din Str. Tudor
Arghezi aflata in partea de sud si Str. Nicolae Branzeu in partea de sud-vest.

Dat fiind profilul zonei, functiunea dominanta in cadrul terenului studiat, conform
P.U.G. mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si valabilitate prelungita prin H.C L.
nr. 90/2010, zona functionala este Tncadrata in UTR 11 — LMb+Isb+Pb — subzona cu
locuinte propuse cu regim mic de inaitime, cu propuneri de institutii publice si servicii
(dotari) si spatii verzi sau sport necesare si are zona fiscala C si D, iar conf. P.U.Z
aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002 terenul este situat partial in subzona cai de
comunicatie si in subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor Arghezi.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic de
inaltime, iar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatit verzi
amenajate, accese pietonale si casorabile, retele tehnico — edilitare si constructii
aferente.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, in vecinatatea terenului se regasesc
retele de apa — canal, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatit.

Situl studiat are avantajul ca se afla in partea centrala-vestica a mun. Pitesti, iar
in imediata vecinatate exista zone cu acelasi caracter, dar au inceput sa se dezvolte si
zone noi cu acelasi caracter de servicii. Accesul la strazile Tudor Arghezi si Nicolae
Branzeu 1l constituie un alt avantaj pentru noua investifie, deoarece acestea au
categoria lll-a de circulatie i permit accesul rapid si facil la nivelul zonei, precum si
accesul rapid la axa de traversare a mun. Pitesti pe directia nord-est cétre sud-vest, prin
DN 67B — DN 65.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Morfometria actuala a terenului este relativ plana, cu o cadere dinspre sud spre
nord si o diferenta de nivel de 2.00 m pe o lungime de cca. 95.00 m.

Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul in studiu este
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active de genul
eroziunilor, alunecarilor de teren, etc.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Spatiul hidrografic Arges —Vedea ocupa o suprafata totald de 21479 kmp, ceea
ce reprezintd 9% din suprafatd Romaniei. Reteaua hidrograficd a Argesului cuprinde
175 cursuri de apa, cu o lungime totald de 4579 km, avand o densitate medie de 0,36
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km/km2.

Din punct de vedere hidrografic mun. Pitesti este traversata de raul Arges.

2.3.3.Clima

Clima Tn zona mun. Pitesti este direct influen{ata de dispunerea altitudinala a
principalefor forme de relief care Tsi pun amprenta asupra maselor de aer in zona.
Astfel, in zona avem o clima temperat continentala cu urmatoarele caracteristici medii:

- Temperatura medie anuala este de cca. +9°C

- Temperatura medie a lunii ianuarie este de cca. — 2.4°C

- Temperatura medie a lunii iulie este de cca. +20.8 °C

Un alt element important al climei il reprezintd nebulozitatea care constituie
indicatorul principal al contitatii de precipitatii dintr-o anumita zona, cantitatea medie
multianuala fiind undeva la 680 mm - 700 mm.

2.3.4. Conditii geotehnice

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul propus studiului se incadreaza in
extremitatea vest a Piemontului Codmenei in zona denumita Campia Pitestilor, avand la
nord Gruiurile Argesului, la sud Campia Boian si Gavanul Burdea, la est Piemontul
Candesti si CaAmpia Targoviste, iar la vest Podisul Getic.

Din punct de vedere litostratigrafic Depresiunea Getica este o depresiune ce se
sprijind pe un fundament mixt de origine carpatica (situri cristaline) si platforma Valaha
(marne, gresii, nisipuri, etc.).

Formatiunea acoperitoare este reprezentata in general in zon& prin depuneri de
varsta cuaternara, specifice teraselor: argile prafoase - nisipoase cu aspect marnos, cu
itercalatii nisipoase cuprinse intre 1.00 —7.00 m.

2.3.4.3. Succesiunea stratigrafica

Suprafata de teren studiata, pe care se va realiza construciia respectiva este in
general plana, iar succesiunea stratigrafica a terenului consta in: sol vegetal; praf argilor
cafeniu plastic vartos, argild prafoasa cafenie plastic varioasa;,

- Intre 0,00 — 0,40 — sol vegetal

- Intre - 0,40 — 1,50m — argila prafoasa cafenie, consistenta;

- Intre - 1,50 - 3,00m — argild prafoasi cafenie, vartoasa;

- Intre - 3,00 - 7,00m — argila prafoasa cafenie vartoasa cu rar pietris;

2.3.4.4. Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea
investigata, insa apa poate aparea sub forma de infiltraie in periadele bogate de
precipitatii.

Apele de suprafaia provenite din precipitatii pot stagna in pericadele cu
precipitatii atmosferice abundete.

2.3.4.5. Conditii de fundare

Conform STAS 6054/1977 adancimea maxima de inghef in zona mun. Pitesti
este de -0.90 m de la cota naturald a terenului.

Conform normativului NP/2010 adancimea minima de fundare va fi de min -0.90
m de la cota terenului actual sau decapat.

Conform Normativului P100-1/2013 privind proiectarea antiseismicd a
constructiilor, amplasamentul cercetat se afla Th zona D, corspunzandu-i acceleratia la
seism ag = 0,259 si perioada de colf Tc = 0.70 sec.

2.3.5. Riscuri naturale.

Nu este cazul.

235 Aer

Avand in vedere cd in zona nu exista un trafic intens, se poate presupune ci
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standardele actuale cu privire la calitatea aerului sunt satisfacatoare.

2.3.6. Zgomot

Nu sunt surse de poluare sonora.

2.4, Cai de comunicatie — circulatii $i accese

Accesul in zona studiatd se face din str. Tudor Arghezi aflatd in parea de sud a
terenului si Str. Nicolae Branzeu aflatd in partea de sud-vest. Drumurile, in zona
amplasamentului sunt partial configurate si prezinta patura asfaltica, exceptie facand str.
Tudor Arghezi care nu este configurata si nu prezinta nici patura asfaltica.

in prfilele existente analizate la nivelul zonei se poate observa configuratia

fiecarei strazi, astfel:
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Str. Nicolae Branzéu, are un proﬁ total de 11.00 m, preziﬁta patura asfaltica pe
partea carosabila de 7.00 m si circulatie pietonala configurata de 1.00 m doar pe o

partea a cesteia, restul sectiunii de profil fiind spatiu verde/teren liber.
STR. TUDOR TECDORESCU BRANISTE - PROFIL
TRANSVERSAL 2 - 2' - EXISTENT
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Str. Tudor Teodorescu Br;nistta-,_are un profil subdimensionat de 6.50 m, prezinta
patura asfaltica pe partea carosabila de 4.40 m si circulatie pietonala configurata de

1.50 m doar pe o partea a cesteia, restul sectiunii de profil fiind teren liber.
STR. TUDOR ARGHEZ! - PROFIL TRANSVERSAL 3. 3' - EXISTENT
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— ”

Str. Tudor Arghezi, are un profil de 8.00 m, luat din limitele de proprietate, nu
prezinta configurare si nici patura asfaltica, iar circulatie pietonala nu este prezenta.

2.5. Analiza fondului construit

In prezent terenul este liber de constructii, iar in proximitatea amplasamentului se
regasesc functiuni si activitdti asemenatoare celei propuse, costituite din locuire
individula si colectiva, institutii i servicii cu caracter comercial.
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Din punct de vedere architectural zona propusa va schimba aspectul existent. in
prezent pe terenul generator P.U.Z. se constata o crestere a plantelor de tip ruderal,
depozitari partiale de deseuri si probabil animate / pasari daunatoare.

2.6. Echipare edilitara

Conform avizelor obtinute de la administratorii retelelor tehnico — edilitare, terenul
studiat beneficiaza de refele pentru echiparea edilitard existente Tn zona, respectiv:
alimentare cu apa — canal, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit; terenui incadrate In zona de studiu au in
prezent, categoria de folosin{a curti constructii si pasune.

Terenul studiat nu prezintd si nu genereaza probleme de mediu. Amplasarea
cladirilor va tin cont de R.L.U.-ul prezentei lucrari P.U.Z., a ridicarii topografice,
eventualei sistemtaizari verticale a terenului si de studiul geotehnic.

2.8. Optiuni ale populatiei

Informarea popuiatiei a fost facuta conform “Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tertoriului i de urbanism” si nu au
fost inregistrate sesizari sau alte adrese la sediul Primariei mun. Pitesti, raportul de
informare al populatiie neprezentand nici o obiectie la proiectul de urbanism prezent.

Referitor la utilizarea zonei studiate in scopurile mentionate in prezentul studiu,
trebuie mentionat ca atat punctul de vedere al Administratie Publice Judetene Arges
(prin Certificatul de urbanism cu nr. 801/19.09.2025, exprimat) cat si cele locale si ale
populatiei sunt favorabile. Acestea crednd premise favorabile pentru dezvoltarea zonei.

Terenul studiat este proprietate privata a UAT Primaria Pitesti, iar in intreaga
zona s-au facut solicitari pentru diverse investifii, in principal destinate locuirii si a
institutiilor si serviciilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

RIDICAREA TOPOGRAFICA.

in scopul realizdrii investifiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea
taturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri,
intravilanul si UAT-Iui mun. Pitesti, precum si indicarea drumurilor de acces.

De asemenea, sunt indicate cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are [a baza ridicarea topografica realizata
in sistem STEREQ 70.

STUDIUL GEQTEHNIC.

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat studiul geotehnic.
Acesta a ajutat la determinarea tipului de sol al zonei studiate cat si a altor factori ce
ajuta la realizarea investifiei: date morfogeologice, componenta stratigrafica, adancimea
de fundare si nivelul hidrostatic.

AVIZE.

Prezenta documentatie a fost realizata in conformitate cu toate avizle obtinute i
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cerute atat prin Certificatul de Urbanism nr. 801/19.09.2025 (primaria mun. Pitesti).

De asemenea elaborarea documentatiei P.U.Z. implementeaza toate observatiile
si conditiile impuse sau recomandate de avizatori.

3.2, Prevederi ale P.U.G mun. Pitesti

Conform P.U.G. mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si valabilitate
prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010, zona functionala este incadrata in UTR 11 -
LMb+Isb+Pb — subzona cu locuinte propuse cu regim mic de inaltime, cu
propuneri de institutii publice si servicii (dotari) si spatii verzi sau sport necesare,
iar conf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002 terenul este situat partial in subzona
cai de comunicatie si in subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor
Arghezi. Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic
de inaltime, iar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi
amenajate, accese pietonale si casorabile, refele tehnico — edilitare si constructii
aferente.

Utilizarile permise sunt: locuinte individuale cu caracter urban obiligatoriu, in toate
subzonele din cadrul zonei de locuit, modernizari si reparatii la cladiri existente,
constructii si amenajari necesare bunei functionart a zonei,

Interdictii temporare: s-au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism, in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru zona respiectiva sau in zona respectiva se vor realiza lucran de utiiitate publica

De asemenea, se instituie inderdictie temporara de construire, pana la elaborare
si aprobarea PUZ-urillor sau PUD-rilor in subzone cu parcelari existente, pentru
lucuintele propuse LMb din UTR 11.

Utilizari_interzise: activitati industriale, servicii poluante, depozitare sau alte
activitati producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

Procent de ocupare al terenului P.O.T. = 35%

Coeficient de ocupare al terenului C.U.T. =0.7

3.3. Valorificarea cadrului natural

Procentul de spatiu verde raportat la suprafata terenului va fi de min. 20%. Toate
spatiile libere, rAmase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii verzi,
plante floricole, plante decorative, copaci, arbusti, etc.,

Procentul spatiilor verzi de agrement si sport este recomandat sa fie de min. 20%

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de
protectie, plantand vegetatie de protectie si pastrand caracterul zonei.

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
beneficiarului.

3.4. Modernizarea circuiatiei

Accesul In zona studiata se face din str. Tudor Arghezi aflatd in partea de sud si
din str. Nicolae Branzeu, aflata in partea de sud-vest a terenului.

Racordul dintre strazi si accesul lotului se va realizeaza prin intersectii directe cu
raze de racord si latime a drumului conform plansa anexata “U07 — Mobilare urbanistica
orientativa” si in conformitate cu institutiile avizatoare.

Parcajele auto se vor face in cadrul lotului, si vor fi configurate astfel incat sa
deserveasca propunerea. Astfel necesarul de parcare va fi dimensionat in functie de

prevederile H.C.L. nr. 428/2007 privind masuri referitoare la locurile de parcare pentru
constructii $i amenajari autorizate.

SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa: Str. Maragesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges, Romania 13
Tel.: 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: loridan. proiect@yahoo.com
CUI: RO8922322, O.N.R.C.: J03/811/1995



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 7811/ 1995; CUI: 9922322, telefon/fax 0248 214883, tel. 0788 375032
str. Marasesti, nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGEG,

Gruparile de cate 4 locuri de parcare supraterane vor fi separate de minim un
arbore de talie Tnalta sau se vor alipi unui spatiu verde plantat cu arbori.

Profilele transversale sunt figurate si se regasesc in plansa ,U04. — Reglementari
urbanistice — Zonificare functionald” si in plansa ,U07 — Mobilare urbanistica
orientativa”.

Circulatia pietonala este asigurata de trotuarele prevazute in prospectul stradal.

Se propune ca str. Tudor Arghezi sa fie configurata ta un profil cu o banda pe
sens, carosabil 7.00 m si trotuare pe ambele sensuri de min. 1.50 m, conform profilului
de mai jos.

STR TUDOR ARGHEZ! - PROFIL TRANSVERSAL 3 - 3' - PROPUS
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Str. Nicolae Branzeu se propune pentru recenfigurare cu un profil carosabil
cuprinse de 7.00 m care va fi flancat cu trotuar pe ambele parti de min 1,50 m, iar unde
este cazul restul de spatiu va fi configurat ca zona verde de aliniament, canform
profilului de mai jos:

STR. NICOLAE BRANZEU - PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1' - PROPUS
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Str. Tudor Teodorescu Braniste, se propune cu un profil de 9.00 m, cu parte
carosabila de 6.00 m si circulatie pietonala de 1.50 m pe ambele parti aie acesteia,

conform profilului de mai jos:
S5TR. TUDOR TEODORESCU BRANISTE - PROFIL TRANSVERSAL 2 - 2'- PROPUS
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8.0
Pentru caile rutiere propuse se impun si urméatoarele reglementari generale:
- Imbunatatirea elementelor geometrice ale traseelor nou creat;
- Marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- Intrefinerea periodica a caii de rulare, a bordurilor i a lucrarilor de ape;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- Categoria traseului carosabil — cat. a ill-a;
- Zona functionala pe care o stribate;
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- Dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere,

- Realizarea fasiilor de aliniament / protectie.

Se vor prevedea cai de interventie pentru masinile de pompieri.

Circulatia pietonald se desfasoara pe trotuare amenajate la marginea parii
carosabile pe intreaga retea stradald din prezentul P.U.Z. Latimea trotuarelor se
propune a fi de min 1.50 m, de ambele parii ale carosabilului.

3.5. Zonificare functionald, reglementari urbanistice, bilant teritorial si
coeficienti urbanisitici

a) Functiuni;

Funciiunile propuse se vor dezvolta astfel:

- Zona mixta servicii, locuire semicolectiva cu regim mic de inaltime st spatii
pentru agrement si sport;

- Cai de comunicatie rutiera

- Circulatii carosabile de incinta si platforme betonate;

- Retele tehnico edilitare, se permit amplasarea $i utilizarea panourilor
fotovoltaice pentru Tnmagazinare $i consum propriu.

- Amenajare spatii verzi si agrement / sport;

Este interzisd amplasarea constructiilor provizarii, Tn afara celor de organizare de
santier, care se vor desfiinta dupa terminarea lucrarilor.

Este interzisa acoperirea terenurilor de agrement/sport, daca se doreste
acoperirea ulterioara a terenului de sport, acesta se va amplasa in limitele edificabilului
stabilite prin prezenta documentatie, astfel evitandu-se crearea de calcane sau fatade
pline.

Accesul carosabil va fi cel descris la cap. 3.4. Parcarile vor fi rezolvate in incinta.

Se vor respecta condijiile impuse de prezentul R.L.U. al P.U.Z. la amplasarea
construciiilor.

b)Sistem constructiv

- Structura metalica sau din beton armat;

- in functie de viitori beneficiari sau de solutia propusa de investitor;

c} Elemente finisaj exterior

- Se vor folosi elemente de finisaj ce se armonizeaza in cadrul situatiei existente.

- Se stabilesc in urma indicatiilor mentionate de proiectant si se relafioneaza cu
reglementari existente.

d) Asigurarea calitatii constructiei

Se vor respecta prevederile Legii 10 din 24.01.1995 privind calitatea in
construcii.

Verificarea proiectelor pentru autorizarea constructiifor, urmeaza a se face de
catre specialistii verificatori de proiecte atestafi M.L.P.A.T., agreati de catre beneficiar, la
toate exigentele enuniate.

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie la nivelul de calitate corespunzator
exigentelor de perfermania esentiale urmeaza a se face prin respectarea Normativelor
si Instructiunilor tehnice in vigoare.

SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa; Str. Mdrasesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges, Romania 15
Tel.. 0248 214 883, 0788 375 032, e_mall: loridan.proiect@yahoo.com
CUl R0C98922322, O.N.R.C.: J03/811/1595



5.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 7811/ 1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788 375032
str. Marasesti, nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITEST!, Jud. ARGEG,

f) Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS
- EXISTENT |
NF. Crt. Conf. PUG aprob, PROPUS
ZONE FUNCTIONALE H.C.L. nr. 133/1999
Suprafata {Procent Suprafata | Procent
(mp) | (%) (mp) (%)
i SUPRAFATA TEREN 4499_ 100 4499 ipo
2 Suprafata construibila {edificabll) - 1 - 1575 35
3 Suprafata drculatil carosabile sl pletonal - ' - 1125 25
5 Suprafata spatii agrement si sport - - 900 20
6 Suprafata spatit verzi - - 800 | 20
4 |arabil 4499 100 A
7 Suprafata desfasurata - 3779
8 P.O.T. 35 35
e 9 JeurT e 0.7 0.84
10 Rh max. / H max P+1/P+2 Pinalt/P+2E{12m)

g) Descrierea solutiei propuse
Avand in vedere datele de tema expusa se propune urmatoarea solufie de
implementare a constructiilor pentru locuire si servicii in cadrul unui edificabil stabilit prin
nigte retrageri de fa aliniament, faia de limitele laterale gi posterioare ale terenului
studiat.
Edificabilul propus va avea urmatoarele retrageri:
fata de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;
fata de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;
fatd de limita posterioara - retragere va fi de min. 5,00 m;
fata de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragere min va fi de H/2, dar
nu mai putin de 6.00 m;
inaltimile maxime reglementate prin noua documentatie P.U.Z. sunt propuse diferit
pentru fiecare zona functionala nou creata. Astefel regimul de inaltime va fi: RHmax / H
max = Pinalt - P+2/12,00 m
P Posibilitali maxime de ocupare si utilizare a terenului propuse prin prezenta
documentatie de urbanism sunt:
POT maxim = 35%;
CUT maxim = 0.84;

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.5.1. Alimentarea cu apa rece si canalizare:

Alimentare cu apé se va realiza din reteaua existentd a mun. Pitesti

Evacuarea apelor uzate se va face catre refeaua existenta a mun. Pitesti.

Evacuarea apelor meteorice se va face catre spatiile verzi amenajate in incintd

3.5.2. Alimentarea cu gaze naturale:

Se va realiza din refeaua existentd pe str. Nicolae Branzeu.

3.5.3. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu electricitate se va face prin bransarea la refeaua existenia in
zona sau prin intermediul posturilor de transformare terestre, dar si cu ajutorul energiei
alternative prin panouri fotovoltaie amplasate pe cladirile propuse.

3.5.4. Racord telefonic:

Nu este cazul.
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3.5.5. Alimentarea cu caldura si apa calda:

Fiecare imobil nou construit va avea centrale termice generale pe bazid de
combustibili gazosi sau centrale teremice racordate la energia electricd care prepara
agent termic si apa caldd menajera.

3.5.6. Alte instalatii necesare bunei functionari:

Investifia va avea hidrantii amplasati in cadrul incintei studiate in zonele stabilite
de catre proiectanti in acord cu legislatia in vigoare si cu [.G.S.U. Arges.

3.6. Protectia mediului

Proiectarea imobilului va {ine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a
amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la
prevederea masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc. Se va {ine cont
de conditile impuse de studiul geotehnic. Se vor realiza studii topo i geo care vor
detalia natura terenului si vor evidenfia stabilirea conditiilor geotehnice de fundare
pentru fiecare constructie propusa. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor
genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in funciie de presiune
conventionala si de ceilalt coeficienti rezultafi din buletinele anexate studiului.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.);

- nu este cazul

Prevenirea riscurlor naturale;

- conform studiu geotehnic, adancimea de fundare va fi stabilitd de proiectant in
functie de caracteristicile constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de -
0,90 m de la cota terenului sistematizat, adicad sub adancimea de inghet din zona care
este de - 0,90 m.

Epurarea si preepurarea apelor uzate;

- se va face catre reteaua centralizatd a mun. Pitesti.

Depozitarea controiatd a deseuriior;

- lgiena evacuarii rezidurilor solide implica asigurarea unor sisteme
corespunzatoare de colectare, depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a
aerului, apei si a solului;

- Gunoiul se colecteaza la sursa, se depoziteaza intr-un spatiu corespunzator si
se preia de unitatea specializate (prin contract);

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi.

- nu este cazul;

Organizarea_sistemelor de spatii verzi;

- se are n vedere plantarea vegetatie de tip medie si Tnalta in zonele destinate
spatilor verzi amenajate;

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institutirea de zone protejate;

- nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana;

- lucrarile propuse nu afectezd in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sanatatii, linigtii sau starii de confort a camenilor prin moedificarea factoriior naturali.

- refacerea mediului dupa perioada afectatd santierului se asigura prin refacerea
stratului vegetal si replantarea unor arbori gi arbusti.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore;

- se vor respecta limitele de retragere, protectie, interdicitie definitiva de construire
prezentate iin plansa ,U04 Reglementari urbanistice — zonificare functionala”.
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3.7. Obiective de utilitate publica
a) Tipul de proprietate
Zona studiata face in prezent obiectul urmatoarelor tipuri de proprietate;
- Teren proprietate privatd — interes local in suprafata de 4499,00 mp
b) Circulatia terenurilor
- Terenul detinut de beneficiarul UAT Mun. Pitesti nu-si schimba situatia juridica.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In baza concluziilor si a recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
prezentatd in capitolele anierioare, pentru terenul cuprins in prezentul P.U.Z., in
suprafata totala de 4499.00 mp, se propune urmatorul regulament:

- Incadrarea terenului studiat in subzona functionala M5(IS/L2/V4) — Zona mixta de
servicii, locuire semicolectiva cu regim mic de inaltime si spatii pentru agrement si
sport;

- Coeficientii urbanistici maximi propusi: P.O.T.max: 35% si C.U.T.max: 0,84,

- Conditii de amplasare, echipare tehnico - edilitara si configurare a cladirilor:

Conditii de amplasare:

» fata de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;

« fata de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;

» fatad de limita posterioara - retragere va fi de min. 5,00 m;

+ fata de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragere min va fi de H/2, dar
nu mai pufin de 6.00 m;

2. Echiparea tehnico — edilitara: racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
in zona.

3. Configurarea cladirilor se va face in faza ulterioard aprobani P.U.Z. si va
respecta Regulamentul Local de Urbanism elaborat prin  prezenta
documentatie.

- Investifia urmareste dezvoitarea organizatd a zonei. Dezvoitarea investitiei va
favoriza sporirea gradului de confort si lipsa a centrelor de natura sociala;

- Propunerea cailor de circulatie interioare zonei P.U.Z. urmareste un bun acces
din str. Tudor Arghezi si Nicolae Branzeu cu intrare / iesire, interconectate la
trama stradala existenta.

- Locurile de parcare se vor amenaja in interiorul parcelelor, numarul acestora se
va stabili si va respecta prevederile stabilite prin normativele in vigoare.

- Procentul de spatiu verde raportat la suprafata terenului va fi de min. 20%.
Procentul spatiilor verzi de agrement si sport este recomandat sa fie de min. 20%

- Necesitatea si posibilitatea de introducere la nivelul municipiului si al zonei al
unui centru social cu focuinte sociale si zona de agrement si sport.
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imprejmuirile se vor trata unitar ca materiale in lungul strazilor principale si vor fi
de 2.00 m si respectiv 2.50 m pe laturile laterale si posterioare, exceptie face
imprejmuirea care are in proximitate terenul de sport, aceasta se va realiza in
functie de necesitate, dar nu va depasi inaitimea de 6.00 m

Proiectul isi propune in timp o dezvolitare coerenta demna de o zona in continua
ascendenta a municipiului, precum si realizarea unei solutii arhitecturale care sa
nu contravina fodului construit existent si care sa se integreze la nivelul zonei dun
punct estetic arhitectural si urbanistic.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

« ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL DIN LISTA DE
INVESTITII “"CONSTRUIREA UNUI CENTRU SOCIAL INTEGRAT S| DEZVOLTAREA
INFRASTRUCTURII LOCATIVE A MUNICIPIULUI PITESTI” »

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

2. DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului Local de Urbanism.
Baza legala a elaborarii.

Domeniu de aplicare.

Observatii

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Requli cu privire la pastrarea integritdti mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitafi functionale.

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Februarie 2026
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PLAN URBANISTIC ZONAL

« ELABORARE P.U.2. S| CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL DIN LISTA DE
INVESTITH "CONSTRUIREA UNUI CENTRU SOCIAL INTEGRAT S| DEZVOLTAREA
INFRASTRUCTURII LOCATIVE A MUNICIPIULUI PITESTI” »

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

\ 1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare P.U.Z. si construire pentru obiectivul din lista de
investiti "Construirea unui centru social integrat si
dezvoltarea infrastructurii iocative a municipiului Pitesti”

Amplasament: jud. Arges, mun. Pitesti, str. Tudor Arghezi, Nc. 107358

Proiectant general: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Adresa: Str. Marasesti nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges,
tel: 0788375032, e-mail: loridan.proiect@yahoo.com

Proiect. de specialitate: Ing. instalatii:

Beneficiar: UAT MUNICIPIUL PITESTI

2. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care stau la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pentru intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de
aliniament, limitele laterale si posterivare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Toate documentatile de urbanism se realizeazd in format digital si format
analogic, la scard adecvata, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic
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realizat in coordonatele sistemulului national de referintd Stereo 1970, actualizat pe
baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea Si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie un act
de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
- Planul Urbanistic General al mun. Pitesti aprebat prin H.C. L nr. 113/1999 si valabilitate
prelungita prin H.C.L. nr. 80/2010;
- Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002
- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ, GM — 010 — 2000", aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N16/16.08.2000.
Legea 50/1991 cu modificarile $i completarile ulterioare;
Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;
- H.G. 525/1996, republicatd in 2002, peniru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare,
Certificat de urbanism nr. 801 din 19.09.2025
- Avize obiinute in coformitate cu cerintele CU nr. 801 din 19.09.2025;
- Date de tema ale beneficiarului;
- Extras de carte funciara Nc. 107358,
- Studiu geotehnic;
- Studiu topografic;
- Studiu tehnico - edilitar;
- Studiu de organizare a circulatilor;
- Studii de specialitate: Apele Romane;
- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei.
- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.

3. Domeniu de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul R.L.U. se aplica pe terenul studiat situat in partea de central-vestica a
municipiului Pitesti, mai exact in imediata vecinatate a complexului sportiv FC Arges —
Pitesti, in zona denumita la nivel local “Tancodrom”.
Suprafata de 4499.00 mp ce este supusd procedurii de avizare a P.U.Z. este
situata in intravilanul mun. Pitesti si este liber de constructii.
Terenul se invecineaza cu:
- In partea de nord: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);
- in partea de est: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);
- in partea de sud: Nc. 95555 — domeniu public (str. Tudor Arghezi);
- in partea de vest: Nc. 107357 —~ domeniu privat (Mun. Pitesti), Nc. 106546 —

domeniu privat (Municipiul Pitesti si Arhiepiscopia Argesului si Muscelului) si domeniu
public (Str. Nicolae Branzeu);

SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa: Str. Mardsesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges, Romania 3
Tel.: 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: loridan.proiect@yahoo.com
CUI: RC9922322, O.N.R.C.: J03/811/1995



S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3 /811 /1995; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788 375032
str. Marasesti, nr. 22, Bl 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGEG,

4. Observatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este valabil impreuna cu plansa “U04.
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute
si de proteclie ale retelelor tehnico-edilitare gi a cailor de comunicatie, precum si de
restrictiile impuse de institutiile avizatoare.

Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul Regqulament de Urbanism este intocmit in corelare cu prevederile
urmatoarelor documentati:

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Pitesti, aprobat prin H.C.L.

nr. 113/1999 si valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010, zona studiata este
incadrata in intravilanul localitatii si este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Astfel, conform documentatiilor de wurbanism in vigoare, terenul supus
documentatiei P.U.Z. este incadrat in UTR 11 — LMb+Isb+Pb — subzona cu locuinte
propuse cu regim mic de inaltime, cu propuneri de institutii publice si servicii {dotari) si
spatii verzi sau sport necesare si are zona fiscalda C si D, iar conf. P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. nr. 223/2002 terenul este situat partial in subzona cai de comunicatie si in
subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor Arghezi.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic de
inaltime, iar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi
amenajate, accese pietonale si casorabile, retele tehnico — edilitare si constructii
aferente.

Utilizadrile permise sunt: locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in toate
subzonele din cadrul zonei de locuit, modernizari si reparatii la cladiri existente,
. constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei;

Interdictii temporare: s-au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism, in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru zona respiectiva sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica

De asemenea, se instituie inderdictie temporara de construire, pana la elaborare
si aprobarea PUZ-urilor sau PUD-rilor in subzone cu parcelari existente, pentru
lucuintele propuse LMb din UTR 11.

Utilizari interzise: activitati industriale, servicii poluante, depozitare sau aite
activitati producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

Procent de ocupare al terenului P.O.T. = 35%

Coeficient de ocupare al terenuiui CU.T. = 0.7

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ]

1. Reguli cu privire la pastrarea integritdfii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri Cudii Constructii din_intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari propuse in aceastd documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Resurse de apa si platforme meteorologice

- Autorizarea executarii constructiilor de crice fel in albiile minore ale cursurilor de

SC LCRIDAN SOFTING SRL: Adresa: Str. Marasesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges, Romania 4
Tel.; 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: foridan.proiect@yahoo.com
CUI: RO9922322, O.N.R.C.: J03/811/1985




S.C. Loridan Softing S.R.L.; JO3/811/1985; CUI: 9922322; telefon/fax 0248 214883, tel. 0788 375032
str. Marasesti, nr. 22, Bl. 1, Sc. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGEG,

apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrariior
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

- Autorizarea executarii fucranlor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructillor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitati apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului
public

Expunerea |a riscuri naturale:

- Autorizarea execuldrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

- In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotardre a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemeler de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului requlament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpadri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile primului aliniat constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de |mpact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

- Terenul nu este afectat de raze de actiune ale vreunui obiectiv cu/de risc.

Asigurarea echiparii edilitare

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitaréd ce depéasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionatd de stabilirea, n
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- In cazul investitiei propuse prin prezentul R.L.U., beneficiarul realizeaza
echiparea edilitara in regim propriu si din retelele centralizate existente in zona.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguréarii compatibilitatii

SC LORIDAN SOFTING SRL: Adresa: Str. Maragesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Argeg, Romania 5

Tel.: 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: loridan.proiect@yahoo.com
CUI: RO8822322, O.N.R.C.: J03/811/1995




S.C. Loridan Softing S R.L.; JO3 /811 /1995, CUl: 9922322, telefon/fax 0248 214883, tel. 0788 375032
str. Marasesti, nr. 22, Bl. 1, S¢. B, Et. 3, Ap. 13, Cam. 1, Mun. PITESTI, Jud. ARGEG,

dintre destinatia constructiei si functiuvnea dominantd a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

- Conditiile de amplasare a constructiilor n functie de destinatia acestora n
cadrul localitatii sunt prevazute la punctul “3. Reguili de amplasare si retrageri minime
obligatoni® ale prezentului regulament.

Procentul de ocupare al terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

- Prezentul Regulament Local de Urbanism reglemenieazd o zone de locuire
colectiva si mixta de servicit cu locuire, iar amplasarea viitoarei constructii se face prin
respectarea conditiilor si recomandariilor normelor sanitare si tehnice.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice.

- Se va avea in vedere respectarea avizului administratorilor de drum cu privire la
limitele de siguranta si protectie precum i a OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

- Construirea zonei este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumuritor publice conform H.G. 525 din 1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

- Autorizarea viitoarelor cladiri este permisd numai daca existd posibilitatea de
acces la drumurile publice.

3.3. Amplasarea fata de aliniament
- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
3.4. Amplasarea in interiorul parcelei.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va
face cu condifia respectarii Codului Civil, a distanfelor minime Tn caz de incendiu i
conform prezentului requlament local de urbanism al P.U.Z. propus.
Se vor respecta urmatoarele conditii: '
- Retragerea fata de limitele laterale $i posterioara reprezinta retragerile constructiilor
fata de limitele unei proprietati, altele decat aliniamentut.
- Distan{a intre constructiile de pe aceeasi parceld reprezinta retragerile constructiilor
unele faa de celelalte in cadrul aceleiasi parcele cu o distanta minima obligatorie.
3.5. Amplasarea fata de retelele edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
- Distantele minime obligatorii fa{a de retelele existente pe amplasament;

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile,

Accesul principal in zona studiata se face din str. Tudor Arghezi aflata in pattea
de sud a terenului si Str. Nicolae Branzeu aflatd in partea de sud-vest. Drumurile, in
zona amplasamentului sunt partial configurate si prezinta patura asfaltica, exceptie
facand str. Tudor Arghezi care nu este configurata si nu prezinta nici patura asfaltica.

Circulatiile corosabile din incinta vor fi dimensionate astfel incat sa permita
accesul autospecialelor de interventie in caza de necesitate, conf. legislatiei in vigoare.
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Prin prezentul P.U.Z. accesele propuse se vor realiza prin circulatii carosabile cu
latime cuprinse intre de 3.50 m (un singur sens) si 5.50 - 6.00 m (dublu sens).
4.2 Accese pietonale.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

(inclusiv a celor cu dizabilitati).

5. Reguli cu privire {a echipare edilitara.

5.1. Racordarea la retelele publice/private de echipare edilitard existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, parial sau in Intregime, dupa caz.

Prezenta documentatie R.L.U. si P.U.Z. respecta / va respecta toate indicatiile
propuse de catre operatori.

5.2. Conditii de amplasare fata de canale / magistrale si echipamente edilitare

Conform avizelor obtinute de la operatori si administratii publice locale, judetene
si nationale.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

6.1. Parcela.

Parcela ce fac obiectul de reglementare a P.U.Z. si R.L.U. este de forma
neregulata, orientata pe directia E-V si are o declivitate de ~2.00 m pe directia N-S

6.2. indltimea constructiilor.

Regimul de inaltime precum st inaltimea cladirilor va fi mic cu regim de inaltime
Pinailt / P+2, iar inaltimi de maxim 12,00 m.

6.3.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului st arhitecturii, este interzisa.

Fatadele:

Toate constructile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate, se va t{ine seama in mod deosebit de latura estetica a acestora

- Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile

- Finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine ce
apartin aceluiasi beneficiar gi fac parte din acelasi tip de functiune;

Acoperisurile:

Pentru acoperiguri se vor realiza acoperiri tip terasa / sarapanta ce vor fi realizate
de catre constructori speciali acreditati, astfel evitandu-se infiltralii de apa sau degradari
ale terasei.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1. Parcaje

Parcajele auto se vor face in cadrul lotului, si vor fi configurate astfel incat sa
deserveascad propunerea. Astfel necesarul de parcare va fi dimensionat in functie de
prevederile H.C.L. nr. 428/2007 privind mésuri referitoare la locurile de parcare pentru
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amenajate, alei pietonale, loc de odihna de tip bancutd sau hamac, elemente de
iluminat, locuri de parcare amenajate, etc;

- echipamente tehnico-edilitare;

- platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor,

- locuri de parcare amenajate suprateran,

- spalii plantate, cdi de acces pietonale;

- spatii destinate terenurilor de multisport;

- elemente de iluminat si mobilier;

2.2, Utilizari cu conditionari:

- realizarea teraselor poate fi realizata in interiorul zonei edificabile impreuna cu
conditia ca acele console sa fie deschise si sa nu genereze pe verticala un perete vitrat
uniform.

- daca se doreste acoperirea ultericara a terenului de sport, acesta se va
amplasa in limitele edificabilului stabiiite prin prezenta documentatie, astfel evitandu-se
crearea de calcane sau fatade pline.

2.3. Utilizari interzise:

- activitdti industriale si alte activitati care genereazd noxe; depozitdri de
materiale refolosibile; activitali de depozitare si comercializare en gros, statii de
betoane, autobaze si spatii intretinere auto.

2.4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- Fata de aliniamentul drumurilor: retragerea va fi de min. 5.00 m;

2.5. Amplasarea fata de limitele |laterale si posterioare ale parcelelor:

- fatd de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;

- fata de limita posterioara - retragere va fi de min. 5,00 m;

2.6. Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:

- fata de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragere min H/2, dar nu mai
putin de 6.00 m;

2.7. Circulatii si accese:

- Accesul se va face din str. Tudor Arghezi aflata in partea de sud a terenului si
Str. Nicolae Branzeu aflatd Tn partea de sud-vest.

2.8. Stationarea autovehiculelor:

- Parcajele auto vor fi configurate astfel incat sa deserveasca propunerea. Astfel
necesarul de parcare va fi dimensionat in functie de prevederile H.C.L. nr. 428/2007
privind masuri referitoare la locurile de parcare pentru constructii si amenajari
autorizate.

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si pot fi atat supraterane cat si subterane;

2.9. Inaltimea maxima a cladirilor:

- regimul maxim de inallime propus este Pinalt/P+2E, iar inaltimea maxima a
constructiilor va fi de maxim 12,00 m {(cornisa/atic);

2.10. Aspectul exterior al cladirilor:

- Constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate, se
va fine seama fn mod deosebit de latura estetici a acestora, se vor folosi materiale si
sisteme constructive durabile

- Finisajele exterioare se var armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine;

- Acoperiguri se vor realiza in sistem de tip terasa;

2.11. Conditii de echipare edilitara:

- Alimentare cu apa se va realiza din refeaua existentd a mun. Pitesti
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- Evacuarea apelor uzate se va face catre refeaua existenta a mun. Pitesti.

- Evacuarea apelor meteorice se va face catre spatiile verzi amenajate n incinta.

- Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua existenia;

- Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din releaua existenta in zona,

- Alimentarea cu caldurd si apa calda - Fiecare constructie nou construita va
avea centrale termice generale pe bazd de combustibili gazosi sau centrale teremice
racordate la energia electrica care prepara agent termic $i apa calda menajera.

- Constructiile viitoare ce se vor amplasa in teren vor respect limitele de de
retragere fata de echiparea tehnico-edilitara conform normativelor privind proiectarea,
executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa, canalizare gi energie electrica.

2.12. Spatii plantate

- Se propune un procent total al spatiu verde de min. 20% din suprafata totala a
terenulut.

- Procentul spatiilor verzi de agrement si sport este recomandat sa fie de min.

20%.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si este recomandat plantarea cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, platforme betonanate. '

2.13. Imprejmuiri

- Imprejmuirea se va trata unitar ca materiale.

- in lungul strazilor principale imprejmuirea va fi de 2.00 m, cu un eventual soclu
de max. 60 cm si gardul dublat de vegetatie,

- pe laturile laterale si posterioare inaltimea va fi de 2.50 m, exceptie face
imprejmuirea care are in proximitate terenul de sport, aceasta se va realiza in functie de
necesitate, dar nu va depasi inaltimea de 6.00 m

- organizarea de santier pentru executarea lucrarilor se va amenaja in incinta.

1

2.14. Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 35%

2.15. Coeficient maxim de ocupare a terenului
C.U.T. maxim = 0.84 mp. ADC / mp. teren.

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA — U.T.R. H

U.T.R. — ul reprezinta instrument operational in sprijinul reglementarilor P.U.Z., se
limiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. El
se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce premite
stabilirea categoriilor de interventie.

Zonele functionale propuse prin prezentul R.L.U. si P.U.Z. pentru terenul
studiat au caracter director si sunt denumite:

- M5(1S/L2/v4) — Zona mixta de servicii, locuire semicolectiva cu regim mic
de inaltime si spatii pentru agrement si sport;

Odata aprobat, Ptanul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism
aferent, constituie act de autoriatate al administratiei publice locale.
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Emiterea autorizatilor de construire se va putea face direct cu respectarea
prevederilor prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de
construire.
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