ROMANIA
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de botirire initiat cu privire la documentatia
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent planului pentru lotizare
si reglementare urbanistici in vederea construirii de locuinfe cu regim mic de indlfime pe
terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovitd, nr. 24, jud. Arges

In temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codu! administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezentul referat
de aprobare, in calitatea de primar al municipiului Pitesti, inifiez proiectului de hotirére privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia elaborat
pentru lotizare si reglementare urbanistica in vederca construirii de locuinte cu regim mic de Tnédlfime
pe terenul situat in intravilanul municipiubui Pitesti, str. Emil Racovitd, nr. 24, jud. Arges.

Proiectul de hotirire a fost inifiat ca urmare a cererii inaintate si inregistrate la Priméria
Municipiului Pitegti sub nr. 46331/12.09.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia de catre in calitate de
proprietar al imobilului §i initiator/beneficiar al planului urbanistic zonal, cu domiciliul in municipiul
Pitesti, judetul Arges, insotita de proiectul nr. 13 septembrie 2025 elaborat de
Biroul Individual de Arhitecturd arh. cu drept
de semndturd R.U.R., pentru lotizare §i reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinte cu
regim mic de Tnéltime, pe terenul in suprafatd masuratd de 9.071 m.p., C.F. nr. 97452 Pitesti, situat in

.intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovita, nr. 24, jud. Arges.

Promovarea proiectului de hotarére se face potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ultericare.

Prezentul P.U.Z. s-a elaborat pentru parcelarea terenului In 22 de loturi si pentru a rezolva
problema dezvoltarii din punct de vedere urbanistic a zonei prin stabilirea amplasarii viitoarelor
constructii si amenajdri, relajiei cu zona existentd, organizarea circulatiei carosabile si pietonale si
asigurarea unor legituri corespunzitoare cu celelalte zone functionale.

Prin planul urbanistic elaborat se asigurad accesurile auto si pictonale, conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare §i servire edilitard a obiectivelor de pe parceld, in corelare cu funcfiunea
predominant si vecinitatile imediate. Constructiile vor asigura prin proportii si compozitia fatadelor,
prin inalfime, forma si dimensiunile golurilor, o continuitate in peisajul general al strazii.

Solutta urbanistica a fost elaboratd in vederea parceldrii terenului in 22 de loturi si
reglementarea acestuia in 3 subzone funcfionale: Lm de locuinte individuale cu regim mic de iniltime
(19 loturi), M(Lm+IS) mixta de locuinte si servicii (un lot — lotul 5) si Cer cdi de comunicatie rutieri
$1 amenajiri aferente (doud loturi — 2 strézi cu sens unic care vor uni strizile Emil Racovifi cu Valea
Geamina — lot 21 si lot 22). Regim de inéltime maxim propus — P+1E+M pentru functiunea de locuire
si P+2E pentru functiunea mixti (locuire §i servicii) cu: H max. propus = 8,00 m la comisi pentru
functiunea de locuire si H max. propus = 10,00 m la cornigad pentru functiunea mixti (locuire st
servicii); P.O.T. max. propus = 35 % si C.U.T. max. propus = 0,84,
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Planul urbanistic a fost prezentat in sedinfa Comisiei Tehnice de Amenajare a Tenitoriului si
Urbanism din data de 29.09.2025 si avizat favorabil prin iIntocmirea avizului or.
15/49689/02.10.2025, fundamentind tehnic emiterea avizului arhitectului — gef nr.
15/49691/02.10.2025.

Avénd in vedere cd s-au respectat prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i urbanism, cu modificirile 5i completérile ulterioare, si ale Hotar4rii
Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare 51 consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti
prin indeplinirea procedurii de informare $i consultare a publicului §i intocmirea raportului nr.
44460/04.09.2025, supun spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Pitesti proiectul de hotarare
cu privire la documentatia P.U.Z. elaboratd pentru lotizare si reglementare urbanistici in vederea
construirii de locuinte cu regim mic de fnalfime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti,
str. Emil Racovifa, nr. 24, jud. Arges.

PRIMAR,

CRISTIAN FTNTE A

Red. C 177 -
1.



JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia elaborat pentru lotizare si reglementare
urbanistici in vederea construirii de locuinte cu regim mic de iniltime pe terenul
situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racoviti, nr. 24, jud. Arges

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedinta ordinara;

Avénd in vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotarére inifiat de Primarul Munieipiului Pitesti;
- Raportul Directiei Arhitect $ef nr. 49692 din 02.10.2025;

- Anuntul nr. ........... referitor la punerea in consuitare publica a proiectului de hotérare;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 44460/04.09.2025;

- Avizul C.T.A.T.U. nr. 15 inregistrat sub nr. 49689/02.10.2025,

- Avizul Arhitectului Sef nr.15 inregistrat sub nr.49691/02.10.2025

Vizand prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ, ale art. 25 alin. (1), art. 56
alin. (1) si alin. (7) si art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, precum si ale Hotarérii Consiliulwi Local nr. 428/2007 privind
unele masuri referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate
pe raza administrativ - teritoriald a municipiului Pitests,

In conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Hotardrii Consiliului Local nr.
364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiulur Pitegti,

in temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ, cu modificirile i
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal s1 Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
elaborat pentru lotizare si reglementare urbanistici in vederea construirii de locuinte cu regim mic de
indlfime pe terenul sifuat In intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovita, nr. 24, jud. Arges,
definut de in calitate de proprietar al imobilului, in suprafatd masurata de 9.071 m.p.,
inscris in cartea funciard nr. 97452 Pitesti, nr. cadastral 97452, cu wmatoarele reglementari urbanistice:
parcelarea terenului in 22 de loturi §i reglementarea acestuia in 3 subzone functionale: Lm de locuinfe
individuale cu regim mic de indltime (19 loturi), M(Lm~1S) mixta de locuinge si servicii (un lot — lotul
3) 5i Cer cdi de comunicatie rutierd si amenajdri aferente (doud loturi — 2 strézi cu sens unic care vor
uni strazile Emil Racovitd cu Valea Geamana — lot 21 si lof 22); Regim de indlfime maxim propus
P+1E+M pentru funcfiunea de locuire 5i P+2E pentru funcfiuvnea mixtd (locuire si servicii); H max.
propus = 8,00 m la cornisd pentru functiunea de locuire i H max. propus = 10,00 m la cornigd pentru
Sunctiunea mixtd (locuire si servicii); P.O.T. max. propus = 35 % si C.UT. max. propus = 0,84 Adc/m’
teren; spafii verzi si plantate pe minimum 20 % din suprafata fiecdrui lot destinat locuirii, potrivit anexei
care face parte integrantd din prezenta hotérare.



(2) Se insugeste Raportul nr. 44460/04.09.2025 intocmit ca urmare a indeplinirii procesului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentul
Local de Urbanism aferent acestuia elaborat pentru lotizare §1 reglementare urbanisticd In vederea
construirii de locuinfe cu regim mic de indltime pe terenul situat In intravilanul municipiulu Pitesti, str.
Emil Racovita, nr. 24, jud. Arges, parte componentd a documentatiei de urbanism prevazuta la alin (1).

(3) Perioada de valabilitate a documentatiei previzute la alin. (1) este de cinci ani de la data
aprobarii prezentei hotarari.

(4) La incheierea procesului - verbal de receptie ta finalizarea lucrarilor, precum si la eliberarea
certificatului de atestare a edificirii, se vor face mentiuni referitoare la respectarea indicilor prevdzuti in
,Bilantul teritorial propus” din ,,Plansa de reglementari urbanistice”, parte din documentatia de urbanism
aprobatd conform prezentei hotarari.

Art. 2. Directia Arhitect Sef va duce la indeplinire dispozitiile prezentei hotaréri, care va fi comunicata
acesteia, precum §i initiatorului planului urbanistic, cu domiciliul in municipiul Pitesti,
judetul Arges de cétre Secretarul General al municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazi proiectul de hotarire
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI PITESTI,
ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,
Nr. ... /



ROMANIA

JUDETUL ARGES$

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 49692 din 02.10.2025

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia elaborat pentru lotizare si reglementare urbanisticd in vederea construirii de locuinte
cu regim mic de iniil{ime pe terenul situat in intravilanul municipinlui Pitesti,
str. Emil Racovita, nr. 24, jud. Arges

Avand n vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, in calitate de initiator al proicctul de
hotirire;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Loca] de
Urbanism aferent acestuia elaborat pentru lotizare si reglementare urbanistica in vederea consrnurn de
locuinte cu regim mic de inalfime pe terenul situat in intravilanul municipinlui Pitesti, str. Emil Racowta
nr. 24, jud. Arges.

Directia Arhutect Sef precizeaza urmatoarele:
Urmare cererii inaintate §i Inregistrate la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 46331/12.09.2025,

prin care se solic” ™~ ' ™" wlui Urbanistic Zonal i a Regulamentulut Local de Urbanism aferent
acestuia de citre in calitate de proprietar al imobilului i tnitiator/beneficiar al planulm
urbamstlc zonal cu domlcmul in municipiul Pitesti, str. Lanariei, nr. 15, judetul Arges, Insotitd de
pro’ © 7775 elaborat de Biroul Individual de Arhitectura

arh. * T cu drept de semnitura R.U R., pentru lotizare si reglementare urbanistica

in vederea construirii de locuinfe cu regim mic de indltime, pe terenul in suprafajd misurata de 9.071

m.p., C.F. nr. 97452 Pitesti, situat in intravilanul municipiuiui Pitesti, str. Emil Racoviti, nr. 24, jud.
Arges;

in acord cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, cu modificarile i completirile ulterioare, si ale Hotéararii Consiliului Local nr.
364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire! la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti, prin care au fost parcurse
toate etapele procesului de implicare a publicului in elaborarea planurilor de urbanism, proces finalizat
prin intocmirea Raportului informarii §i consultini publicului nr. 44460/04.09.2025.

Supunem Consiliului Local al municipiului Pitesti documentatia elaborata Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru lotizare si reglementare urbanistica in vederea
construirii de Iocum;c cu rcgu'n mic de indlfime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str.
Emil Racoviga, nr. = ' ~entificat cadastral sub nr. 97452, in suprafatid misurati de 9.071
m.p., proprietatea lui cu domiciliul In municipiul Pitest judetul
Arges, conform titlului de proprietate nr. 16680 din 20.07.1993 emis de Comisia Judeteani pentru
stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, contractului de vanzare — cumpirare autentificat

Raport de specialitale ne. 49692/02,10.2025 Cod FPO-EC-01-09
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sub nr. 4958/13.11.1996, de citre BNP s1 extrasului de carte funciard pentru informare
nr. 21390/24.02.2025 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges.

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate:

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si
prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este situat in U.T.R. ar. 6, subzond cu locuinte propuse
cu regim mic de indltime, cu propuneri de institufii publice si servicii.

Reguh de construire conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999:
Functiunea dominanti a zonei: locuirea,
- Funcfiuni complementare admise: instituii publice §i servicil, spatil verzi amenajate, accese
pietonale si retele tehnico-edilitare;
- Regim de inal{ime: minim P+1E, maxim P+2E;
- P.O.T. maxim = 35%;
- C.U.T. maxim = 0,7.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent
planului elaborat:
Planul Urbanistic Zonal reglementeazi suprafata de 9.071 m.p. si reprezintd suprafafa terenului
cu numdrul cadastral 97452 care a generat planul urbanistic.
Prin Planul Urbanistic Zonal elaborat se propune parcelarea terenului in 22 de loturl §i
reglementarca acestuia in 3 subzone funcfionale:
- Lm de locuinte individuale cu regim mic de indljime (19 loturi);
- M(Lm+IS) mixta de locuinte §i servicii (un lot — lotul 5);
- Ccr ciii de comunicatie rutierd si amenajin aferente (doud loturi — 2 strizi cu sens unic care vor
uni strazile Emil Racovitd cu Valea Geamdna — lot 21 si lot 22).
Conditii de amplasare i conformare a construcfiilor:
Regim de construire: discontinuu (deschis);
Regim de indltime maxim propus — P-+1E+M pentru functiunea de locuire si P+2E pentru
functiunea mixta (locuire §i servicit). '
H max. propus = 8,00 m la cornigd, bazi atic sau streasind pentru functiunea de locuire §i H max.
propus = 10,00 m la cornisa, baz3 atic sau streagini pentru functiunea mixta (locuire i servicii);
P.O.T. max. propus = 35 %.
C.U.T. max. propus = 0,84,
Retragerile minime ale edificabilului fatd de limitele proprietitii sunt:
> fafd de limita posterioara a parcelei 5,00 m;
» fata de limitele laterale ale parcelei H max./2, dar nu mai putin de 3,00 m pentru locuinfe si 5,00 m
pentru clidirea cu functiunea mixta;
» fatd de aliniamentul drumului propus din care se va realiza accesul pe loturile propuse prin parcelare
este 5,00 m; _
> fafd de aliniamentu! strazii Emil Racovita - pentru loturile 1, 6, 15 i 16 retragerea este de 5,00 m;
» fa;a de aliniamentul strizii Valea Geaméana — pentru loturile 5, 10, 11 si 20 avem urmatoarele
retrageri: pentru lotul 5 retragerea este 7,50 m, pentru loturile 10 si 11 retragerea este de 7,40 m si pentru
lotul 20 retragerea este de 6,95 m, cu respectarea condifiilor Avizului CTE nr. 15993/17.06. 2025 emis
de Distributie Oltenia care define rejele pentru distributia energiei electrice privind zonele de siguranti
/ protectie / interdictie de construire.
Circulatii i cdi de acces:
Terenul studiat si reglementat are acces auto si pietonal din strada Emil Racovifd (partea de nord
—est) s din str. Valea Geamina (partea de sud — vest).
Se propune legdtura intre cele doud unitifi administrativ-teritoriale -- comuna Bradu si Muru'cipiul
Pitesti prin realizarea a doud strdzi in incinta amplasamentului cu sens unic, cu lafimea de 6,00 msi
trotuare de 1,00 m pe ambele parfi.

Accesul auto si pietonal la fiecare lot se va realiza din drumurile nou propuse in interiorul
ansamblului.

Raport de specialilale nr. 40692/02.10.2025 Caod FPQ-BC-01-09
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Y.ocuri de parcare:

Parcajele necesare functionarii obiectivulw propus, vor {1 amenajate in interiorul parcelei ﬁliré a
ocupa partea carosabilid si vor fi dimensionate si organizate conform functiunii propuse §i legislatiei in
vigoare.

Spatii verzi:

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe minimum 20 % din suprafaja fiecdrui lot destinat

locuirii.
Echipare tehnico - edilitara: _
Echiparea tehnico-edilitara va fi finantata integral de citre investitor.

Viitorele construcii vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare existente in zond, necesare
functionarii in conditii optune conform functiunii propuse.

Echiparea edilitara este detaliata in plansa U4 - Reglementari tehnico-edilitare.

Imobilele propuse vor dispune de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor menajere,
accesibil din drumul privat propus.

Prezenta documentatie urbanistica este Tnsofitd de avizele, acordurile si studiile de fundamentare
solicitate prin Certificatul de Urbanism or. 901 din 03.10.2024 si Avizul de oportunitate nr. 08 din
12.05.2025 emise de Priméria Municipiului Pitesti in scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal.

Documentafia de urbanism intocmitd pentru lotizare $i reglementare urbanisticd in vederea
construirii de locuinfe cu regim mic de inilfime, pe terenul in suprafafi masurati de 9.071 m.p., C.F. or,
97452 Pitesti, situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovi{a, nr. 24, jud. Arges, va avea o
valabilitate de cinci (5) ani, perioada in care vor trebui demarate investitiile previzute in documentatie.

Fafd de cele prezentate, supunem dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local proiectul de
hotéréare elaborat conform documentatiei anexate.

ARHITECT SEF, Coordonator,
Directia Ariitect Sef, Compartiment Dezvoltare Urband

ovnevf Romnnn Ravana Caloctonpy

Re
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
ARHITECT SEF

Nr. 49691/02.10.2025

Ca urmare a cererii inaintate §i Inregistrate la Primaria Municipiului Pitesti sub nr.
46331/12.09.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului
Local de Urbanism aferent acestuia de citre in calitate de proprietar al imobiluliji
$1 inifiator/beneficiar al planului urbanistic zonal, cu domiciliul in municipiul Pitesti, str. Lanariel,
nr. 15, judeful Arges. insotita de proiectul nr. 13 septembrie 2025 elaborat de Biroul Individual de
Arhitectura arh. cu drept de semndturad
R.U.R., pentru lotizare §i reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinte cu regim mic
de inaltime, pe terenul in suprafatd mdisuratd de 9.071 m.p., C.F. nr. 97452 Pitesti, situat In
intravilanul municipiulu Pitesti, str. Emil Racovitd, nr. 24, jud. Arges;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile 5i completarile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului
gef:

AVIZ ARHITECT-SEF
Nr. 15 din 02.10.2025

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat pentru lotizare si reglementare urbanisticd in
vederea construirii de locuinte cu regim mic de iniltime, |
generat de imobilul inscris in cartea funciara numirul 97452 Pitesti, cu numirul cadastral 9745?,
in suprafata totald masuratd de 9.071 m.p., situat in intravitanul municipiului Pitesti, strada str. Emil
Racovitd, nr. 24, jud. Arges, proprietatea lui conform titlului de proprietate nr.
16680 din 20.07.1993 emis de Comisia Judefeani pentru stabilirea dreptului de proprietate asupta
terenurilor contractului de vénzare — cumpirare autentificat sub nr. 4958/13.11.1996, de catre BNP

1 extrasului de carte funciard pentru informare nr. 21390/24.02.2025 emis de
Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Arges, pentru care s-au emis de cétre Primiria
Municipiului Pitesti Certificatul de urbanism nr. 901 din 03.10.2024, cu valabilitate de 24 de luni de
la data emiterii si Avizul de oportunitate nr. 08 din 12.05.2025.

INITIATOR
cu domiciliul in Pitesti, str Judetul Arges;
ELABORATOR
Biroul Individual de Arhitectura cu sediul in str. Sf. Vineri, bl. VG,

sc. B, ap. 15, mun. Pitesti, jud. Arges;
Specialist cu drept de semnituri R.U.R.: arh.

Teritoriul care face obiectul zonei de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situat in

intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovita, nr. 24 i este In suprafafd fotald masurata q‘le
9.071 m?.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati prin P.U.Z.:

Terenul reglementat prin P.U.Z in suprafajd totala de 9.071 m.p. este situat in intravilanul
municipiului Pitesti str. Emil Racovifa, nr. 24 si are categoria de folosint3 arabil, conform extrasului
de carte funciara pentru informare nr. 21390/24.02.2025 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Arges

|
Aviz Arhitect - Sl nr. 15 din 02.10.2025 Cod FPO-Ec-01-08
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Conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului terenul se Tnvecineaza, dupa
cum urmeazi: la nord-est de domeniul public — str. Emil Racovitd, identificat cadastral sub nr.
92571; la sud-est de terenuri proprietate privatd cu nr. cad. 101841 si 105689; la sud-vest de
domeniul public — str. Valea Geamana, necadastratd si la nord-vest de terenuri proprietate privata (jqu
nr. cad. 96120 i terenuri necadastrate.

Prevederi P.U.G. si R.L.U, aprobate:

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr.
113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este situat in U. T.R. nr. 6, subzoni cu
locuinte propuse cu regim mic de indlfime, cu propuneri de institutit publice si servicii.

' Reguh de construire conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr, 113/1999:
Functiunea dominanté a zonei: locuirea;

- Functiuni complementare admise: institutii publice §1 servicii, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si refele tehnico-edilitare;

- Regim de indl{ime: minim P-+1E, maxim P+2E;

- P.O.T. maxim = 35%;

- C.U.T. maxim=0,7.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism '1fere11:
planului elaborat:
Planul Urbanistic Zonal reglementeazi suprafata de 9.071 m.p. i reprezinti suprafata
terenului cu numarul cadastral 97452 care a generat planul urbanistic.
Prin Planul Urbanistic Zonal elaborat se propune parcelarea terenulut In 22 de loturi $i
reglementarea acestuia in 3 subzone func{ionale:
- Lm de locuinte individuale cu regim mic de inaltime (19 loturi);
- M(Lm+IS) mixta de locuinte si servicii (un lot — lotul 5);
- Cer cdt de comunicafie rutierd §i amenajari aferente (doua loturi — 2 striizi cu sens unic care
vor uni strazile Emil Racovifa cu Valea Geamana — lot 21 si lot 22).
Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor:
Regim de construire: discontinuu (deschis);
Regim de indlfime maxim propus — P+1E+M pentru functiunea de locuire si P+2E pentru
funcfiunea mixta (locuire §i servicii).
H max. propus = 8,00 m la cornisé, bazi atic sau streasina pentru functiunea de locuire si H
max. propus = 10,00 m la comnisa, bazi atic sau streagina pentru functiunea mixta (locuire si servicii)
P.O.T. max. propus = 35 %.
C.U.T. max. propus = 0,84.
Retragenle minime ale edificabilului fafa de limitele proprietaii sunt:

> fafd de limita postérioari a parcelei 5,00 m;

» fatd de limitele laterale ale parcelei H max./2, dar nu mai pufin de 3,00 m pentru locuinte si
5,00 m pentru clddirea cu functiunea mixti;

» fati de aliniamentul drumului propus din care se va realiza accesul pe loturile propuse prin
parcelare este 5,00 m;

» faid de aliniamentul strazii Emil Racovitd - pentru loturile 1, 6, 15 si 16 retragerea este de 5,00
m;

» fajd de aliniamentul strazii Valea Geamina — pentru loturile 5, 10, 11 si 20 avem urmétoarele

retrageri: pentru lotul 5 retragerea este 7,50 m, pentru loturile 10 si 11 retragerea este de 7,40
m §i pentru lotul 20 retragerea este de 6,95 m, cu respectarea conditiilor Avizului CTE nr.
15993/17.06.2025 emis de Distribufie Oltenia care define refele pentru distributia energiei|
electrice privind zonele de siguran{a / protectie / interdictie de construire.
Circulatii si cii de acces:
Terenul studiat si reglementat are acces auto §i pietonal din strada Emil Racovit (partea de
nord — est) si din str. Valea Geamina (partea de sud — vest).
Se propune legatura intre cele doud unitifi administrativ-teritoriale — comuna Bradu si
Municipiul Pitesti prin realizarea a doud strazi in incinta amplasamentului cu sens unic, cu litimea
de 6,00 m si trotuare de 1,00 m pe ambele parti.

Aviz Arhitect - Sef nr. 15 din §2.10.2025 Cod FPO-12e-01-08
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Accesul auto si pictonal la fiecare lot se va realiza din drumurile nou propuse in interiorul
ansamblului.
Locuri de parcare:
Parcajele necesare funcfiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei
fard a ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate conform funcfiunii propuse 51
legislatiel in vigoare.
Spatii verzi: -
Vor fi previzute spatii verzi §i plantate pe minimum 20 % din suprafata fiecarui lot destinat
locuirii,
Echipare tehnico - edilitari:
Echiparea tehnico-edilitard va fi finantati integral de ciitre investitor.
Viitorele constructii vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare existente in zond, necesare
functionirii in conditii optime conform functiunil propuse.
Echiparea edilitara este detaliatd in plansa U4 — Reglementéri tehnico-edilitare.
Imobilele propuse vor dispune de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumul privat propus.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de
29.09.2025, se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia elaborat pentru lotizare i reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinje
cu regim mic de iniltime, pe terenul in suprafafa masurata de 9.071 m.p., C.F. nr. 97452 Pitesti,
situat n intravilanu] municipiului Pitesti, str. Emil Racovita, nr. 24, jud. Arges.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatca
inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §1 completirile ulterioare.

Semnarea documentatiel de urbanism atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate f1 folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectiirii
intocmal a prevederilor acestuia, cét si a cerintelor impuse de legislatia Tn vigoare.

in conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui
si urbanism si cu Hotarérea Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului
de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul municipiului Pitegti, au fost parcurse toate etapele procesului de informare $i consultare a
publicului, proces finalizat cu .intocmirea Raportului informirii si consultarii publicului nr.
44460/04.09.2025.

Avizul Arhitectului Sef nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobarea
documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatutui de urbanism nr. 901 din 03.10.2024, emis de Priméaria Municipiului Pitesti.

ARHITECT - SEF,
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

Red. C. £ Stanciu
Zex
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S URBANISM
Nr. 49689 din 02.10.2025

Ca urmare a cererii inaintate si inregistrate la Primdria Municipiului Pitesti sub nr.
46331/12.09.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent acestuia de citre n calitate de proprietar al imobilului
si inifiator/benefictar al planului urbanistic zonal, cu domiciliul in municipiul Pitesti, str. Landriei,
nr. 15, judetul Arges, insofitd de proiectul nr. 13 septembrie 2025 elaborat de Biroul Individual de
Arhitectura arh. cu drept de semnaturd
R.U.R,, pentru lotizare si reglementare urbanisticé n vederea construirii de locuinfe cu regim mic
de indltime, pe terenul in suprafatd masurata de 9.071 m.p., C.F. nr. 97452 Pitesti, situat in
intravilanul municipiului Pitestt, str. Emil Racovit, nr. 24, jud. Arges;

fn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i urbanism, cu modificarile §i completérnle ulterioare, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare si consultare a publicului, In urma cirui s-a intocmit Raportul informarii
st consultdrii publicului nr. 44460/04.09.2025;

Potrivit procesului - verbal nr. 48957/30.09.2025 incheiat in urma sedintei din data de
29.09.2025 a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, infiinfatd in baza Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile $i completarile
ulterioare, si a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, cu modificirile si completarile ulterioare,
documentatia analizatd a fost avizatd faverabil,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.A.T.U.
Nr. 15 .
raportat la sedinta comisiei din data de 29.09.2025

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat pentru lotizare $i reglementare urbanisticd in |
vederea construirii de locuinge cu regim mic de inalfime,

generat de imobilul inscris In cartea funciard numarul 97452 Pitesti, cu numairul cadastral 97452,
in suprafati totald masuratd de 9.071 m.p., situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada str.
Emil Racovi{d, nr. 24, jud. Arges, proprietatea lui conform tittuui de proprietate
nr. 16680 din 20.07.1993 emis de Comisia Judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor, contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 4958/13.11.1996, de
citre BNP s1 extrasului de carte funciara pentru informare nr. 21390/24.02.2025
emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges, pentru care s-au emis de citre Primiria
Municipiului Pitesti Certificatul de urbanism nr. 901 din 03.10.2024, cu valabilitate de 24 de luni
de la data emiterii gt Avizul de oportunitate nr. 08 din 12.05.2025.

Aviz CTATL. or. 49689 mponat-ia‘ﬁucdu-{]a comisici din data de 29.00.2025 ‘ =y Cod FPO-E¢-01-406
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INTTTATOR
<u domiciliul in Pitesti, judetul Arges;

ELABORATOR

Rironl Individual de Arhitecturd :u sediu] In str.
mun. Pitesti, jud. Arges;

Specialist cu drept de semniitura R.U.R.: arh.

Teritoriul care face obiectul zonei de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovifd, nr. 24 si este n suprafata totald misurata de
9.071 m%.

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate:

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr.
113/1999 si prelungit prin H.C.LL. nr. 90/2010, terenul studiat este situat in U.T.R. nr. 6, subzona
cu locuinte propuse cu regim mic de indl{ime, cu propuneri de institufii publice si servicii.

Reguh de construire conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999:
Functiunea dominantd a zonel: locuirea,
- Functiuni complementme admise: 1institufii publice si servicii, spatu verzi amenajate,
accese pietonale §i refele tehnico-edilitare;
- Regim de indlfime: minim P+1E, maxim P+2E;
- P.O.T. maxim = 35%;
- C.UT. maxim=0,7.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
planului elaborat:

Planul Urbanistic Zonal reglementeazd suprafata de 9.071 m.p. si reprezintid suprafata
terenului cu numérul cadastral 97452 care a generat planul urbanistic.

Prin Planul Urbanistic Zonal elaborat se propune parcelarea terenului in 22 de loturi §i
reglementarea acestuia in 3 subzone functionale:

- Lm de locuinte individuale cu regim mic de inél{ime (19 loturi);

- M(Lm+IS) mixti de locuinte si servicii (un lot— loful 5);

- Cer cii de comunicafie rutiera si amenajari aferente (doud loturi — 2 strizi cu sens unic care
vor uni strizile Emil Racovifd cu Valea Geamana — lot 21 si lot 22).
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Regim de construire: discontinuu (deschis);

Regim de inalfime maxim propus — P+1E+M pentru functiunea de locuire si P+2E pentru
functiunea mixta (locuire si servicii),

H max. propus = 8,00 m la comnis, bazi atic sau streagina pentru functiunea de locuire si H
max. propus = 10,00 m la cornigd, bazd atic sau streasind pentru funcfiunea mixta (locuire si
servicii);

P.O.T. max. propus = 35 %.

C.U.T. max. propus = 0,34.

Retragerile minime ale edificabilului fafd de limitele proprietatii sunt:

» fata de limita posterioari a parcelei 5,00 m; i

> fafd de limitele laterale ale parcelei H max./2, dar nu mai pufin de 3,00 m pentru locuinte si
5,00 m pentru cladirea cu funcfiunea mixti;

» fafd de aliniamentul drumului propus din care se va realiza accesul pe loturile propuse prin
parcelare este 5,00 m;

» fafi de aliniamentul strazii Emil Racovifi - pentru loturile 1, 6, 15 si 16 retragerea este de 5,00
m;

> fafd de aliniamentul strazii Valea Geamina — pentru loturile 5, 10, 11 §i 20 avem urmitoarele

retrageri: pentru lotul 5 refragerea este 7,50 m, pentru loturile 10 si 11 retragerea este de 7,40
m $i pentru lotul 20 renagerea este de 6,95 m, cu respectarea cond:;ulor Avizului CTE ar.
Aviz C. TA T.U. nr, 49680 raportat la sadinfa connisier din d-ua d\_ 290y .2025 Cod FPO-Ec-01-06



15993/17.06.2025 emis de Distributie Oltenia care define refele pentru distributia energiei
electrice privind zonele de sigurantd / proteciie / interdicfie de construire.
Circulafii si cii de acces:

Terenul studiat si reglementat are acces auto i pietonal din strada Emil Racovita (partea de

nord — est) si din str. Valea Geamana (partea de sud — vest).
Se propune legitura intre cele douad unititi administrativ-teritoriale — comuna Bradu §i
Municipiul Pitesti prin realizarea a doua strizi in incinta amplasamentului cu sens unic, cu litimea
de 6,00 m si trotuare de 1,00 m pe ambele parfi.
Accesul auto §i pietonal la fiecare lot se va realiza din drumurile nou propuse in interiorul
ansamblului.
Locuri de parcare:

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei
fira a ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate st organizate conform functiunii propuse i
legislafiel In vigoare.
Spatii verzi:

Vor fi prevazute spatli verzi si plantate pe minimum 20 % din suprafata fiecarui lot destinat
locuiril.
Echipare tehnico - edilitari:

Echiparea tehnico-edilitara va fi finanfata integral de cétre investitor.

Viitorele constructii vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare existente in zona, necesare

functionarii in conditii optime conform functiunii propuse.

Echiparea edilitara este detaliata in plansa U4 — Reglementiri tehnico-edilitare.

Imobilele propuse vor dispune de un spatiu destinat colectarii selective a degeurilor

menajere, accesibil din drumul privat propus.

in urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
29.09.2025, infiinfatd In baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuhui si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ultericare, si a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, cu
modificdrile $i completirile ulterioare se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia elaborat pentru lotizare si reglementare
urbanistica in vederea construirii de locuinte cu regim mic de indltime, pe terenul in suprafata
misuratd de 9.071 m.p., C.F. nr. 97452 Pitesti, situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil
Racovifa, nr. 24, jud. Arges.

Elaboratorul si initiatorul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si
vendicitatea inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz,
In conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.TA.C) se
poate intocrni numai dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
Intocmai a prevederilor acestuia, cat si a cerintelor impuse de legislatia in vigoare,

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism nu obliga autoritatea
publicd locala implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 901 din 03.10.2024, emis de primiria municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
CRISTIAN CENTF A

Red /&
2ex
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JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI VIZAT
DIRECTIA ARHITECT SEF PRIMAR
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA CRISTIAN GENTEA~
Nr. 44460/04.09.2025

Raport de informare §i consultare a publicului privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lotizare §i reglementare urbanistica in
vederea construirii de locuinte ¢u regim mic de indlfime pe terenul situat in intravilagul
municipiului Pitesti, str. Emil Racovi{a, nr. 24

1) Avénd in vedere cd s-an respectal prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism cu meodificarile si completarile ulterioare si ale Hotérdrii
Consiliului Local or. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti,
se intocmeste prezentul raport de finalizare a procedurii de informare §i consultare a publicului privind
P.U.Z. si R.L.U. aferent planului pentru lotizare i reglementare urbanistica in vederea coastruirii de
locuinte cu regim mic de Tnalfime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovita,
nr. 24.

cu domiciliul in Pitesti, judetul Arges;
ELABORATOR
lividual de Arhitecturd ~ e=diglin
mun. Pitesti, jud. Arges; arh. cu drept de semndturd RU.R.;
AMPLASAMENT

Teritoriul care face ohiectul zonei de studiu a Planului Urbanisfic Zonal este situat in intravilanul
municipivlui Pitesti, str. Emil Racovita, nr. 24 si este'tn suprafata totala de 9.071 m?.

2) Potrivit metodologiei informarea §i consultarea publicului s-au desfigurat conform decumentului de
planificare a procesului de informare §i consultare a publicului nr. 28839/10.06.2025 cu privire la
elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru lotizare si reglementare urbanistica in vederea construirit
de locuinte cu regim mic de fnil{ime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil
Racovita, nr. 24, astfel: '

Etapa I privind implicarea publiculuiin etapa pregiititoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ
si RLU aferent s-a desfisurat in perioada 11.06.2025 — 03.07.2025, astfel:

> Intocmirea i publicarea anunfului de intentie nr. nr. 28856/10.06.2025 privind elaborarea P.U.Z.
si R.L.U. aferent pentru lotizare §i reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinfe cu regim
mic de indltime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovit{a, nr. 24, pe pagina
de internet a Primdriei Municipiului Pitesti - wiwswv primariapitesti.ro - sectiunea Urbanism / Consultare
st informare publica/ P.U.Z / P.U.Z. pentru un teren din str. Emil Racovifd nr. 24 - insolit de memoriul
de prezentare §i plansa de reglementari, in data de 10.06.2025, aducAndu-se la cunostinta publicului

i : FPO-Ed-01-04



interesat posibilitatea, modul i perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele §i transmite
observalii, opinii, sugestii la sediul auforitdfii publice competente pentru aprobarea P.U.Z.;

» afisarea in data de 10.06.2025 la sediul Primériei Pitesti, in spafiul special amenajat, a anuntului
de intentie §i a plansei de ,Reglementiri urbanistice”, conform procesului — verbal de afisare nr.
28893/10.06.2025;

> anun{uri publicate in presa locald privind intentia investifionald: Curierul Zilei 26.06.2025;

» prezentarea a patru fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor
repere urbane locale prin care se face dovada amplasarii panourilor cu anunful de intentie la parcela
care a generat P.U.Z | anexate la dosarul de informare si consultare a publicului;

Observatiile, propunerile, sugestiile §i opiniile cu valoare de recomandare ale cetafenilor au putut
fi exprimate fn scris prin transmiterea acestora in format electronic prin e-mail la adresa
primaria@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, posta sau depuse la registratura Primériei
Municipiului Pitesti, Compartimentul Relafii Publice.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor afectafi sau interesati de acestd investifie de a discuta
propunerea cu inifiatorul si proiectantul planului urbanistic §i de a-gi exprima rezerve, a formula
observatii sau a sesiza probleme pertinente legate de propunerile din P.U.Z. si R.L.U. aferent, Inainte
de elaborarea documentatiei.

Informarea §i consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparentei in
administrafia publicd si liberului acces la informatii de interes public.

In termenul stabilit pentru derularea acestei etape s-au primit obiertii/nhearuatii fafi de aceasti
intentie investifionald prin adresa nr. 30907/19.06.2025 de Ja domnul cu privire la:
tipul de locuin{e propus a se realiza, refelele de canalizare si gaze care vor deservi viitoarea investiie si
realizarea unui drum care si faci legétura dintre cele doud strazi.

iservafiile petentului au fost Tnaintate elaboratorului documentagiei P.U.Z., arh.
in vederea analizérii lor in faza de elaborare a documentatiei, modificirii propunerilor sau
rispunsul motivat de refuz al acestuia prin adresa nr. 32915/02.07.2025.

Prin adresa nr. 36372/21.07.2025 petentul a primit raspuns la obiectiile formulate, cuprinzand si
punctul de vedere al elaboratorului documentatiei, exprimat prin adresa nr. 34629/11.07.2025: lotizarea
se face pentru locuinte individuale cu regim mic de Indlfime P+1E +M si peatru un lot cu regimul de
indlfime P+2E - subzona mixta de locuinte §i servicti; proiectarea extinderii refetei de alimentare cu gaz
se va face de citre persoane abilitate de Distrigaz, care vor lua in calcul noii consumatori (existi aviz
favorabil pentru extinderea refelei); pentru extinderea retelei de alimentare cu apa, canalizare menajera
si pluviala situatd pe strada Emil Racoviti s-a obfinut avizul de la societatea Apa Canal 2000 S.A.; au
fost propuse doua strazi de legiitura intre strada Emil Racovifa si strada Valea Geamina, previzute cu
parte carosabili si pietonald, respectind capacitatile de transport necesare dezvoltirii zonei.

» Incheierea procedurii de informare §i consultare a publicului - etapa I - implicarea publicului in
etapa pregétitoare (anunfarea intentiei) privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent pentru lotizare §i reglementare urbanistici in vederea construirii de locuinte
cu regim mic de Inalfime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovits, nr. 24
si afisarea anuntului nr. 36394/21.07.2025 pe site-ul primiriei.

Etapa I1 de claborare a propunerilor preliminare P.U.Z si R.L.U. aferent s-a desfisurat in
perivada 25.07.2025 — 15.08.2025, astfel:

» ‘intocmirea §i publicarea anunfului nr. 36860/23.07.2025 privind implicarea publicului in etapa
Il — de elaborare propuneri preliminare P.U.Z. si R.L.U. aferent pe pagina de internet a Primiriei
Municipiului Pitesti - www.primariapitesti.ro - sectiunea Urbanism / Consultare si informare publici /

P.UZ/ PUZ pentru terenul din str. Emil Racovitd - nsotit de memoriul de prezentare, regulamentul
local de urbanism si plangele desenate (Reglementari urbanistice-zonificare §i Propunerea orientativa),
aducandu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul i perioada, locul si orarul in care se
pot consulta documentele si transmite observafii, opinii, sugestii Ja sediul autorita{ii publice competente
pentru aprobarea P.U.Z.;

> afigarea in data de 24.07.2025 la sediul institufiei, in spafiul special amenajat, a anuntului si a

plangei de ,Reglementari urbanistice - zonificare”, conform procesului — verbal de afisare nr.
36937/24.07.2025;
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3> notificarea prm adresa nr. 36863/23.07.2025 a verinilar adiaranti latului reoleamentat ale carar
PJ aDIT7 .

» prezentarea a patru fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor
repere urbane locale prin care se face dovada amplasirii panoului cu anunjul la parcela care a generat
P.U.Z , anexate la dosarul de informare §i consultare a publicuiu;

> anunfuri publicate in presa locald privind intenfia investi{ionalad: Curierul Zilei 28.07.2025 si
05.08.2025.

Observatiile, propunerile, sugestiile i opintile cu valoare de recomandare ale cetafenilor au putut
fi exprimate in scris prin transmiterea acestora in format electronic prin e-mail la adresa
primaria@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, postd sau depuse la registratura Primdriei
Municipiutui Pitesti, Compartimentul Relafii Publice, in perioada 25.07.2025 - 15.08.2025.

De asemenea, !t s-a oferit ocazia celor afectafi sau interesati de acestd investitie de a discuta
propunerea cu inifiatorul si proiectantul planului urbanistic $i de a-si exprima rezerve, a formula
observatii sau a sesiza probleme pertinente legate de propunerile din P.U.Z. 5si R.L.U. aferent, Inainte
de elaborarea propunerii finale a documentatiei.

Publicul a fost invitat s consulte documentafia depusa la primarie - Directia Arhitect Sef —
Compartiment Dezvoltare Urband, la cam. 101, etaj.1, marti intre orele 08°0- 12%5i joi intre orele 14°-
18% si pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Pitesti si sa formuleze observatii si propuneri in
scris.

Informarea §i consultarea publicului s-a efectuat respectdnd principiul transparentei n
administrafia publicd si liberului acces la informatii de interes public.

In termenul stabilit pentru derularea acestei efape s-au primit propunen, observatii, obiectii fata
de aceastd intentie investifionald prin adresele Inaintate si inregistrate sub nr. 38579/01.08.2025,
40651/13.08.2025 si 40652/13.08.2025, referitoare la:

»  cele doud strazi de legaturd previzute intre str. Emil Racovia si str. Valea Geamiina si fie cu acces
public;

> indl{imea mare de 10 m previzuta pentru functiunea mixti, cu regimul de inaltime P+2E;

»  respectarea distantei intre cladiri;

»  CU.T. -ul sd nu se majoreze la 0,84;

> s&nu se realizeze acces din str. Valea Geamina pentru lotul or. 5 prevazut cu functiune mixti.

Petentii au primit rdspuns ia cele sesizate prin adresele inaintate nr. 39550/06.08.2025 si
43994/02.09.2025, cuprinzdnd §i punctul de vedere al elaboratorului, inregistrat sub nr.
43914/02.09.2025.
> incheierea procedurii de informare §i consultare a publicului - etapa Il - de elaborare a
propunerilor preliminare P.U.Z. si R.L.U. privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru lotizare §i reglementare urbanistica in vederea
construirii de locuinfe cu regim mic de indltime pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, str.
Emil Racovitd, nr. 24 i afisarea anunfului nr. 44013/02.09.2025 pe site-ul primiriei.

Etapa IIT de elaborare a propunerii finale P.U.Z. si R.L.U. aferent si supunerea spre avizare si
aprobare autoritifilor competente

Redactarea anunfului nr. 44252/03.09.2025 privind elaborarea propunerii ﬁ.nale P.U.Z. si RL.U.
aferent pentru lotizare §i reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinte cu regim mic de
inalfime pe terenul situat Tn intravilanul municipiului Pitesti, str. Emil Racovits, nr. 24 s1 publicarea
acestuia pe site-ul primdriei municipiului Pitesti.

Intrucat au fost parcurse toate etapele prevazute pentru indeplinirea procedurii de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. 5i R.L.U. aferent, considerim oportuna incheierea
raportului de informare si consultare a publicului pentru lotizare si reglementare urbanistica in vederea

copstruirii de locuinfe cu tegim mic de Inilfime pe terenul situat fn intravilanul municipiului Pitesti, str.
Emil Racovita, nr. 24,
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Rezultatul informirii $i consultdrii s-a materializat in prezentul raport, care va fl afigat pe pagina
de internet a primdriei municipiului Pitesti www.primariapitesti.ro - sectiunea Urbanism / Consultare
st informare publicd/ P.U.Z. / P.U.Z. pentru terenul din str. Emil Racovifd.

Raportul se va prezenta in Consiliul Local spre insusire sau respingere. in baza raportului
informarii §i consultdrii publicului, consitiul local poate solicita modificarea si completarea
documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Toate inscrisurile mentionate in acest raport sunt parte componenta a dosarului de informare si
consultare a publicului.

Informarea $i consultarea publicului s-a efectuat respectdnd principiul transparentel fin
administrapia publici i liberului acces la informatii de interes public.

ARHITECT SEF,
Directia Arhitect Sef
Andrada Toader-Pasti-Dinu

Coordonator,
Compartiment Dezvoltare Urbanii
expert Ramona Roxana Golesteanu

Red‘ ~ f/:"\....;.‘.],

lex.
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Proiectant
Birou Individual Arhitectura
Str. Sf. Vineri,Bl. VG1,5¢ B,Ap.15,Pitesti ,judet Arpes

FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii:

Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare urbanistica in vederea “Lotizare si construirea de
locuinte cu regim mic de inaltime”

Amplasamentul obiectivului si adresa :

Strada Emil Racovita nr.24
Municipiul Pitesti,Judet Arges

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant Urbanism
Arh.

Beneficiarul lucrarilor :

Municipiul Pitest, Arges

Data: septembrie 2024- septembiie 2025

INTOCMIT
arh.
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Proiectant
Bircu Individual Arhitectura
Str. Sf. Vineri,Bl. VG1,5c B,Ap.15,Pitesti judet Arges

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:
— Plan Urbanistic Zonal —pentru reglementare urbanistica in vederea “Lotizare si construirea de
locuinte cu regim mic de inaltime”

Amplasament si adresa:
Strada Emil Racovita nr.24
Municipiul Pitesti,Judet Arges

Beneficiar
Municipiul Pitesti, Arges

Proiectant urbanism:
B.IlA.
Pitesti, Arges

1. PREZENTARE INVESTITIE/OPERATIUNI PROPUSE

Prezentul PUZ se elaboreaza pentru a reglementa si stabili regulile de construire
pentru suprafata de 9071,00mp. teren intravilan, categona de folosinta agricol,c.f. cu nr.
cadastral 83465 situat in intravilanul municipivlui Pitesti,la limita teritorial administrativa
cu comuna Bradu, intre strada Emil Racovita si strada Valea Geamana.

In acest scop s-a emis de catre Primaria Pitesti Certificatul de Urbanism nr.901
din 03-10-2024 prin care se solicita intocmirea unui PUZ pentru zona respectiva.

Pe acest teren beneficiarul,persoana fizica, domnul a solicitat lotizarea
in vederea construirii de locuinte cu regim mic de inaltime si dofari aferente.

Terenul 1n suprafata totala de 9242,12mp din acte si 9071,00mp. din masuratori
cadastrale,teren agricol,c.f. cu nr. cadastral 83465 apartine domnului
5000,00mp conform Contract de Vanzare Cumparare autentificat sub nr.4958 din data de
13-11-1996 si 5000,00mp conform Titlu de proprietate cu nr. 16680 din [993.

Prin documentatie se va stabili destinatia corespunzatoare a terenului proprietate
privata,care se va face conform Lg. 350/2001 reactualizata prin care s¢ mentioneaza ca
“Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizel contextului social, cultural
istoric, urbanistic $i arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),



procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafa de aliniament g1
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

1.2. DESCRIERE AMPLASAMENT ,INCADRARE IN P.U.G.

Terenul se afla amplasat in intravilanul Municipiului Pitesti in sud vestul acestuia
la limita teritorial administrativa cu Comuna Bradu,intre strada Emil Racovita si strada
Valea Geamana. Zona a fost intens construita in ultimii ani avand pe ambele parti ale
strazilor constructii preponderent pentru locuinte.De-a lungul strazilor este dezvoltata
echiparea edilitara -alimentare cu apa, canalizare, retea alimentare cu gaz natural,retea
energie electrica.

Terenul conform PUG aprobat prin HCL 113/1999 si prelungit prin HCL
90/2010 este amplasat in UTR6 -subzona cu locuinte propuse cu regim mic de inaltime
Cu propuneri de institutii publice si servicii.

Regim ipaltime minim P+1E,max.P-2E  POT maxim 35% si CUT maxun 0,70.

Vecinatatile amplasamentului sunt;

-N —strada Emil Racovita

-V —proprietar

- E —proprietar

- S —strada Valea Geamana
Folosinta actuala-teren agricol.
Accesele carosabile si pietonale la teren din ambele strazi ce fac legatura prin str. C-tin
Stere si pasaj Marna Cebotari cu strada Basarabiet si b-dul Petrochimistilor.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului superioare
Planului urbanistic zonal

- Planul urbanistic general st Regulamentul local de urbanism al municipiulul Pitesti

Studii de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- Ridicare topografica in sistem STEREQ 70 ;

- Studiu geotchnic

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza

Planului urbanistic zonal

- Avizul de oportunitate

-Aviz Apa Canal,

-Aviz Distrigaz,

-Aviz encrgie termica

-Aviz CEZ Distributie

-Aviz mediu

-Aviz PSI

-Aviz Politia rutiera-birou Circulatie



-Aviz Comisia de sistematizare a circulatiel rutiere Pitestl
-Aviz ADP -amenajare acces

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasat intr-o zona cu parcelare noua de tip urban,terenul are acces atat din
strada Emil Racovita cat si din strada Valea Geamana ce fac legatura prin strada Marna
Cibotan cu b-dul Petrochimistilor -cartierul Prundu.

Zona din care face parte terenul supus studiului este o zona care a cunoscut
o dezvoltare rapida in ultimii ani -realizandu-se preponderent constructii pentru locuinte
individuale,sau spatii pentru servicii,comert de mici dunensiuni.

Paleta de functiuni existente in vecinatatea zonei studiate pomeste de la locuinte

individuale,la locuinte colective cu regim mare de mnaltime,institutii servicii si cai de
comunicatie rutiera.

Fondul construit din zona studiata este fie liber de constructii, fie reprezentat de
constructii noi cu regim de inaltime de la parter la P+1E+M.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Prin Planul Urbanistic General al municipiului Pitesti (aprobat prin HCL
nr.52/1999) terenul este amplasat in UTR6 fiind propusa zona locuinte cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare -subzona institutii servicii.

Accesele carosabile si pietonale la teren din strada Emil Racovita si strada Valea
Geamana ambele sistematizate vertical, amplasate pe [atura sud si nord ale proprietatii.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat din punct de vedere geomorfologic apartine zonei de
terasa de pe partea dreapta a raului Arges. Litografia terenului este relativ uniforma.
Terenul este construibil fara amenajar,fara fenomene de genul alunecari de teren,
¢roziuni,surpari de mal.... Categoria geotehnica 2 cu “risc geotehnic moderat”.

Apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea investigata.

Terenul de fundare va 11 argila cafenie,plastic vartoasa,argila
nisipoasa,cafenie,plastic vartoasa. Adancimea minima de fundare-2.00m., presiunea
conventionala 250/300kPa.Se vor lua masuri privind organizarea executiei lucrarilor de
fundatii pe pamant cu umflaturi si contractii mari conform normatic NP126/2010.

2.4. CIRCULATIA

Terenul se afla amplasat intre doua strazi:

- strada Emil Racovita ce are gabarit de 9,40m. respectiv carosabil de 6,00m cu
trotuar pe ambele parti ale strazii si spatiu verde neamenajat

- strada Valea Geamana ce are gabarit de 8,86m. respectiv carosabil de 5,26m cu
spatiu neamenajat pe o latura si rigola deschisa pe cealalta latura a strazi;.



2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenu! studiat este liber de constructii. Din punct de vedere al regimul juridic al
terenurilor, avemn de a face cu un teren proprietate privata cu o suprafata de 9071,00 mp.-
teren agricol intravilan.

Terenurile pe care se vor realiza investitule propuse au vecinatati complementare ca
functiune,accesibilitatea la cai de acces ce permit fluidizarea traficului, zona fiind dotata cu
utilitati tehnico edilitare.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Alimentare cu apa,canalizare

Pe ambele strazi exista retea alimentare cu apa si retea canalizare menajera.
Scurgerea apelor pluviale se face in prezent prin rigola deschisa amplasata pe strada
Valea Geamana si in canalizare pluviala amplasata pe strada Emil Racovita.

Alimentarea cu energie electrica

Pe strada Emil Racovita exista retea alimentare cu energie electrica de joasa
tensiune 0,4kv. Terenul este traversat pe latura sud vestica de o retea de medie tensiune
Lea 20kv.

Alimentare cu gaze naturale

Pe ambele strazi exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Telecomunicatii
De asemenea pe ambele strazi exista retea de telefonie si instalatille speciale
(cablu,internet,etc) in retea de fibra optica.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu prezinta probleme de alunecari de teren , eroziune a solului, sau
de inundabilitate.Conform Ordinului MAPPM nr.214 RT/1999 nr.164/199 si a Ghidului
de aplicare, investitorul va lua masurile necesare pentru neafectarea factorilor de mediu
protectia apei,aerului si solului, reducerea zgomotelor si vibratiilor pe durata executiel
lucrarilor, colectarea si controlarea apelor meteorice de pe platforme si a apelor uzate de
la grupurile sanitare.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.1. CONCLUZI1 ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Fiind vorba de o zona ce incepe a se schimba si dezvolta, investitia dorita in
aceasta zona este sustenabila si nu in ultimul rind este o oportunitate pentru comuna.
Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal, sunt favorabile
realizaril investitiei propuse si sunt prezentate in continuare.
Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic
pentru PUZ, conform legislatiei specifice de la momentul intocmirii si avizarii
documentatiei la OCPIL.



Studiul geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate sau instabilitate
ale terenului studiat-teren cu risc geotehnic redus si stabilitate buna.
Astfel nu exista restrictii pentru elaborarea documentatiei de urbapism.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat se situeaza in intravilanul teritoriului administrativ al
municipiulul Pitesti in sud vestul acestuia,la limita teritorial administrativa cu comuna
Bradu. Pe teren prin PUG in vigoare aflat in UTRG6 este propusa zona locuinte cu regim
mic de inaltime cu propuneri institutii si servicil.
Regim inaltime minim P+1E,max.P+2E  POT maxim 35% si CUT maxim 0,70.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu este cazul.

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator ci se mobileaza cu
locuinte ,cai de comunicatie rutiera,asigurandu-se fluidizarea traficului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Strazile pe care se desfasoara in prezent circulatia sunt;

- strada Emil Racovita ce are gabarit de 9,40m. respectiv carosabil de 6,00m cu
trotuar pe ambele parti ale strazii si spatiu verde neamenajat

- strada Valea Geamana ce are gabarit de 8,86m. respectiv carosabil de 5,26m cu
spatiu neamenajat pe o latura si rigola deschisa pe cealalta latara a strazii.

Accesul pe teren se va realiza din ambele strazi propunandu-se mentinerea tramei stradale
existente si extinderea ei conform plan anexat.(plan U4,U4c)

Mentionam ca in zona nu exista in prezent transport public si nici statii de
transport in comun.Fiecare segment de drum si (ntersectie are propuneri conform
normativelor in vigoare,avand ca scop cresterea gradului de siguranta a participantilor la
trafic.Se vor monta indicatoare rutiere.Strazile vor avea iluminat public,iar la trecerea de
pietoni iluminarea pe timpul noptii va fi mat puternica,se pot monta limitatoare de viteza
sau marca zonele din apropierea trecerile de pietoni cu covor antiderapant colorat rosu.

Pentru fluidizarea traficului in zona studiata se propun wmatoarele:

-crearea a 2 strazi, in regim de sens unic ce vor uni strada Emil Racovita de
strada Valea Geamana,ele vor avea gabarit de 8 00m. - | banda de 6,00m. latime si
trotuar de 1,00m. pe ambele laturi. Racordul intre sirazile propuse in incinta si strazile
existente se va executa conform normelor specifice cu compozitia si rezistenta impusa de
normativele in vigoare.

Se va realiza trotuar in jurul cladirilor,spatiile libere situate intre caile de acces si
cladiri urmand a fi amenajat ca spatiu verde.

Accesele carosabile propuse vor deservi fiecare lot (in cadrul caruia se vor
amenaja 2 locuri de parcare).



3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA —~ REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Prin prezenta documentatie se propune -mentinearea functiunii existente -respectiv

subzona Lm locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare- maxim
POT=35% si CUT=0,84,cu derogare de la indicatorul CUT de la 0,70 la 0,84.
-se propune divizarea terenului in 22 [oturi:
1.-subzona locuinte Lm-19 loturi cu suprafete intre 327,55mp. st 541,85mp.
2.- subzona mixta MIS intre locuinte st institutii servicii pentru lotul nr.5-

in suprafata de 560,70mp.
3.-subzona cai comunicatie Cer-2 loturi insumand 1480,00mp.
lot nr.21 si nr.22 pentru acces carosabil st pietonal cu sens unic de 8,00m. latime,
respectiv 6,00m. carosabil+1,00m. trotuar pe ambele laturi.

Alinierea catre strada Emil Racovita nu pastreaza un front continu sau coerent
propunandu-se retragerea cladirilor la 5,00m. fata de aliniament respectiv 10,05m. din
axul strazii,

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI/lot:

Subzona Lm

POT =35%

C.U.T.=0,84 ADC/mp

Regim de inaltime maxim admis:P+1E+M { H= 8,00 m la cornisa)
Prin cornisa se inlulr;_:u 51 baza atic sau streasina

Spatii vezi minim 20% pe lot

-vegetatie tip gazon pana la ocuparea procentului sus amintit

Datorita imposibilitatii folosirts terenului situat sub zona de protectic a Lea 20kv
se propune alinierea constructiilor din aceasta zona la minim 6,67m.

Subzona MIs

POT =35%

CU.T.=0,84 ADC/mp

Regim de inaltime maxim admis:P+2E ( H= 10,00 m la cornisa.baza atic sau streasinag)
Spatii verzi muim 20% pe lot

Retragenile propuse fata de hmitele parcelei vor fi

Pentru lot nr.1,2,3,4,6,7,8,9,12,13,14,15,16,17,18,19
-fata de limita posterioara (fundal parcela)
- 5,00m. fata de limita proprietate
-fata de lateralele parcelei:
- ¥4 din H. maxim,dar nu mai putin de 3,00m.
-fata de strada interna- 5,00m.

Pentru lot nr.10,11



-fata de Jimita posterioara (fundal parcela)
- 5,00m. fata de limita proprictate
-fata de lateralele parcelei:
- ¥ din H. maxim,dar nu mai putin de 3,00m.
-fata de strada interna- 5,00m.
-fata de strada Valea Geamana:
- 7,40m. fata de limita catre strada

Pentru lot nr. 20
-fata de strada Valea Geamana

- 6,95m. fata de limita proprietate
-fata de limita posterioara (fundal parcela)
- 5,00m. fata de limita proprietate
-fata de lateralele parcelei:
- 14 din H. maxim,dar nu mai putin de 3,00m.
-fata de strada interna- 5,00m.

Pentru lot nr.5.
-fata de limita postenioara (fundal parcela)
- 5,00m. fata de [imita catre proprietar Chirita Mirica

-fata de lateralele parcelei:

- % din H, maxim,dar nu mai putin de 5,00m.
-fata de strada interna-latura est-5,00m.
-fata de strada Valea Geamana:

- 7,50m. fata de limita catre strada

Bilant teritorial

:

Nr | Zonificare Functionala Suprafata Procent
| crt . (mp) = %
1. | Zona locuire .
Cladin 2008,65
Circulatii incinta-spatii parcare 2 loc / lot 3615,59
Spatii verzi/lot 140606
Total | 7030,30 a5.3]
2. | Zona Mixta- intre locuinte si
Institutii servicii ‘ 560,70 6,18
Total 7591,00 83,09
3. | Cai de comunicatie ] - -
Carosabil 1111,30
| pietonal,trotuare _ 368,70
Total - _’_ 1480,00 19,44
4. | TOTAL 9071,00 100,00




3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la retea municipala.

Apele menajere ce provin de la grupunle sanitare vor ft ¢vacuate prin conducte
in retea municipala. Apele pluviale — de pe acoperisuri si terase si apele din spatiile verzi
vor fi deversate si preluate de canalizarea pluviala din strada E. Racovita.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru asigurarea necesaruluil de putere instalata se va executa un racord subteran

al constructiilor conform solutie furmizor energie.Proiectarea si executia racordului
electric catre obiectiv va fi executata de catre firme autorizate de CEZ Distributie S.A.

Alimentare cu gaze naturale
Reteaua de alimentare cu gaze naturale necesara functionani centralelor termice

pentru preparare apa calda si caldura se afla pe ambele strazi.Se va face racordul catre
aceasta de firme de specialitate,la solicitarea beneficiarului de spatiu.

Alimentarea cu caldura
Incalzirea spatiilor se va face prin intenmediul unor radiatoare cu agent termic

Alimentarea cu energie termica a obiectivelor se va realiza din surse propril.

Telecomunicatii
In functie de necesitatea beneficiarului se va asigura racordul la reteaua de

telefonie fixa si instalatiile speciale (cablu,internet,etc) in retea de fibra optica.

Gospodaria comunala

Deseurile menajere rezultate vor fi amplasate pe platformele betonate propuse
special amenajate in cadrul fiecarui lot Ele vor fi containerizate si redistribuite in
vederea reciclarii de catre diversi furnizori de servicii pe baza de contracte. Este
interzisa depozitarea in spatii neamenajate corespunzator. Conform HG1076/2004
Janvestitorul va lua masurile necesare pentru neafectarea factorilor de mediu pe durata
executiei lucrarilor,colectarea si controlarea apelor meteorice de pe platforme si a apelor
uzate de la grupurile sanitare.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul nepoluant al zonei. La executarea
lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu motoare care nu
produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon. Spatiile verzi rezultate vor fi
plantate pt reabilitarea urbana si refacerea peisagistica.Eliminarea disfunctionalitatilor din
domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare ,epurarea si preepurarea apelor
uzate ,depozitarea controlata a deseurilor. Folosirea unor utilaje si tehnologii performante



duc la protejarea factonior de mediu.Datorita masurilor constructive prevazute , precum
si faptului ca vor exista spatil speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de
deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a apei, aerului si solului este nula.

Deseurile menajere rezultate vor fi amplasate pe o platforma betonata special amenajata.
Ele vor fi containerizate si redistribuite in vederea reciclarii de catre diversi furnizori de
servicii pe baza de contracte. Este intcrzisa depozitarea in spatil neamenajate
corespunzator.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor f1 dotarile aferente retelelor utilitare —
respectiv extinderea retelelor tehnico edilitare din inteniorul zonei studiate, realizarea
acceselor carosabile ce leaga cele doua unitati teritoriale Pitestt si Bradu intre strada Emil
Racovita si strada Valea Geamana.

Costurile pentru dezvoltarea infrastructurii -retele utilitare,accese carosabile si pictonale
vor fi suportate integral de investitorul privat.Autoritatea publica locala nu va avea de
suportat nici un cost.

4. CONCLUZI. MASURI IN CONTINUARE

Terenul studiat se afla amplasat in intravilanul municipiului Pitesti la limita
teritorial admimstrativa cu comuna Bradu -intre strada Emil Racovita si strada Valea
Geamana. Categoria de folosinta -teren agricol.

Se propune reglementarea suprafetei de 9071,00mp mentinerea zonificarii din
PUG in vigoare-subzona locuinte si schimbare destinatie in subzona mixta intre locuinte
si insfitutii servicii si cal comunicatie rutiera,pentru trei loturi.

In zona studiata se vor urmari aspectele legate de:

-mentinerea functiunii propuse prin PUG subzona locuinte Lm cu regim mic de
inaltime cu derogare de la indicatorul CUT de la 0,70 la 0,84

-instituirea subzonei MIS zona mixta intre locuinte si institutii servicii pentru
lotul nr.5.

-organizarea circulafiel in zona studiata-realizarea a doua strazi Cer cu sens unic
ce vor uni cele doua UAT-uri Pitesti si Bradu.

-echiparea cu utilitati a zonei

Aceste categorii de interventie sustin modemizarea programului de dezvoltare
urbanistica si sociala a zonelor mar de teren neconstruite situate intre strada Emil
Racovita si strada Valea Geamana.

[ntocmit,
Arh.



CUPRINS:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR

1.DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

- Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor.Normele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

- Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de regulament al Planulut de Urbamism Zonal cu un nivel mai mare de detaliere
decat Planul Urbanistic General. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al
Municipiului Pitesti.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Ordin  nr.
176/MN/2000,pentru aprobarea Ghidulhul privind Metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicaativ GM-010-2000,impreuna cu Legea nr. 350/2001 privind
amengjarea teritoriului st urbanismului cu medificarile si completarile ulterioare, Sectiunea 11-
Documentatii de Urbanism.
Printre principalele acte normative specifice sau complementare dezvoltarii urbanistice
mentionarn:
- Constitutia Romaniei;
- Codul civil;
- Legea nr. 50/1991 impreuna cu completarile ulteioare, Normele metodologice de aplicare a
Lg. 50/1991,nr. 1430/2005
- HGR nr.525/1996 modificata privind aprobarea RGU.
- Legea or. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;
- Legea nr.18/1991 a fondului funciar republicata
- Legeanr. 41/1993,0G 68/94 privind protejarea patrimoniului cultural national
- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului ;
- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei
- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 51 consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amencjare a teritoriutui $i de urbanism
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu completarile
si modificarile ulterioare.
- OG 54/2006 privind regimul concesiunii si bunuri de proprietate publica



1. Domeniu! de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de wurbanism aferent PUZ
{permisiuni si restrictii) sunt obligatorit pe intregul tentoriu ce face obiectul PUZ- in sud
vestul municipiului Pitesti la limita teritorial administrativa cu Comuna Bradu,intre strada
Emil Racovita ,strada Valea Geamana s1 proprietati private.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism
este format din:terenul ce face obiectul prezentului PUZ,ce se afla situat in intravilanul
localitatii , in limitele teritoriului unitatii administrative ale municipiului Pitesti st
cuprinde, terenul ce a generat PUZ impreuna cu terenurile adiacente astfel:

- N —strada Emil Racovita
-V —proprietar

- E —proprietar

- S —strada Valea Geamana

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor,amplasate pe teritoriul sus mentionat.

Domeniul de aplicare : zona studiata prin PUZ conform Aviz de oportunitate
9071,00mp.ce este si zona reglementata prin prezentul regulament.

2REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Patrimonial cultural este format din totalitatea bunurilor care reprezinta o marturie
§1 0 expresie a valorilor, credintelor, cunostintelor si traditiilor nationale, indiferent de
regimul de proprietate al acestora™.

Autorizarea execufrii constructiilor si a amenajrilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-
gol, matenale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, ete. depreciaza valoarea peisajului,
valorile general acceptate ale urbanismului g1 arhitecturii. este interzisa. (HG 525/1996,
Art. 32). Prevederea de bazi este cd toate imobilele vor avea un aspect general urban cu
caracter contemporan, prin alegerea limbajului arhitectural si a matenalelor de finisaj.

Lotizarea se va face wmarind o trama stradala rectangulara cu strapungerea pe
verticala a terenului in vederea realizarii a doua strazi..Zona nu este expusa la riscurl
naturale sau antropice (alunecari de teren ,nisipuri miscatoare, eroziuni,scurgeri de
torenti,terenuri mlastinoase,inundabilitate),astfel ca nu va fi afectat mediul inconjurator.

Datorita inexistentei reteler de colectare upe pluviale pe strada Valea Geamana se
va realiza evacuarea apelor pluviale prin rcalizarea unei retele de preluare bine
dimensionate cu deversare in strada Emil Racovita.

Funciiunea propusi spre dezvoltare in zona studiata este o continuare naturald a
functiunilor existente in zona- locuinte cu regim mic de inaltime.

A fost asigurata insorirea incaperilor de locuit conform Ordin M.S. nr. 119/2014
art.3 (la cladirile de locuit trebuie asigurat minim o ora si 30 minute pe zi insorirea
incaperilor la solstitiul de jama).



2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SILA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Obiectivul prezentei documentatii PUZ este parcelarea suprafetei de 9071,00mp.
in vederea construirii unor imobile de locuit si reglementarea ,in vederea constituinii unei
zone de locuinte individuale cu regim mic de inaltime P+IE+M,un lot mixt M IS-
subzona institutii servicii ,douva loturi cai comunicatie si racordarea la utilitati Cer-
subzona cal comunicatie rutiera. si racordarea la utilitatile necesare functionarii.

Cladirile se incadreaza in zona ,prin amplasarea lor nu contravin interesului public
ci mobileaza si raspund necesitatilor beneficiarului.

Pentru constructiile amplasate in aceasta zona volumetria va [1 de naturd a
determina un ansamblu coerent si unitar.Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si
va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice

Cladirle se incadreaza in zona ,prin amplasarea lor nu contravin interesului public
ele mobiland zona studiata si raspund necesitatilor beneficiarului. Viitoarele constructii
vor f1 proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in vigoare.

Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor si
normativelor in vigoare-se vor lua masuri de prefuare a apelor pluviale fiind interzisa
evacuarea acestora pe un teren invecinat.Detalii asupra materialelor si modului de
alcatuire se va realiza la fazele ulterioare de proiectare. Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca aspectu] lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zone1.Se va avea in vedere:

-amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru
containere In vederea depozitarii deseurilor menajere si inerte;

- crearea unui program cadru prin care s fie implicatd inclusiv populatia localitdtii in
luarea gi respectarea decizitlor privind pastrarea integritafii mediului si protejarca
patrimoniului natural §i construit.

- promovarea utilizérii de solutii tehnice cu efect benefic asupra climatului local, cum ar
fi realizarea unui procent minim de 20% de spatii verzi pe lot.

Odata cu inceperea constructiilor beneficiarul este obligat sa:

-asigure siguranta granitei incintei si a a utilitatior pentru canalizare,servicii
sociale,amplasare deseuri din constructie

-sa infretina si sa curete drumurile si aleile interioare,sa indeparteze deseurile din
constructie in locurile special amenajate

-sa protejeze caracteristicile terenulul
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Terenul studiat se atla in intravilanul teritorinJui administrativ al municipiului
Pitesti zona sud vestica. Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca se
respecta distantele date de documentatie, in conformitate cu legislatia in vigoare, tinandu-
se cont s1 de toate restrictiile date de avizator.

Distanta intre clJadin trebuie sa permita:

- Intretinerea acestora

- accesul echipelor de interventie



- asigurarea conditiilor de insorire
- salubnitatea

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Terenul ce a generat PUZ se afla amplasat la drumul public respectiv strada Emil
Racovita si strada Valea Geamana.

Accesul in proprietate se va face prin crearea a doua strazi cu sens unic ce vor uni
strada E.Racovita de strada Valea Geamana.

-lotul nr.21 si 22 isi vor schimba functiunea din Lm in Cer -cal comunicatie
rutiera si vor servi accesulul la loturi.

Accesele pietonale si carosabile sunt gandite astfel incat circulatia din zona sa nu
fie perturbata dar, in acelasi timp, sa fie asigurat accesul carosabil pentru fiecare lot si
pentru constructiile propuse, iar accesul pietonal sa fie cat mai fluent si liber, toate
acestea in conformitate cu functiunea propusa.

2.5. Reguli cu privire la echipare edilitara

Echiparea edilitara pentru loturile studiate constringerile legate de
disfunctionalitatile echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acestora precum si asigurarea
echiparii edilitare se prezinta in plansa de echipare edilitara a PUZ - U4.

Constructiile propuse au nevoie de toate utilitatile pentru a functiona la standarde
maxime si de aceea se va tine cont de acest lucty, iar ehiparea edilitara va fi rezolvata, fie
prin racord la reteaua publica, fie din surse proprii.Se vor pastra distantele de protectie
impuse de avizatori fata de retelele utilitare existente in zona.

Pe strazile adiacente zonei studiate exista retea de tluminat public de 0.4kv., retea
transport energie electrica 20kv. retea alimentare cu apa,retea de canalizare,retea
telefonie si de gaze naturale.

Pentru realizarea mvestittei vor fi prevazute prelungirea retelelor urmata de
bransamente noi la utilitati (electric,apa, canalizare,gaze naturale).

Atat in scopul protectier mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public, se pune problema serviciului de salubnizare.

Colectarea descurilor menajere si stradale se va face la nivel de gospodarie
individuala prin pubele modeme cu roti, sau cu saci din material plastic.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare.Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In zona studiata parcela generatoare PUZ are o suprafata ce o face lotizabila

pentru activitati aferente locuirii si zonei institutii servicii 9071,00mp. Pe latura nord si
sud se va face accesul carosabil din strada Emil Racovita si strada Valea Geamana
asigurand distantele de siguranta pentru autospeciale de stingere a incendiilor sau
autoutilitare prestari servicii.

Adancimea parcelel sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.



Nu vor fi construibile

in subzona Lm loturile

- cu suprafata sub 300,00mp.

-cu Jatimea mai mica de 12.00m.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se propune realizarea de spatii verzi de tip gazon vegetatie de talie mica si medie.
Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate, pe
fiecare lot. Spatiile verzi au rol de imbunatarea calitatii aerului in zona, atenuarea
zgomotului generat de activitatea din zona si de protectie fata de obiectivele care impun
protecfie sau zond de siguranta.Se vor folosi pe cat posibil,dale inierbate pentru spatiile
de parcare. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20% pe lot.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. Generalitati,caracterul zonei
Pe teren prin PUG in vigoare aflat in UTR6 este propusa zona locuinte cu regim
mic de inaltime cu propuneri institutii si servicii.
Se reglementeaza si se propune :
-mentinere destinatie pentru 19 fotun -subzona Lm locuinte.
- schumbare destinatie din subzona Lm in subzona MIS- mixta institutii servicii,
pentru lot nr.5 pentru suprafata de 560,70mp
- schimbare destinatie din subzona Lm in subzona Cer cat comunicatie
rutiera,pentru lot nr.21 si 22 in suprafata de 1480,00mp.

a)Tipul de zona functionala

Em -subzona locuinte propusa pentru loturile nr.| pana la 20 cu exceptie lot nr.5
Regim de inaltime maxim admis P+1E+M ( H= 8,00 m la cornisa)

3.2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor
Se va aplica pentru subzona Lm
a) utilizari premise
Este permisa amplasarea de locuinte individuale,cu regim mic de inaltime
-locuinte cu partiu obisnuit;
-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale,birouri la nivelul
parterului in procent de max.70% din suprafata parterului.
-echipamente publice specific zonei rezidentiale;
- spatii libere pietonale si carosabile;
-retele tehnico edilitare
-anexe gospodaresti;

b) utilizari premise cu conditii
[n cazul in care este necesara schimbarea destinatiei , sau admiterea functiunilor
complementare locuirii,altele dacat cele mentionate se¢ va elabora P.U.Z.



-se admit functiuni complementare: servicii profesionale (birour notariale, de
proiectare, etc.)care indeplinesc urmatoarele conditii:

-asigurarea numarului de locuri de parcare specifice, cf. HCL 428/2007

- asigurarea procentulul de spatil verzi

- spatiul aferent se va asigura doar la parter

- suprafata desfasurata peste 100 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii

unor documentatii PUD.

- drumnurile propuse pe trasee noi au caracter defipitiv, in momentul emiterii
certificatului de urbanism si a autorizatie: de construire se va tine cont de posibilitatea
realizarii acestor drumuri in urmatorii ani.

¢) utilizari interzise
-se interzice modificarea parelarului-orice alipire,schimbare sau
dezmembrare de zona functionala se va realiza printr-o documentatie PUZ
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
uttlizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare st productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statu de betoane;

- autobaze;

- statui de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic saw incomode prin traficul generat;

-depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

3.3.Conditii de amplasare pe parcela.Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela
Distantele fata de limitele parcelei
Terenul studiat insumeaza suprafata totala de 9071,00 mp. Terenul a fost lotizat
in 22 parcele cu diferite dimensiuni,asigurand astfel postbilitatea mobilarii lui intr-o
mantiera facila.
Edificabilul propus va pastra urmatoarele distante fata de proprietatile invecinate:
Pentru lot nr.1,2,3,4,6,7,8,9,12,13,14,15,16,17,18,19
-fata de limita posterioara (fundal parcela)
- 5,00m. fata de limita proprietate
-fata de lateralele parcelei:
- 2 din H. maxim,dar nu mai putin de 3,00m.

-fata de strada interna- 5,00m.

Pentru lot nr.10,11



-fata de limita postenioara (fundal parcela)
- 5,00m. fata de limita proprietate
-fata de lateralele parceler:
- % din H. maxim,dar nu mai putin de 3,00m.
-fata de strada interna- 5,00m.
-fata de strada Valea Geamana:
- 7,40m. fata de liruita catre strada

Pentru lot nr. 20
-fata de strada Valea Geamana

- 6,95m. fata de limita proprietate
-fata de limita posterioara (fundal parcela)

- 5,00m. fata de limita proprietate
-fata de lateralele parcelei:

- ¥4 din H. maxim,dar nu mai putin de 3,00m.

-fata de strada interna- 5,00m.

Data fiind dimensiunea parcelelor si functiunea propusa cladirile ce se vor edifica
vor pastra intre ele distanta care sa asigure accesul mijloacelor de inteventie pentru stins
incendii st realizarea insoririi spatitlor de locuit conform normativelor in vigoare.

Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public s1 domeniul privat.

Alinierea constructulor noi se va face la:

- 5,00m. fata de limita catre strada interna sau retras.Retragerea constructiilor fata
de alinierea stradala se poate face cu conditia pastrani distantei de 5,00m.,fata de fundalul
parcelei, numai daca se respecta coerenta s) caracterul frontului stradal.

-intre 7.40 s1 6.95m. fata de strada strada Valea Geamana

3.4.Circulatii, Accese sistationarea autovehiculeleor

Accesele carosabile si pietonale in zona studiatd — parcaje, salubritate, pompieri —
se vor face din strada Emil Racovita.

Pentru fluidizarea traficului in zona studiata se propun urmatoarele:

-crearea a 2 strazi cu sens unic si cu latimea de 8,00m.

Accesele carosabile propuse vor deservi fiecare lot s1 se vor asigura locun de
parcare cf. HCL nr. 428/2007 aprobata in municipiul Pitesti.

Stationarea autovehiculelor, atat cele ale vizitatorilor cat si cele pentru
aprovizionare,se va face numai in interiorul proprietatii, pe locurile special amenajate,
conform legislatiei in vigoare.

Necesarul de parcaje va ft dimensionat conform prevedenlor din HCL
nr.428/2007 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei-necesar pentru functiunea propusa

- cate 2 locuri parcare pentru fiecare lot de locuinta individuala.

3.5 Inaltimea maxima a cladirilor



Autorizarea executaril constructiilor se face cu respectarea inaltimii medu a
cladirilor invecinatate si a caracterului zonel, fara ca diferenta de inaltime sa depasasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Tnaltimea maxima admisibila in

cadrul fatadei la comisa ':|‘|.|;.L atic.sau streasinal niu va |f._':}~|-.'[ & 00,

3.6 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirtlor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Pentru loturile situate in aceasta zona volumetria va fi de naturd a determina un
ansamblu coerent si unitar.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevotile de armonizare
cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante cu Inclinatia cuprinsa intre 20%
si 35%. Nu se admit iucarne rotunde, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea
spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.

Raportul plin-gol va f1 in concordantd cu caracterul architectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonel.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonel - tencuieli lise,zidarii din cardmida aparenti pentru
fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectit
metaiice vopsite,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. (gri,bej,alb)

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi claditi avand in vedere
perceperea acestora din mai multe puncte.

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta de pe formele de relief inconjuratoare

- orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia
prin contrast

- sunt interzise imitatiile de materiale fabricate pentru interior si materialele de
constructie precare (de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc )

- pe fatada se pot amplasa reclame cu caracter permanent ale functiunilor din imobilul
respectiv.

Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;
- volumetiia de exterior va fi una echilibrata;
- acopensul se va executa in sistem terasa sau sarpanta;
- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;
- pu se recomanda accesoril de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata,lucioasa;
- se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor.



-se interzice folosirea culorilor stridente la fatade.
-fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,bow-
window-uri etc, incepand de la inal{imea de 3,00 m de la cota trotuarului.

3.7 Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii
in conditii optime a functiunii propuse, asigurate din surse proprii, acolo unde se impune
si nu exista retele edilitard in zona.Se vor asigura solutii de echipare colectiva.Orice
investitie privind asigurarea racordarii la retelele de unlitati se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale in vigoare.
Utilitatile vor fi asigurate astfel ;

-alimentarea cu apa se va realiza prin bransament stradal

-apele menajere ce provin de la grupurile sanitare vor fi evacuate in exterior si
drenate spre reteaua de canalizare existenta pe strada Emil Racovita.Apele pluviale de pe
acoperisuni si platforme,vor f1 preluate si dirijate spre retea stradala interna. Apele din
spatiile verzi vor fi dirijate si preluate de catre canal stradal.

- alimentarea cu energie termica a fiecarui obiectiv se va realiza individual prin
bransare la reteaua de gaze naturale stradala.

3.8. Spatii libere si spatii plantate,imprejmuiri
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon s1 vor reprezenta minim 20% pe lot.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupi incheierea lucrarilor de
construciie, constind in: grupuri de arbori izolati,aranjamente peisajere cu arbusti,gazon.

Imprejmuirile nu vor depasi inaltimea de 1,80m. si vor fi de tip opac pe fundalul
parcelei si transparent catre strada.Pe laterale se pot executa atat imprejmuiri opace sau
transparente.

-in cazul realizarii de parapet-acesta va f1 de tip plin max.0,60m iar partea
superioard transparenti sau opaca in functie de pozitionare catre strada sau fundal.

- se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate n
vegetafie, atat spre aliniamentul stradal, cét st intre proprietiti. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doua proprietdsi va fi pozitionat la 0,50m de linia despartitoare a celor
douad proprietasi

3.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Indicatori urbanistici maximi propusi :

P.O.T.=35,00% maxim -exprima limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata
de constructit.
C.U.T = 0,84 maxim -coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul dintre aria
desfasurata si suprafata terenului considerat.

Regim de inaltime maxim admis P +1E+M ,inaltimea maxima a constructiilor
8,00m.(la cornisa).



Pentru zona MIS- subzona mixta intre locuinte si institutii servicii lot nr.5

a) utilizari premise
Este permisa amplasarea de institutil si servicii:
- spatii pentru servicii( prestar servicil tip :coafor,cafenea,farmacie,cabinet
medical),spatii comerciale,spatii birour,reprezentante fume.
- spatii pentru locuinte compatibile cu functiunea dominanta a zonel,
-spatii comerciale cu amanuntul (minimarket)
- spajii libere pietonale si carosabile;
- retele tehnico edilitare

b) utilizari premise cu conditii
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice s1 de zonarea seismica;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;

¢) utilizari interzise
- se interzice amplasarea unitétilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda func{ionarea acesteia; activita{i poluante si care prezinta risc tehnologic
- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; scurgerea apelor pe parcelele vecine
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mar de substante inflamabile sau toxice;

3.3.Conditii de amplasare pe parcela.Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela
Distantele fata de limitele parcelei
Edificabilul propus va pastra urmatoarele distante fata de proprietatile invecinate;

Pentru lot nr.5.
-fata de limita posterioara (tundal parcela)
- 5,00m. fata de limita catre proprietar

-fata de lateralele parcelei:

- ¥4 din H. maxim,dar nu mai putin de 5,00m.
-fata de strada interna-latura est-5,00m.
-fata de strada Valea Geamana:

- 7,50m:. fata de limita catre strada

Amplasarea fata de aliniament

-Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Alinierea constructiilor noi se va face la:

- 5,00m fata de strada interna st 7,50m. fata de strada Valea Geamana(retea Lea
20kv).Retragerea constructiilor fata de alinierea stradala se poate face cu conditia
pastrarii distantei de 5,00m.,fata de fundalul parcelei, numai daca se respecta coerenta si
caracterul frontului stradal.



3.4.Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale In zona studiatd — parcaje, salubritate,

pompiert - va realiza din strada Emil Racovita propunandu-se doua strazi cu sens
unic de 8,00m. latime ce se vor uni cu strada Valea Geamana.

Acestea vor avea | banda de 6,00m. latime si trotuar de 1.00m. latime pe
ambele latururi si vor deservi fiecare lot.Se va realiza spatiu parcare conform HCL
428/2007 aprobata in municipiul Pitesti in cadrul fiecarui lot.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in
interiorul parcelel,fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si
organizate, conform H.G.525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism si Normativului P132 — 93, Suprafetele parcajelor se determina in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei. Stationarea autovehiculelor, atat cele ale
rezidentilor cat si ale vizitatorilor, se va face numal 1n interiorul propnetatii, pe
locurile special amenajate, conform legislatiei in vigoare.

3.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a

cladirilor invecinatate si a caracterului zonel, fara ca diferenta de inaltime sa depasasca cu
mai mult de doua nivelun cladinle imediat invecinate. Inaltimea maxima va fi P+2E.
( H= 10,00 m la cornisa)

3.6 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zouei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare
cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme
simple, Tn dou sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 20%
si 35%. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul architectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina 0 imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuielt lise,zidarii din cirimidd aparenta pentru
fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice vopsite.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. (gri,bej,ocru,alb)
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- orice constructie noua, trebuie sa se inscrie armenios in zona, fiind posibila si armonia
prin contrast

3.7 Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii
in condifii optime a functiunii propuse,.
Utilitatile vor fi asigurate astfel:
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Alimentarea cu apa se va realiza din retea municipala.

Apele menajere ce provin de la grupurile sanitare vor fi evacuate prin conducte
in canalizarea municipala.Apele pluviale — de pe acoperisun si terase si apele din spatiile
verzi vor f1 deversate si preluate in retea municipala pe strada Emil Racovita.
-alimentarea cu energie electrica se face din post trafo existent

-alimentarea cu energie termica a obiectivului se realizeaza individual prin centrala ce
foloseste combustibil gazos sau electric,sau energie alternativa pentru functionare.

3.8. Spatii libere si spatii plantate,imprejmuiri
Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi plantate cu
gazon s1 vor reprezenta minim 20,00% din suprafata parceler;

Se va acorda atenjie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrérilor de
constructie, constdnd in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati,aranjamente
peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

Imprejmuirile nu vor depasi inaltimea de 1,80m1. si vor fi de tip opac pe fundalul
parcelei si transparent catre strada.Pe laterale se pot executa atat imprejmuiri opace cat st
transparente.

-gardurile pot fi alcatuite din parapet plin de max.0,60m iar partea superioard
transparenta sau opaca in functie de pozitionare catre strada sau fundal.

- se recomandd imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente fmbréacate in
vegetafie, atat spre aliniamentul stradal, cit si intre proprietéti. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doua proprietdti va fi pozitionat la 0,50m de linia despartitoare a celor
doud proprietafi.

3.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Indicatori urbanistici maximi propusi :
P.O.T. = 35,00% maxim-exprima limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata de
constructii.(reprezinta raportul dintre suprafata la sol si suprafata terenului considerat)
C.U.T = 0,84 maxim -coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul
dintre ana desfasurata si suprafata terenului considerat.

Regim de inaltime maxim admis P +2E,inaltimea maxima a constructiilor

( H=10,00 m la cornisa-baza atic sau strasina)
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Pentru zona Cer subzona circulatii- lot nr.21 si 22

Cap.I Generalitati,caracterul zonei

a)Tipul de zona functionala
Pentru aceasta subzona va fi implementata functiunea de cai comunicatie Cer-lot nr. 21,22

Cap.Il. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor
a)utilizari premise
-cal comunicatie rutiera si constructii aferente
-crearea de trotuare,trasee pietonale{inclusiv pentru persoane cu dizabilitati)
-rezolvarea peisajulul nocturn (iluminat )
-dezvoltarea echiparii tehnico edilitare subterane si aericne

b)utilizari premise cu conditii
-autorzatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii drumului conform
prevederilor prezentului regulament
-amenajarea de accese pentru salubritate,fara a deranja traficu) din zona
-parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in afara parcele;

¢) utilizari interzise
- se inferzic orice utilizarn sau constructii care afecteaza buna functionarea a cailor
de acces
- se interzice amplasarea de spatii de parcare,pasaje supraterane sau
subterane

HI.Conditii de amplasare ,echipare si conﬁgurari&.
Art 4.Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme ,dimensiuni,orientare)
Regulile de dimensionare se afla in plansa U4,U4c.

Art 5.Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul.

Art.6. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
Nu este cazul.

-se interzice imprejmuirea zonei Cer
Strazile propuse in interiorul parcelei vor avea gabarit de 8,00m. carosabil de
6,00m. latime si trotuar de 1,00m. latime pe ambele laturi.

Art.7. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceasi parcela
Nu este cazul.
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Art.8. Circulatii si accesuri
Fiecare parcela destinata constructiei va avea asigurat acces obligatoriu din drum 1n

administrare privata cu acces public
-accesurile pietonale si carosabile fac parte din zona caii de comunicare si sunt cuprinse
intre aliniamente

Accesul pe teren se va realiza din strada propunandu-se doua drumuri in
administrare privata cu acces public de 8,00m. latime ce vor deservi fiecare lof.
Acesta va avea 0 banda de 6,00m. latime si trotuar de 1.00m. latime pe ambele latur.

Art.9. Stationarea autovehiculelor
Autovehiculele nu vor stationa in zona spatiului carosabil.
-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiel publice

Art.10. Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Nu este cazul.

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor
Nu este cazul. Culoarea echipamentelor tehnice trebuie sa se integreze in peisaj.

Art.12. Conditii de echipare edilitara

Echiparea edilitara va fi rezolvata, prin extinderea utilitatilor din strada Emil
Racovita pe strazile in administrare privata cu acces public nou propuse in interiorul
zonei studiate.

-noile retele vor fi amplasate in subteran.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate
Gestionarea strazilor interne cade in sarcina beneficiarul PUZ:-sa intretina si sa
curete drumurile si trotuarele,sa metina curatenia si sa protejeze caracteristicile terenului

-Nu se va imprejmui drumul 10 administrare privata dat in folosinta publica.

Art.14. Imprejmuiri

Nu se vor imprejmul drumurile in administrare privata cu acces public.

Cap. IV. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art.15. Procent de ocupare al terenului :
Nu este cazul

Art.16. Coeficient de ocupare al terenului
Nu este cazul,
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DISPOZITII FINALE

In vederea emiteril autonizatiel de construire, autoritatile administratiei publice
locale vor utmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si
acordurile legale ale organclor administratiei publice specializate, centrale si locale,
necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta.In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Mentionam ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanului, se 1au pe divectia vantului dominant conform (rozei
vanturilor). Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine
regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie.

Intocmit,
Arh.
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