ROMANIA
| JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire inifiat cu privire la documentatia
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent planului elaborat pentru
introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei »Construire
hali de productie 5i depozitare” pe terenul situat in extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B
(autostrada Bucuresti-Pitegti)

{n temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 julje
2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare, prin prezentul referat de
aprobare, in calitatea de primar al municipiului Pitesti, initiez proiectului de hotdrare privind aprobarea
. Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia elaborat pentru
introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei ,,Construire hald de
éroduct;ie si depozitare” pe terenul situat in extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti-

* Pitesti).

Proiectul de hotirdre a fost inifiat ca urmare a cererii adresate de societatea 2D Barcode Solutions
S.R.L. cu sediul social in Pitesti, strada Calea Campulung, nr. 24 , insotita de proiectul nr. 15, elaborat qe
Biroul Individual de Arhitectura cu drept de
semndturd R.U.R., pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizérii
investitiei ,,Construire hala de productie 5i depozitare”, pe terenul in suprafata de 4.341 m.p., identificat

adastral sub nr. 101082, situat in extravilanul municipiul Pitesti, zona ,,Banénai”, Punct ,,Autostrada’,

N 65B, cerere inregistratd la primaria municipiului Pitesti sub nr. 47362/18.09.2025 prin care se solicitd
aprobarea Planului Urbanistic Zonal st a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia.

Promovarea proiectului de hotirire se face potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu-modificdrile si completarile ulterioare.

’ Prezentul P.U.Z. s-a elaborat pentru a rezolva problema dezvoltérii din punct de vedere
urbanistic a zonei situate in extravilanul municipiujui Pitesti 51 pentru a stabili amplasarea viitoarelor
constructii §i amenajari, relatia cu zona existentd, organizarea circulafiel carosabile si pietonale si
asigurarea unor legituri corespunzatoare cu celelalte zone funcfionale ale municipiului.

Obiectivul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a intregii suprafefe de teren
care a generaf planul urbanistic i reglementarea urbanistica a acesteia in vederea credrii unei zone pentru
industrie $i depozitare.

Functfiune propusa spre dezvoltare pentru zona studiatid si reglementatd este ID zona pentru
industrie §i depozitare $i reprezinti o continuare a functiunilor existente in zona

Pe acest teren inifiatorul planului urbanistic zonal doreste realizarea unei hale de productic si
depozitare.

' Planul urbanistic mentionat a fost prezentat in sedinfa Comisiel Tehnice de Amenajare a
Teritoriului st Urbanism din data de 14.10.2025 si avizat favorabil prin intocmirea avizului or.
16/52380/16.10.2025, fundamentind tehnic emiterea avizului arhitectului — sef nr. 16/52382/16.10.2025.



Avand Tn vedere ci s-au respectat prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor c%‘ie
amenajare a teritoriului si urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, si ale Hotirarii Consiliului

ocal nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu

rivire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitestt prin indeplinirea

rocedurii de informare §i consultare a publicului §i intocmirea raportului nr. 40200/02.09.2020, supun
pre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Pitesti proiectul de hotdrdre cu privire la documentatia

{U.Z. elaborati pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizirii
investitiei ,,Construire hald de productie si depozitare” pe terenul situat Tn extravilanul municipiul Pitesti,
]bN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti).

PRIMAR,
CRISTTAN GENTEA

Red. €. L« Sthnciu
lex,



JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia elaborate pentru introducere in
intravilan si reglementare urbanistici in vederea realizirii investitiei ,,Construire hala de
productie si depozitare” pe terenul situat in extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada
Bucuresti-Pitesti)

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedin{a ordinar;

Avénd 1n vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotérare inifiat de Primarul Municipiului Pitesti;
- Raportul Directiei Arhitect Sef nr. 52385 din 16.10.2025;

- Anunful nr. ........... referitor la punerea in consultare publicd a proiectului de hotarare;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 40200/02.09.2020;

- Avizul C.T.A.T.U. nr. 16 inregistrat sub nr. 52380/16.10.2025;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 16 inregistrat sub nr. 52382/16.10.2025;

Vazind prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ, ale art. 25 alin. (1), art. 56
alin. (1) si alin. (7) si art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Hotarédrii Consiliului Local nr. 428/2007 privind
unele masuni referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile $i amenajérile autorizate pe
raza administrattv - teritoriala a municipiului Pitesti,

in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Hotararu Consiliului Local nr. 364/26.10.2020
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti,

In temeiul dispozitiiior art. 196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ, cu modificarile §i
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
claborate pentru introducere in intravilan $i reglementare urbanisticd in vederea realizarii investifie
,.Construire halad de productie si depozitare” pe terenul situat Tn extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B
(autostrada Bucuresti-Pitesti), definut de 5.C. 2D Barcode Solutions S.R.L., In suprafatd de 4.341 m.p,,
identificat cadastral sub nr. 101082, cu urmitoarele reglementari urbanistice: P.O.T. maxim = 50 %;
C.U.T. maxim = 1,5 Adc/m’ teren; Regim de indlfime maxim: P+I1E+M; H max. streasind/atic = 12 m;
Spatii verzi pe minimum 20 % din suprafafa totald a terenului reglementat, potrivit anexel care face parte
integranti din prezenta hotarére.,

(2) Se insugeste Raportul nr. 40200/02.09.2020 intocmit ca urmare a Indeplinirii procesului de
informare 1 consultare a publicului cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentul
Local de Urbanism aferent acestuia pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea
realizarii investitiei ,,Construire hald de productie si depozitare” pe terenul situat in extravilanul
municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti), parte componentad a documentatiei de urbanism
previdzuti la alin (1).

(3) Perioada de valabilitate a documentatiel previizute la alin. (1) este de cinci ani de la data
aprobarii prezentei hotaréri.



(4) Terenul introdus in intravilan cste situat in zona C, Hotardrea Consiliului Local nr. 265/2002
privind incadrarea terenurilor situate in intravilanul si extravilanul Municipiului Pitesti, pe zone si
categorii de folosinta completdndu-se Tn mod corespunzator.

(5) La incheierea procesului - verbal de recepfie la finalizarea lucririlor, precum si la eliberarea

certificatului de atestare a edificarii, se vor face mentiuni referitoare la respectarea indicilor prevazuti in
»Bilanful teritorial propus” din ,,Plansa de reglementéri urbanistice”, parte din documentatia de urbanism
aprobatd conform prezentei hotaréri.
Art. 2. Directia Arhitect Sef va duce la indeplinire dispozifiile prezentel hotérari, care va fl comunicata
acesteia, Oficiulul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu sediul in str. Maior Gheorghe Sontu, nr. 8A,
Pitesti, precum §i inifiatorului planului urbanistic, S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in
Pitesti, strada Calea Campulung, nr. 24 de catre Secretarul General al municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeaza proiectul de hotirare
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI PITESTI,
ANDREI-CATALIN CALUGARU



JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF e
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA VIZ‘A_T -
Nr. 40200/02.09.2020 P " PRIMAR |

| CONSTANTIN:CORNEL JONICA

Raport de informare si consultare a publicului privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru terenul situat
n extravilanul municipiului Pitegti, DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitegti)
in vederea realizirii ,,Hali productie §i depozitare”

1) Avind in vedere ci s-au respectat prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, se intocmeste prezentul raport de finalizare a
procedurii de informare si consultare a publicului privind P.U.Z. 51 R.L.U. aferent planului pentru
terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti} in
vederea realizirii ,,Hald producfie si depozitare™.

AMPLASAMENT:
Terenul, identificat cadastral sub nr. 101082, in suprafatd de 4341 m.p., este situat in
extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuregti - Pitesti).

INITIATOR / BENEFICIAR
S.C. 2D BARCODE SOLUTIONS S.R.L., Calea Cimpulung, nr.24, Pitesti, Arges

ELABORATOR :
Birou Individual de Arhitectura str. Sf. Vineri, Bl. VG1, sc. B,
ap.15
Arh.

2) Potrivit metodologiei, informarea si consultarea publicului s-au desfisurat astfel :

Etapa I privind implicarea publicului in etapa pregititoare (anuntarea intenfiei de elaborare
P.U.Z. si R.L.U.) s-a demarat ca urmare a inregistririi sub nr. 58905/02.12.2019 a cererii de
emitere a avizului de oportunitate impreund cu documentatia aferentd studiului de
oportunitate §i s-a desfAyurat in perioada 09.12.2019-24.12.2019, astfel:

1. Publicarea anunfului de intentie nr. 60089 din data de 05.12.2019 privind elaborarea P.U.Z. si
R.L.U. pentru terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti -
Pitesti) in vederea realizirii ,,Hald productie $i depozitare” pe pagina de internet a Primdriei
Municipiului Pitesti - www.primariapitesti.ro - sectiunea Informatii publice / Informatii urbanistice
si administrative / Consultare si informare publica / P.U.Z., Insotit de memoriul de prezentare si
plangele desenate cu situatia existentd i situatia propusi, in data de 06.12.2019, aducindu-se la
cunostinia publicului interesat posibilitatea, modul si perioada, locul i orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autorititii publice competente pentru
aprobarea P.U.Z.;

2. Afisarea in data de 06.12.2019 la sediul Primiriei Pitesti, in spatiul special amenajat, intrarea D,
a anunfului de intentie privind elaborarea P.U.Z. g1 R.L.U. pentru terenul situat in extravilanul
municipiului Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti) in vederea realizarii ,,Hald productie

si depozitare” si a plangei de ,,Reglementari urbanistice™, conform procesului — verbal de afigare
nr. 60094/05.12.2019;

]



3. Anunturi publicate in presa locald privind intenfia investitionald: Curierul Zilet si Argesul (in
datade 11.12.2019);

4, Afisarea anuntului de intenfie privind elaborarea P.U.Z. si R.L.U. pe panowri amplasate pe
parcela care a generat P.U.Z. si prezentarea a trei fotografii din unghiuri diferite, realizate prin
incadrarea in fotografie a unor repere urbane locale prin care se face dovada amplasarii panoului,
anexate la dosarul de informare si consultare a publicului;

5. Depunerea obiectiilor, observatiilor, propunerilor, sugestiilor §i opiniilor cu valoare de
recomandare ale publicului Tn perioada 09.12.2019-24.12.2019;

Acestea au putut fi exprimate in scris prin fransmiterea acestora in format electronic prin mail
la adresa primaria@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, posti la adresa din str. Victoriei,
nr. 24 sau depuse la registratura Primériei Municipiului Pitesti, intrarea D ~ Compartimentul Relatii
Publice.

in perioada stabilita deruldrii etapei I nu s-au primit obiecii, observatii cu privire la intentia

elaborarii Planului Urbanistic Zonal si 2 Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru
terenul situat in extravilanul municipiului  Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti) in
vederea realizérii ,,Hald productie si depozitare”.
6. Incheierea procedurii de informare si consultare a publicului - etapa I - implicarea publicului in
etapa ' pregititoare (anuntarea intenfiei) privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism pentru terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN
65B (autostrada Bucuregti - Pitesti) in vederea realizarii ,,Hala productie si depozitare” si afisarea
anunfului nr. 3317/21.01.2020 pe site-ul primériei.

Etapa II de elaborare a propunecrilor preliminare P.U.Z si R.L.U. s-a demarat ca urmare a
solicifirii depuse sub nr. 32662/16.07.2020 de initiatorul planului impreuni cu documentatia
aferenti (certificatul de urbanism, avizul de oportunitate, memoriul de prezentare,

regulamentul local de urbanism si plangele desenate) §i s-a desfisurat in perioada 03.08.2020
—24.08.2020, astfel:

1. Intocmirea si publicarea anunfului nr. 34092/27.07.2020 privind inceperea etapei 11 de elaborare
a propunerilor preliminare P.U.Z. i R.L.U pentru terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti,
DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti) in vederea realizirii ,Hald productie §i depozitare” pe
pagina de internet a Primériei Municipiului Pitesti - www.primariapitesti.ro - sectiunea Informatii
publice / Informafii urbanistice $i administrative / Consultare si informare publicd / P.U.Z., insotit
de documentele aferente propunerii P.U.Z. memoriul de prezentare, regulamentul local de
urbanism si plansele desenate cu situatia existentd, incadrarea in zon# si de reglementri urbanistice
zonificare, in data de 28.07.2020, aducdndu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea,
modul si perioada, locul §i orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observatii, opinii,
sugestii la sediul autoritdtii publice competente pentru aprobarea P.U.Z ;

2. Afigarea in data de 30.07.2020 la sediul primiriei municipiului Pitesti, in spafiul special
amenajat, a anunfului privind demararea etapei 11 de elaborare a propunerilor preliminare P.U.Z. si
R.L.U. aferent si a plangei de ,Reglementéri urbanistice”, conform procesului — verbal de afisare
nr. 34737/30.07.2020;

3. Anunturi publicate in presa locala privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z.
Curierul Zilei (fn data de 05.08.2020 si 10.08.2020);

4. Prezentarea a cinci fotografii prin care se face dovada amplasirii panoului cu anuntul de
consultare asupra propunerilor preliminare la parcela care a generat P.U.Z.-ul, anexate la dosarul
de informare si consultare a publicului;

5. Notificarea vecinilor adiacenii proprietifii care a generat P.U.Z.-ul cu privire la elaborarea
propunetilor preliminare P.U.Z. pentru terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B
(autostrada Bucuresti - Pitesti) in vederea realizarii ,,Hald productie si depozitare” prin adresa cu
numarul de inregistrare 34106/27.07.2020: - §.C. Industrial Com 2000 S.R.L,,
S.C. Alcor Construct S.R.L. si .

6. Depunerea in pericada 03.08.2020 — 24.08.2020 a obiectiilor, observatiilor, propunerilor,
sugestiilor si opiniilor cu valoare de recomandare ale publicului cu privire la propunerea elaborati;
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Acestea au putut fi exprimate de public In scris prin transmiterea acestora in format electronic
prin e-mail la adresa primaria@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, posts la adresa din
str. Victoriei, nr.24 sau depuse la registratura Primariei Municipiului Pitesti, intrarea D -
Compartimentul Relatii Publice.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor afectati sau interesati de acesta investifie de a discuta
propunerea cu ini{iatorul si proiectantul i de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza
probleme pertinente legate de propunerile din P.U.Z.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia publicatd pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Pitegti - www.primariapitesti.ro - sectiunea Informatii publice / Informatii urbanistice
si administrative / Consultare si informare publicd / P.U.Z., insotita de documentele aferente
propunerii P.U.Z.. memoriul general, regulamentul local de urbanism si plansele (cu situafia
existenta, de incadrare in teritoriu §i de reglementri urbanistice) si sd formuleze observafi,
recomanddri si propuneri in scris.

In perioada stabilita derulrii etapei 1 de consultare a propunerilor P.U.Z. elaborate pentru
terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti) in
vederea realizirii ,,Hald productie si depozitare” nu s-au primit obiectii, observatii, recomandéri.
7. Incheierea procedurii de informare §i consultare a publicului - etapa II - de elaborare a
propunerilor preliminare P.U.Z. si R.L.U. pentru terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti,
DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti) in vederea realizirii ,,Hald productie si depozitare” si
afisarea anuntului nr. 39709/31.08.2020 pe site-ul primdriei.

Etapa III de elaborare a propunerii finale P.U.Z. si supunerea spre avizare si aprobare
autorititilor competente

Redactarea anunfului nr. 39887/01.09.2020 privind elaborarea propunerii finale P.U.Z. si
R.L.U. aferent pentru terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (autostrada
Bucuresti - Pitesti) in vederea realizarii ,,Hald productie si depozitare” si publicarea acestuia pe
site-ul primdriei municipiului Pitesti.

fntrucét procedura de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. a
fost indeplinitd, considerdm oportund incheierea raportului de informare si consultare a publicului
pentru terenul situat In extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti - Pitesti) in
vederea realizirii ,,Hald productie si depozitare”.

Rezultatul informarii $i consultarii s-a materializat in prezentul raport care va fi afisat pe
pagina de internet a priméariei municipiului Pitesti - www.primariapitesti.ro la sectiunea Informatii
publice / Informatii urbanistice §i administrative / Consultare si informare publicd / P.U.Z..

Raportul se va prezenta in Consiliul Local spre Insusire sau respingere. In baza raportutui
informdrii §i consultarii publicului, consiliul local poate solicita modificarea si completarea
documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Toate inscrisurile la care se face referire in acest raport sunt parte componenti a dosarului de
informare si consultare a publicului.

Informarea §i consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparentei in
administrafia publici i liberului acces la informatii de interes public.

ARHITFCF SEF, / Coordonator,
Directia Arhitect Sef, - Compartiment Dezvoltare Urband,
Ruxandv €rutoscn Mariana Nechita

Red. C. Ciunen
Jex
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 52385 din 16.10.2025

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia elaborat pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea
realizirii investitiei ,,Construire hali de productie si depozitare” pe terenul situat in
extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti)

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, in calitate de initiator al proiectul de
hotarare;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local
de Urbanism aferent acestuia elaborate pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistici
in vederea realizérii investifiel ,,Construire hald de productie si depozitare” pe terenul situat in
extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti);

Directia Arhitect Sef precizeazi urmitoarele :

Urmare cererii adresate de societatea 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in Pitesti,
strada Calea Campulung, nr. 24 , insotitd de proiectul nr. 15, elaborat de Biroul Individual de
Arhitecturd cu drept de semnaturd
R.U.R., pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizarii investitiel
»Construire hald de productie si depozitare”, pe terenul in suprafatd de 4.341 m.p., identificat
cadastral sub nr. 101082, situat in extravilanul municipiul Pitesti, zona ,,Bdnindi”, Punct
nAutostrada”, DN 65B, cerere inregistrata [a primaria municipiului Pitesti sub nr. 47362/18.09.2025
prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia

fn acord cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile 51 completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare, si ale Hotararii Consiliului Local
nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentufui de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti, prin care
au fost parcurse toate etapele procesului de implicare a publicului in elaborarea planurilor de

urbanism, proces finalizat prin intocmirea Raportului imformarii si consultdrii publicului nr.
'40200/02.09.2020 ;

Rapert de specinlitate ar, 52385/16.10.2025 Cod FPO-EC-01-09
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Supunem Consiliului Local al municipiului Pitesti documentatia elaborati Plan Urbanistic
Zonal g1 Regulament Local de Urbanism aferent acestuia elaborate pentru introducere in intravilan
$i reglementare urbanisticd in vederea realizaril investitiei ,,Construire hald de productie si
depozitare” pe terenul situat in extravilanul municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti-
Pitesti), in suprafatd de 4.341 m.p., identificat cadastral sub nr. 101082, proprietatea privatd|a
societdtii 2D Barcode Solutions S.R.L., conform actului de comasare autentificat sub J}r.
1112/25.06.2019 de cétre B.LN. si extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 66937/19.08.2025, pentru care s-au emis certificatele de urbanism nr. 1289/03.10.2019
1 1260/17.12.2023.

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior: -
Potrivit Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si
prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul reglementat este situat In extravilanul municipiului Pitesti.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistiec Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
planului elaborat:

Obiectivul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a Intregii suprafete de teren
care a generat planul urbanistic si reglementarea urbanisticd a acesteia in vederea crearti unei zone
pentru industne §i depozitare.

Planul Urbanistic Zonal reglementeaza suprafata de teren de 4.341 m.p., avind categoria de
folosintd teren arabil, sitnata in extravilanul municipiului Pitesti DN 65B65B (Autostrada Bucuresti-
Pitesti) si care reprezintd suprafata totalda a terenului cu numirul cadastral 101082 care a generat
planul urbanistic.

Functiunea propusi spre dezvoltare pentru zona studiati si reglementatd este ID zond pentrn
industrie $i depozitare si reprezinti o continuare a functiunilor existente in zoni. -

Regim de construire; discontinuu;

P.O.T. maxim = 50%;

C.U.T. maxim = 1,50 Adc/m? teren;

Regim maxim de indl{ime: P +1E+M;

H max. constructii streasind/atic= 12,00 m la comnisi;

Terenul reglementat se afld in frontul 2 fati de DN 65B. Terenul din frontul 1 al DN 658, cu
nr. cad. 91661, se afld in proprietatea societafii 2D Barcode Solutions S.R.L.

Condifii de amplasare §i conformare a constructiilor:
> Retragere minimi fafd de limita de proprietate din partea de sud - 37,30 m;

» Retragerea minima fatd de limita laterali din partea de est — 10,50 m;
> Retragerea minima fatd de limita laterala din partea de vest — 4,90 m;
> Retragerea minima fata de limita posterioara din partea de nord - min. 7,50 m.

Accesul carosabil §i pietonal la terenul reglementat se realizeaza din terenul cu nr. cad. 94661,
teren ce are acces direct autorizat din drumul national DN 65B (autostrada Bucuresti — Pitesti) 5i
aparfine aceluiasi proprietar S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L.

Circulafiile auto si pietonale in incint vor fi realizate conform legislatiei in vigoare, pentru a
permite accesul autospecialelor de pompieri.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fard
a ocupa partea carosabild §i vor fi dimensionate si organizate, conform legislafiei, cu asigurarea
necesarului de locuri conform functiunii propuse.

Vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de agrement, pe minim 20 % din
suprafata totald a terenului reglementat.

Cladirea va fi racordata la utilitatile tehnico-edilitare existente in zoni, necesare functiondrii in
condifii optime a functiunii propuse.

Orice investifie privind asigurarea racordirii la regelele de utilitafi se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale In vigoare. Echiparea edilitara este detaliata in plansa U4
— Reglementari echipare tehnico - ediljtar.

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spafiu destinat colectirii selective a
degeurilor menajere, accesibil din drumul public.

Raport de specialitate nr. $2385/16.10.2025 Cod FPQ-EC-0 -4
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Prezenta documentatie urbanistici este insofitd de avizele, acordurile §i studiile de
fundamentare solicitate prin Certificatele de Urbanism nr. 1289/ 03.10.2019 si 1260/07.12.2023 si
Avizul de oportunitate nr. 02 din 15.04.2020 emise in scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal
pentru introducere In intravilan §i reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei
»Construire hala de productie §i depozitare” pe terenul situat in extravilanul municipiul Pitesti, DY
65B (autostrada Bucuresti-Pitesti), in suprafatad de 4.341 m.p., identificat cadastral sub nr, 101082.

Conform art. 56 alin. (19) din OUG nr. 31/2025 Avizul de oportunitate, avizele si acordurile
emise in cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau actualizare a documentatiei de amenajare j
teritoriului sau de urbanism isi mentin valabilitatea de la momentul emiterii pind la aprobared
documentatiei respective in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite prin proceduri interne
ale avizatorilor

Documentatia de urbanism intocmita pentru introducere in intravilan $i reglementare
urbanisticd in vederea realizdrii investitiei ,,Construire hald de productie §i depozitare” pe terenul
situat in extravilanul municiprul Pitegti, DN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti), in suprafati de 4.341
m.p., identificat cadastral sub nr. 101082, va avea o valabilitate de cinci ani, perioada in care vor
trebui demarate investifiile previzute in documentatie.

Fa{i de cele prezentate, supunem dezbaterii §i aprobarii plenulut Consiliului Local proiectul de
hotérare elaborat conform documentatiel anexate.

ARHITECT SEF, Coordonator,
Direcfia Arhitect Sef, Compartiment Dezvoltare Urbana
arh. Andrada Toader-Pasti-Dinu expert Ramona Roxana Golesteanu

Red ﬂlmlnku
2.
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
ARHITECT SEF

Nr, 52382/16.10.2025

Ca urmare a cereni adresate de societatea 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social 1x
Pitesti, strada Calea CAmpulune. nr. 24 . insotitd de protectul nr. 15, elaborat de Biroul Individual de
Arhitectura . cu drept de semnitura
R.U.R,, pentru introducere in intravilan §i reglementare urbanistica in vederea realizirii investifiei
,»Construire hald de productie si depozitare”, pe terenul in suprafatd de 4.341 m.p., identificat
cadastral sub nr. 101082, situat in extravilanul municipiul Pitesti, zona ,,Bén&n&i”, Punct
yYAutostradd”, DN 65B, cerere inregistratd [a priméria municipiului Pitesti sub nr. 47362/18.09.2025
prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile $i completirile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului
sef’:

AVIZ ARHITECT-SEF
Nr. 16 din 16.10.2025

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat pentru introducere in intravilan si reglementare
urbanisticd in vederea realizarii investitiei ,,Construire hala de productic si depozitare”

generat de imobilul inscris In cartea funciard numarul 101082 Pitesti, cu numarul cadastral 101082
in suprafatd de 4.341 m.p., situat in extravilanul municipiului Pitegti, DN 65B (Autostrada Bucurestir
Pitesti), judeful Arges, proprietatea societifii 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in Pitesti,
strada Calea Campulung, nr. 24, conform actului de comasare autentificat sub nr. 1112/25.06.2019
de citre B.ILN. notar public s1 extrasului de carte funciard pentru informare nr.
66937/19.08.2025 pentru care s-au emis certificatele de urbanism nr. 1289/03.10.2019 si
1260/17.12.2023;

Imitiator : S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in Pitesti, strada Calea Campulung, nr.
24

Elaborator: Biroul Individual de Arhitecturd cu sediul in str. Sf. Vineri,

bl. VG1, sc. B, ap. 15, mun, Pitesti, jud. Arges;

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh.

Amplasare, delimitare, suprafaii zona studiata prin P.U.Z.:

Terenul reglementat prin P.U.Z este in suprafafa totald de 4.341 m.p. si este situat in
extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (Autostrada Bucuresti- Pitesti) si are categoria de
folosin{a arabil, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 66937/19.08.2025 emis
de O.C.P1. Arges. '

Conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului terenul se invecineaza, dupa
cum urmeaza:

- laNord de drumul de exploatare necadastrat;

- la Sud de teren proprietate privatd aparfindnd aceluiagi beneficiar, S.C. 2D Barcode Solutions
S.R.L., cu nr. cad. 91661;

- la Vest de teren proprietate private cu nr. cad. 104457;

- laEst de teren proprietate private necadastrat.

Aviz Arhitect - Sefnr. 16 din 16.10.2025 Cod FPO-Ec-01-08
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Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Potrivit Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si
prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul reglementat este situat In extravilanul municipiului
Pitesti.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
planului elaberat:

Obiectivul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a intregii suprafete de teren
care a generat planul urbanistic §i reglementarea urbanisticd a acesteia in vederea credrii unei zone

pentru industrie si depozitare.
' Planul Urbanistic Zonal reglementeaz3 suprafafa de teren de 4.341 m.p., avand categona de
folosinta teren arabil, situatd in extravilanul munjcipiului Pitesti DN 65B65B (Autostrada Bucuresti-
Pitesti) si care reprezintd suprafata totald a terenului cu numérul cadastral 101082 care a generat
planul urbanistic.

Functiunea propusi spre dezvoltare pentru zona studiati si reglementats este 1D zona pentru
industrie i depozitare si reprezinti o continuare a funcfiunilor existente in zona.

Regim de construire: discontinuu;

P.O.T. maxim = 50%;

C.U.T. maxim = 1,50 Adc/m* teren;

Regim maxim de fnédltime: P +1E+M;

H max. constructii streasind/atic= 12,00 m la cornisa;

Terenul reglementat se afla in frontul 2 faja de DN 65B. Terenul din frontul 1 al DN 658, cu
or. cad. 91661, se afla in proprietatea societa{ii 2D Barcode Solutions S.R.L.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
> Retragere minima fatd de limita de proprietate din partea de sud - 37,30 m;
> Retragerea minima fatd de limita laterald din partea de est — 10,50 m;

» Reftragerea minima fafa de limita laterala din partea de vest — 4,90 m,;
> Retragerea minima fati de limita posterioari din partea de nord - min. 7,50 m.

Accesul carosabil st pietonal |a terenul reglementat se realizeaza din terenul cu nr. cad. 94661,
teren ce are acces direct autorizat din drumul national DN 658 (autostrada Bucwresti — Pitesti) si
apartine aceluiasi proprietar S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L.

Circulatiile auto §i pietonale in incintd vor fi realizate conform legislatiei in vigoare, pentru a
permite accesul autospecialelor de pompieri.

Parcajele necesare funcfiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fira
a ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform legislatiei, cu asigurarea
necesarului de locuri conform functiunii propuse.

Vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu 101 decorativ §i de agrement, pe minim 20 % din
suprafata totald a terenulul reglementat.

Cladirea va fi racordata la utilitatile tehnico-edilitare existente in zona, necesare functionarii
in conditii optime a func{iunii propuse.

Orice investitie privind asigurarca racordarii la refelele de utilitati se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale in vigoare. Echiparea edilitara este detaliati in planga U4
- Reglementa.n echipare tehnico - edilitari,

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spafiu destinat colectirii selective a
deseurilor menajere, accesibil din drumul public.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de
14.10.2025 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia elaborat pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea
realizérii investitiei ,,Construire hald de producfie si depozitare” pe terenul situat in extrawi’mul
municipiul Pitesti, DN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti), in suprafata de 4.341 m. p., identificat
cadastral sub nr. 101082.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, in conformitate

Aviz Arhitect - Sefnr. 16 din 16.10.2025 Ced FPO-Fe-01-08



cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare.

Semnarea documentatiei de wbanism atrage responsabilitatea fiecdrel persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autonizarea executanii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirij
intocmai a prevederilor acestuia, ct si a cerinfelor impuse de legislatia in vigoare.

{n conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
g1 urbanism §i cu Hotardrea Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului
de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul municipiului Pitesti, au fost parcurse toate etapele procesului de informare st consultare a
publicului, proces finalizat cu intocmirea Raportului informérii si consultdrii publicului nr
40200/02.09.2020.

Avizul Arhitectului Sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarea
documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, 1260 din 07.12.2023, emis de Primaria Municipiului Pitesti.

ARHITECT - SEF,
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinn

Red
2ex
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| ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI ST URBANISM
Nr. 52380 din 16.10.2025

Ca urmare a cererit adresate de societatea 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in Pitesti,
strada Calea Campulung, nr. 24 , insotitd de proiectul nr. 15, elaborat de Biroul Individual de Arhitectura
cu drept de semnéturda R.U.R., penfru
introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizarii investitiei ,,Construire hala de
productie §i depozitare”, pe terenul in suprafafa de 4.341 m.p., identificat cadastral sub nr. 101082, situat
in extravilanul municipiul Pitesti, zona ,.Bandndi”, Punct ,,Autostrada”, DN 65B, cerere lnregistrati la
primiria municipiului Pitesti sub nr. 47362/18.09.2025 prin care se solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal i a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia;

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriudui §i urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare, au fost parcurse toate etapele
procesuliui de informare §i consultare a publicului, in urma carui s-a intocmit Raportul informaérii si
consultirii publicului nr. 40200/02.09.2020. '

Potrivit procesului - verbal nr. 52361/16.10.2025 incheiat in urma sedintei din data de 14.10.2025
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, infiintata in baza Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, si a H.C.L. nr. 57 din
15.02.2018, cu meodificarile si completarile ulterioare, documentatia analizati a fost avizati favorabil,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.AT.U.

Nr. 16
raportat la yedinta comisiei din data de 14.10.2025

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat pentru introducere in intravilan si reglementare
urbanistica in vederea realizirii investijiei ,,Construire hali de productie si depozitare”

generat de imobilul inscris in cartea funciard numarul 101082 Pitesti, cu numdrul cadastral 101082, in
suprafatd de 4.341 m.p., situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B (Autostrada Bucuresti-
Pitesti), judetul Arges, proprietatea societitii 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in Pitesti,
strada Calea Campulung, or. 24, conform actului de comasare autentificat sub nr. 1112/25.06.2019 de
citre B.LN. Stan Ana, notar public Ana Stan $i extrasului de carte funciari pentru informare mor.

66937/19.08.2025 pentru care s-au emis certificatele de urbanism nr. 1289/03.10.2019 | si
1260/17.12.2023; :

Initiator : S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L. cu sediul social in Pitesti, strada Calea Campulung, nr. 24,
Elaborator: Biroul Individual de Arhitecturd cu sediul in str. Sf. Vinen, bl.
V@1, sc. B, ap. 15, mun. Pitesti, jud. Arges;

Specialist cu drept de semniituri R.U.R.: ath.

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:
Pr._)triv_it Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 51
prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul reglementat este situat in extravilanul municipiului Prtesti.

Aviz CTATU. nr. 16 raporiat la sedinga comisici din data de 14.10.2025 - " Cod FPO-Ec-11-06



'Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
’planului elaborat: . -

Obiectivul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a intregii suprafete de teren care
a generat planul urbanistic §i reglementarea urbanistica a acesteia in vederea credrii unei zone pentru

lindustrie §1 depozitare.

Planul Urbanistic Zonal reglementeazd suprafata de teren de 4.341 m.p., avand categoria de
folosint3 teren arabil, situat in extravilanul municipiului Pitegti DN 65B65B (Autostrada Bucuresti-
Pitesti) i care reprezintd suprafata totald a terenului cu numdrul cadastral 101082 care a generat planul
|urbanistic. ,

Func{iunea propusi spre dezvoltare pentru zona studiati si reglementatd este ID zoni pentru
\industrie si depozitare si reprezinti o continuare a functiunilor existente in zona.

Regim de construire: discontinuu,

P.O.T. maxim = 50%;

C.U.T. maxim = 1,50 Adc/m? teren;

Regim maxim de inalfime: P +1E+M;

H max. constructii streagind/atic= 12,00 m la cornisa;

Terenul reglementat se afld in frontul 2 fata de DN 65B. Terenul din frontul 1 al DN 65B, cu nr.
cad. 91661, se afla in proprietatea societitii 2D Barcode Solutions S.R.L.

Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor:
> Retragere minima fata de limita de proprietate din partea de sud - 37,30 m;
> Retragerea minima fatd de limita laterald din partea de est — 10,50 m;
> Retragerea minima fatd de limita laterala din partea de vest — 4,90 m;

» Retragerea minima fata de limita posterioar din partea de nord - min. 7,50 m.

Accesul carosabil §i pietonal la terenul reglementat se realizeaza din terenul cu or. cad. 94661,
teren ce are acces direct auforizat din drumul naional DN 65B (autostrada Bucuresti — Pitesti) si apartine
aceluiasi proprietar S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L.

Circulatille auto si pietonale in incintd vor {i realizate conform legislatiei in vigoare, pentru a
permite accesul autospecialelor de pompieri.

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fara a
ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate §i organizate, conform legislatiei, cu asigurarea
necesarului de locuri conform functiunii propuse.

Vor {1 prevazute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pe minim 20 % din
suprafata totald a terenului reglementat.

Clidirea va fi racordata Ja utilitatile tehnico-edilitare existente in zond, necesare functionarii in
condilii optime a functiunii propuse.

Orice investifie privind asigurarea racordarii la retelele de utilitifi se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale in vigoare. Echiparea edilitara este detaliata in plansa U4
Reglementiri echipare tehnico - edilitara.

Imobilul propus va dispune de platformi sau de un spatiu destinat colectirii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumul public.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 14.10.2025
Infiinfata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, du
modificarile §i completirile ulterioare, si a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, cu modificarile i completirile
ulterioare, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia elaborat pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistici in vederea realizirii
investitiei ,,Construire hald de productie si depozitare” pe terenu! situat in extravilanul municipiul Pitesti,
DN 65B (autostrada Bucuresti-Pitesti).

Elaboratorul si inifiatorul Planului Urbanistic Zonal rdspund pentru exactifatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Semnarea documentafiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.

Aviz CTATU. nr. 16 raporiat la sedisfa comisiei din data de 14.10.2025 Cod FPO-Ec-D1-06
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Documentafia tehnica pentru autorizarea executdri lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectiril intocmai a
prevederilor acestuia, cét §i a cerintelor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publica

| localéd implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatuluijde
urbanism nr. 1260 din 07.12.2023, emis de primaria municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
CRISTIAN GENTEA

Red C. LStoncin
le
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii:

Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in
vederea construirii “Hala productie si depozitare *

Amplasamentul obiectivului si adresa :

punct Autostrada f.n.zona Bananai ,Municipiul Pitesti, Judet Arges

Faza de proiectare: P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  Arh.

PROIECTANT URBANISM
Arh.

Beneficiarul lucrarilor : SC 2D Barcode Solutions SRL

Data: octombrie 2019- decembrie 2024

INTOCMIT

arh



CUPRINS

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrari

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2, Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2, Prevederi ale PUG
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant territoral, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparit edilitare
3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZIL. MASURIJ IN CONTINUARE



MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1LDATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan st
reglementare urbanistica in vederea construirii “Hala productie si depozitare

Amplasament: punct Autostrada f.n.zona Bananai,Municipiul Pitesti,Judet Arges

Beneficiar: SC 2D Barcode Solutions SRL
Str. Calea Campulung nr. 24,Pitesti, judet Arges

Proiectant: Birou Individual de Arhitecture Pitesti
sefl proiect arh.

colaboratori :

studiu topografic SC Cadastru Topo Exim SRL

studiu geotehnic ing,

retele apa canal: ing. retele

electrice: ing.

retele gaz natural: ing.

drumuri © ing.

Data elaborarii — octombrie 2019 — decembrie 2024;

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezentul PUZ se elaboreaza pentru a rezolva problema dezvoltarii din punct de
vedere urbanistic al zonei situate in extravilanul Municipiului Pitesti zona sud estica cu
cces din DNG65B | stabilind amplasarea viitoarelor constructii si amenajari, relatia cu zona
existenta, organizarea circulatiei carosabile si pietonale si asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelelate zone functionale ale municipiului.

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata a zonei cu terenuri situate
in extravilan si permite executarea constructiilor conform RLU anexat.

Principalele probleme care au fost urmarite in dezvoltarea PUZ-ului sunt:
-introducerea Tn intravilan a terenului studiat;
-organizarea arhitectural — urbanistica a zonei, prin stabilirea noului amplasament
-constructii prevazute a se realiza in zona, sl incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
-completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;



-indici POT, CUT, regimul de inaltime, functiunea propusa
-organizarea circulatiei carosabile si pietonale .racordarea acestora la circulatia comunei,
~circulatie juridica a terenurilor

Conform temei de proiectare primita de la beneficiar, s-a stabilit o fimita de
interventie in suprafata de 4341,00 mp. Pe acest teren beneficiarul, persoana juridica SC
2D Barcode Solutions SRL doreste realizarea unei hale pentru producere si depozitare
etichete si imprejmuirea terenului aferent. Terenul apartine societatii conform Act de
Comasare autentificat sub nr. 1112 din 25-06-2019. { ¢.f. cu nr. cadastral 101082)

Prin documentatia sus mentionata se vor stabili regulile de construire, retragerile
minime obligatorii, introducerea in intravilanul localitatii si a suprafetei 4341,00mp,
(conform aviz MADR) necesari realizarii obiectivului.Terenul supus studiului este

amplasat intre drum exploatare si proprietati private si are acces din DN65B autostrada
Bucuresti Pitesti.

Mentionam ca terenul prin care se face accesul din DN65B apartine
beneficiarului si este introdus in intravilan ¢f. HCL nr.335 din 2017,aprobat de
Primaria Pitesti, (Autorizatie de amplasament CNAIR nr.13839 din 01-2018) urmand
ca prin prezenta documentatie sa se extinda regiementarile pentru acces stabilite in 2017
si pentru acest teren.

1.3 SURSE DOCUMENTARE Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului

superioare Planului urbanistic zonal

- Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism al municipiului Pitesti.

Studii de fundamentare care au stat ia baza Plavului urbanistic zonal

- Ridicare topografica in sistem STEREO 70 ;

- Studiu geotehnic

- Studiul -OSPA

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza

Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate

- avizul Agentiel pentru protectia mediului Arges

- avizele administratorilor de retele edilitare din zona: alimentare apa,canalizare,energie
clectrica,gaz natural telefonte, OMYV Petrol,Petrotrans

- aviz incepere si proces verbal receptie OCPI,

-aviz ANIF

-aviz Directia Agricola

-aviz Drumuri nationale

-aviz Ministerul Culturii s1 Cultelor

-aviz PSI,

-aviz Politia rutiera

-aviz MAI, SRI, MApN



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona din care face parte terenul supus studiului este zona de intrare in oras
dinspre autostrada Bucuresti Pitesti si este o zona care a cunoscut ¢ dezvoltare intensa in
special in apropierea intersectici DN65B cu DN65A.Ea este 0 zona mixta dezvoltata de-a
lungu! arterei de intrare in oras si cuprinde o larga paleta de functiuni de la constructii cu
caracter industrie,productie,depozitare, ta servicii,birourt si comert.

Desi zona ar putea avea potential de dezvoltare,datorat apropierii de un drum
principal de circulatie europeana,pana in prezent nu au fost cerinte pentru acest tip de
investitii. Terenul este situat in extravilanul municipiului Pitesti, avand categoria de
folosinta teren agricol. Este liber de constructii st are o configuratie rectangulara.

2.2INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul se afla amplasat in zona sud estica a Municipiului Pitesti.
Zona are legatura directa cu orasele Pitesti,Slatina,Bucuresti prin DN 65B si DN 65,
El este proprietate privata a societatii S.C. 2D Barcode Solutions S.R.L. si este liber
de orice sarcina juridica.

Prin Planului urbanistic general al municipiului Pitesti realizat in 1999 nu s-a
propus nici o dezvoltare a zonei studiate terenul fiind amplasat in extravilan. Acest lucru nu
intra in conflict cu obiectivul ce se doreste a se realiza, spatiu producere si depozitare
etichete,deoarece exista acelasi tip de dezvoltare pe terenul aflat in frontal I al DN 65B
din care se propune a se realiza accesul conform aviz CNADR (din anul 2017,
reconfirmat in 02-03-2021).

Vecinatatile amplasamentului sunt:
- N — drum exploatare,domeniu public
- E - proprietats
-V - proprietar
- S - proprietar SC 2D Barcode Solutions SRL

Folosinta actuala-tercn agricol.

Mentionam ca in conformitate cu avizul MC-Directia pentru Cultura Arges s-a facut in
perioada 03-05-2021 descarcare de sarcina arheologica pentru terenul studiat.

23.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat se afla in zona de terasa inalta situata pe malul stang al
Argesului in campia Pitestiului.din punct de vedere seismic amplasamentul are perioada
de colt Te=0,70sec. si acceleratia 0,25g.

Concluziile studiului geologic sunt ca perimetrul propus este corespunzator
terenul fiind construibil.Nu s-a interceptat apa subterana,dar aceasta poate aparea ca
infiltratii in perioada de precipitatii bogate. Adancimea de fundare va i -2.00m.
Presiunea conventionala de calcul este de 200-250 kPa, terenul flind format din complex



argilos argila cu proprictati contractile- teren normal de fundare,cu risc geotehnic
moderat.(categoria geotehnica 2).

2.4, CIRCULATIA

In incinta studiata lipseste orice organizare a circulatiei. Accesul carosabil si
pietonal se propun a se realiza direct drum cu nr. cadastral 91661 -(ce apartine
beneficiarrului) si este autorizat de catre CNAIR conform aviz nr.13839 din data de
01-2018.Accesul din DN65B s-a realizat cu pana de racordare in zona km. 004+810
stanga -gabaritul drumului national se va pastra la 25,50m. respectiv 2x7,50m +0.50m.
spatiu liber+4.70m respectiv 5.30m. acostament pe ambele laturt ale drumului.

Modul prin care se va face accesul a fost studiat printr-un proiect de specialitate.
Administratorul drumului national si-a dat acceptul pentru accesul pe ambele loturi -atat
pe lot 1 cu nr. cadastral 91661 cat si pe lot 2 avand nr. cadastral [01082.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat este liber de constructii. Din punct de vedere al regimul juridic al
terenurilor, avem de a face cu un teren in proprietate private in suprafatd de 4341,00 mp.

2.6. ECHIPARE EDILITARA Alimentare cu apa
In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa,dar pe lotul adiacent cu nr.
cadastral 91661 (ce apartine beneficiarului) exista put apa,aprobat de ABA Arges.

Evacuarea apelor menajere
In zona studiata nu exista retea pentru evacuarea apelor uzate,dar a fost realizat
bazin vidanjabil pe lotul adiacent cu nr. cadastral 91661,

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului
spre lotul situate la sud. Acest lot cu nr. cadastral 91661 are amenajat bazin retentie ape
pluviale.

Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica si post trafo la care obiectivul
propus se poate racorda. Pe DN65B exista retea energie electrica de 0.dkv.dar si retele de
20kv. si de 110kv. ce traverseaza lotul adiacent autostrazii.

Alimentare cu gaze naturale

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe ambele parti ale autostrazii.
Retele de telecomunicatii

In zona exista retea de cablu canalizata pe ambele parti ale autostrazii.



Mentionam ca terenul adiacent ce apartine beneftciarului avand nr. cadastral 91661 este
traversat de conducte subterane apartinand Arpechim-cladirea construita pe acest teren
fiind amplasata la limita acestor conducte.

Prin adresa nr.475 din 17-12-2021 OMYV Petrom specifica faptul ca in zona nu exista
alte conducte in afara celor mentionate in avizul din 2015,

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu prezinta probleme de alunecari de teren, eroziune a solului
inundabilitate.Conform Ordinulul MAPPM ny.214 RT/1999 nr.t64/199 si a Ghidului de
aplicare, investitorul va lua masurile necesare pentru neafectarea factorilor de mediu
protectia apei, aerului si solului, reducerea zgomotelor si vibratiilor pe durata executiei
lucrarilor, colectarea si controlarea apelor meteorice de pe platforme si a apelor uzate de
la grupurile sanitare.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitarea proprietarului terenului de a schimba destinatia acestuia duce la
mobilarea zonei cu dotari economice. Prin implementarea zonei de industrie servicii se
vor crea noi locuri de munca pentru locuitorii din Pitest.

Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcusul avizarii documentatiei si la
finalul acesteia, a fost facuta consultarea populatiei conform Ordinutui 2701/ 2010,
propunerile din proiect fiind facute publice la avizierul din sediul primariei Pitesti, anunt
intr-un ziar de circulatie locala, neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Fiind vorba de o zona ce incepe a se dezvolta, investitia dorita in aceasta zona
este sustenabila i oportuna pentru comuna,
Studiile de fundamentare care au stat [a baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic pentru
PUZ, pentru terenul extravilan, conform legislatiei specifice de la momentul intocmirii
si avizarii documentatiei la OCPL.

Studiul geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de
teren,surpari sau instabilitate ale terenului studiat. Astfel ca nu exista restrictii pentru
elaborarea documentatiei de urbanism.

In faza autorizatiei de construire, se va intocmi un nou studiu geotehnic de
speclaiitate, pentru a stabili adancimea de inghet, adancimea de fundare, astfel incat
obiectivul sa poata fi realizat conform legislatiei in vigoare,
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Studiul OSPA a stabilit profilul solului reprezentat prin Luvisol vertic moderat ce se
incadreaza in clasa TV de calitate pentru conditit naturale, cu nota medie de bonitate 37
puncte pentru teren echivalent arabil in conditii naturale.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat se situeaza in extravilanul teritoriului administrativ al municipiului
Pitesti in sud estul acestuia. Prin Planului urbanstic general al municipiului Pitesti, pe
terenul studiat nu s-a propus nici un fel de dezvoltare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu este cazul.
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din punct de vedere al circulatisfor DN65B 1si va pastra gabaritul la 25,50m.
respectiv. 2x7,50m +0.50m. spatiu liber (parapet Nu» Jersey) +4.70m respectiv 5,30m.
acostament pe ambele laturs ale drumului.

Accesele carosabil si pietonal este realizat din drumul DN65B in zona km
004+810 stanga prin pana racordare de 35.00+28.30+35.00m.pe doua benzi intrare iesire
de 5.50m. latime separate de spatiu verde si prevazute cu rigola carosabila pentru
asigurarea continuitatii scurgerii apelor de-a lungul DN 65B. Accesul se efectueaza
printr-o alee carosabila de incinta cu latimea de 6,60m.prevazuta cu platforme pentru
manevre si spatii parcare care in prezent s¢ termina la limita terenului studiat prin
prezenta documentatie.Pentru terenul studiat se propune prelungirea aleii carosabile
existente cu latimea de 7,00m.pana la latura nord a terenului si realizarea de spatii pentru
manevre si parcare de -a lungul acesteia.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei,fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatiei din municipiul Pitesti (HCL 428/2007 privind spatiile pentru parcare).Se propun
14 locuri parcare, din care unul pentru persoane cu dizabilitati.

Apele pluviale de pe teren vor fi preluate si conduse prin rigola carosabila propusa
in incinta catre un bazin retentie ape pluviale.Spatiile ramase libere vor fi plantate cu
gazon si agrementate cu plante decorative.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICX

Prin prezenta documentatie s¢ propune preluarea functiunii predominante a zonei
ID industrie depozitare.

Terenul va iesi automat din circuitul agricol prin autorizatia de construire,
conform legislatiei in vigoare.

Edificabilul propus se va amplasa la



- N —7,50m. fata de limita catre drum exploatare

- E -10,50m. fata de limita catre proprietate

-V - 4,90m. fata de [imita catre

-8 -intre 37,80m. si37,30m. fata de limita catre proprietar SC 2D Barcode

Solutions SRL (174,00m. din ax DN65B,respectiv 166,50m. fata de limita DN63B)

INDICATOR! URBANISTICI MAXIMI PROPUSL
POT = 50%

CU.T. = 1,50 ADC/mp

CUT volumetric = 1,70

Regim de inaltime maxim admis — P+1E+M
(H=12,00 m la cornisa)

BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. | ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT
CRT (mp) (%)
1. | UNITATI INDUSTRIE DEPOZITARE 2170,00 50,00%

2. | CIRCULATLU 1301,00 30,00%
Carosabil 1011,00 23.32%
_parcaje 125,00 2,88%

- pietonal 165,00 3,80%

3. SPATII VERZI L 870,00 20,00% |
Plantatie tip gazon

4. Total teren 4341,00 100,00%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie put apa,pentru care s-a obtinut
avizul ABA Arges Vedea .Apa potabila va fi furnizata de tip imbuteliat “la Fantana”.
Distributia apei in retea se va realiza prin intermediul unor conducte PEHD cu
dimensiuniie Dn 110 mm, L=350 m st Dn50mm,L=20m. Pe traseul retelei de distributie
vor fi prevazuti hidranti de incendiu subterani (daca va fi impus la fazele urmatoare de
proiectare de catre avizatorii PSI) si camine de vane de linie golire, aerisire.

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in bazin vidanjabil existent.

Apele pluviale —conventional curate cf. STAS 1795/1987-de pe acoperisuri si
platforme,vor fi preluate trecute prin separator de produse petroliere deversate intr-un bazin
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retentie si vidanjate de catre o unitate specializata cu care societatea va incheia contract de
prestari servicii. Este interzisa evacuarea aplelor piuviale in rigola drumului national.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru asigurarea necesarului de putere instalata se va executa un racord subteran
al constructiilor propuse la retea amplasata la sudul terenului. Proiectarea si executia
racordului electric catre obiectiv va fi executata de catre administratorul retelei electrice
din zona sau de firme specializate in domeniu si autorizate de SC Distributie Oltenia S.A.
Telecomunicafii

In functie de necesitatile functionale ale beneficiarului asigurarea telefoniei fixe si
instalatiilor speciale (cablu,internet,etc) se vor face de firme specializate ce deservesc zona
respectiva.

Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a oblectivului se realizeaza din surse proprii.
Obiectivul utilizeaza combustibil pentru preparare agent termic pentru incalzire si
preparare apa calda-sistem electric. Agentul termic pentru incalzirea spatiilor va fi furnizat
dintr-o centrala termica proprie echipata cu utilaje agrementate la nivel national. Utilajele
folosite in centrala termica vor fi utilaje de import,performante - Centrala termica va
functiona respectand normele europene de protectia mediului si PSI.

Alimentare cu gaze naturale
Pe DN65B exista retea de gaz natural,la care obiectivul se poate racorda.

Gospodaria comunala

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o
platforma de gunoi preluate de firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.
Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce va fi
preluat si reciclat de firme specializate.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pt reabilitarea si refacerea peisagistica.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitiei va accentua caracterul nepoluant al zonel,
La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon. Spatiile verzi
rezultate vor fi plantate pt reabilitarea urbana si refacerea peisagistica.Eliminarea
disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare ;epurarca
si preepurarea apelor uzate ,depozitarea controlata a deseurilor. Folosirea unor utilaje si
tehnologii performante duc la protejarea factorilor de mediu.Datorita masurilor
constructive prevazute , precum si faptului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apel, aerului si solului este nula.



3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor utilitare —
respectiv extinderea retelelor tehnico edilitare din interiorul zonei studiate, realizarea
construciiilor propuse, realizarea accesului din drumul intern.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Categoriile principaie de interventie:
-preluarea functiunii dominante a zonei [D industrie depozitare
-introducerea in infravilan a terenului studiat in suprafata de 4341,00mp.
-delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotariler aferente si
circulatiilor;
-nu se vor alipi cele doua loturi - [ot 1 de acces din DN65B avand nr. cadastral 91661 cu
lot 2(studiat prin prezentul proiect) avand nr. cadastral 101082.
-lansarea si finalizarea studiilor de racordare la retelele din zona si demararea executiei
acestora;

Dupé avizarea planului urbanistic zonal in cadrul comisiei tehnice de amenajarea
terttoriului si urbanism din cadrul Consiliului Judetean Arges, acesta va fi supus aprobirii
in cadrul Consiliufui Local al municipiului Pitesti.

Intocmit.
Arh.



CUPRINS:

[

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

2. Baza lepala a elaborarii

(V3]

. Domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediulut si protejarea patrimoniului cultural si
construit
. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valorl maxime POT, CUT
. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto,pietonale), a parcarilor

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Sy WA e W D

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru consiructii 7. Reguli cu privire la

amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Zone si subzone functionale

IV.PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

ID —-ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PRECIZARI, DETALIER] SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI  LOCAL DE  URBANISM
LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR

I. DISPOZITII GENERALE

L1, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

-Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor. Nommele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

- Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de regulament al Planului de Urbanism Zonal cu un nivel mai mare de detalicre
decat Planul Urbanistic General.Regulamentul Local de Urbantsm constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al
Primariei Pitesti. Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor.

1.2, BAZALEGALA A ELABORARII
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Ordin nr.

176/N/2000,pentru aprobarea Ghidului privind Metodologia de elaborare si continatul

cadru al Planului Urbanistic Zonal indicaativ GM-010-2000,impreuna cu Legea or.

350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismului cu modificarile si completarile

ulterioare, Sectiunea II-Documentatii de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative

specifice sau complementare domeniului, printre care se mengioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 50/1991 impreuna cu completarile ulteivare, Normele metodalogice de aplicare a Lg.
50/1991,or. 1430/2005

- HGR nr.525/1996 modificata privind aprobarea RG1 /.

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legeanr 33/1994 privind expropierca pentru cauza de utilitate publica;

- Legeanr.18/199] a fondului funciar republicata

- Legeanr 41/1993,0G 68/94 privind protejarea patrimoniului cultural national

- OGnr. 195/2000 privind protectia mediului aprobata prin Legea 265/2006;

- Ordinnr. 119/2014 peniru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

- Ordin nr. 835/2014 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la claborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriutui si de urbanism

-~ Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrui si publicitatea imobiliara cu completarile si modificarile ulterioare,
Jegea 68/2014 si Legea nr. 17/2014 - vanzarea-cumparares lerenurilor agricole din extravilan



- Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia cu completarile si
maodificarile ultericare.

- OG 54/2006 privind regimul concesiunii si bunuri de proprietate publica

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
Prescriptiile cuprinse in Regulamentul [ocal de urbanism aferent PUZ (permisiuni

si restrictil) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ- punct Autostrada
DN 65B, Municipiul Pitesti,intre proprietati private si drum exploatare.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentylui Local de Urbanism
este format din:terenul ce face obiectul prezentului PUZ,ce se afla situat in extravilanul
localitatii , in limitele teritoriului unitatii administrative a Municipiului Pitesti,si
cuprinde, terenul ce a generat PUZ impreuna cu terenurile adiacente astfel:

- N — drum exploatare,domerniu public
- & - proprietate Costache Ana
-V - proprietar Danescu Nicolae
- S - proprietar SC 2D Barcode Solutions SRL
- Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor st amenajarilor,amplasate pe teritoriul sus mentionat.
- domeniul de aplicare : zona studiata prin PUZ conform Aviz de oportunitate
4341,00mp.ce este si zona reglementata prin prezentul regulament.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimouniului
natural si construit

Zona studiata in prezentul PUZ nu face parte din zona protejata sau istorica a
municipiului Pitesti astfel ca interventia in zona nu afecteaza patrimoniul construit
sau nafural.Zona nu este expusa la riscuri naturale sau antropice (alunecari de teren
,nisipuri miscatoare, eroziuni,scurgeri de torenti terenurt mlastinease,inundabilitate).

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata este o continuare naturala a
dezvoltarii localitatii-de-a lungul DN 65A st DN65B zona cu functiunea de servicii,
comert,industrie, depozitare.

Conform avizului Directia pentru Cultura Arges nr.525 din data de 08-07-
2021,pentru perimetrul studiat in perioada 03-05-2021 s-a efectuat descarcare de sarcina
arheologica ,deci nu este necesara alta forma de cercetare inainte de inceperea lucrarilor
de construire a halei.

Mentionam ca terenul adiacent ce apartine beneficiarului avand nr. cadastral 91661 ,este
traversat de conducte subterane apartinand Arpechim-cladirea construita pe acest teren
fiind amplasata la limita acestor conducte.

Prin adresa nr.475 din 17-12-2021 OMV Pefrom specifica faptul ca in zona nu exista alte
conducte in afara celor mentionate in avizul din 2013,



Autorizarea executarii constructiilor st amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite conform Planului de
Urbanism Zonal Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea
autorizatiei de construire, respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se
vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate in protectia
mediului si sanatate publica.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Obiectivul prezentei documentatii PUZ este realizarea realizarea unei hale pentru

producere si depozitare etichete,cu regim de inaltime parter si racordarea la utilitatile
necesare functionarii. Cladirea se incadreaza in zona ,prin amplasarea ej nu contravine
interesului public ci mobileaza si raspunde necesitatilor din zona studiata.

Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor si
normativelor in vigoare,detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de proiectare. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu confravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonet.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Terenul studiat se afla in extravilanul municipiuiui Pitesti,in zona sud estica iar
prin PUG in vigoare el se supune regulilor terenurilor agricole situate in extravilan.
Distanta intre cladiri trebuie sa permita:

- intretinerea acestora,salubritatea,accesul echipelor de interventie

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Terenul ce a generat PUZ se afla amplasat la drumul public respectiv DN 65B

(Autostrada Pitestt Bucurestt). Accesul in proprietate se face in prezent pe latura sud a
proprietatii, prin doua pane de legatura cu drumul national in zona km.004+810
stanga,conform autorizatie acces emisa de CNAIR. Atat circulatia pietonala cat si cea
carosabila se vor desfasura fara a perturba circulatia existenta in zona, asigurarand
fluenta traficului.

2.5. Reguli cu privire la echipare edilitara

Echiparea edilitara pentru lotul studiat constringerile legate de disfunctionalitatile
echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acestora precum si asigurarea echiparii edilitare se
prezinta in plansa de echipare edilitara a PUZ - U4.

Pe DN 63B exista retele de :iluminat public de 0.4kv, retele de 20kv. retea gaz
natural,retea fibra optica.Retelele de apa si de canalizare lipsesc.

Pentru realizarea investitiei vor fi prevazute bransamente noi si create surse
pentru evacuare ape uzate st incalzire,



Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat §i in scopul apararii
interesului public, se pune problema imbunatatirii serviciului de salubrizare.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de gospodarie
individuala prin pubele modeme cu roti, sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazuta in domeniile urbanistice.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In zona studiata parcela generatoare PUZ are o suprafata ce o face construibila

pentru activitati de industrie 4341,00mp. Pe latura sud se va face accesul carosabil din
DN 65B pastrand fluenta traficului si asigurand distantele de siguranta pentru
autospeciale de stingere a incendiilor sau autoutilitare prestarn servicii.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon.
Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20%.
Imprejmuirea se va realiza pe trei laturi - de tip opac pe lateralele parcelei si transparent
catre strada-ea nu va depasi 1.80m. inaltime.Catre lot existent la sud nu se va realiza
imprejmuire.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA S1
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Terenul studiat se afla in extravilanul localitati Pitesti.Planul Urbanistic General

in vigoare §i regulamentul local de urbanism aferent nu reglementeaza zona studiata.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LLA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accesele carosabil si pietonal se vor realiza din drum intemn de 7,00m. latime ce
face legatura cu DN65B prin acces reaolizat conform aviz CNAIR nr.13839 din data de
01-2018- propus prin PUZ aprobat in anul 2017.
Din punct de vedere al circulatiilor DN65B isi va pastra gabaritul la 25,50m.
respectiv 2x7,50m +0.50m. spatiu liber (parapet New Jersey) +4.70m respectiv 5.30m.
acostament pe ambele laturi ale drumului.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA
Echiparea edilitara va fi rezolvata, prin bransamente la reteaua publica,sau
extinderea utilitatilor. Extinderea retelelor se va face obligatoriu in subteran,Orice
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investitie privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale in vigoare.Parcelele ce nu au asigurata
echiparea edilitara sunt neconstruibile.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de studiu prezentei documentatii are forma rectangulara

cu acces pe latura mica din lot alipit DN65B.Suprafata totala a terenului este de 4341,00
mp permitand realizarea functiunii propuse, asigurandu-se accesele necesare si dotarile
aferente.

3.5.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon si se
vor amenaja pe 20% din teren.

Spatiile verzi au rol de imbunatarea calitatii aerulut in zona, atenuarea zgomotului
generat de activitatea din zona.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

4.1. Generalitati,caracterul zonei
Zona studiata nu face partea din nici o, unitate teritoriala de referinta fiind
amplasata in extravilanul Municipiului Pitesti.
a)Tipul de zona functionala
ID zona pentru industrie depozitare
Regim de inaltime maxim admis P +1E+M (12,00m. la cornisa)

4.2.Utilizarea fuoctionala a terenurilor din cadrul zonelor

a) utilizari permise
Sunt admise unmatoarele utilizari:
- spatii pentru depozitare si industrie nepoluante,
- spatii comerciale
- echipamente publice de nivel urban;
- spafii libere pietonale;

b) utilizari premise cu eonditii
- pentru orice utilizdri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;
- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;
Sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile lor de functionare. In cazul
in care este necesard schimbarea destinatiei, se va cere P.U.Z. (reconfigurare).



¢) utilizari interzise
- se interzice amplasarea unitdgilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda funcfionarea acesteia; activititi poluante si care prezinta risc tehnologic
- activitati productive poluante. cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajdrile din spatiile publice §i
constructiile de pe parcelele adiacente; scurgerea apelor pe parcelele vecine
-amplasarea de locuinte, unititi de invatdmaént si spatii pentru sport;
-se interzice alipirea lotului studiat avand nr. cadastral 101082,de lotul de acces avand
nr. cadastral 91661.

4.3.Conditii de amplasare pe parcela. Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela
Distantele fata de limitele parcelei
Terenul studiat este compus dintr-un lot in suprafata totala de 434 1,00 mp.
Edificabilul propus se va amplasa la:
- N -7.50m. fata de limita catre drum exploatare

- E -10,50m. fata de limita catre proprietate

-V - 4.90m. fata de limita catre

-5 -intre 37,80m. si 37,30m. fata de limita catre proprietar SC 2D Barcode
Solutions SRL (174,00m. din ax DN65B,respectiv 166,50m. fata de limita DN65B)

Se pot amplasa mai multe constructii pe teren cu conditia pastrarii distantei de jumatate
din inaltimea cladirii cea mai inalta,dar nu mai putin de 3.00m. intre cladiri.

4.4.Circulatii, Accese sistationarea autovehiculeleor

Accesele carosabile si pietonale in zona studiata — parcaje, salubritate, pompieri —
se regasesc in plansa U4-reglementari tehnico-edilitare. Accesele carosabil si pietenal se
vor realiza din drum intern de 6.60m. latime ce face tegatura cu accesul aprobat de
CNAIR in anul 2017 din DN65B si cel autorizat cu nr 13839/201 8. Administratorul
drumului si-a dat acceptul pentru accesul pe fotul doi din lot unu prin adresa nr . 30 din
data de 02-03-2021.

Din DN65B accesul este tip pana de racordare in zona km. 004+810 stanga,are
doua benzi intrare- iesire de 5.50m. latime separate de spatic verde si prevazute cu rigola
carosabila pentru asigurarea continuitatii scurgerii apelor de-a lungul DN 65B.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor f1 amenajate in interiorul
parcelei,fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatiei din municipiul Pitesti (HCL 428/2007) privind spatiile pentru parcare.
S-au propus 14 locuri parcare, din care unul pentru persoane cu dizabilitati,

Nu se vor alipi cele doua pareele (Jot | cu nr. cadasiral 91661 si lot 2 avand nr.
cadastral 101082),dupa aprobarea PUZ.se va notifica in cartea funciara servitutea de
trecere.



4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimti medii a

cladirilor invecinatate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depasasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Inaltimea maxima la cornisa va fl
de 12,00m.regimul de inaltime maxim admis este de P+1E+M.

4.6 Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect

exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediulul inconjurator;

- volumetria de exterior va fi una echilibrata;

- acoperisul se va executa in sistem terasa sau sarpanta;

- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, ucioasa;

- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata,luciocasa,
- nu se recormanda imprejmuire din zidarie plina, opaca.

- se interzice folosirea azbocimentulut §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor 1 anexelor

4.7 Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare func{ionarii
in conditii optime a funcfiunii propuse,.
Utilitatile vor f1 asigurate astfel ;

-alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie put forat,autorizat de ABA
Vedea Arges -put ce se afla amplasat pe lotul cu nr. 91661, Apele uzate menajere rezultate
vor fi evacuate in bazin vidanjabil. Apele pluviale vor f1 preluate trecute prin separator de
produse petroliere deversate intr-un bazin retentie si vidanjate de catre o unitate
specializata cu care societatea va incheia contract de prestari servicit, Este interzisa
evacuarea aplelor pluviale in rigola drumului national.

-alimentarea cu energie electrica se va face prin racord subteran din post trafo
existent in cadrul proprietatii beneficiarului situata adiacent.(nr.cad. 91661)

-alimentarea cu energie termica a obiectivului se realizeaza individual prin
centrala ce foloseste combustibil gazos sau electric pentru functionare,

4.8. Spatii libere si spatii plantate,imprejmuiri
Spatiile neconstruite $i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantate cu
gazon si vor reprezenta minim 20,00% din suprafata parcelei,
- se va realiza imprejmuire de maxim |.80m. inaltime,



4.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Indicatori urbanistici maximi propusi pe lot
P.O.T. =50,00% maxim-exprima limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata

de constructii.(reprezinta raportul dintre suprafata la sol si suprafata terenului considerat)
C.U.T = 1,50 maxum -coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul
dintre aria desfasurata si suprafata terenului considerat.
Regim de inaltime maxim admis P +]E+M,inaltimea maxima a constructiilor
12,00m.(la cornisa)

DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice
locale vor urmari articolele cuprinse in prezentul regutament si solicita avizele si
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale,
necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta.ln vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiel.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine
regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie.

[ntocmit,
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