ROMANIA
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre inifiat pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru
»Construire locuintd P+1+M — 2 unitati locative cu spatiu comercial la parter, locuinta P+1+M -3
unitiiti locative si imprejmuire teren” pe terenul situat In municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37

In temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, prin prezentul referat de aprobare, am inifiat un
proiect de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru ,,Construire locuinta P+[+M —
2 unitafi locative cu spatiu comercial la parter, locuintd P+1+M - 3 unitifi locative §i imprejmuire teren” pe terenul
situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37, judetul Arges.

Promovarea proiectului de hotarire se face potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Proiectul de hotéirire a fost initiat ca urmare a selicitirii formulata de §1 -
inregistratd la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 27325 / 09.05.2023 cu completirile/modificarile
transmise prin adresa nr. 28578 / 15.05.2023 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — proiect
ar. CPS 20/ 2022 intocmit de S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L. — arh. - sef
proiect; urb. , pentru terenul situat In municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37 teren inscris
in cartea funciard numarul 87741, cu numarul cadastral 87741, in suprafatd masurati de 738,00 m? (din acte 746,00
m?), detinut in coproprietate de sl , conform contractului de vinzare-
cumpérare autentificat sub nr. 2089 din 28.09.2022 la B.I.N. Mihaela Vlad.
cladiri (L1) cu 2 unitafi locative si spajiu comercial la parter si a unei cladiri (L2) cu 3 unitati locative, cu regim de
indltime P+1E+M, cu urmatoarele reglementari:
- POT maxim = 34,05% (Sc = 251,30 mp), CUT maxim = 1,02 Acd/mp teren (Scd = 749,84 mp);
- Hmax cornisa = 6,30 m; H maxim coama = {1,25 m;
- amenajarea unui numir de 9 tocuri de parcare cu acces din strada Octavian Goga;
- amenajarea unei suprafete de spatii verzi de 147,60 mp (20,00 %) spatii verzi.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, cu
modificarile si completirile ulterioare §i ale H.C.L. nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Pitegti, au fost parcurse etapele procesului de informare si consultare a publicului, finalizat prin
intocmirea Raportului de informare nr. 27167 din 09.05.2023 fiind inregistrate obiectii din partea vecinilor adiacenti
cu privire la propunerile proiectului CPS 20/2022 — faza P.U.D.

Referitor la obiectiile inregistrate, a fost transmis punctul de vedere al elaboratorului proiectului prin care se
demonstreaza respectarea prevederilor Codului Civil Romén aprobat prin Legea 287/2009.

Fata de cele mentionate, supun dezbaterii in plenul Consiliului Local al Municipiului Pitesti proiectul de
hotdrare in forma prezentat3, pentru aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. elaborata pentru ,,Construire
locuingd P+1+M - 2 unitati locative cu spatiu comercial la parter, locuinta P+1+M -3 unititi locative si iImprejmuire
teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37, inifiatori sl
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru
pConstruire locuintd P+1+M — 2 unititi locative cu spatiu comercial 1a parter, locuinti P+1+M - 3 unititi
locative si imprejmuire teren”
pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, Intrunit in sedinta ordinar;

Avénd In vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotérére initiat de Primarul Municipiului Pitesti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 27167 din 09.05.2023;

- Avizul C.T.A'T.U. nr. 07 raportat la sedinta din 13.07.2023, inregistrat sub nr. 41541 din
14.07.2023;

- Avizul Arhitectului sef nr. 07 Inregistrat sub nr. 41545 din 14.07.2023;

- Raportul Directiei Arhitect gef nr. 41548 din 14.07.2023;

- Anuntul nr. ........ din ........... 2023 referitor la punerea in consultare publicd a proiectului de
hotarére.

Vazand prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) si alin. (8) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale art. 25 alin. (1), art. 56 alin.
(1) si alin. (7) si art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri
referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate pe raza
administrativ - teritoriala a municipiului Pitesti;

In conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologici de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare si ale Hotararii Consiliului Local nr.
364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelu! municipiului Pitesti;

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu ¢laborat pentru ,,Construire locuintd P+[+M — 2
unitati locative cu spatiu comercial la parter, locuinta P+1+M — 3 unitati locative si imprejmuire teren”
pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37, teren inscris in cartea funciard
numarul 87741, cu numarul cadastral 87741, in suprafatd masurata de 738,00 mp, definut in

coproprietate de sl cu urmatoarele reglementari:
POT maxim = 34,05% (Sc=251,30 mp), CUT maxim = 1,02 Acd/mp teren (Scd = 749,84 mp);
Hmax comisa = 6,30 m; H maxim coama = 11,25 m; amenajarea unui numir de 9 locuri de parcare cu

acces din strada Octavian Goga pe o alee de acces cu latimea de 3,50 m; amenajarea la sol a unei
suprafefe de 147,60 mp (20,00 %) spatii verzi, potrivit anexei care face parte integranti din prezenta
hotarére.

(2) Se Insuseste raportul nr. 27167 din 09.05.2023, intocmit ca urmare a indeplinirii procesului
de informare si consultare a publicului, cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
.Construire locuintd P+1+M — 2 unitafi locative cu spatiu comercial la parter, locuin{a P+1+M — 3 unitati
locative i imprejmuire teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37, judetul
Arges, parte componenta a documentatiei de urbanism prevazuti la alin (1).



(3) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazute la alin. (1) este de 3 (trei)
ani de la data aprobarii prezentei hotarari.

(4) La incheierea procesului - verbal de receptie la finalizarea lucrarilor, precum si la eliberarea
certificatului de atestare, se vor face mentiuni referitoare la respectarea indicilor prevazuti in ,,Bilantul
teritorial propus” din ,,Plansa de reglementari urbanistice”, parte din documentatia de urbanism aprobata
conform prezentei hotardri.

Art. 2. Arhitectul Sef, Compartimentul Dezvoltare Urbana si Serviciul Urbanism si Autorizatii de
Construire, vor duce la indeplinire dispozitiile prezentei hotaréri, care va fi comunicati acestora, precum
si Initiatorilor cu domiciliul in municipiul Pitesti strada si

cu domiciliul in municipiul Pitesti, strada T, Judetul
Arges, de catre Secretarul General al Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazd proiectul de hotdrire
SECRETAR GENERAL Al MUNICIPIULUI,

ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,



ROMANIA
JUDETULARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI §3 URBANISM
Nr. 41541/ 14.07.2023

Ca unmare a cererii adresate de si , strada
judetul Arges, inregistratd la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 27325 / 09.05.2023 cu completdrile/modificarile
transmise prin adresa nr. 28578 / 15.05.2023 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — proiect or.
CPS 20/2022 elaborat in vederea realizirii investifiei ,,Construire locuintd P+1+M — 2 unitdfi locative cu spafiu
comercial la parter, locuintd P+1+M — 3 unitati locative si imprejmuire teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti,
strada Octavian Goga nr. 37, mtocmlt de $.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L. —arh. -
sef proiect; urb.

in conformitate cu Ordmul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, au fost parcurse
toate etapele procesului de informare §i consultare a publicului, in urma céruia s-a intocmit Raportul Informérii si
Consultirii nr. 27167 din 09.05.2023.

Potrivit procesului-verbal numirul 1942/12.01.2023 incheiat in urma sedinfei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Pitesti, infiintat3 n baza Legii nr, 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018 cu completarile
si modificarile ulterioare, documentatia analizati a obtinut aviz majoritar favorabil;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.TA.T.U. or. 07
(raportat la sedinta din data de 13.07.2023 )

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementdri specifice in vederea
realizarii investitiei ,,Construire locuinti P+1+M - 2 unitti locative cu spatiu comercial la parter, locuinta P+1+M -3
unitd{i locative i imprejmuire teren”,

generat de imobilul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga, inscris in cartea funciard numarul 87741,
cu numirul cadastral 87741, in suprafatd misuratd de 738,00 m? (din acte 746,00 m?), potrivit extrasului de carte
funciard pentru informare nr. 22569 / 13.04.2023, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1256 din 09.11.2022
(termen de valabilitate 24 de luni), de catre Primaria Municipiului Pitesti;

Inifiatori: $i cu domiciliul in municipiul Pitesti, strada
i strada | judetul Arges;
Elaborator: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. - arh. - sef proiect; urb.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr.284/2005, imobilul se incadreazi in subzona cu propuneri de locuinte, cu
regim mic de inil{ime si functiuni complementare (spatii comerciale, micro piata agroalimentard, gradinite, scoala,
cabinete medicale, spatii verzi amenajate, accesuri pietonale i carosabile).

Indicatorii urbanistici pentru focuinte: POT max =40%, CUT max = 1,2.

Indicatorii urbanistici pentru institufii publice si servicii: POT max =60%, CUT max = 2,5.

Zona este ocupatd omogen cu functiunea de locuire.

Din punct de vedere al fondului construit vecindtatile amplasamentului sunt:
~ Nord — strada Octavian Goga — nr. cad. 96736;
~ Est — proprietate privati,

- Sud - proprietate privati - or. cad. 93651;
- Vest —proprietate privata identificatd cu nr. cad. 80797,

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Prin tema de proiect se propune construirea unei cladiri (.1} cu 2 unitéti locative si spatiu comercial la parter
$i a unei cladiri (L2) cu 3 unitiiti locative, curegim de indlfime P+1E+M, H maxim cornisa = 6,30 m;

Pag.1/2 avizul CTATU nr. 07 raportat la sedinja din data de 13.07.2023



H maxim coami = 11,25 m, cu urmdtorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 34,05% (Sc = 251,30 mp), CUT maxim = 1,02 Acd/mp teren (Scd = 749,84 mp);

Amplasare si accesibilitate:

Amplasarea §i conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R nar. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, a cerinfelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igieni §i sanitate publicd privind mediul de viata al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural, spafii
verzi, platforma deseuri, etc.), precum §i a normelor de protectie impotriva incendiilor.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

L1 - locuingd 5i spatiu comercial la parter cu 2 unitifi locative

- 30,65 m faf3 de limita de Sud - proprietate privata - nr. cad. 9365};

- 10,30 m fata de limita de Nord - strada Octavian Goga — nr. cad. 96736;

- 1,00 m fata de limita de Est — proprietate privati;

- 3,50 m fatit de limita de Vest — proprictate privata.

L2 - locuintd cu 3 unitdfi locative

- 5,00 m fati de limita de Sud - praprietate privati - nr. cad. 93651;

- 32,85 m = 37,50 m faa de limita de Nord - strada Octavian Goga — nr. cad. 96736,
- 1,00 m fata de limita de Est — proprietate privati,

- 3,5 Om fatd de limita de Vest — proprietate privati identificata cu nr. cad. 80797.

Circulatii si cai de acces:

Accesul auto cu dimensiunea de 5,00 m se realizeaza din strada Octavian Goga §i se continua cu o aleee de acces
cu lfimea de 3,5 m pe toatd lungimea terenului.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind
unele misuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate, pe raza administrativ-
teritoriald a municipiului Pitesti, se vor dimensiona conform Normativului pentru proiectarea parcajelor P132/93 si se
vor amplasa la minim 5,00 m distanta fata de ferestrele camerelor de locuit.

Sunt propuse 8 locuri de parcare amplasate la nivelul solului.

Echipare tehnico — edilitari:

Solutiile tehnice de racordare/bransare la retelele de utilitati din zona se vor stabili la faza D.T.A.C. pe cheltuiala

exclusivi a investitorului.
- activitatile de salubrizare vor fi astfel organizate incat sa nu creeze probleme de sanitate, si polueze mediul sau sa
degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile publice.
Platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor se va amplasa la 10 m distanta fatd de ferestrele spatiilor de locuit.

Spatii verzi: se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 147,60 mp (20,00 %) spatii verzi.

in urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.07.2023 documentatia
de urbanism elaboratd pentru ,,Construire locuin{a P+1+M — 2 unitéti locative cu spatiu comercial la parter, locuinta
P+1+M - 3 unitafi locative si imprejmuire teren” pe terenul situat In municipiul Pitegti, strada Octavian Goga nr. 37 a
tost avizatd majoritar favorabil.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. i5i asuma in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuriler cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare,
precum $i a consecinfelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obfinute, continute in documentatia
anexd-conform borderoului care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care
a elaborat documentatia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se va clabora numai dupi
aprobarea P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si a
cerintelor impuse de legislatia Tn vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuiui §i Urbanism nu obliga autoritatea publica localad implicit
la aprobarea documentafiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1256 din 09.11.2022 (termen de valabilitate 24 de luni), emis de Priméria Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.TA. U
PRIMAR | |
Cristian Gengta .
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

ARHITECT SEF
Nr. 41545/ 14.07.2023

Ca urmare a cererii adresate de 5 , strada
judetul Arges, integistrata la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 27325 /09.05.2023 cu completarile/modificirile
transmise prin adresa nr. 28578 / 15.05.2023 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — proiect
nr. CPS 20/2022 elaborat in vederea realizirii investitiei ,,Construire locuintad P+1+M — 2 unitdti locative cu spatiu
comercial la parter, locuinga P+1+M — 3 unititi locative §i imprejmuire teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti,
strada Octavian Goga nr. 37, intocmit de S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L.-arh. -
sef proiect; urb. ;

El

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului sef:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 07 din 14.07.2023

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementiri specifice in vederea
realizarii investitiei ,,Construire locuinti P+1+M — 2 unititi locative cu spatiu comercial la parter, locuin{a P+1+M -
3 unitifi locative i imprejmuire teren™,

generat de imobilul situat In municipiul Pitesti, strada Octavian Goga, Inscris in cartea tunciara numirul
87741, cu numarul cadastral 87741, in suprafaji mésuratd de 738,00 m? (din acte 746,00 m?), potrivit extrasului de
carte funciard pentru informare nr. 22569 / 13.04.2023, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1256 din
09.11.2022 (termen de valabilitate 24 de luni), de catre Primaria Municipiujui Pitegti;

Initiatori: 51 cu domiciliul in municipiul Pitesti, strada
sistrada . ~ , judetul Arges;
Elaborator: S5.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. — arh. - sef proiect; urb.

"

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.D.:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr.284/2005, imobiiul se incadreazi in subzond cu propuneri de locuinte,
cu regim mic de inaltime i functiuni complementare (spatii comerciale, micro piatd agroaiimentara, gridinife, scoald,
cabinete medicale, spafii verzi amenajate, accesuri pietonale §i carosabile).

Indicatorii urbanistici pentru locuinte: POT max =40%, CUT max = 1,2.

Indicatorii urbanistici pentru institufii publice si servicii: POT max =60%, CUT max = 2,5.

Zona este ocupati omogen cu functiunea de locuire,

Din punct de vedere al fondului construit vecindtatile amplasamentului sunt:

- Nord — strada Octavian Goga — nr. cad. 96736;

- Est - proprictate privata,

- Sud - proprietate privati - nr. cad. 93651;

- Vest —proprietate privatd identificatd cu nr. cad. §0797.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Prin tema de proiect se propune construirea unei ¢ladiri (L1) cu 2 unititi locative si spatiu comercial la parter
si a unei cladiri (L2) cu 3 unititi locative, cu regim de iniltime P+1E+M, H maxim cornisi = 6,30 m;

H maxim coami = 11,25 m, cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 34,05% (Sc = 251,30 mp), CUT maxim = 1,02 Acd/mp teren (Scd = 749,84 mp);

Amplasare st accesibilitate:

Amplasarea si conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996 cu
modificirile §i completérile ulterioare, a cerintelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend §i sinitate publicd privind mediul de viata al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural,
spafii verzi, platformi deseuri, etc.), precum si a normelor de protectie Impotriva incendiilor.

1/2 avizul Arhitect sef nr. 07 din 14.07.2023



» Prin solufiile rehnice adoptate se vor lua mdsuri pentru impiedicarea cdderii apelor meteorice (inclusiv a
zdpezii) pe proprietitile invecinate.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
L1 - locuingd si spafiu comercial la parter cu 2 unitifi locative
- 30,65 m fata de limita de Sud - proprietate privatd - nr. cad. 93651;
- 10,30 m faga de limita de Nord - strada Octavian Goga — nr. cad. 96736;
- 1,00 m fata de limita de Est — proprietate privati;
- 3,50 m fata de limita de Vest — proprietate privata.
L2 - locuinti eu 3 unitdfi locative
- 5,00 m fata de limita de Sud - proprietate privata - nr. cad. 93651,
- 32,85 m + 37,50 m fat3 de limita de Nord - strada Octavian Goga — nr. cad. 96736;
- 1,00 m fata de limita de Est — proprietate privati;
- 3,50 m fata de Jimita de Vest — proprietate privati identificatd cu nr. cad. 80797.
» Toate retragerile se vor misura de la conturul exterior in plan al construcfiei, in care se includ balcoanele
si/sau logiile,

Circulatii si cii de acces:

Accesul auto cu dimensiunea de 5,00 m sc realizeaza din strada Octavian Goga si se continud cu o aleee de
acces cu lifimea de 3,5 m pe toata lungimea terenului.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind
unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile §i amenajérile autorizate, pe raza administrativ-
teritoriala a municipiului Pitesti, se vor dimensiona conform Normativului pentru proiectarea parcajelor P132/93 si
se vor amplasa la minim 5,00 m distan{3 fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Se vor asigura 9 locuri de parcare amplasate la nivelul solului.

Echipare tehnico — edilitara:

Solutiile tehnice de racordare/brangare la retelele de utilitai din zona se vor stabili la faza D.T.A.C. pe
cheltuiala exclusiva a investitorului. :

- activititile de salubrizare vor fi astfel organizate incét sa nu creeze probleme de sanitate, si polueze mediul sau s&

degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile publice.

Platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor se va amplasa la 10 m distanta fata de ferestrele spatiilor de locuit.
Spatii verzi: se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 147,60 mp (20,00 %) spatii verzi.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.07.2023
documentatia de urbanism elaborata pentru ,,Construire locuinga P+1+M — 2 unititi locative cu spatiu comercial la
parter, locuintd P+1+M — 3 unitdti locative si imprejmuire teren” pe terenul sitwat In municipiul Pitesti, strada
Octavian Goga nr. 37 a fost avizatd majoritar favorabil,

Elaboratorul 5i beneficiarul P.U.D. isi asum in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisunilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2),
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si a consecinielor nerespectdril conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in
documentatia anex#-conform borderoului care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti
care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numai
dupd aprobarea P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum gi
a cerinfelor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Arhitectului Sef nu obligh autoritatea publici locala implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentu] aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
or. 1256 din 09.11.2022 (termen de valabilitate 24 de luni), emis de Primaria Municipiului Pitesti.

ARHITECT SEF
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

red.dact./ ing I Tifu
2ex./
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 41548/ 14.07.2023

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru
»Construire locuinti P+1+M — 2 unitifi locative cu spatiu comercial la parter, locuintd P+1+M — 3 unitati
locative §i imprejmuire teren™ pe terenul sifuat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37

Avind in vedere :

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitegti, in calitate de initiator al proiectului de hotérére;

- Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire locuintd P+1+M -
2 unitafi locative cu spafiu comercial la parter, locuinta P+1+M — 3 unitati Jocative si imprejmuire teren” pe terenul
situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37;

Directia Arhitect sef precizeazi urmitoarele:

Urmare a cererii formulati de §i , strada
Jjudetul Arges, Inregistratd la Priméria Mumclplulul Pitesti sub nr. 27325/ 09.05.2023 cu completirile/modificarile
transmise prin adresa nr. 28578 / 15.05.2023, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — or. CPS
13/2022, intocmit de S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L. - arh. - sef proiect; urb.

in vederea realizarii investifiei ,,Construire locuinta P+1+M — 2 unitati locative cu spatiu comercial
la parter, Jocuintd P+1+M — 3 unitifi locative §i imprejmuire teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada
Octavian Goga nr. 37;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicati,
cu modificdrile §i completirile ulterioare si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 35072001 aprobate prin
Ordinul M.D.R.A.P. n1.233/2016;

Avind In vedere Ghidul privind metodologia de claborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul
nr. 37/N/2000 al M.L P.AT. indicativ GM 009-2000, a fost intocmitd documentatia de tip P.U.D. pentru terenul
situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga or. 37.

In acord cu prevederile Legii or. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, ale Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i completarile ulterioare §i ale
Ordinuiui 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, au fost parcurse toate etapele procesului de informare
¢ consultare a publicului, in urma caruia s-a intocmit Raportul consultérii si informérii nr, 27167 din 09.05.2023
fiind inregistrate obiectii din partea vecinilor adiacenti cu privire la propunerile proiectului CPS 20/2022 — faza
P.U.D. Referitor la obiectiile inregistrate, a fost transmis punctul de vedere al elaboratorului proiectului prin care se
demonstreaza respectarea prevederilor Codului Civil Roman aprobat prin Legea 287/2009.

Supunem dezbaterii §i aprobarii in plenul Consiliului Local al Municipiutui Pitesti documentatia P.U.D.
elaboratd pentru ,,Construire locuintd P+1+M — 2 unititi locative cu spatiu comercial la parter, locuinga P+1+M - 3
unitdfi locative §i imprejmuire teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr 37, teren inscris
in cartea funciard numarul 87741, cu numarul cadastral 87741, m suprafa;ﬁ misurata de 738,00 m?, teren detinut in
coproprietate de , conform contractului de vanzare-cumpirare
autentificat sub nr. 2089 din 28.09.2022 la B.LLN. Mihaela Vlad, in forma avizata prin avizul C.T.A.T.U. ar. 07
inregistrat sub nr. 41545/ 14.07.2023 si avizul Arhitectului sef nr. 07 inregistrat sub nr. 41545/ 14.07.2023 corelate
cu avizele i studiile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1256 din 09.11.2022 (termen de valabilitate 24 de
luni) emis de Primaria Municipiului Pitesti.

Documentatia P.U.D. cuprinde:
- cererea pentru demararea procedurii de informare a publicului nr. 13177/06.03.2023;
- cererea pentru aprobarea documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu nr. 27325 / 09.05.2023;
- modificiri/completiri documentatie inregistrate sub nr. 28578 / 15.05.2023:
- certificatul de urbanism nr. 1256 din 09.11.2022 (termen de valabilitate 24 de luni) emis de Primiria municipiului
Pitesti;
- contractul de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 2089 din 28.09.2022 la B.I.N. Mihaela Vlad;
- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 22569/13.04.2023 pentru imobilul fnscris in C.F. nr. 87741 cu ar.
cadastral 87741;

- extrasul de plan cadastral pe ortofotoplan nr. 28070/09.05.2023;
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- avizul nr. 89944 din 13.12.2022, emis de SC APA CANAL 2000 SA Pitesti + plansa anexa;

- avizul COER Pitesti or. 060052862627/16.12.2022, emis de Distributie Energie Oltenia S.A;

- avizul or, 21665-318.117.390 din 07.12.2022 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. + plansa anexa;

- avizul nor. 423696/24.04.2023 M.A I — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Arges + plange anexa vizate;

- avizul nr. 22698/05.05.2023 emis de Comisia de sistematizare a circulatiei rutiere si pictonale Pitesti;

- decizia etapei de incadrare nr. 151 din 27.02.2023 emisa de Agenfia pentru Protecfia Mediului Arges;

- plan de situatie topografic, suport P.U.D., receptionat de O.C.P.1. Arges conform proces-verbal de receptie nr.
1116/12.04.2023;

- studiul geotehnic elaborat de PFA + Referat nr. 192/05.2023 pentru verificarea de calitate ceringa
Af, verificator proiect
- studiul de insorire elaborat de 5.C. ATELIBRUL DE CONSULTANTA S.R.L. —arh. + Referat

pnvmd verificarea de calitate — cerinta ,,D” , nr. de inregistrare 2059/05.05.2023, verificator atestat

- prmcctul nr. CPS 20 / 2022 - PUD. - versiunea cu nr. de inregistrare 13177/06.03.2023, mtocmxt de S.C.
ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L. - arh. - sef proiect; urb. :

piese scrise ( memoriul justificativ ~ 12 pagini) si piese desenate:

UQ1 — Plan incadrare in PUZ;

U02 -~ Analiza situatiei existente;

U03 — Plan Reglementiri urbanistice — Zonificare functionala;

U04 — Plan Reglementiri urbanistice — echipare edilitard;

U05 - Regimul juridic;

06 - Reglementari urbanistice — sugestie de mobilare a terenului.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Prin tema de proiect se propune construirea unei cladiri (L1) cu 2 unititi locative $i spafiu comercial
la parter si a unei cladiri (L2) cu 3 unititi locative, cu regim de inidlfime P+1E+M, H maxim cornisd =
6,30 m; H maxim coami = 11,25 m, cu urmdtorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 34,05% (Sc = 251,30 mp), CUT maxim = 1,02 Acd/mp teren (Scd = 749,84 mp);

Amplasare si accesibilitate:

Amplasarea si conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996 cu
modificarile $i completarile ulterioare, a ceringelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinitate publica privind mediul de viata al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate,
iluminat natural, spatii verzi, platforma deseuri, etc.), precum si a normelor de protectie impotriva
incendiilor.

» Prin solutiile tehnice adoptate se vor lua mdsuri pentru impiedicarea cdderii apelor meteorice
(inclusiv a zdpezii) pe proprietifile invecinate.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
L1 - locuintd si spafiu comercial la parter cu 2 unitdyi locative
- 30,65 m fatd de limita de Sud - proprietate privata - nr. cad. 93651;
- 10,30 m fata de limita de Nord - strada Octavian Goga — nr. cad. 96736;
- 1,00 m fata de limita de Est — proprietate privat3;
- 3,50 m fata de limita de Vest — proprietate privata.
L2 - locuinfd cu 3 unitdyi locative
- 5,00 m fata de limita de Sud - proprietate privati - nr. cad. 93651;
- 32,85 m + 37,50 m fatd de limita de Nord - strada Octavian Goga — nr. cad. 96736,
- 1,00 m fajd de limita de Est — proprietate privata;
- 3,5 Om fata de limita de Vest — proprietate privata identificatd cu nr. cad. 80797.

» Toate retragerile se vor mdsura de la conturul exterior in plan al constructiei, in care se includ
balcoanele si/sau logiile.

Circulatii si cai de acces:

Accesul auto cu dimensiunea de 5,00 m se realizeaza din strada Octavian Goga si se continui cu o
aleee de acces cu latimea de 3,5 m pe toatd lungimea terenului.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007
privind unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate, pe raza
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administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti, se vor dimensiona conform Normativului pentru proiectarea
parcajelor P132/93 si se vor amplasa la minim 5,00 m distan{a faia de ferestrele camerelor de locuit.
» Se vor asigura 9 locuri de parcare amplasate la nivelul solului.

Echipare tehnico - edilitara:

Solutiile tehnice de racordare/bransare la retelele de utilititi din zona se vor stabili la faza D.T.A.C.
pe cheltuiala exclusivi a investitorului.
- activitifile de salubrizare vor fi astfel organizate incit sa nu creeze probleme de sinitate, s polueze
mediul sau si degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseunilor menajere, accesibil
din drumurile publice.

Platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor se va amplasa la 10 m distantd fata de ferestrele
spatiilor de locuit.

Spatii verzi: se propune amenajarea la sol a unei suprafefe de 147,60 mp (20,00 %) spafii verzi.

Documentatia de urbanism intocmiti pentru realizarea investitiei ,,Construire locuintd P+1+M — 2
unitdti locative cu spatiu comercial la parter, locuintd P+1+M — 3 unitéti locative si imprejmuire teren” pe
terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga or. 37— initiatori $i

, va avea o valabilitate de 3 (frei) ani, perioada in care vor trebui demarate investitiile previzute
in documentatia de urbanism.

Fatd de cele prezentate, supunem dezbateni in plenul Consiliului Local al Municipiului Pitesti
proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru ,,Construire locuinta
P+1+M — 2 unitafi locative cu spafiu comercial la parter, locuintd P+1+M — 3 unitati locative gi imprejmuire
teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37, conform documentatiei anexate.

ARHITECT SEF
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

Coordonator C.D.U.
ing. Florentizti Tifu

Red/dact.: iner F.Titu
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JUDETUL ARGES VIZAT
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI PRIMAR
DIRECTIA ARHITECT SEF CRISTIAN GENTEA:
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

Nr. 27167 din 09.05.2023

Raportul informarii gi consultirii publicului
referitor la Planul Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea
realizirii investitiei ,,Construire tocuintd P+1+M — 2 unitéti locative cu spatiu comercial la parter,
locuinti P+1+M — 3 unitifi locative §i imprejmuire teren”
pe terenuld situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37

Document elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i urbanism §i a Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitegti
aprobat prin H.C.L. nr. 364/26.10.2020

o Procesul informarii si consultdrii publicului a fost demarat in baza cererii nr. 15177/06.03.2023 si s-a
desfasurat respectind prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia publicd si ale
Legii nr. 544/2001 privind liberu! acces la informatiile de interes public, cu modificdrile i completérile ulterioare;

« [n conformitate cu prevederile art. 58-61 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
cu modificarile i completirile ulterioare; avand in vedere Regulamentul de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti aprobat prin H.C.L.
nr.364/26.10.2020, se intocmeste prezentul raport de finalizare a procedurii de informare §i consuitare a publicului
privind documentatia P.U.D. elaboratd in vederea realizarii investitiei ,,Construire locuintd P+1+M — 2 unitifi
locative cu spatiu comercial la parter, locuintd P+1+M - 3 unitéfi locative §i imprejmuire teren” pe terenul in
suprafati totald din acte de 746,00 mp, din masurateri de 738,00 mp, identificat cu numarul cadastral 87741 situat

in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr.
1256/09.11.2022;

INITIATORI / BENEFICIARI

ELABORATOR : ’
S.C. ATELIERUL DE CONSULTANTA S.R.L.— cu sediul in Pitesti, judetul Arges
Specialist cu drept de semniturd R.U.R. arh. - sef proiect; urb.

» Potrivit metodologiei, procesn! de informare si consultare a publiculu s-a desfagurat astfel :

> au fost intocmite urmatoarele: documentul de planificare a procesului de informare nr. 14782 / 13.03.2023 si
anunful de intentie nr. 14799/ 13.03.2023 5i au fost publicate pe pagina de intemet a Primdriei Municipiului Pitesti
www.primariapitesti.ro-secfiunea <Urbanism / Consultare si informare publici/ P,U.D.> P.U.D. in vederea
realizirii investitiei ,, Construire locuinta P+1+M - 2 unitati locative cu spatiu comercial la parter, locuin{d P+1+M
— 3 unitati locative i imprejmuire teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga or. 37, insotite
de memoriul justificativ si plansa de Reglementdri urbanistice, aducindu-se la cunostinta publicului interesat
posibilitatea, modalitatea, perioada, locul i orarul in care pot fi consultate documentele gi pot fi transmise In scris
observatii pertinente legate de propunerea investifional3;

> au fost afisate In spatiul special amenajat la sediul Primariei Municipiului Pitesti, anuntul de intentie si plansa de
»~Reglementiri urbanistice”, conform procesului — verbal de afisare nr. 15407 / 15.03.2023;

> investitorul a transmis dovada publicirii anunpului in presa locald —,,Curierul zilei” din 22.03.2023 51 04.04.2023
si un numdr de 4 (patru) fotografii din unghiun diferite, Inregistrate sub ur. 20473/04.04.2023, prin care se face
dovada amplasarii panoului de identificare a investifiei pe terenul care a generat Planul Urbanistic de Detaliu,
anexate la dosarul de informare si consultare a publicului;
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> au fost localizati vecinii adiacenti terenului care a generat Planul Urbanistic de Detaliu si au fost notificati in
scris, prin adresa cu numarul de inregistrare 14917 / 13.03.2023:

1. , Strada , Pitesti;
2. Strada , Pitesti;
3. , Strada Pitesti;

Perioada pentru transmiterea / depunerea observatiilor, sugestiilor i opiniilor cu valoare de recomandare, a
fost stabilitd in intervalul 20.03.2023 — 07.04.2023, perioadd in care cetitenii afectafi sau interesati de aceasta
investitie, au putut fi transmise fie in format electronic, fie prin e-mail la adresa primaria@primariapitesti.ro, fie
prin fax la ar. 0248.212166, fie prin postd la adresa din str. Victoriei, nr.24, fie depuse direct la registratura Primariei
Municipiului Pitesti, intrarea D - Compartimentul Relatii Publice.

Cetiitenii au fost invitali in pericada 20.03.2023 — 07.04.2023 sa consuite documentatia depusi la sediul
Primiriei-Directia Arhitect Sef - la cam.27, etaj.1, marti intre orele 08%- 12%si joi intre orele 14%°-18% | postati si
pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Pitesti si s& formuleze in scris observatii sau propuneri cu valoare de
recomandare.

in perioada desfasurarii acestui proces de informare si consultare:

P s-au primit obiectii din partea vecinilor adiacenti: 5

fnregistrate sub nr. 21313/06.04.2023, nr. 21481/07.04.2023 si nr. 22133/11.04.2023 cu privire la
propunerile proiectului CPS 20/2022 — faza P.U.D. generat de terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian
(GGoga nr. 37,

Potrivit prevederilor art. 42 din Ordinul 2701 din 2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ,,autoritdyile
administrafiei publice locale competente cu aprobarea planului notificd initiatorul PUD cu privire la eventualele
obiecfii primite si solicitd modificarea propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora, cu acordarea unui
termen de transmitere a rdspunsufui in termen de maximum [ zile”, obiectiile exprimate de vecinii adiacenti
terenului studiat, au fost inaintate elaboratorului proiectului si s-a solicitat un rspuns argumentat cu privire la cele
sesizate de petenti.

Prin adresa nr. 26789/08.05.2023 s-a transmis punctul de vedere al elaboratorului proiectului prin care se
demonstreazi respectarea prevederilor art. 611, art. 612, art. 614, art. 615 si art.616 din Codul Civil Romén aprobat
prin Legea 287/2009,

Ca urmare, consideram oportund incheierea procesului de informmare §i consultare a publicului, prin
fntocmirea si inaintarea raportului informirii §i consultdrii publicului spre analizi In Comisia Tehnici de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a municipiului Pitesti.

Toate inscrisurile la care se face referire in cuprinsul acestui raport sunt parte componenti a dosarului de
informare si consultare a publicului,

Rezultatul informarii §i consultarii publicului, materializat prin acest raport, va fi afisat pe pagina de internet
a primdriei municipiului Pitesti www.primariapitesti.ro-secfiunea <Urbanism / Consultare 5i informare publicd/
P.UD.>

Prezentul raport a fost intocmit in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local cu privire la aprobarea sau
respingerea documentafiei Planului Urbanistic de Detaliu elaborata in vederea realizarii investitiei ,, Construire
locuin{d P+1+M - 2 unitati locative cu spafiu comercial la parter, locuinta P+1+M - 3 unitati locative s imprejmuire
teren” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Octavian Goga nr. 37.

Facem precizarea cd, in baza acestui raport, Consiliul Local al Municipiului Pitesti poate solicita
modificarea $i completarea documentatiei supuse aprobirii.

ARHITECT SEF,
arh. Andrada Toader — Pasti -Dinu

Coordonator C.D.U.
ing. FlorentinaTitu

Red: Fi. Tigr
Z2ex
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MEMORIU JUSTIFICATIV

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

pentru reglementare
specifica in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M - 2 UNITATI LOCATIVE CU
SPATIU COMERCIAL LA PARTER, LOCUINTA P+1+M -3

UNITATI LOCATIVE SI IMPREJMUIRE TEREN”

Strada Octavian Goga
nr. 37, nr. cadastral 87741
Municipiul Pitesti, judetul Arges



* * 3 * PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru reglementare specificd in vederea realizdrii investitiei:
“ CONSTRUIRE LOCUINTA P+12+M - 2 UNITATI LOCATIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER,
- LOCUINTA P+1+M — 3 UNITATI LOCATIVE S| IMPREJMUIRE TEREN *
Beneficiar:
” *

Amplasament: Municipiul Pitesti, str. Octavian Goga, nr. 37, nr.cad.87741, judetul Arges

BORDEROU

DOCUMENTATIE DE URBANISM — PLAN URBANISTIC DE DETALIU:

Parte scrisa:

1. Memoariu tehnic justificativ

Parte desenata:
1. Uox—Incadrare in P.U.Z. aprobat prin HCL NR. 284/2005/ Ortofotoplan
2. Uo2 —Analiza situatiei existente

Uo3 - Reglementdri urbanistice - Zonificare functionala

Uo4 — Reglementari urbanistice — echipare edilitara

Uos — Regimul juridic

o W

Uo6 — Reglementari urbanistice - Sugestie de mobilare a terenului



PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru reglementare specificd in vederea realizdrii investitiei:
 CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+4M -2 UNITATI LOCATIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER,
&« LOCUINTA P+2+M — 3 UNITATI LOCATIVE $1IMPREJMUIRE TEREN ”
Beneficiar:
* *
Amplasament: Municipiul Pitesti, str. Octavian Goga, nr. 37, nr.cad.87741, judetul Arges

MEMORIU JUSTIFICATIV

I. INTRODUCERE

l.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1. DENUMIREA PROIECTULUI

PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru reglementare specificd in vederea realizarii investitiei *
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1+M - 2 UNITATI LOCATIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER,
LOCUINTA P+1+M - 3 UNITATI LOCATIVE SI IMPREJMUIRE TEREN”

1.2. INITIATOR (BENEFICIAR)

1.3. ELABORATOR (PROIECTANT), SUBPROIECTANT, COLABORATORI

PROIECTANT GENERAL SC ATELIERUL DE CONSULTANTA SRL, Pitesti
SEF PROIECT arh,
URBANISM urb. dpl.

1.4. DATAELABORARII 2023
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Amplasament: Municipiul Pitesti, str. Octavian Goga, nr. 37, nr.cad.87741, judetul Arges

Il. TNCADRAREAIN ZONA

Il.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM SUPERIOARE, DEJA
ELABORATE

Parcela studiata se afla in intravilanu! municipiului Pitesti, intr-o zona rezidentiala.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii precum si loturile Tnvecinate beneficiaza de
legaturi bune la cdile de comunicatie (strazi perimetrale asfaltate), cu legaturi la cdile principale de
circulatie din municipiu.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.284f2005, imobilul se incadreazd Tn subzona cu
propuneri de locuinte, cu regim mic de Tnaltime si functiuni complementare (spatii comerciale,
micro piatd agroalimentard, gradinite, scoald, cabinete medicale, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile).

Pentru locuinte:

POT max =40%,

CUT max = 1,2.

Pentru institutii publice si servicii:
POT max =60%,

CUT max = 2,5.

Zona este ocupata omogen cu functiunea de locuire. Aceasta face parte din subzona de
locuinte regim mic de indltime si functiuni complementare.

1l.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Pentru prezenta documentatie de urbanism a fost realizata ridicare topografic3, s-a realizat
studiu geotehnic, studiu de insorire si s-a efectuat vizitd in teren.

Din punct de vedere geotehnic, nu sunt probleme de fundare. Terenul este orizontal, stabil,
fara gropi de imprumut sau accidente structurale.

Amplasamentul nu se afla sub influenta directa a unei ape de suprafata.
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IV. REGLEMENTARIURBANISTICE

—

Se doreste construirea construire a doud imobile, unut cu functiunea de locuinta si spatiu
comercial la parter, cu o suprafatd construita de 119,89mp, regim de inaltime P+1+M cu 2 unitat
locative si un imobil cu functiunea de locuintd, cu o suprafatd construita de 131,41mp , regim de
indltime P+1+M cu 3 unitati locative, Tmprejmuirea terenului si racordarea la utilitati.

Cele doud imobile propuse sunt deservite de 8 locuri de parcare permanente + 1 loc pentruy

vizitatori.

Descrierea si amplasarea imobilului:
Imobilele se vor amplasa astfel:

L1 - locuintd si spatiu comercial fa parter cu 2 unitdti locative

- 30,65m fata de limita de Sud - proprietate privata - nr. cad. g3651;

- 10,30m fata de limita de Nord - strada Octavian Goga - nr. cad. g6736;

-1,00m fata de limita de Est — proprietate privata - necadastrat;

- 3,50m fata de limita de Vest — proprietate privata - necadastrat.

L2 - locuintd cu 3 unitdti locative

- 5,00m fat3 de limita de Sud - proprietate privata -nr. cad. g3651;

- 32,85m-37,50m fatd de limita de Nord - strada Octavian Goga - nr. cad. g6736;

-1,00m fata de limita de Est ~ proprietate privata - necadastrat;

- 3,50m fata de limita de Vest - proprietate privata identificata cu nr. cad. 80797.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:

Suprafata teren Nr.cad. 87741 din acte = 746,00 mp
Suprafatd teren Nr.cad. 87741 masurat = 738,00 mp
(suprafata la care se vor raporta indicatorii POT si CUT)

Suprafatd construita propusa L1 - functiune de locuinta (2 unitati locative) cu spatiu
comercial la parter P+1+M = 119,8gmp

Suprafata desfdasuratd propusa L1 - functiune de locuintd (2 unitdti locative) cu spatiu
comercial la parter P+1+M =336,85mp

Suprafatd construita propusa Lz - functiune de locuintd (3 unitati locative) P+1+4M

131,41Mp

Suprafatd desfasuratd propusd L2 - functiune de locuintd - 3 unitati locative P+1+M

412,99mMp

1}
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Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se realizeaza din reteaua stradald printr-un racord aerian
pana la blocul de masuré si protectie al cladirit.

Alimentare cu gaze naturale

n zona studiat3 existd In prezent retea de alimentare cu gaze naturale Tn sistem centralizat,
astfel obiectul studiat se va racorda de la cel mai apropiat camin de gaze.

Pentru incalzirea spatiilor s-a ales sistemul centralizat cu centrala termica cu tiraj fortat
individuala pentru fiecare apartament. Centralele termice de 24KW vor fi alimentate cu gaz si vor fi
amplasate Tn bucatarii , in imediata apropiere a ferestrei, pe peretele exterior. Centrala termica va
fi cu tiraj fortat.

Constructiile propuse vor avea un regim de Tnaltime P+2E si vor fi alcatuite din zidarie
portantd din cdramida eficientd de 25cm+ termosistem de 10cm, planseu peste parter si etaje si
samburi de b.a., fundatii continue, acoperire in sarpanta.

Inchiderile exterioare vor fi realizate din cdramida eficientd de 25cm + termosisterm de 10cm
iar compartimentarile interioare cu rol structural vor fi realizate din cardmida cu goluri de 24em, iar
peretii strict de compartimentare vor avea o grosime de 10cm si vor firealizatidin b.c.a..

inaltimea liberd a parterului este de 2,65m, iar inaltimea liber3 a etajelor este de 2,65m.

Pardoselile vor fi realizate pe spatiile de circulatie si grupuri sanitare, bucatarie din gresie
antiderapanta cu plinta de gresie. Scarile vor fi placate cu piatra naturala si vor avea ména curentd
din metal.

Peretii si plafoanele vor fi finisati cu vopsitorie lavabild iar in bai peretii vor fi placati cu
faianta si plafonul finisat cu vopsitorii lavabile.

Finisajele exterioare vor fi realizate tamplérie din p.v.c. maro inchis cu geam termopan,
vopsitorie lavabild de exterior culoare alb si marmofix, balustrade la terase din metal.

Constructiile propuse se incadreazad la CATEGORIA DE IMPORTANTA “C” ( conform HGR
NR. 766/1997) sila CLASA “A” DE IMPORTANTA { conform Codului de proiectare seismica P1oo/1-
2006), GRAD Il DE REZISTENTA LA FOC.

Modul de executie va fi In regie proprie sifsau cu societate specializatd, in functie de caz.
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