ROMANIA
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirdre initiat pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea realizirii
investitiei ,,Construire imobil locuinte (4 unititi locative)” pe terenul situat in intravilanul municipiului
Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A

In temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, prin prezentul referat de aprobare am
initiat un proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizarii
investitiei ,,Construire imobil locuinte (4 unitéti locative)” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre
Ispirescu nr. 84A, judetul Arges, teren aflat in proprictatea SC MARAUTO EURO EXPEDITII SRL,
identificat cu nr. cadastral 99762 in suprafatd masurati de 797,00 mp, pentru care a fost emis certificatul de
urbanism nr. 150 / 20.02.2024 (termen de valabilitate 24 de luni) de catre Primiria Municipiului Pitesti.

Promovarea proiectului de hotirdre se face potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Proiectul de hotérére a fost initiat ca urmare a cererii formulate de SC MARAUTO EURO EXPEDITII
SRL, inregistrati la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 51695/23.09.2024, cu modificarile inregistrate sub
nr. 58369/23.10.2024, nr. 13095/14.03.2025 sinr. 33291/ 03.07.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu — elaborat in vederea realizarii investitiei ,,Construire imobil locuinte (4 unititi locative)”
pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, proiect nr. CPS 52/2024 - 2025 intocmit
de SC URBADESIGN SRL - arh. : sef proiect cu drept de semniturd R.U.R. si urb.

Solutia urbanisticd a fost elaborata in vederea amplasarii unui imobil cu regim de indltime P+1E, ce va
gazdui 4 unitati locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilititile necesare functiondrii investitiei si
realizarea accesului pe teren, cu urmitorii indicatori:

- P.O.T. maxim propus = 28,98 %; C.U.T. maxim propus = = 0,57 Acd/mp teren (balcoane deschise);
- Regim de indltime: P+1E; Rh max la cornisd = 6,60m; H liber sub balcoane = 3,50m.

Cladirea va avea 4 unititi locative pentru care sunt propuse 5 locuri de parcare.

Se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 184,44 mp spatii verzi (23,02 % din suprafata parcelei).

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism,
cu modificarile §i completdrile ulterioare i ale H.C.L. nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Pitesti, au fost parcurse etapele procesului de informare i consultare a publicului, finalizat prin
intocmirea Raportului de informare nr. 34968 / 27.06.2024, nefiind inregistrate obiectii din partea vecinilor
adiacenti cu privire la tema proiectului.

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L.
nr.29/30.01.2008, iar realizarea investitiei propuse creeaza noi spatii de locuit intr-o zona a municipiului Pitesti
aflatd in plind dezvoltare.

Fatd de cele mentionate, supun dezbaterii in plenul Consiliului Local al Municipiului Pitesti proiectul de
hotdrdre in forma prezentatd, pentru aprobarea documentatiet de urbanism - P.U.D. elaboratid in vederca
realizarii investifiei ,,Construire imobil locuinte (4 unitati locative)” pe terenul situat in municipiul Pitesti,
strada Petre Ispirescu nr. 84A, judetul Arges, teren aflat in proprietatea SC MARAUTO EURO EXPEDITII
SRL, conform actelor de proprietate.

PRIMAR,
CRISTIAN GENTEA
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizirii investitiei
wConstruire imobil locuinte (4 unititi locative)”
pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedinta ordinaré;
Avind 1n vedere :
- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotérére inifiat de Primarul Municipiului Pitesti;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr, 34968 / 27.06.2024;
- Avizul C.T.A.T.U. nr. 9 raportat la sedinta din 30.04.2025, inregistrat sub nr. 22421 / 08.05.2025;
- Avizul Arhitectului sef nr. 9 inregistrat sub nr. 33734 din 07.07.2025;
- Raportul Directiei Arhitect sef nr. 33736 din 07.07.2025;
- Anuntul nr. ........... din e referitor la punerea in consultare publicd a proiectului de
hotarare.

Viézind prevederile art. 129 alin. (6) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (7) si
art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, precum si ale H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la asigurarea
locurilor de parcare pentru constructiile si amenajirile autorizate pe raza administrativ - teritoriald a
municipiului Pitegti;

fn conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, cu modificarile si completédrile ulterioare si ale Hotararii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti;

in temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a} din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu elaborat pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil
locuinfe (4 unitdti locative)” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, in
suprafati mésurati de 797 mp, teren Inscris in cartea funciara sub numarul 99762, cu nr. cadastral 99762,
aflat in proprietatea S.C. MARAUTO EURO EXPEDITII S.R.L., cu urmitoarele reglementéri;

a) P.O.T. maxim propus = 28,98 %;

b) C.U.T. maxim propus = 0,57 Acd/mp teren (balcoane deschise),

¢) Regim de indltime: P+1E; H max la cornisd = 6,60 m; H liber sub balcoane = 3,50 m;

d) Se vor asigura in interiorul amplasamentului 5 locuri de parcare cu acces din strada Petre Ispirescu
si se va amenaja la sol o suprafatd de 184,44 mp spatii verzi (23,02 % din suprafata parcelei), potrivit anexei
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Se insuseste raportul nr. 34968 / 27.06.2024, intocmit ca urmare a indeplinirii procesului de
informare §i consultare a publicului, cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru realizarea
investitiei ,, Construire imobil locuinte (4 unitati locative)”, parte componenti a documentatiei de urbanism
prevazuti la alin (1).

(3) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism previzute la alin. (1) este de 3 (trei) ani de
la data aprobarii prezentei hotarari.



(4) La incheierea procesului - verbal de receptie la finalizarea lucrérilor, precum si la eliberarea

certificatului de atestare, se vor face mentiuni referitoare la respectarea indicilor previzuti in ,,Bilantul
teritorial propus” din ,,Plansa de reglementéri urbanistice”, parte din documentatia de urbanism aprobati
conform prezentei hotarari.
Art. 2. Arhitectul Sef, Compartimentul Dezvoltare Urband si Serviciul Urbanism si Autorizatii de
Construire, vor duce la indeplinire dispozitiile prezentei hotéaréari, care va fi comunicata acestora, precum
si inifiatoarei S.C. MARAUTO EURO EXPEDITII S.R.L. cu sediul in comuna Bradu, sat Geaména, strada
Prelungirea Craiovei nr.71, camera 1, judetul Arges, de cétre Secretarul General al Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeaza proiectul de hotiirire
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,

ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,



JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA
Nr. 34968 / 27.06.2024

Raportul informadrii i consultirii publicului s
referitor la propunerile Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea
realizdrii investitiei ,,Construire imobil locuinte (6 unititi locative)” pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitegti, strada Petre [spirescu nr. 84A

Document elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism si a Regulamentului de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiulni Pitesti
aprobat prin H.C.L. nr. 364/26.10.2020

 Procesul informirii §i consultdrii publicului a fost demarat in baza adresei nr. 27390 / 20.05.2024 i s-a
desfagurat respecténd prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenf{a decizionala in administratia publica si ale Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare;

o in conformitate cu prevederile art. 58-61 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

¢ Avind in vedere Regulamentul de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitegti aprobat prin H.C.L. nr. 364/26.10.2020, se intocmeste prezentul
raport de finalizare a procedurii de informare §i consultarea publicului referitoare la propunerile Planului Urbanistic de
Detaliu elaborat in vederea realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinte (6 unitéti locative)” pe terenul situat in
intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, teren in suprafatd de 800,00 mp din acte si o suprafatd
masuratd de 797,00 mp identificat cu nr. cadastral 99762, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 150 din
data de 20.02.2024.

INITIATOR / BENEFICIAR:

SC MARAUTO EURO EXPEDITII SRL;

ELABORATOR:

SC URBANDESIGN SRL - arh. — sef nroiect: urb. — coordonator urbanism
Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh.

Potrivit metodologiei, procesul de informare §i consuitare a publicului s-a desfasurat astfel :

> au fost Intocmite urmitoarele: documentul de planificare a procesului de informare nr. 27989 / 22.05.2024 si anuntul
de intentie nr. 28042 / 22.05.2024 si au fost publicate pe pagina de internet a Primariei Municipiului Pitesti
www.primariapitesti.ro-sectiunea <Urbanism / Consultare §i informare publici/ P.U.D.> ,,P.U.D. Construire imobil
locuinte (6 unitdfi locative)” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 8447,
insofite de memoriul justificativ §i plansa de Reglementari urbanistice, aducéndu-se la cunostinta publicului interesat
posibilitatea, modalitatea, perioada, locul si orarul in care pot fi consultate documentele §i pot fi transmise in scris
- observatii pertinente legate de propunerea investitionala;

> au fost afisate in spatiul special amenajat la sediul Primariei Municipiului Pitesti, anunful de intenie si plansa de
»~Reglementari urbanistice”, conform procesului — verbal de afigare nr. 28626/ 27.05.2024;

> investitorul a transmis dovada publicdrii anuntului in presa locala — ,,Curierul zilei” din 04.06.2024 si 18.06.2024 si
afisérii anunfului de intentie pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil pe parcela, realizind 4 (patru) fotografii
din unghiuri diferite, transmise prin adresa nr. 34168 / 21.06.2024 i anexate la dosarul de informare §i consultare a
publicului;

> au fost localizati vecinii adiacenti terenului care a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu $i au fost notificati
in ccrig nrin adreca et nimiirnl de inreoictrare 78801 /27 08 2N 4-

1. waicipiul PITESTI, jud. Arges;
2. municipiul PITESTI, jud. Arges;
3, 'ESTI, jud. Arges;
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4, ipiul PITESTI, judetul Arges;

5. ul PITESTI, judetul Arges;
6. ] : Ispirescu nr. 83, municipiul PITESTI, judetul
Arges;

Notd: toate cele sase adrese au fost returnate la sediul institutiei.

Perioada pentru transmiterea / depunerea observatiilor, sugestiilor si opiniilor cu valoare de recomandare, a fost
stabilitd fn intervalul 29.05.2024 — 21.06.2024, perioada in care cetitenii afectati sau interesati de aceastd investitie, au
putut si le transmitd prin e-mail la adresa primaria(@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248.212166, prin posti {a adresa
din str. Victoriei nr.24, sau depuse direct la registratura Primariei Municipiului Pitesti, intrarea D - Compartimentul
Relatii Publice.

Cetidtenii au fost invitati in perioada 29.05.2024 — 21.06.2024 si consulte documentatia depusa la sediul Primariei-
Directia Arhitect Sef, in timpul programului cu publicul: marti intre orele 08%- 12%si joi intre orele 14%-18% | postati
$i pe pagina de internet a Primariei Municipiului Pitesti si s3 formuleze in scris observatii sau propuneri cu valoare de
recomandare, inainte de supunerea acesteia spre analiza in sedinta C.T.A.T.U. si spre aprobare in Consiliul Local al
Municipiului Pitesti. In perioada stabilita, nu au existat solicitari pentru consultarea documentatiei.

in perioada desfasurarii acestui proces de informare si consultare a publicului nu s-au primit obiectii cu privire la
propunerile din Planul Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizirii investifiei ,,Construire imobil locuinte (6
unititi locative)” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A.

Ca urmare, consideram oportuna incheierea procesului de informare si consultare a publicului, prin intocmirea gi
inaintarea raportului informarii si consultarii publicului spre analiz in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Pitesti §i spre insusire sau respingere in Consiliul Local al Municipiului Pitesti.

Toate inscrisurile la care se face referire in cuprinsul acestui raport sunt parte componenta a dosarului de informare
si consultare a publicului.

Rezultatul informarii si consultdrii publicului, materializat prin acest raport, va fi afisat pe pagina de internet a
primariei municipiului Pitesti www.primariapitesti.ro-sectiunea <Urbanism / Consultare i informare publicd/
PUD>

Prezentul raport a fost intocmit in scopul fundamentirii deciziei Consiliului Local cu privire la aprobarea sau
respingerea documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu elaborata in vederea realizrii investitiei ,,Construire imobil
locuinte (6 unitati locative)” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A.

Facem precizarea ci, in baza acestui raport, Consiliul Local al Municipiului Pitesti poate solicita modificarea si
completarea documentatiei supuse aprobarii.

(ARHITECT SEF,
Andrada Toader - Pasti -Dinu

Coordonator C.D.U.
expert Ramona Golesteanu

Red/.'-.-n ine I Tl'l‘ll
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 22421/ 08.05.2025

Ca urmare a cererii adresate de SC MARAUTO EURO EXPEDITI SRL, inregistratd la Primaria Municipiului
Pitesti sub nr. 51695/23.09.2024, cu modificarile inregistrate sub ar. 58369/23.10.2024 si nr. 13095/14.03.2025, prin care
se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — elaborat in vederea realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinte
{4 unititi locative)” pe terenul in suprafatd masurati de 797,00 mp, situat In intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre
Ispirescu nr. 84A, proiect nr. CPS 52/2024 - 2025 intocmit de SC URBADESIGN SRL - arh. sef proiect
cu drept de semnaturd R.U.R.;

in conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare i consultare a publicului, in urma caruia s-a Intocmit Raportul Informarii §i Consultérii nr. 34968
/27.06.2024 — nu au existat obiectii.

Potrivit procesului-verbal numirul 22384 / 07.05.2025, incheiat in urma sedintei din data de 30.04.2025, a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Pitesti, infiintata in baza Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ultericare si a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018
cu completirile 5i modificdrile ulterioare, documentatia de urbanism a fost avizata faverabil cu observatii;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.TA.T.U.nr. 9
(raportat la sedinta din data de 30.04.2025)

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementari specifice in vederea realizarii
investitiei ,, Construire imobil locuinte (4 uniti{i locative)”,

generat de imobilul situat in municipiul Pitesti, strada Petre [spirescu nr, 84 A, identificat cu nr. cadastral 99762 in
suprafatd masurata de 797,00 mp, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr.150 / 20.02.2024 (valabilitate 24 de
luni) de cétre Priméria Municipiului Pitesti;

Initiator: SC MARAUTO EURO EXPEDITI SRL cu sediul in comuna Bradu, sat Geamaéna, strada Prelungirea

Craiovei nr, 71, camera 1, judetul Arges;

Elaborator: SC URBADESIGN SRL - arh. — sef proiect; urb. - coordonator

urbanism;

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.D.:

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.113/1999, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L. nr. 90/2010, imobilul se
incadreaza in U.T.R. 34.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.29/30.01.2008, imobilul se incadreaza in zona functionala {LMa + Lmbl) -
zon# predominant rezidentiald.

Indicatori urbanistict aprobati: POT max = 40%; CUT max = 2,0

Regim de indltime minim P+M, maxim P+3+M,

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.29/30.01.2008 retragerile minime obligatorii fatd de limitele laterale: ,, pentru
constructii cu regim de indltime P+M — P +2E se vor respecta prevederile Codului Civil”,

Retragerea de la aliniament = 5,00 m.

Se va asigura accesul pentru mijloacele de interventic de minim 3,50 m.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatiti:

- NORD-EST: proprietate particulara - necadastrati;

- SUD-EST: strada Petre Ispirescu — nr. cad. 97013;

- SUD-VEST: proprietati particulare cu nr. cad. 93009, 101568, 101569, 101570, teren cu nr.cad.101571;

- NORD-VEST: proprietate particulara cu nr.cad.99761.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Solutia urbanisticd a fost elaborata in vederea amplasirii unui imobil cu regim de inaltime P+1E, ce va gazdui 4
unitéti locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilitatile necesare functiondrii investitiei si realizarea accesului pe
teren.

P.O.T. maxim propus = 28,98 %; C.U.T. maxim propus = 0,57 Acd/mp teren;

Regim de indltime: P+1E; Rh max la comnisd = 6,60m.
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Regim de alinirere si retrageri:
- 2,00 m fata de limita de NORD-EST (proprietate privatd necadastrati);
- 5,00 - 6,10 m fat3 de limita de SUD-EST (strada Petre Ispirescu — nr.cad. 97013);

- 4,70 m fata de limita de SUD-VEST (proprietate privati cu nr. cad. 93009, 101568, 101569, 101570, teren cu
nr.cad.101571);

- 16,35 m - 17,25 m fata de limita de NORD-VEST (proprietate privata cu nr. cad. 99761).

Circulatii si ciii de acces:

Accesurile auto i pietonale se vor realiza din strada Petre Ispirescu.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului proiectului, conform prevederilor
H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si amenajirile autorizate,

pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti si se vor dimensiona conform Normativului pentru proiectarea
parcajelor NP 24 /2022,

In interiorul parcelei se vor asigura 5 Jocuri de parcare.
Echipare tehnico - edilitara:

Solutiile tehnice de racordare/bransare |a retelele de utilitati din zon3 se vor stabili la faza D.T.A.C. pe cheltuiala
exclusivi a investitorului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 189,44 mp spatii verzi (23,76 % din suprafata
parcelet).

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 30.04.2025
documentatia de urbanism — P.U.D. elaborata pentru ,, Construire imobil locuinte (4 unitati locative)” pe terenul
situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, a fost avizata favorabil cu observatii:
»H liber sub balcon = 3,50 m; recalcularea spatiilor verzi tindnd cont de trotuare si imprejmuirea spre stradd;
recomandare sarpantd pentru integrare in zond; asigurarea unei alinieri vegetale prin intermediul arbustilor
de talie micd; locul de joacd sd fie protejat din punct de vedere al noxelor si al poludrii fonice; revizuire
retrageri — la planul fatadei, cu exceptii clar reglementate pentru balcoane — iesiri locale (procent,
dimensiuni maxim permise, restrictii privind inchiderea lor etc.)”.

Elaboratoru} si beneficiarul P.U.D. isi asuma in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, precum §i a consecintelor nerespectérii conditiilor impuse in avizele de specialitate
obtinute, continute in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora
numai dupd aprobarea P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism,
precum si a cerintelor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obliga autoritatea publicad locala
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata
durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 150 / 20.02.2024 (termen de valabilitate 24 de luni) emis
de Primaria Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR

Cristian (ientea

red: insp. ing. FAITU
2ex

Pag.2 12 avizul CTATU nr.6 raportat la sedinfa din data de 30.04.2025
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIAARHITECT SEF

ARHITECT SEF
Nr. 33734/ 07.07.2025

Ca urmare a cererii formulate de SC MARAUTO EURO EXPEDITII SRL, inregistratd la Primaria
Municipiului Pitesti sub nr. 51695/23.09.2024, cu modificarile inregistrate sub nr. 58369/23.10.2024, nr.
13095/14.03.2025 si nr. 33291 / 03.07.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
elaborat in vederea realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinte (4 unitati locative)” pe terenul in suprafata
masuratd de 797,00 mp, situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, proiect nr.
CPS 52/2024 - 2025 intocmit de SC URBADESIGN SRI. - arh. sef proiect cu drept de
semniturd R.U.R.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completiirile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului sef:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 9 din 07.07.2025

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementari specifice in vederea
realizarii investitiei ,, Construire imobil locuinte (4 unititi locative)”,

generat de imobilul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, identificat cu nir. cadastral
99762 in suprafati masurata de 797,00 mp, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr.150/ 20.02.2024
(valabilitate 24 de luni) de citre Primaria Municipiului Pitesti;

Initiator: SC MARAUTO EURO EXPEDITIH SRL cu sediul in municipiul Pitesti, strada Victoriei nr.

32, judetul Arges; :

Elaborator: SC URBADESIGN SRL - arh. - sef proiect; urb. -

coordonator urbanism,;

Specialist cu drept de semniturid R.U.R.: arh.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.:

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.113/1999, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010,
imobilul se incadreazi in U.T.R. 34.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.29/30.01.2008, imobilul se incadreazi in zona functionald (LMa +
Lmbl) - zoni predominant rezidentiala.

Indicatori urbanistici aprobati: POT max = 40%; CUT max = 2,0

Regim de indltime minim P+M, maxim P+3+M.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.29/30.01.2008 retragerile minime obligatorii fati de limitele
laterale: ,, pentru constructii cu regim de indltime P+M — P +2E se vor respecta prevederile Codului Civil”.

Retragerea de la aliniament = 5,00 m.

Se va asigura accesul pentru mijloacele de interventie de minim 3,50 m.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatiti:

- NORD-EST: proprietate particulara - necadastrata,

- SUD-EST: strada Petre Ispirescu — nr, cad. 97013;

- SUD-VEST: proprietafi particulare cu nr. cad. 93009, 101568, 101569, 101570, teren cu

nr.cad.101571;

- NORD-VEST: proprietate particulara cu nr.cad.99761.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Solutia urbanisticé a fost elaboratd in vederea amplasarii unui imobil cu regim de inéltime P+1E, ce va
gizdui 4 unitdfi locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei si
realizarea accesului pe teren.

P.O.T.propus = 28,98 %; C.U.T.propus = 0,57 Acd/mp teren (balcoane deschise);

1/2 avizul Arhitectului sef nr. 9 din 07.07.2025
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Regim de iniltime: P+1E; H max la corniga = 6,60m; Inéltimea liberd sub balcoane = 3,50m.
Regim de alinirere si retrageri:

- 2,00 m fata de limita de Nord-Est {proprietate privatd necadastrati);

- 5,00 m fata de limita de Sud-Est (strada Petre Ispirescu — nr.cad. 97013);

- 3,70 m faja de limita de Sud-Vest (proprietate privata cu nr. cad. 93009, 101568, 101569, 101570,
teren cu nr.cad.101571);

- 16,35 m - 17,25 m fata de limita de Nord-Vest (proprietate privatd cu nr. cad. 99761).

Toate retragerile fatd de limitele de proprietate se vor misura de la proiectia ulfimului element
constructiv al clidirii (inclusiv conturul exterior al logiilor/balcoanelor). Balcoanele nu se vor inchide.

Circulatii si ciii de acces:

Accesul auto si pietonal se vor realiza din strada Petre Ispirescu.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului proiectului, conform
prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind unele mésuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si
amenajrile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti si se vor dimensiona conform
Normativului pentru proiectarea parcajelor NP 24 /2022,

Se vor asigura 5 locuri de parcare in interiorul proprietatii.

Echipare tehnico — edilitara:

Solutiile tehnice de racordare/bransare la retelele de utilititi din zona se vor stabili la faza D.T.A.C. pe
cheltuiala exclusiva a investitorului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 184,44 mp spatii verzi (23,02 % din
suprafata parcelei).

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 30.04.2025
documentatia de urbanism — P.U.D. elaborati pentru ,,Construire imobil locuinte (4 unitéti locative)” pe terenul
situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, a fost avizata favorabil cu observatii:
»H liber sub balcon = 3,50 m; recalcularea spatiilor verzi tindnd cont de trotuare si imprejmuirea spre
stradd; recomandare sarpantd pentru integrare in zond; asigurarea unei alinieri vegetale prin intermediul
arbustilor — Tuya si Rhododendron; locul de joacd si fie protejat din punct de vedere al noxelor si al poludrii
fonice”.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. isi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate
cuart. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare, precum si a consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate
obtinute, continute in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora
numai dupd aprobarea P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de
urbanism, precum si a cerintelor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Arhitectului Sef nu obligd autoritatea publicd localad implicit la aprobarea documentatiei de
urbanism,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 150 /20.02.2024 (termen de valabilitate 24 de luni} emis de Primaria Municipiului Pitesti.

ARHITECT SEF
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

red.: insn ine”F Titn
2ex./
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 33736 / 07.07.2025

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat in vederea realizirii investitiei
»Construire imobil locuinte (4 unititi locative)”
pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A

Avind in vedere :
- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, in calitate de initiator al proiectulur de
hotarare;
- Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea realizérii investitiei

,Construire imobil locuinte (4 unitafi locative)” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu
nr. 84A;

Directia Arhitect gef precizeazi urmatoarele:

Urmarea cererii formulate de SC MARAUTO EURQO EXPEDITII SRL inregistratd la Primaria
Municipiului Pitesti sub nr. 58369/23.10.2024, nr. 13095/14.03.2025 si nr. 33291/03.07.2025, prin care se
solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — elaborat in vederea realizarii investitiei ,,Construire imobil
locuinte (4 unitdti locative)” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, proiect nr.
CPS52/2024 - V3/2025 - P.U.D. intocmit de S.C. URBADESIGN S.R.L.— sef proiect - arh.
cu drept de semnaturd R.U.R.; urb.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016;

Avind in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin
Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. indicativ GM 009-2000, a fost intocmitd documentatia de tip P.U.D.
pentru terenul situat in municipiul Pitesti, str. Petre Ispirescu nr. 84A, identificat cu nr. cadastral 99762 in
suprafatd masuratd de 797 mp, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 150/ 20.02.2024 (termen de
valabilitate 24 de luni} de catre Primaria Municipiului Pitesti.

in acord cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, ale
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile
ulterioare si ale Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, au fost parcurse toate
etapele procesului de informare si consultare a publicului, in urma céruia s-a intocmit Raportul consultérii si
informarii nr. 34968 / 27.06.2024 — nu au existat obiectii.

Supunem dezbaterii i aprobarii in plenul Consiliului Local al municipiului Pitesti documentatia P.U.D.
elaborata in vederea realizarii investitiei ,,Construire imobil locuinte (4 unitdti locative)” pe terenul situat in
municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, aflat in proprietatea S.C. MARAUTO EURO EXPEDITII
S.R.L. conform actelor de proprietate, in forma avizati prin avizul C.T.A.T.U. nr. 9 inregistrat sub nr. 22421
/08.05.2025 si avizul Arhitectului sef nr. 9 inregistrat sub nr. 33734/ 07.07.2025, corelate cu avizele i studiile
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 150/ 20.02.2024 (termen de valabilitate 24 de luni) de citre Primaria
Municipiului Pitesti.

Documentatia P.U.D. cuprinde:

- cererea pentru demararea procedurii de informare a publicului nr. 27390/20.05.2024;

- cererea pentru aprobarea documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu nr. 51695/23.09.2024 - V1;

- modificdri si completari documentatie inregistrate sub nr. 58369/23.10.2024, nr. 13095/14.03.2025 si nr.
33291/03.07.2025;

- certificatul de urbanism nr. 150 /20.02.2024 (termen de valabilitate 24 de luni) emis de Primaria municipiului
Pitesti;
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- actul de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 50 / 07.01.2022, de Notar Public Chiran Gabriela;

- extrasul de carte funciara pentru informare nr. 62930/23.09.2024 pentru imobilul inscris in C.F. nr. 99762 cu
nr. cadastral 99762,

- extrasul de plan cadastral pe ortofotoplan nr. 62935/23.09.2024;

- avizul nr. 32913 din 16.05.2024, emis de SC APA CANAL 2000 SA Pitesti + plansa anex;

- avizul de amplasament nr. 2600067051/ 17.05.2024, emis de Distribufic Energie Oltenia S.A.+ plansa anexa;
- avizul nr. 7006/28.11.2023 emis de Termo Calor Confort SA;

- avizul nr. 50016-319.878.610 din 13.05.2024 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. + planse anexi;

- aviz nr. VL/AG/737 din 09.05.2024 emis de Orange Romania Communications SA;

- aviz de amplasament favorabil nr. 3023545219/08.05.2024 emis de RCS&RDS SA;

- avizul nr. 2019329/22.05.2024 emis de Politia Municipiului Pitesti - Biroul Rutier Pitesti;

- avizul nr. 24532/15.04.2024 emis de Comisia de sistematizare a circulatiei rutiere i pictonale in municipiul
Pitesti;

- acord nr. 4269/30.04.2024 emis de Administratia Domeniului Public Pitesti;

- avizul nr. 1221973/26.05.2025 emis de M.A.L. — Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Arges + planga
anexa;

- decizia etapei de incadrare nr. 613 din 16.09.2024 emisi de Agentia pentru Protectia Mediului Arges;

- plan de situatie topografic, suport P.U.D., receptionat de O.C.P.I. Arges conform proces-verbal de receptie
nr. 2766/19.09.2024;

- avizul geotehnic preliminar — proiect elaborat de Apolodor Cad SRL intocmit de dr. ing. +
referat de venificare nr, 1878/19.09.2024 ing.
- studiul de Insorire elaborat de S.C. URBADESIGN S.K.L, urb. + referat de verificare

cerinta ,,D” din 06.03.2025 - arh

- proiectul nr. CPS52/2024 - V3/2025 - P.U.D. intocmit de S.C. URBADESIGN S.R.L, sef proiect - arh.
Bejenariu cu drept de semniturd R.U.R.; urb. piese scrise (memoriul justificativ — 13 pagini)
si piese desenate:

U 01 - Plan incadrare in PUZ; U 02 — Situatia existentd; U 03 — Reglementéari urbanistice; U 04 — reglementéri
edilitare; U 05 — regimul juridic; U 06 — sugestie mobilare urbanistici;

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Solutia urbanisticd a fost elaborata in vederea amplasdrii unui imobil cu regim de indltime P+1E, ce va
gazdui 4 unitati locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilitatile necesare functiondrii investitiei si
realizarea accesului pe teren.

P.O.T. maxim propus = 28,98 %; C.U.T. maxim propus = 0,57 Acd/mp teren;

Regim de inilfime: P+1E; Rh max la cornisa = 6,60m.

Regim de alinirere si retrageri:

- 2,00 m fata de limita de NORD-EST (proprictate privata necadastrata);

- 5,00 m fata de limita de SUD-EST (strada Petre Ispirescu — nr.cad. 97013);

- 3,70 m fatd de limita de SUD-VEST (proprietate privata cu nr. cad. 93009, 101568, 101569, 101570,
teren cu nr.cad.101571);

- 16,35 m - 17,25 m fafd de limita de NORD-VEST (proprietate privatd cu nr. cad. 99761).

Circulatii si ciii de acces:

Accesurile auto si pietonale se vor realiza din strada Petre Ispirescu.

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului proiectului, conform
prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare [a locurile de parcare pentru constructiile si
amenajarile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti i se vor dimensiona conform
Normativului pentru proiectarea parcajelor NP 24 / 2022.

fn interiorul parcelei se vor asigura 5 locuri de parcare.

Echipare tehnico — edilitari:

Solutiile tehnice de racordare/brangare la retelele de utilitdti din zona se vor stabili la faza D.T.A.C. pe
cheltuiala exclusiva a investitorului, cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 184,44 mp spatii verzi (23,02 % din
suprafata parcelei).
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Documentatia de urbanism intocmitad in vederea realizarii investitiei ,,Construire imobil locuinte (4
unitdti locative)” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, initiator
SC MARAUTO EURQ EXPEDITII SRL cu sediul in municipiul Pitesti, strada Prelungirea Craiovei nr. 71,
camera |, comuna Bradu, sat Geamina, judetul Arges, va avea o valabilitate de 3 {trei) ani, perioada in care
vor trebui demarate investifiile previzute in documentatia de urbanism.

Fatd de cele prezentate, supunem dezbaterii in plenul Consiliului Local al Municipiului Pitesti, proiectul
de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, elaborat in vederea realizirii investitiei
,»Construire imobil locuinte (4 unitati locative)” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada
Petre Ispirescu nr. 84A, conform documentatiei anexate.

ARHITECT SEF
Andrada Toader — Pasti - Dinu

/ Coordonator C.D.U.
expert Ramona Golesteanu
Red/dact.: insn. in®. F.Titu
2ex/
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

pentru reglementare specifica

in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
(4 UNITATI LOCATIVE) “

Municipiul Pitesti, strada Petre Ispirescu nr.84A,

nr.cad.9g9762, judetul Arges



PLAN URBANISTIC DE DETALIU
pentru reglementare specificd in vederea realizdrii investitiei:
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE {4 UNITATI LOCATIVE)”
Beneficiar: 5.C. MARAUTC EURQ EXPEDITH S.R.L.

Amplasament: Municipiul Pitesti, str. Petre Ispirescy, nr.844,

se urbadesign s nr.cad.99762, jud.Arges

Nr. certificat : 5308
ISO 9001:2015

Denumirea obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D. pentru
reglementare specifica in vederea realizarii investitiei
"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE (4 UNITATI LOCATIVE) *

Amplasamentul obiectivului si adresa :

Municipiul Pitesti, strada Petre ispirescu, nr.84A, nr.cad.gg9762, judetul Arges

Faza de proiectare: P.U.D.

PROIECTANT GENERAL SCURBADESIGN SRL

SEF PROIECT arh.

PROIECTAT/DESENAT urb. dpl.

Beneficiarul lucrarii : S.C. MARAUTO EURO EXPEDITII 5.R.L.

Data: 2025



PLAN URBANISTIC DE DETALIU / MC W

pentry reglementare specificdl in vederea realizarii investitiei: |

"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE (5 UNITATI LOCATIVE)”
Beneficiar: 5.C. MARAUTO EURO EXPEDITI S.R.L.

Amplasament: Municipivl Pitesti, str. Petre Ispirescu, nr.84A,

Nr. certificat : 5309
1S0 9001:2015

sc U_rli;ldesigﬂ srl nr.cad.qg762, jud.Arges

BORDEROU

DOCUMENTATIE DE URBANISM — PLAN URBANISTIC DE DETALIU:

Parte scrisa:

1. Memoriu tehnic justificativ

Parte desenata:
1. Uo1-Iincadrare in P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.29/30.01.2008 / Ortofotoplan
2. Uo2 —Analiza situatiei existente

Uo3 — Reglementari urbanistice - Zonificare functionald

Uog — Reglementari urbanistice — echipare edilitara

Uog — Regimul juridic

o wvopoWw

Uo6 — Reglementari urbanistice - Sugestie de mobilare a terenului



PLANURBANISTIC DE DETALIU
pentru reglementare specificd in vederea realizdrii investitiei:

Beneficiar: 5.C. MARAUTO EURO EXPEDITIIS.R L.

nr.cad.ggy62, jud.Arges

AT TR S
se UTBPACAesLgmn s

CUPRINS:

“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE (4 UNITATI LOCATIVE)"

Amplasament: Municigiul Pitesti, str. Petre Ispirescu, nr.84A,

Nianagementf

| Certification

Ny. certificat : 5309
ISO 9001:2015

. INTRODUCERE

l.1. DATE DE RECUNCASTERE A DOCUMENTATII

1.2. DENUMIREA PROIECTULUI
1.2, INITIATOR (BENEFICIAR)

1.3. ELABORATOR (PROIECTANT), SUBPROIECTANT, COLABORATORI
1.4, DATA ELABORARII

l.2. OBIECTUL LUCRARII

Il. INCADRAREAIN ZONA

[l.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

[l.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

. SITUATIA EXISTENTA

IV. RELEMENTARIURBANISTICE

V. CONCLUZII




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
pentru reglementare specificd in vedereq realizdrii investitiei:
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE (4 UNITATI LOCATIVE)"
Beneficiar: S.C. MARAUTGC EURC EXPEDITIIS.R.L.

Amplasament: Municipiul Pitesti, str. Petre lspirescu, nr.844,

Nr. certificat : 5309
X _ 1SO 9001:2015
wbac[estgn sHl nr.cad.g9762, jud.Arges

. INTRODUCERE

|.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1. DENUMIREA PROIECTULUI
PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D. pentru reglementare specifica in vederea realizarii
investitiei “CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE (4 UNITATI LOCATIVE)

1.2. INITIATOR (BENEFICIAR) 5.C. MARAUTO EURO EXPEDITIIS.R.L.

1.3. ELABORATOR (PROIECTANT), SUBPROIECTANT, COLABORATORI

PROIECTANT GENERAL SCURBADESIGN SRL
SEF PROIECT arh.
PROIECTAT urb. dpl.

1.4,. DATA ELABORARIl 2025

l.2. OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic de detaliv (P.U.D.} reprezintd documentatia prin care se asigurd
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor
obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Planul urbanistic de detaliv stabileste reglementarile cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
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cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prezenta documentatie este elaboratd in scopul aprobdrii documentatiei de urbanism
pentru reglementare urbanisticd in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE (4 UNITATI LOCATIVE)”.

Prin aceasta documentatie de urbanism se stabilesc conditiile de amplasare ale functiunilor
propuse in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului si vecintatile
existente.

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza Certificatului de urbanism nr.15o din data de
20.02.2024, eliberat de Primaria Municipiului Pitesti, in vederea aprobarii de cétre Consiliul Local al
Municipiului Pitesti, solutiei urbanistice de construire a unui imobil cu regim de inaltime P+1E, ce va
gazdui 4 unitati locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilitdtile necesare functionarii
investitiei si realizarea accesului pe teren.

II. TNCADRAREAIN ZONA

ll.12. CONCLUZII DIN DOCUMENTATI DE URBANISM SUPERIOARE,
DEJA ELABORATE

Parcela studiatad se afld Tn intravilanul Municipiului Pitesti, pe strada Petre Ispirescu in zona
de Vest a Municipiuluiin cartierul G&vana, zona ocupatd omogen cu functiunea de locuire,

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii precum si loturile invecinate beneficiaza de
legdturi bune la caile de comunicatie (strazi perimetrale asfaltate), cu legaturi la cdile principale de
circulatie din Municipiu.

Conform PUG Municipiul Pitesti aprobat H.C.L. nr.113/1999 , cu valabilitatea prelungita prin
H.C.L. nr. go/2010, cu modificarile completarile ulterioare, imobilul se incadreaza in U.T.R.34.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.2g{30.01.2008, imobilul se incadreazd in zona
functionala (LMa) predominant rezidentiald existenta.

Functivnea dominantd a zonei: locuirea.
Constructiile propuse se pot amplasa izolat sau in regim cuplat.
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Functiuni complementare admise in zona functionald LMa: comert, servicii, sdnatate,
financiar- bancare, cf. Anexeinr. 1 din R.G.U.; retele edilitare; spatii verzi.

UTILIZARI ADMISE in zond functionaléi in zona functionald L Ma
Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate
de catre organele competente.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITI! in zona functionald in zona functionald LMa

Este permisa amplasarea urmatoarelor constructii numai cu respectarea conditiilor de
amplasament din avizele S.C. Electrica SA., S.C. Apa- Canal 2000 5.A,, Distrigaz Sud, a Acordului de
Mediu.

- este permisd amplasarea de locuinte individuale, colective si de serviciu, amenajari
aferente, anexe-gospodaresti;

- este permisa amplasarea de constructii financiar- bancare, comerciale, servicii, sanatate si
amenajari aferente in conditiile respectarii Anexei nr 1 din RGU, a Ordinufui ministrului sanatatii
pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandari privind mediul de viata al populatiei, a
Acordului de Mediu si a Acordului notarial al vecinilor de lot in conditiile legii 50 cu modificarile
ulterioare (Functiunile mai sus enumerate se pot amplasa si la parterul locuintelor);

-sunt permise constructii aferente echiparii tehnico- edilitare.

UTILIZARI INTERZISE CU CONDITI! in zona functionald in zona functionald LMa

Orice fel de constructii care prin functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament
compromit aspectul general al zonei.

Se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit.

Este interzisa amplasarea in cadrul constructiilor pentru locuinte a unitatilor de alimentatie
publica care nu asigura izolarea n totalitate a aburului, mirosului si zgomotului.

Este interzisa amplasarea oricarei constructii care nu asigurd respectarea prevederilor
Ordinului ministrufui sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandari privind mediul
de viata al populatiei.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

-Interdictie definitiva de constructii noi pe culoarul de protectie conducta apa (3,00 m de |a
generatoarea externa conform Aviz Apa-Canal 2000 SA) - spre strada Nicolae Labis

-Retrageri fata de aliniament : min. 5,00 m

-Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare pentru constructii cu un regim de
inaltime P+M - P+2 vor respecta prevederile Codului Civil.

-Pentru constructii cu un regim de indltime P+2 - P+3+M retragerea minima obligatorie fata
de limitele laterale ale lotului va fi de 3,00m.

-In interiorul parcelei constructiile se pot amplasa izolat sau in regim cuplat.

-Anexele gospodaresti se pot amplasa izolat in acelasi edificabil, doar spre limitele de
proprietate posterioare sau daca au un caracter provizoriu.

-Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu-minim 3,50 m.

-Este interzisa folosirea tablei zincate ca material pentru invelitoare.
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-Se va asigura necesarul minim de spatii verzi de 2mp flocuitor.

-imprejmuirile realizate spre aliniament vor avea prevazute porti de acces carosabil §i
pietonal ce se vor deschide spre incintd. Tmprejmuirile vor fi realizate din materiale traditionale in
acord cu arhitectura cladirilor. Indltimea maxima a imprejmuirilor la aliniament va fi de 2,00 m. din
care maxim 0,60 m zona opaca. Imprejmuirile laterale vor fi de preferintd opace cu o indltime
maxima necesara pentru protectia proprietatii de 2,oom.

Regim de indltime: min. P+M max.P+3+M

INDICATORI| URBANISTICI

Regim de indltime minim P+M, maxim P+3+M
POT max = 40%

CUT max = 2,0

Il.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATI ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Pentru prezenta documentatie de urbanism a fost realizata ridicare topograficg, s-a realizat
studiu geotehnic si s-a efectuat vizitd in teren.

Din punct de vedere geotehnic, nu sunt probleme de fundare. Terenul nu prezintd
declivitate, este stabil, fara gropi de imprumut sau accidente structurale.

Amplasamentul nu se afla sub influenta directd a unei ape de suprafatd. Adancimea de
inghet de 0,90 m se masoara de la nivelul terenuluiin jurul constructiei.

l. SITUATIA EXISTENTA

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 8co,00 mp din acte si o
suprafatd masurata de 797,00 mp. Este situat in intravilanul Municipiului Pitesti, in prezent nu este
ocupat cu constructii sinu este grevat de sarcini, conform extras CF nr. 9g762.

Toatd suprafata terenului studiat {nr.cad.gg762) se afla in proprietatea S.C. MARAUTO
EURO EXPEDITII S.R.L. . Acesta a fost dobandit prin cumparare, conform Contract vanzare-
cumparare, autentificat sub nr. 5of 07.01.2022 emis de BNP Chirian Gabriela.

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 99762 are ca vecindtati:
Nord-Est: proprietate privatd -necadastratg;

Sud-Est: strada Petre Ispirescu —nr.cad. 97013,

Sud-Vest: proprietate privatad Nr.cad aaana nronrietate nrivata
Nrcad 10170 nroprietate oprivata

Nr.cad.101671;

- Nord-Vest: proprietate privata Nr.cad.gg761.
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Zona este ocupata omogen cu functiunea de locuire. Aceasta face parte din subzona LMa
predominant rezidentiald existenta.

ECHIPARE EDILITARA

Utilitatile tehnico — edilitare existente in zona sunt alimentarea cu energie electrica,
alimentarea cu apd potabila, alimentare cu gaze naturale, canalizare.

Alimentare cu apd
In zona studiatd exista in prezent retea de alimentare cu apa in sistem centralizat.

Evacuarea apelor menajere
In zona studiatd exista in prezent retea de canalizare menajera in sistem centralizat.

Alimentarea cu energie electrica
in zona studiatd existd in prezent retea de alimentare cu energie electrica, de distributie, de
joasa tensiune.

Alimentare cu gaze naturale
In zona studiata existd in prezent retea de alimentare cu gaze naturale in sistem centralizat.

IV. REGLEMENTARIURBANISTICE

Se doreste construirea a unui imobil cu regim de inaltime P+1E, ce va gazdui 4 unitati
locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilitdtile necesare functiondrii investitiei si
realizarea accesului pe teren.

Descrierea si amplasarea imobilului:
Imobilul va gazdui 4 unitdti locative, dispuse cate 2 unitati per fiecare nivel.

Conform HGR 766/g97 privind calitatea constructiilor, categoria de importanta este “D”.
Avdnd In vedere destinatia constructiei, aceasta se incadreaza in clasa a lll-a de importanta. Gradul
Il de rezistenta la foc.

Acoperisul va fi realizat in terasa. Se recomanda ca acoperisul sa fie incadrat intr-un volum
de sarpantd astfel incat sa se integreze cu constructiile din imediata vecinatate, daca acestea sunt
in majoritate acoperite tip sarpanta.

Siguranta la foc se va asigura prin usile exterioare de acces si de evacuare, materialele
incombustibile utilizate la executie, prin respectarea normelor specifice privind exploatarea si
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intretinerea acestora si a intregii incinte etc. zolatiile termice, hidrofuge si pentru economia de energie
vor fi asigurate prin materialele din care se executd constructia.

Elementele de inchidere exterioara asigura rezistenta termicd in conformitate cu normativele in
vigoare. Incélzirea spatiilor, precum si a apei calde menajere se va realiza prin centrale termice cu tiraj
fortat, aferente fiecdrui apartament, care vor functiona pe combustibil gazos.

Spatiile interioare sunt ventilate prin intermediul ferestrelor si instalatiilor de ventilatie.
Spatiile au fost concepute conform normelor de proiectare in vigoare, cu fluxuri separate, atat pe
verticald, cat si pe orizontald. Culoarele de circulatie au fost dimensionate pentru a se permite in mod
facil parcurgerea lor.

Imobilul se va amplasa astfel:

- 2,0om fata de limita de Nord-Est: proprietate privatd - necadastratg;
- 5,0om fata de limita de Sud-Est: strada Petre Ispirescu — nr.cad. g7013;

- 47om, fatd de limita de Sud-Vest: proprietate privata
Nr.cad.g3009, proprietate privata Alexe lleana-Mirela Nr.cad.101570, proprietate privata

Nr.cad.101571;

- 16,35m —17,25m fatd de limita de Nord-Vest: proprietate privata !
Paul Nr.cad.gg761.

Prin exceptie de la retragerea fatd de limita din partea de Sud -Vest, balcoanele vor iesi
in consold maxim 1,00om si 8,00 m lungime, in plan orizontal. Acestea nu se vor inchide. Sub
elementele iesite in consold, obligatoriu se va asigura obligatoriu indltimea libera de 3,50m.
Suprafata unui balcon, nu va depasi 8,00 mp (maxim 16,00 mp cele 2 {doud) balcoane
propuse).

Locul de joacd propus, va fi protejat prin imprejmuirea lui cu un gard din plasd, dublat de o
imprejmuire vegetald din specii de arbusti: tuya, rhododendron, hortensie, liliac si altele
asemenea.

Se impune crearea de alinieri vegetale in spatiul verde propus, dincolo de iarbd prin
plantarea unor specii de arbusti ornamentali pentru protectie, ambient si echilibrul
microclimatului.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI. Se propun urmatoarele valori maxime pentru
POT si CUT, raportand suprafata construitd a clddirilor, respectiv suprafata desfdsuratd a clddirilor,
la suprafata mdsurata a terenului studiat.

DATE TEREN: Suprafata teren Nr.cad. gg762 din acte = 8oo,0omp. Suprafata teren Nr.cad.
99762 masurat = 797,00mp (suprafata la care se vor raporta indicatorii POT si CUT)

Suprafatd construitd propusa = 231,00mp, cu balcoanele propuse prin solutia de arhitectura,
neinchise.
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Suprafata desfasuratd propusa =462,00mp cu balcoanele propuse prin solutia de
arhitecturd, neinchise

P.O.T. maxim propus = 28,98 % cu balcoanele propuse prin solutia de arhitecturd, neinchise.

C.U.T. propus = 0,57 cu balcoanele propuse prin solutia de arhitecturd, neinchise.

Rh maxim constructie propusa este P+1E. Rh maxim la cornisd = 6,6om. Indltimea liberd sub
balcon pentru asigurarea circulatiei masinilor pentru interventie in caz de urgentd — 3,50 m.

Numarul locurilor de parcare propus cf. HCL 428/2007: 5 locuri de parcare pentru autoturisme
(2,50m x 5,00m). Conform normativ NP 24/2022 dim. minima a unui loc de parcare pentru
autoturism 2,50m x 5,00m.

BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. SUPRAFATA PROCENT
o DENUMIRE (mp) %)
1 SUPRAFATA CONSTRUITA 231,00 28,98

CIRCULATI (alei ocazional- carosabile,

2 , 82 8,02
pietonale, platforme betonate etc.) 392,94 e
SPATIVERZI {calculate raportate la propunerea
3 trotvarelor de gardd si suprafata imprejmuirii (solcul) pe 184,44 23,02
care-l va ocupa pe limita comund cu str. Petre Ispirescu)
TOTAL 797,00 100

ECHIPARE EDILITARA.
Utilitatile tehnico - edilitare existente in zond sunt alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu
apa potabild, alimentare cu gaze naturale, canalizare.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd se va face prin bransament propriu din reteaua stradala a Municipivlui
(existentd Tn zond). La limita proprietatii, se va monta un camin cu vane de inchidere si aparat de
contorizare a consumurilor.

Evacuarea apeior menajere

In zona studiatd existd in prezent retea de canalizare menajerd in sistem centralizat, astfel
obiectul studiat se va racorda la cel mai apropiat camin de vizitare printr-o conducta PVC. Se
propune la fiecare schimbare de directie amplasarea unui camin de vizitare.

Evacuvarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe cladire sunt colectare prin tevi si fitinguri si dirijate spre
canalizarea pluviald centralizatd a orasului.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza din reteava stradala printr-un racord aerian
pana la blocul de masur3 si protectie al cladirii.
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Alimentare cu gaze naturale
In zona studiatd existd in prezent retea de alimentare cu gaze naturale in sistern centralizat,

astfel obiectul studiat se va racorda de la cel mai apropiat camin de gaze.

V. CONCLUZII

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU, Indicativ: GM
009 — 2000 si cU legislatia specifica in vigoare: Legea 50/ 1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, republicatd, Ordinul 839/2009 privind
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/199, Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, cu modificdrile si completiirile ulterioare, Codul Civil, HG 525 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd.

Au fost integrate toate conditiile impuse de autoritatile abilitate unde documentatia a fost
supusd spre avizare, cerute prin certificatul de urbanism.

intocmit sef proiect

arh.
urb. dpl.
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