ROMANIA
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire initiat cu privire la documentatia elaborati
Plan Urbanistic Zonal si RegFlament Local de Urbanism aferent pentru realizarea investitiei
»Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti,
bulevardul Libertitii, nr. 18B

In temeiul art. 136 alin. (1) ?i alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, prin prezentul referat de aprobare, in
calitatea de primar al municipiului Pitesti, initiez proiectului de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal §i a Regulamentului Local de/Urbanism aferent acestuia elaborat pentru realizarea investitiei ,,Construire
imobil locuinte colective™ pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertitii, nr. 18B.

Proiectul de hotdrare a fost initiat ca urmare a cererii inregistrate la primaria municipiului Pitesti sub nr.
55246/21.10.2021 de catre societatea HISRA CONSTRUCTORA S.R.L. cu sediul in comuna Cateasca, sat
Citanele, nr. 83, judetul Arges, “msj:;ité de proiectul nr. 209/2020 intocmit de citre S.C. Arhiama Pro Design
S.R.L. cu sediul in str. Negru — Vada, nr. 30 B, Pitesti, judetul Arges, arh. cu drept de
semndturd R.U.R., prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte colective™ pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B, in suprafati totala de 626 m.p., C.F. or. 102452.

Promovarea proiectului de hotirare se face potrivit prevederilor Legi nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modifigarile si completarile uiterioare.

Prin documentatia elaboratd se vor stabili conditiile tehnice de construire, respectiv reglementirile,
rezolvarea accesurilor auto si pietonale, a parcajelor, retragerile fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei,
conformarea arhitectural — volumetrica, designul spatiilor publice si spatiilor verzi.

Pe acest teren inifiatorul planului urbanistic zonal doreste construirea unui imobil de locuinte colective
cu regimul de iniltime D+P+3E.qﬂ=unc';iunea propusd spre dezvoltare in zona studiati este o continuare a
functiunilor existente in zond.

Planul urbanistic mentionat|a fost prezentat in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din data de 06.04.2022 si avizat favorabil prin intocmirea avizului C.T.A.T.U. nr.
07/22556/27.04.2022, fundamentand tehnic emiterea avizului arhitectului — sef nr. 07/28174/24.05.2022.

Avéand Tn vedere cd s-au respectat prevederile Ordinutui nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanisni, cu modificérile §i completirile ulterioare, si ale Hotararii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti prin indeplinirea procedurii de informare si consultare a
publicului si intocmirea rapormlulnr. 2463/17.01.2022, supun spre aprobare 1n Consiliul Local al Municipiului

Pitesti proiectul de hotardre cu priviire la documentatia P.U.Z. elaboratd pentru realizarea investitiei ,,Construire

imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertitii, nr. 18B.

PRIMAR,
CRISTIAN GENFEA



JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privinfl aprobarea Planului Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru realizarea investifiei
,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat fn intravilanul municipiului Pitesti,
bulevardul Libertatii, nr. 18B

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedinta ordinari;

Avind in vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotarare initiat de Primarul Municipiului Pitesti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 2463/17.01.2022;

- Avizul CT.A.T.U. nr. 07 raportat |a sedinta comisiei din data 06.04.2022, inregistrat sub nr. 22556/27.04.2022;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 07/28174/24.05.2022,

- Raportu] Directiei Arhitect Sef nr. 28201 din 24.05.2022;

Viazind prevederile art. 136 aljn. (3), lit. a) si alin. (8) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, ale art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (7) §1 art.
57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si ale Hotardrii Consiliului Local nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la asigurarea
locurilor de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate pe raza administrativ - teritoriald a municipiului
Pitesti,

in conformitate cu prevederiFe Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism, cu
modificirile si completarile ulterioare s1 ale Hotardrii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i co |sultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism la nivelul municipiului Pitegti,

In temeiul dispozititlor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru
realizarea investitiel ,,Construire imapil locuinte colective™ pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti,
bulevardul Libertatii, nr. 188, Tnscris‘ Tn cartea funciard numaru) 102452 Pitesti, cu numdrul cadastral 102452, in
suprafatd de 626 m.p., detinut de peniru care s-a constituit un
drept de superficie asupra terenului i favoarea societatii HISRA CONSTRUCTORA S.R.L, potrivit anexei care
face parte integrantd din prezenta hotirére.

(2) Se insuseste raportul nr. 2 63/17.01.2022 intocmit ca urmare a indeplinirii procesului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte colective™ pe terenul situat in intravilanul
municipiului Pitesti, bulevardul Libe?é;ii, nr. 18B, parte componentd a documentatiei de urbanism prevazuti la
alin (1),

{3) Pericada de valabilitate a documentatiei previzute la alin. (1) este de cinci ani de la data aprobarii
prezentei hotdrari.

Art. 2. Arhitectul Sef, Serviciul Urbgnism si Autorizafii de Construire si Compartimentul Dezvoltare Urbana vor

duce la Tndeplinire dispozifiile prezellei hotaréri, care va fi comunicatd acestora, precum §i proprietarifor terenului
cu domiciliul in Pitesti,

si inittatorului planuluf urbanistic, in calitate de superficiar, S.C. HISRA CONSTRUCTORA S.R.L

cu sediul in comuna Céteasca, sat kz‘itémele, nr. 83, judetul Arges, de citre Secretarul General al municipiului

Pitesti.
PRESEDINTE DE SEDINTA
Avizeazi proiectul de hotirire
SECRETAR GENERAL,
ANDREI-CATALIN CALUGARU
Pitesti,

Nr. ........ foo 2022



JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI BITESTI
DIRECTIA ARHITECT %EF
Nr. 28201 din 24.05.202

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe
terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B

Avind in vedere:
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, In calitate de initiator al proiectul de hotérire;
Proiectul de hotarére privi}jd aprobarea Planului Urbamistic Zonal si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent acestuia pentru realizarea investifiei ,,Construire imaobil locuinge colective” pe terenul situat
in intravilanul municipivlu Pitesti. bulevardut Libertatii, nr. 18B,;

Directia Arhitect Sef precizeazi urmatoarele :

Urmare cererii inregistrate sub nr. 55246/21.10.2021 de catre societatea HISRA CONSTRUCTORA
S.R.L. cu sediu! in comuna Citeasca, sat Cétanele, nr. 83, judetul Arges, Insotitd de proiectul nr. 209/2020
intocmit de catre S.C. Arhiama Pro Design S.R.L. cu sediul in str. Negru — Voda, nr. 30 B, Pitesti, judetul
Arges, arh. cu drept de semniaturd RU.R,, prin care solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru realizarea investitiei
»Construire imobil locuinte colegtive” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul
Libertatii, nr. 18B, C.F. nr. 102452{ in suprafata de 626 m.p.;

In acord cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

[n conformitate cu preveder&le Ordinuiuinr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu priviri la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare, si ale Hotararii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism| la nivelul municipiului Pitesti, prin care au fost parcurse toate etapele
procesulbui de implicare a publicului in elaborarea planurilor de urbanism, proces finalizat prin intocmirea
Raportulut informérii si consultari] publicutui nr. 2463/17.01.2022.

Supunem Consiliului Loca| al municipiului Pitesti documentatia elaboratd Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent acestuia pentru realizarea investitiel ,,Construire imobil locuinte
colective™ pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B, identificat
cadastral sub nr. nr. 102452, in strafaté totala de 626 m.p., proprietatea lui

conform urméatoarelor acte: actului de alipire autentificat sub nr. 388/09.07.2020 de citre
notarul public contractului de vanzare autentificat sub nr. 144/20.02.2020 de catre
netarul public actului de adjudecare incheiat in data de 13.08.2018, dosar nr.
12072013, in baza procesului-verbjl de vanzare directd imobiliara nr. {20 din data de 03.08.2018 si extrasului
de carte funciard pentru informare nr. 70806/21.10.2021, penfru care s-a constituit un drept de superficie
asupra terenului in favoarea societitii HISRA CONSTRUCTORA S.R. L. prin contractul autentificat sub nr.
638/05.10.2020, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1246 din 07.12.2020;

Raport de specialitate nr. 2820112405 2022



Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Potrivit PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat
este situat in U TR /3 - LI 13a subzond cu locuinte existente inalte cu mai mult de 3 niveluri si functiuni
complementare cu urmatoarele reguli de construtre: P.O.T. maxim = 40 % si C.U.T. maxim = 1,5.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent planului
elaborat:

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia au fost elaborate in
vederea reglementdrii urbanistice ﬁjentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe
terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 8B, in suprafata de 626 m.p.

Funcfiunea propusd — LMDb gond rezidentiald cu locuinte colective cu regim mediu de indlfime — 11
aparliamente;

P.O.T. maxim = 38,5 %, C.U.T. maxim = 1,80 Adc/m’ teren.

Regim de indltime propus: D+P+3E; 5 niveluri supraterane propuse;
Rir max. constructii= 13,50 nﬁmésuraté din cel mai Tnalt punct al cl@dirii fata de cota terenului amenajat;

Constructia propusa va fi retrasa fata de limitele proprietatii, astfel:

- min 3,25 m fatd de limita | ordicd a terenului reglementat, mdsuratd de la conturul exterior in plan
al constructiei, in care se includ, in cazul in care existd, si bafcoanele / logiile previzute,

- min, 5,00 m faid de limitasudicd a terenului reglementat, mdsuratd de la conturul exterior in plan
al constructiei, in care se includ, in cazul in care existd, §i balcoanele / logiile previzute,

- min. 0,80 m faid de limita din partea de vest a terenului reglementat, mdsuratd de la conturul
exterior in plan al constructiei, Enjcare se includ, in cazul in care existd, si balcoanele / logiile previzute ;

- min. 2,00 m fatd de limita ja'in parfea de est a terenului reglementat, médsuratd de la conturul exterior
In plan al constructiel, in care se fnclud, in cazul Tn care existd, si balcoanele / logiile previzute.

Accesul pe teren, intrare-ieﬁFe, carosabil si pietonal, se va realiza atat de pe limita estici de proprietate
— din parcare — domeniu public culC.F. 89740, cit si de pe limita vestica de proprietate din aleea de acces —
domeniu public cu C.F. 89660.

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fard a ocupa
partea carosabild si vor fi dimensjonate si organizate conform functiunti propuse si legislatiei In vigoare.
Solutia propusa potrivit plansei U7 ,Studiu parcari” are caracter orientativ.

Pentru functiunea propusd pentru zona studiatd si reglementata au fost prevazute spatii verzi pe o
suprafata de 159,50 m.p. reprezentand 25,48 % din suprafata terenului. Suprafetele delimitate ca spafii verzi
§i parcaje nu vor putea primi o aliq destinafie.

Zona studiatd este echipata| cu toate retelele tehnico-edilitare necesare. Cladirea va fi racordaté la
retelele tehnico-edilitare existente in zond (api, canalizare menajera si pluviala, energie electrici, gaze si
telefonie), necesare functionarii in condifii optime.

[mobilul propus va dispune de platforma sau de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor
menajere.

Prezenta documentatie urbanisticd este insofitd de avizele, acordurile si studiile de fundamentare
solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1246/07.12.2020 si Avizul de oportunitate nr. 02/10.06.2021 emise
in scopul intoemirti Planului Urbanistic Zonal.

Documentatia de urbanism Intocmitd pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte colective”
pe terenul situat In intravilanul mutnicipiu[ui Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B, va avea o valabilitate de
cinci ani, perioadd in care vor trebli demarate investitiile prevazute in documentatie.

Fajd de cele prezentate, supunem dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local proiectul de hotéarare
elaborat conform documentatiei anexate.,

ARHITECT SEF, Coordonator,
Directia Arhitect Sef, Compartiment Dezvoitare Urbana,
arh. Victor-Cétdlin Ghiti FlorentinaTitu

Rert © Cinnan
a
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JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICTPTULUI PFTE$TI

DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT DEZVOLT URBANA VIZAT
Nr. 2463/17.01.2022 PRIMAR

CRISTIAN GENTEA

Raport de informare .;."i consultare a publicului privind elaborarea Planuiui Urbanistic Zonal
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent in vederea realizdirii investifiei
»Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti,
bulevardul Libertatii, nr. 18B, judeful Arges

1) Avand in vedere ca s-au respectat prevederile Ordinului or. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism oy modificarile si completarile ulterioare si ale Hotardrii Consiliului Local or.
364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti, se intocmeste prezentul raport de finalizare
a procedurii de informare §i consultare a publicului privind P.U.Z. si R.L.U. aferent planului in vederea realizirii
investitiei ,,Construire imobil locuinte colective™ pe terenul situat In intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul
Libertatii, nr. 18B. '

INITIATOR
S.C. HISRA CONSTRUCTORA S.R.L., cu sediul in comuna Citeasca, sat Citanele, nr. 83, judetul Arges;

ELABORATOR
S.C. Arhiama Pro Design S.R.L., cu sediul in str. Negru — Voda, nr. 30 B, Pitesti, judetul Arges;
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.. arh. urb.

AMPLASAMENT
Teritoriul care face obiectul ﬁ?nei de studiu a Planului Urbanistic Zonal este situat in intravilanul municipiui

Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B si este in suprafati de 626 m?.

2) Potrivit metodologiei, informarea si consultarea publicului s-au desfasurat, astfel :

Etapsi.l privind implicarea ppblicului in etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU
aferent s-a desfasurat in perjoada 30.09.2021 — 15.10.2021, astfel:

» Intocmire document nr. 49898/28.09.2021 de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i publicarea acestuia pe pagina de internet a
institufiei; a]

> publicarea anunfului de intentie nr. 49888/28.09.2021 privind implicarea publicului in etapa pregititoare
~ anuntarea intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U. aferent pe pagina de internet a Primdériei
Municipiului Pitesti, Insotit de studiul de oportunitate — partea scrisd §i partea desenati cu propunerea
orientativd, in data de 29.09.2021, aducidndu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul §i
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observatii, opinii, sugestii la
sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea P.U.Z.;

» afigarea in data de 28.09.2021 la sediul Primiriei Pitesti, in spatiul special amepajat, intrarea D, a
anuntului de intentie %i a plangei de ,Reglementari urbanistice”, conform procesului ~ verbal de afisare
nr. 49897/28.09.2021;

> anunf publicat in pres{a local} privind intentia investitionald: Curierul Zilei 30.09.2021;



> prezentarea a patru fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor repere
urbane locale prin care se face dovada amplasarii panoului cu anuntul de intentie la parcela care a
generat P.U.Z , anexate la dosarul de informare §i consultare a publicului. _

Observatiile, propunerile, s’,lgestii]e si opiniile cu valoare de recomandare ale cetz“a’;emlf)r au putut fi
exprimate in scris, prin transmiterea acestora in format electronic prin e-mail la adresa
primaria@primariapitesti.ro, prin ffax la nr. 0248 212166, posta la adresa str. Victoriei, nr. 24 sau depuse la
registratura Primariei Municipiului Pitesti in perioada 30.09.2021 — 15.10.2021.

De asemenea, li s-a oferit qcazia celor afectati san interesafi de acesta investitie de a discuta propunerea
cu initiatorul §i proiectantul planglui urbanistic si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza
probleme pertinente legate de propunerile din P.U.Z. si R.L.U. aferent, inainte de elaborarea documentatiei.

Informarea §i consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparentei in administrafia
publicd si liberului acces la informatii de interes public.

fn termenul stabilit pentru derularea acestei etape s-au primit observatii, propuneri fata de aceasta intentie
investitionald de Ja dl Voicu Constantin inregistrate prin adresa nr. 50406/30.09.2021 prin care solicita
respectarea legislatiei in vigoare si asigurarea insoririi cladirilor invecinate, precum sgi dreptul Ia
intimitate Petentul a primit rispuns la aspectele sesizate prin adresa nr. 55211/20.10.2021.

» inchejerea procedurii de informare §i consultare a publicului - etapa I - implicarea publicului in etapa
pregititoare (anunarea intentiei) privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local
de Urbanism aferent in vederea realizirni investitiei ,,Construire imobil locuinte colective™ pe terenul
situat in intravilanul mﬁcipiului Pitesti, bulevardul Libertdtii, nr. 18B i afisarea anuntului nr.
55260/22.10.2021 pe site4ul primériei.

Etapa II - de elaborare a propunerilor preliminare P.U.Z si R.L.U. aferent s-a desfigurat in perioada
08.11.2021 - 30.11.2021, astfel:

» publicarea anuntului nr. |57156/02.11.2021 privind implicarea publicului in etapa I — de elaborare
propuneri preliminare P.WJ.Z. i R.L.U. aferent pe pagina de internet a Priméariel Municipiului Pitesti -
www.primariapitesti.ro - secfiunea Urbanism / Consultare §i informare publicd/P.U.Z. / P.U.Z. pentru
un teren din bd. Libertatii nr. 188, aducindu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea, modul $1
perioada, locul §i orarul in care se pot consulta documentele $i transmite observatii, opinij, sugestii la
sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea P.U.Z.;

> afisarea in data de 04.11.2021 la sediul institufiei, in spatiul special amenajat, intrarea D, a anunfului §i
a plangei de ,Reglementari urbanistice - zonificare”, conform procesului — verbal de afisare nr.
57660/04.11.2021;

» notificarea vecinilor adiacenfi lotului reglementat ale ciror proprietati vor fi direct afectate de
propunerile P.U.Z.: Asoc¢iatia de Proprietari Parc Faget, Asociatia de Proprietari D5 si Asociatia de
Proprietari Trivale D6 bis.

» anunfuri publicate in presi locald privind intentia investifionald: Curierul Zilei 08.11.2021s5i 11.11.2021;

> prezentarea a trei fotografii din unghiuri diferite, realizate prin incadrarea in fotografie a unor repere
urbane locale prin care se face dovada amplasérii panoului cu anunful de intentie la parcela care a
generat P.U.Z , anexate la dosarul de informare i consultare a publicului.

Observatiile, propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetifenilor au putut fi
exprimate in scris prin transmiterea acestora in format electronic prin  e-mail la adresa
primaria@primariapitesti.ro, prin fax la nr. 0248 212166, posta la adresa str. Victoriei, nr. 24 sau depuse la
registratura Primariei Municipiului Pitesti, intrarea D - Compartimentul Relatii Publice, in pericada 08.11.2021
-30.11.2021.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor afectati sau interesati de acestd investitie de a discuta propunerea
cu initiatorul §i proiectantul planului urbanistic $i de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza
probleme pertinente legate de pr&punerile din P.U.Z. si R.L.U. aferent, inainte de elaborarea propunerii finale a
documentatiei.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa la primarie - Directia Arhitect Sef - la cam. 27,
etaj.1, marti intre orele 08%- 12% si joi intre orele 14%-18% si pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Pitesti si sa formuleze observatii i propuneri in scris.

Pe parcursul elaborarii propunerilor P.U.Z., publicul a fost permanent informat pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Pitesti.

Informarea si consultarea|publicului s-au efectuat respectdnd principiul transparentei in administratia
publici si liberului acces la inforpatii de interes public.

In termenul stabilit pentru derularea acestei etape s-au primit de la Asociatin de Proprietari D5
observatii/obiectii fatd de aceastd intentie investifionald cu privire la afectarea insoririi incdperilor de locuit,
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la coeficientul de utilizare a terenului, la respectarea distantei de min. 5 m a amplasdrii locurilor de parcare
JSfatd de ferestrele camerelor de locuit si cu privire la asigurarea accesului autospecialelor de interventie.

Prin adresele nr. 62271/02.12.2021 i 2276/14.01.2022 Asociatia de Proprietari D5 a primit rispuns la
aspectele sesizate, inclusiv pun¢tul de vedere exprimat de initiatorul/eleboratorul P.U.Z prin adresa nr.
3/12.01.2022, inregistrati la primdrie sub or. 1853/12.01.2022:

- Prin Certificatul de Urbanism nor. 1246/07.12.2020 emis de primiria municipiului Pitesti s-a solicitat
intocmirea unui studiu de insorire (tocmai pentru a se demonstra respectarea prevederilor alin. (1) al art. 3 din
Ordinul ar. 119 / 2014 pentru :Jprobarea normelor de igiend st sAndtate publici privind mediul de viatd al
populafiei, cu privire la asigurarea insoririi a tuturor incéperilor de locuit, atit ale clidirii propuse, cét si a
cladirilor invecinate), studiul locurilor de parcare si avizul privind securitatea la incendiu,
- Conform art. 32 (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul C.U.T.-ul propus
de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuré dat, prin planuri
urbanistice zonale.
» incheierea procedurii de Lufonnare si consultare a publicului - etapa II - de elaborare a propunerilor
preliminare P.U.Z. si R.IL.U. privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal 5i a Regulamentului Local de
Urbanism aferent in vedarea realizarii investifiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat

in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertitii, nr. 18B si afisarea anuntului uor.
2338/14.01.2022 pe site-ul primdriel.

Etapa III de elaborare a propunerii finale P.U.Z. si R.L.U. aferent si supunerea spre avizare si aprobare
autorititilor competente T

Redactarea anuntului nr. 2405/17.01.2022 privind elaborarea propunerii finale P.U.Z. si R.L.U. aferent in
vederea realizarii investitiei ,,Con&truire imobil locuinte colective™ pe terenul situat in intravilanul muricipiului
Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 1)8B si publicarea acestuia pe site-ul primariei municipiului Pitegti.

Intrucat au fost parcurse toate etapele previzute pentru indeplinirea procedurii de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborz(rea P.U.Z. si R.L.U. aferent, considerdim oportund incheierea raportului de
informare §i consultare a publicului in vederea realizirii investitiei ,,Construire imobil locuinfe colective” pe
terenul situat in intravilanul muu?%ipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B.

Rezultatul informarii si consultirii s-a materializat in prezentul raport, care va fi afigat pe pagina de internet
a primariei municipiului Pitesti primariapitesti.ro - sectivnea Urbanism / Consultare §i informare publici
/P.UZ /P.UZ pentru un teren din bd. Libertatii nr. 18B,

Raportul se va prezenta In Consiliul Local spre insugire sau respingere. in baza raportului informarii i
consultirii publicului, consiliul local poate solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism
supuse aprobarii.

Toate inscrisurile la care se face referire In acest raport sunt parte componenti a dosarului de informare §i
consultare a publicului,

Informarea §i consultarea publicului s-a efectuat respectind principiul transparentei In administratia
publicd si liberului acces la inforrﬁa;ii de interes public.

ARHITECT ‘SEF, Coordonator,
Directia Arhitect Sef, Compartiment Dezvoltare Urband,
arh. Victor-Catalin Ghitd Florentina Titu

Red ¢ Cianen
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPTULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SE
ARHITECT SEF

Nr. 28174/24.05.2022

Ca urmare a cererii, i‘megistraté la primdria municipiutui Pitesti sub nr. 55246/21.10.2021 de
citre societatea HISRA CONSTRUCTORA S.R.L. cu sediul in comuna Cateasca, sat Citanele, nr.
83, judetul Arges, insotitd E? proiectul nr. 209/2020 intocmit de citre S.C. Arhiama Pro Design
S.R.L. cu sediul In str. Negru — Voda, nr. 30 B, Pitesti, judetul Arges, arh. cu
drept de semniturd R.U.!R., prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil
locuinfe colective” pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, or.
18B, C.F. nr. 102452, in g;uprafaté de 626 m.p., si a completdrilor/modificdrilor inaintate prin
adresele nr. 58984/11.11‘\2021, 14743/16.03.2022, 27084/28.03.2022, 24402/05.05.2022 si
26651/17.05.2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificidrnile si completirile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului
sef:

AVIZ ARHITECT-SEF
Nr. 07 din 24.05.2022

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat pentru realizarea investifiei ,,Construire imobil
locuinte colective”
generat de imobilul inscri? in cartea funciard numarul 102452 Pitesti, cu numarul cadastral 102452,
in suprafats de 626 m.p., situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertafii, nr. 18B,
judetul Arges, proprietatea lui conform
urmétoarelor acte: actului|de alipire autentificat sub nr. 388/09.07.2020 de citre notarul public
contractului de vénzare autentificat sub nr. 144/20.02.2020 de catre
notarul public actului de adjudecare incheiat in data de 13.08.2018,
dosar nr. 120/2013, in baza procesului-verbal de vanzare directd imobiliara nr. 120 din data de
03.08.2018 s1 extrasului de carte funciard pentru informare nr. 70806/21.10.2021, pentru care s-a
constituit un drept de superficie asupra terenului in favoarea societdtii HISRA CONSTRUCTORA
S R.L prin contractul autentificat sub nr. 638/05.10.2020, pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 1246 din 07.12.2020;

Inifiator : S.C. HISRA CONSTRUCTORA S.R.L., cu sediul in comuna Citeasca, sat Citinele, nr.
83, judetul Arges;

Elaborator: 5.C. Arhiamd Pro Design S.R.L., cu sediul In str. Negru — Voda, nr. 30 B, Pitesti, judetul
ATges;

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. urb.

Amplasare, delimitare, strafagﬁ zoni studiati prin P.U.Z.:

Terenul studiat s1 reglementat prin P.U.Z., in suprafajd totald de 626 m.p., C.F. nr. 102452,
situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B, judetul Arges, este compus
din 121 m.p. avind categqgria de folosinta curti — constructii §i 505 m.p. avind categoria de folosinti
teren arabil, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 70806/21.10.2021 emis de
O.C.PI Arges. In prezenlli, terenul este liber de constructii.

Aviz Arhitect - Sef ar. 07 din 24.05.2022
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Conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului terenul se invecineaza, dupa

cum wmeaza:
la Nord - teren
la Sud - teren

proprietate publicd C.F. nr. 89570;

uri proprietate private C.F. nr. 98302,98303 si 98305;
la Est — domenjul public C.F. nr. 89740;
la Vest — domeniul public C.F. nr. 89660 si 89570.

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Potrivit P.U.G. apro
terenul studiat este situat in

at prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
.T.R. 15 - LT 15a subzoni cu locuinte existente inalte cu mai muit

de 3 niveluri i functiuni complementare cu urmatoarele reguli de construire: P.O.T. maxim =40 %

st C.U.T. maxim = 1,5,

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul L.ocal de Urbanism aferent

planului elaborat:
Planul Urbanistic Zonaj
in vederea reglementérii u
colective” pe terenul situat i
suprafata de 626 m.p.
Functiunea propusd — 1
— 11 apartamente;
PO.T. maxim = 38,5 ¢
Regim de indltime pr

si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia au fost elaborate
banistice pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte
n intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B, in

.Mb zond rezidentiald cu locuinte colective cu regim mediu de indlfime

5; C.U.T. maxim = 1,80 Adc/m? teren.

aius: D+P+3E; 5 niveluri supraterane propuse;

Rh max. construcfii = 13,50 m mésurata din cel mai Tnalt punct al cladini faja de cota terenului

amenajat;

Constructia propusé va
min. 3,25 m fati de li

in plan al constructiel, in ca

min. 5,00 m fati de li

in plan al constructiei, in caj

min. 0,80 m fatd de

conturul exterior in plan al ¢

logiile previzute ;

logiile prevazute.

min. 2,00 m faja de
conturul exterior in plan al ¢

fi retrasa fatd de limitele proprietitii, astfel:

ita nordicd a terenului reglementat, mdsuratdi de la conturul exterior
e se includ, in cazul in care existd, §i balcoanele / logiile previzute;
mita sudicd a terenului reglementat, mdsuratd de la conturul exterior
re se includ, in cazul in care existd, si balcoanele / logiile previzute;
limita din paritea de vest a terenului reglementat, mdsuratid de la
ronstructiei, in care se includ, in cazul in care existd, si balcoanele /

 limita din partea de est a terenulul reglementat, mdsuratd de la
ronstructiel, in care se includ, in cazul in care existd, si balcoanele /

Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil §i pietonal, se va realiza atit de pe limita esticid de
proprietate ~ din parcare — domeniu public cu C.F. 89740, cét §i de pe limita vesticd de proprietate
din aleea de acces — domeniu|public cu C.F. 89660.

Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate n interiorul parcelei fara

J

a ocupa partea carosabila si var fi dimensionate si organizate conform functiunii propuse si legislatiei

in vigoare. Solutia propusa pq
Pentru funcfiunea propu

pe o suprafata de 159,50 m.p

ca spafii verzi §1 parcaje nu v

trivit plansei U7 ,,Studiu parcéri” are caracter orientativ.

153 pentru zona studiatd si reglementata au fost previzute spatii verzi
reprezentdnd 25,48 % din suprafata terenului. Suprafefele delimitate
or putea primi o altd destinatie.

Zona studiat3 este echipata cu toate retelele tehnico-edilitare necesare. Cladirea va fi racordata
la retelele tehnico-edilitare extistente in zona (ap3, canalizare menajera si pluviala, energie electrica,

gaze si telefonie), necesare

ctionarii in condifii optime.

Imobilul propus va disrpune de platforma sau de un spatiu destinat colectarii selective a

deseurilor menajere.

Aviz Arhitecl - Sef nz. 07 din 24.05.2022



fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
06.04.2022, se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia pentru realizarea investitiel ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul situat
in intravilanul municipiului P\'te$ti, bulevardul Liberttii, nr. 18B.

Elaboratorul st beneficiarul PU.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in Planyl Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile s1  completdrile ultericare. Semnarea documentatiei de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei perﬂ;)ane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobini P.U.Z.

Documentatia tehniéé pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
- poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent §i cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia, cat $i a cerinjelor impuse de legislatia in vigoare.

in conformitate cu Qrdinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism si cu Hotérérea Consiliului Localnr. 364/26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
la nivelul municipiultui PitestiT au fost parcurse toate etapele procesului de informare si consultare a
publicului, proces finalizat ¢u intocmirea Raportului informdrii si consultirii publicului nr.
2463/17.01.2022.

Avizul Arhitectului Sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarea
documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata .de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1246 din 07.12.2020, emis de Primaria Municipiului Pitesti.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata
s1 vizatd spre neschimbare.

ARHITECT - SEF,
arh. Victor-Citilin Ghita

Aviz Arhitect - Sef nr. 07 din 24.05.2022



ROMANIA
| JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUT ST GRBANISM
Nr. 22556 din 27.04.2022

Ca urmare a cererii, inregis
citre societatea HISRA CONSTE
83, judeful Arges, insotitd de prois
cu sediul in str. Negru — Voda, nr
semnaturd R.U.R., prin care solic
de Urbanism aferent acestuia per
terenul situat In intravilanul mun
suprafatd de 626 m.p., si a comp
[4743/16.03.2022 si 27084/28.03.2022;

Avand in vedere Procesul 1 Verbal nr. 18961/06.04.2022 intocmit In urma sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriujui st Urbanism din data de 06.04.2022, infiintata in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, $ia H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, modificatd si completatd prin H.C.L.. nr. 375/26.10.2020,
H.C.L. nr 31/28.01.2021, H.C.L. nr. 83/25.02.2021 si H.C.L. 273/15.07.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

. [ . " - i . .
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite:

tratd la priméaria municipiului Pitesti sub nr. 55246/21.10.2021 de
RUCTORA S.R.L. cu sediul in comuna Céteasca, sat Céténele, nr.
sctul nr. 209/2020 intocmit de catre S.C. Arhiama Pro Design S.R.L.
30 B, Pitesti, judetul Arges, arh. cu drept de
itd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
itru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe
icipiufui Pitesti, bulevardul Libertafii, nr. 18B, C.F. nr. 102452, in
etarilor/modificarilor inaintate prin adresele nr. 58984/11.11,2021,

AVIZ C.T.A.-T.U. nr. 07
raportat Ja sedinfa comisiei din data de 06.04.2022
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

pentru reglementarea urbanistid
colective” generat de imobilul ing
102452, in suprafata de 626 m.p.
188, judetul Arges, proprictate
urmétoarelor acte: actului de al

cont

a In vederea realizérii investitiei ,,Construire imobil locuinte
cris In cartea funciard numarul 102452 Pitesti, cu numarul cadastral
situat In intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatit, nr.
8 lui conform
ipire autentificat sub nr. 388/09.07.2020 de catre notarul public
ractului de vanzare autentificat sub nr. 144/20.02.2020 de cétre

notarul public
nr. 120/2013, in baza procesului-

si extrasulul de carte funciard pe

drept de superficie asupra teren

actului de adjudecare incheiat in data de 13.08.2018, dosar
verbal de vinzare directd imobiliard nr. 120 din data de 03.08.2018
ntru informare nr. 70806/21.10.2021, pentru care s-a constituit un
1lui Tn favoarea societatii HISRA CONSTRUCTORA S.R.L. prin

contractul autentificat sub nr. 638/05.10.2020, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1246
din 07.12.2020,

Initiator : S.C. HISRA CONSTRUCTORA S.R.L., cu sediul in comuna Cateasca, sat Catanele, nr.
83, judetul Arges;

Elaborator: S.C. Arhiama Pro Design S.R.L., cu sediul in str. Negru — Voda, nr. 30 B, Pitesti, judetul
Arges;
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. urb,

Aviz CTATU. nr. 07 raportal la sedinta conuisict din dita de 0604 2022



Terenul studiat §i reglementat prin P.U.Z., in suprafafa totala de 626 m.p., C.F. nr. 102452, situat
in intravilanul municipiului Pitest), bulevardul Libertatii, nr. [8B, judetul Arges, este compus din 121
m.p. avénd categoria de fo[os'mt% curfl — construetit si 505 m.p. avind categoria de folosinta teren
arabil, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 70806/21.10.2021 emis de O.C.P.I.
Arges. In prezent, terenul este lilﬁ:r de constructil.

Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Potrivit P.U.G. aprobat pr,in H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul
studiat este situat in U. T.R. 15 - LI 15a subzond cu locuinte existente inalte cu mai mult de 3 niveluri
si funcfiuni complementare cu urmatoarele reguli de construire: P.O.T. maxim = 40 % §i C.U.T.

maxim = 1,5.

Prevederi propuse prin Planul trbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
planului elaborat: ‘l

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia au fost elaborate
in vederea reglementarii urbanistice pentru realizarea investitiei ,,Construire imobil locuinte
colective” pe terenul situat In intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertatii, nr. 18B, in
suprafata de 626 m.p.

Functiunea propusd — LMb
— 11 apartamente;

PO.T. maxim = 38,5 %; C.U.T. maxim = 1,80 Adc/m’ teren.

Regim de indalfime propus: D+P+3E; Rh max. constructii = 13,50 m méasurata din cel mai inalt
punct al cladirii fatd de cota terenylui amenajat,

Constructia propusd va fi refrasa fata de limitele proprietitii, astfel:

- min. 3,25 m fafa de limita;nordica a terenului reglementat, care se Invecineazi cu domeniul
public C.F. 89570 si C.F. 89740,

- min. 6,53 m fatd de limita sudica a terenului reglementat, care se Invecineazd cu terenuri
proprietate privata si publica;

- min. 0,71 m fatd de limita din partea de vest a terenului reglementat care se invecineaza cu cu
domeniul public C.F. §9660 si C.H. §9570;

- min. 2,20 m fata de limita din partea de est a terenului reglementat, care se Invecineazd cu cu
domeniul public C.F. 89740.

Imobilul propus se va amplasa fatd de clddirile imediat Invecinate astfel:

- fatd de imobilul de locuinte coleai;tive DS cu regimul de indl{ime P+4E va péstra o distantd minima
de 11,16 m;

- fatd de imobilul de locuinte colgctive PS1 cu regimul de indltime P+3E+M va pastra o distan{a
minima de 19,13m,;

- fatd de imobilul de locuinte colective D6bis cu regimul de inélfime P+4E+M va péstra o distanta
minima de 12,95m.

Accesul pe teren, intrare-iegire, carosabil si pietonal, se va realiza atit de pe limita estica de
proprietate — din parcare - domeriu public cu C.F. 89740, cét si de pe limita vestica de proprietate
din aleea de acces — domentu public cu C.F. 89660,

Au fost prevazute 12 locuri ile parcare dintre care 4 amenajate pe platforme betonate la
nivelul solului si 8 locuri de parcare in demisolul propus.

Pentru functiunea propusa pj;ltru zona studiatd si reglementata au fost prevdzute spatii verzi pe
o suprafata de 159,50 m.p. reprezenténd 25,48 % din suprafata terenului.

Cladirea va fi racordata la rejelele tehnico-edilitare existente In zona.

Imobilul propus va dispune de platformd sau de un spatiu destinat colectarii selective a
deseurilor menajere.

zond rezidenfiald cu locuinfe colective cu regim mediu de indlfime

Aviz CT AT ir 07 rapontat la sedinta comisiei din data de 06.04 2022
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In urma sedintei Comriei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
06.04.2022 se avizeazd favorabil condifionat de o retragere mai mare a edificabilului propus fatid
de limitele de proprietate Nord si Vest (dinspre Parcul Faget) Planul Urbanistic Zonal i
Regulamentul Local de UrbaJFism aferent acestuia pentru realizarea investitiei ,, Construire imobil
locuinte colective” pe terenul §ituat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Libertdfii, nr. 18B.

Elaboratorul si initiatoqul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuptinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin.|(2), lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si
urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare. Semnarea documentatiet de urbanism atrage
responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnicel de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publica
locald implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1246 din 07.12.2020, emis de primaria municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR,
CRISTIAN GENTFE.A

Red C. Cinreen

Aviz CTAT.U. nr. 07 raportat 1a sedinja comisier din data de 06.04.2022
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere @ documentatiei
Denumirea lucrarii: “Intoanire P.U.Z. pentru construire imobil locuinte colective”
Amplasament: municipiul Pjtesti, b - dul Libertatii, nr. 18B, jud. Arges
Beneficiar: S.C. “HISRA CONSTRUCTORA” S.R.L., cu sediul in comuna Cateasca, sat
Catanele, nr, 83, judet Arges.
Proiectant: S.C. ARHIAMA PRO DESIGN SRL, arh.
Colaboratori: ridicare topografica: ing.
studiu geotehnic: ing.
Data elaborarii: martie 2022.

1.2. Obiectul de Investitii:

Solicitari ale temei program:

Conform legislatiei 3\ vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe
baza unei documentatii de| urbanism aprobata, din aceasta categorie facand parte si
Planul Urbanistic Zonal. Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o
faza premergatoare realizanii investitiilor.

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica pentru o zona dintr-o localitate
rurala sau urbana, acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatii,
spatii verzi, institutii publice.

PUZ-ul ce se va elabora va stabili regiementarile specifice pentru stabilirea
regulilor de construire. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism| - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea donstructiilor din zona studiata.

Prezenta documentatie are ca obiectiv reglementarea urbanistica a unui teren cu
suprafata de 626,00 mp situat in municipiul Pitesti, in vederea constituirii unei zone
rezidentiale - locuinte colective cu regim mediu de inaltime (Ds +P+3E) cu majorare
C.U.T. maxim de la 1.50 la 1.80, respectiv stabilirea regulilor de construire, retrageri,
edificabil, indicatori urbanistici, suprafata de spatii verzi, organizarea circulatiilor, atat
in interiorul parcelei cat sijaccesul pe terenul studiat, stabilirea modalitatilor prin care
se va realiza echiparea tehnico - edilitara si proprietatea asupra terenurilor si circulatia
juridica a terenurilor.

Conform temei de proiectare, limita de interventie are o suprafata de 626,00 mp,
teren aflat in proprietatea {S.C. “HISRA CONSTRUCTORA” S.R.L., conform Contract de
Constituire a Dreptului de Superficie autentificat sub nr. 638 la data de 05.10.2020 la
B.I.N.

Terenul provine din 2 parcele respectiv 505mp cu nr cad 85320 cu nr postal str.
Libertatii 18B si 121 mp cu ‘nr cad 102106 cu nr. postal str. Libertatii 14 A terenuri ce s-
au alipit su nr cad 102452.

Categoria de folosinila a terenului studiat este teren curti - constructii, liber de
constructii (121,00 mp) si a{bil (505,00 mp) in intravilan.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Pitesti, in UTR 15 - LI15a -
subzona de locuinte existejvte in cladiri inalte cu mai mult de 3 niveluri si functiuni
complementare, cu posibilitate de acces auto si pietonal atat de pe limita estica de
proprietate din parcare - domeniu public cu C.F. 89740), cat si de pe limita vestica de
proprietate din alee acces - domeniu public cu C.F. 89660.
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Regim de inaltime: c}adiri cu mai mult de 3 niveluri, POTmaxim=40%; CUTmaxim=1,50

(conform P.U.G. municipiul
nr. 90/2010).

Pitesti aprobat cu H.C.L. 113/1999 si prelungit prin H. C L.

1.3 Surse document'[are
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

P.U.G. si R.L.U.
prin H.C.L. nr. 90/2010;

unicipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit

- Documentele cadasfrale ale proprietarului.
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

topografic faza PUZ;
Studiu geot

Ridicare topografica in sistem STEREQO 70 si aviz OCPl pentru plan

lhnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Pitesti.
In zona studiata, gradul de ocupare este mediu; predominante sunt terenurile

curti - constructii ocupat
alterneaza cu cai de comun

cu locuinte colective, cu grad mediu de inaltime, care

atat imobile de locuinte colective construite in periocada 1970 - 1980, dar si imobile de

locuinte colective construit

5

ratie rutiera, pietonala, parcari si spatii verzi. In zona exista

relativ recent.

Zona studiata are car‘ cter de zona rezidentiala, cu locuinte colective cu regim de
inaltime de la minim P+3E+M la maxim P+4E+M. Terenurile din limita zonei studiate au

grade diferite de ocupare
terenuri cu grad mare de
locuinte colective.

Proprietarul terenului studiat a obtinut Certificatul de Urbanism nr.

07.12.2020 emis de Primaﬁ
10.06.2021 eliberat de Prim
Plan Urbanistic Zonal prin
urbanistice propuse si condi
a fi supus avizarti (teren
functionale ale dezvoltarii,
acorduri preliminare).

2.2.Incadrarea in localitatq
2.2.1. Pozitia zonei fa

F

de la terenuri proprietate privata libere de constructii la
ocupare), cu functiuni rezidentiale, respectiv locuire in

1246 din

fa Municipiul Pitesti si Avizul de Oportunitate nr. 02 din

aria Municipiul Pitesti, prin care se solicita elaborarea unui
care se vor stabili elementele principale ale dezvoltarii

tionarile de ordin general pentru elaborarea PUZ ce urmeaza
il care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, categoriile

reglementari obligatorii si dotari de interes public, avize si

si analiza situatiei existente
ta de intravilanul localitatii

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Pitesti,

Vecinatatile terenului
- Nord - domeniu publ
- Sud - terenuri prop
domeniu public (C.F. 89740)
- Est - domeniu public

sunt:
ic (C.F. 89570 si C.F. 89740);

rietate particulara cu C.F. 98302, C.F. 98303, C.F. 98305 si

(C.F. 89740);

- Vest

- domeniu public (C.F. 89660 si C.F. 89570).

2.2.2. Relationarea zdnei cu localitatea

Zona studiata este sit

- domeniu public cu C.F. 89740 (

domeniu public cu C.F. 8966

limita estica de proprietate), cat si din alee acces -
(limita vestica de proprietate).

%ata in intravilanul municipiului Pitesti, cu acces din parcare

Zona studiata este echlpata cu retele tehnico - edilitare.

2.3. Elemente ale cadrului
Amplasamentul este s

nhatural

Fcuat in partea vestica a municipiului Pitesti.
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Din analiza studiului studiat are urmatoarele
caracteristici: |
perioada de colt Tc = 0,70 s;

acceleratia orizontala a  =0,25 g;

adancimea de inghet 90 cm.

Categoria geologica ¢onform Normativ NP074/2014 este categoria geotehnica 2,
cu risc geotehnic moderat. Presiunea conventionala de calcul este Pconv = 250 kPa.

Amplasamentul prezinta o panta moderata pe directia sud - nord, dar nu necesita
lucrari speciale de sistematizare.

Din punct de vedere al riscului alunecarilor de teren, amplasamentul se
incadreaza in zona de risc fredusa”. Terenul cercetat se prezinta stabil, fara urme sau
forme de degradare prin alunecare la data efectuarii studiului.

geotehnic, amplasamentul

2.4, Circulatia

Circulatia auto in ?ona studiata este asigurata de bulevardul Libertatii si
numeroase alei carosabile care asigura accesul la imobilele de locuinte colective din
zona studiata. Bulevardul Lipertatii leaga cartierul Trivale de centrul municipiului, dar si
municipiul pitesti de comuna Mosoaia.

Accesul la teren se regalizeaza atat de pe limita estica de proprietate din parcare -
domeniu public cu C.F. 89740), cat si de pe limita vestica de proprietate din alee acces -
domeniu public cu C.F. 89660.

Pentru zona studiata, conform Avizului de Oportunitate obtinut, s-a intocmit
studiu de trafic. Conform studiului de trafic intocmit, se constata ca noua investitie, in
momentul actual si in ¢ ‘ndigiile unei dezvoltari urbanistice conforme Planului de
Mobilitate Urbana Durabiléj nu va conduce la o crestere sensibila a volumului de trafic
si, ca urmare, nu va determina inrautatirea nivelului de serviciu al retelei rutiere din
zona. De asemenea, parcarEa pentru locatari oferd o capacitate suficienta si nu sunt
necesare amenajari rutiere suplimentare pentru noua investitie.

In concluzie, pentru o perspectivd pe termen mediu si pe termen lung, conformd
cu Planul de Mobilitate Urband Durabild al municipiului Pitesti, darea in functiune a
noii clddiri de locuinte in municipiul Pitesti, B-dul Libertatii, nr. 18B, NU va afecta
nivelul de serviciu al re;el%i rutiere din proximitate si NU va conduce la o crestere a
cererii de locuri de parcare‘?n zond.

2.5, Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele cd
In zona studiata exis
inaltime de la minim P+3E+

racteristici ale functiunilor din zona
ta functiuni rezidentiale cu locuinte colective cu regim de
M la maxim P+4E+M, care alterneaza cu terenuri apartinand

domeniului public (strazi, a
2.5.2. Relationari int

ei, parcari si spatii verzi) .
re functiuni

Functiunile propuse
nu intra in conflict cu cele ¢
inaltime,

2.5.3. Gradul de ocup

rezidentiale - locuinte colective cu regim mediu de inaltime)
2xistente -rezidentiale - locuinte colective cu regim mediu de

pare al zonei

Zona studiata are un
2.5.4. Aspecte calitat

grad mediu de ocupare.
[ive ale fondului construit

Intrucat constructiil
construit este buna.

calitatea fondului

e din zona studiata sunt relativ noi,

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei corelate cu zonele vecine

Zona studiata este d
parc.

eservita de servicii, espectiv magazin Profi, teren baschet si



2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

In zona studiata nu exista sisteme organizate de spatii verzi, de unde si aspectul
zonei de teren viran, populdt cu vegetatie spontana.

2.5.7. Existenta unor|riscuri naturale in zona studiata

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul prezinta o panta moderata pe
directia sud - nord, fara a necesita lucrari speciale de sistematizare.

Din punct de vedeﬁe al riscului alunecarilor de teren, amplasamentul se
incadreaza in zona de risc ‘Tedusa”.

Terenul cercetat Se[ prezinta stabil, fara urme sau forme de degradare prin

alunecare la data efectuarii|studiului.
2.5.8. Principalele disfunctionalitati
Lipsa accesului regler{entat si organizat pe lotul studiat;

Lipsa accese/organizare circulatii in incinta studiata;
Lipsa sisteme organizate de spatii verzi si plantate.

2.6. Echipare edilitara
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei
Zona studiata este echipata cu dotari tehnico - edilitare.

2.7.Probleme de mediu

Terenul studiat nu prezinta riscuri naturale sau antropice. Amplasamentul nu este
inundabil, iar riscul seismic |nu este unul major.

Nu exista valori de patrimoniu care ar necesita protectie, iar amplasamentul nu
este situat in sit Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar. In
zona amplasamentului analizat nu sunt habitate naturale sau specii de plante si
animale de interes comunitar sau de interes national care sa fie incluse in Cartea Rosie
(specii rare si protejate), rute de migrare si adapostun de animale pentru crestere,
hrana, odihna si iernat.

Beneficiarul va lua masuri pentru neafectarea factorilor de mediu pe durata
lucrarilor de executie, cy asigurarea pantelor de scurgere a apelor meteorice si
depozitarea corecta a desgurilor rezultate in timpul executie, dar si pentru a asigura
colectarea si controlarea apelor meteorice de pe invelitori si de pe circulatiile auto.

Pentru protectia factorilor de mediu, a fost prevazuta o platforma gospodareasca
pentru colectare deseuri menajere.

2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietarul terenuldi studiat a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1246 din
07.12.2020 emis de Primaria Municipiul Pitesti si Avizul de Oportunitate nr. 02 din
10.06.2021 eliberat de Primaria Municipiul Pitesti, prin care se solicita elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal prin care se vor stabili elementele principale ale dezvoltarii
urbanistice propuse si conditionarile de ordin general pentru elaborarea PUZ ce urmeaza
a fi supus avizarii (terenul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ, categoriile
functionale ale dezvoltarii, reglementari obligatorii si dotari de interes public, avize si
acorduri preliminare).

Odata cu elaborarea P.U.Z., a fost facuta consultarea populatiei cf. Ordinului
2701/2010; propunerile si reglementarile aferente acestuia au fost facute publice prin
afisarea la panout special amenajat al Primariei Municipiului Pitesti, precum si intr-un
ziar de interes judetean la mica publicitate, neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3.PROPUNERI PENTRU DEZYOLTAREA URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul prezinta o panta moderata pe
directia sud - nord, dar nu necesita lucrari speciale de sistematizare.



Din punct de vedere al riscului alunecarilor de teren,

studii

incadreaza in zona de risc
forme de degradare prin al
In concluzie,
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amplasamentul se
redusa”. Terenul cercetat se prezinta stabil, fara urme sau
necare la data efectuarii studiului.

le preliminare de fundamentare sunt favorabile pentru

realizarea investitiei propuse.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. munijcipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit cu
H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este situat in UTR 15 - LI15a - subzona de locuinte
existente in cladiri inalte cu mai mult de 3 niveluri si functiuni complementare.

Regim de inaltime: cladiri cu mai mult de 3 niveluri, POTmaxim=40%; CUTmaxim
(conform P.U.G. municipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. 113/1999 si prelungit prin H.

nr. 90/2010).
3.3. Valorificarea cadrului

Din punct de vede
moderata pe directia sud -

incadreaza in zona de risc

=1,50
C.L.
natural

morfologic, amplasamentul prezinta o prezinta o panta

.
r.Eord dar nu necesita lucrari speciale de sistematizare.
Din punct de ved re al riscului alunecarilor de teren,

amplasamentul se

‘redusa”. Terenul cercetat se prezinta stabil, fara urme sau

forme de degradare prin alunecare la data efectuarii studijului.

Cadrul natural este favorabil amplasarii obiectivului propus.
3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia auto in zona studiata este asigurata de numeroase alei carosabile care
leaga blocurile de locuinte din zona de bulevardul Libertatii.

Accesul la teren se realizeaza atat de pe limita estica de proprietate din parcare -
domeniu public cu C.F. 89740), cat si de pe limita vestica de proprietate din alee acces -

domeniu public cu C.F. 896

0.

Pentru asigurarea accesului auto pe proprietate, din parcare - domeniu public cu

C.F. 89740 (limita estica dsi
acces la demisolul propus ¢

89660 (limita vestica de

betonata) cu latimea [=3,7
Pentru zona studiat

studiu de trafic. Conform

in conditiile unei dezvolt

Durabila, nu va conduce la

determina nrautatirea nive

De asemenea, parca
necesare amenajari rutiere
In concluzie, pentru

cu Planul de Mobilitate Urn

noii clddiri de locuinte in
nivelul de serviciu al retel

cererii de locuri de parcare

o

3.5. Zonificarea functiona
Prin PUZ se propun
626,00 mp situat in munic
locuinte colective cu regim
la 1.50 la 1.80.
Functiunea propusa
unei zone rezidentiale co
propusa in zona reglementa

proprietate), se va realiza un racord cu rampa auto pentru
latimea de 4,00 m; din alee acces - domeniu public cu C.F.
proprietate), se va realiza un racord simplu (platforma
m.

a, conform Avizului de Oportunitate obtinut, s-a intocmit
cestuia se constata ca noua investitie in momentul actual si
ari urbanistice conforme Planului de Mobilitate Urbana
b crestere sensibila a volumului de trafic si, ca urmare, nu va
lului de serviciu al retelei rutiere din zona.

rea pentru locatari ofera o capacitate suficienta si nu sunt
suplimentare pentru noua investitie.

o perspectiva pe termen mediu si pe termen lung, conforma
band Durabild al municipiului Pitesti, darea in functiune a
municipiul Pitesti, B-dul Libertatii, nr. 18B, NU va afecta
ei rutiere din proximitate si NU va conduce la o crestere a
in zond.

Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici
reglementarea urbanistica a unui teren cu suprafata de
piut Pitesti, in vederea constituirii unei zone rezidentiale -
mediu de inaltime (Ds+P+3E), cu majorare C.U.T. maxim de

jgntribuie la dezvoltarea unitara a zonei studiate prin crearea

pacte - locuire in imobile locuinte colective, functiunea
a fiind o continuitate a functiunilor existente.

k
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Zonificarea suprafati:' propuse pentru reglementare - LM(b) (zona rezidentiala -
locuinte colective cu regim de inaltime Ds+P+3E si h, maxim= 15.50 m de la cota
terenului sistematizat, cirqulatii (carosabil, pietonal si parcari), spatii verzi, retele si
gospodarie comunala. Profijlul activitatii: rezidentiala - locuinte colective cu regim de
inaltime Ds+P+3E - se vor construi 11 unitati locative.

Pentru functiunile pfopuse, se vor amenaja locuri de parcare cu acces de pe
limita vestica de proprietate si in demisol cu acces de pe limita estica de proprietate,
in demisolul propus).

Caracteristicile constructiei propuse:

Functiunea : Locuinte Colective - 11 apartamente
Dimensiuni maxime in teren: 14.00m x 18.00m

Regim de inaltime: Ds+P+3E
Tip invelitoare: Terasa

H. maxim: 13,50 m
Suprafata teren: 626,00 m?

Nr. cadastral : 102452

Suprafata construita = 225,00 m?

Suprafata construita pentru calcul P.O.T.= 240,00 m?
(include proiectia la sol a palcoanelor si teraselor)
Suprafata desfasurata = 1125,00 m?

P.O.T. propus = 38,50 %
C.U.T. propus = 1,80 ADC/mp teren

Categoria de importanta : C - cf. HGR 766/97

Clasa de importanta a constructiei: "llI" conform NP100
Grad de rezistenta la foc: | - cf. P118

BILANT TERITORIAL PROPUS

'EXISTENT = PROPUS INDICI
DENUMIREA (mp) (mp) B —
EXISTENT(%) | PROPUS
SUPRAFATA TEREN , dincare: | ©28:00 | _ N |
0 240,00 0 38.50%
SUPRAFATA CONSTRUITA| | . -
SPATII VERZI amenajate I3 sol | 0 125.20 0 25.48%
Alei Carosabile 0 132,25 0 21,13%
Trotuare, alei pietonale 0 46,25 0 7,22%
Parcari R | [ | —
| 0 46,00 0 7,35%
Platforma menajera 0 2,00 0 0,32%

— 4 — = 1
Retrageri minime propuse:

- Nord - 3,25 ml fata|de domeniu public (C.F. 89570 si C.F. 89740);

- Sud - 5.00ml fata de terenuri proprietate particulara cu C.F. 98302, C.F. 98303,
C.F. 98305 si domeniu public (C.F. 89740);

- Est - 2.00 ml fata de domeniu public (C.F. 89740);
- Vest - 0,80 ml fata de domeniu public (C.F. 89660 si C.F. 89570).
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Retragerile se vor masura de la conturul exterior in plan al constructiei in care se
includ daca exista logiile si balcoanele.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica de alimentare cu apa existenta
in zona. La limita proprietatii, se va monta un camin cu vane de inchidere si aparat de
contorizare a consumurilor.

Apa este utilizata in scop menajer (igienico - sanitar), iar investitia propusa nu
necesita consum de ape tehhologice.

Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racordare la reteaua de
canalizare existenta in zona (investitia propusa nu genereaza ape tehnologice).

Evacuarea apelor plL}iale si a celor rezultate din sistemul de drenare se va face

prin canale colectoare la canalizarea pluviala existenta.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se va face din reteaua
publica. In incinta, se pro;iune amplasarea unui bloc de masura si protectie trifazat.
Furnizorul energiei electrice va stabili in etapele superioare de proiectare solutia
definitiva pentru alimentarea cu energie electrica a imobilelor din zona studiata.

Telecomunicatii _

In functie de necesitatile functionale ale beneficiarului, asigurarea telefoniei si
instalatiilor speciale (cablulinternet etc) se vor face de firme specializate ce deservesc
Zona respectiva.

Alimentarea cu energie termica

Pentru incalzirea sp tiilor rezultate si preparare apa calda menajera, se propun
centrale termice pe gaze pentru fiecare apartament, cu racordare la reteaua de gaze
existenta in zona.

Gospodaria comunala

Deseurile si resturile|menajere se vor colecta selectiv in pubele tip, stocate pe o
platforma special amenajata. Colectarea deseurilor se va face periodic, la termenele
stabilite prin contractul ce se va incheia cu firme specializate.

3.7. Protectia mediylui

Obiectivul propus nu |afecteaza factorii de mediu si nu produce zgomote si vibratii
pe teritoriile invecinate, deci nu se impun masuri suplimentare pentru protectia
factorilor de mediu si asigurarea cu zone de protectie sanitara.

Nivelul de zgomot exterior se incadreaza in limitele impuse de normativele in
vigoare. Materialele propuse pentru inchideri exterioare ale cladirilor asigura un confort
acustic ce se incadreaza in prescriptiile normativelor in vigoare.

Obiectivul care se va amplasa in zona studiata nu implica masuri speciale pentru
protectia mediului.

Pentru protectia calitatii apelor subterane si de suprafata, se propune o
platforma gospodareasca pentru colectare deseuri menajere.

Pentru protectia caljtatii aerului, instalatiile de incalzire propuse vor respecta
normativele in vigoare.

Pentru protectia calitatii solului, platforma gospodareasca de depozitare
temporara a deseurilor va f1 izolata conform normelor in vigoare.

Pentru zona studiata, se vor lua urmatoarele masuri pentru asigurarea protectiei
mediului si anume:

- neafectarea factorilor de mediu pe durata executarii lucrarilor de constructie;
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- depozitarea si evaguarea periodica a deseurilor de catre o firma specializata,
conform contractului ce se va incheia;

- rezolvarea prin sollutiile propuse a disfunctionalitatilor din domeniul cailor de
comunicatie si al retelelor tehnico-edilitare;

- € vor amenaja spatii verzi la nivelul solului pe minim 20% din suprafata zonei
reglementate.

Eliminarea disfunctignalitatilor din domeniul cailor de comunicatie, al retelelor

edilitare si eliminarea deseurilor previn aparitia unor probleme de conservare si
protejare a mediului.

- colectarea apelor u%ate menajere si colectarea dirijata a apelor meteorice;

3.8. Obiective de utjlitate publica
In zona studiata exjta obiective de utilitate publica, respectiv strazile si aleile

carosabile din zona studiata (obiective de utilitate publica de interes local).
Obiectivele de utilitate publica propuse vor fi dotarile aferente retelelor tehnico -

edilitare. Tipul de proprietate asupra terenurilor din zona nu va fi afectat de investitia
propusa.

4. CONCLUZII

Terenul studiat, in suprafata de 626,00 mp, are categoria de folosinta teren curti
- constructii, liber de coLFstructii si arabil in intravilan si se afla in proprietatea
S.C."”HISRA CONSTRUCTORA” S.R.L.

Categoriile principale de interventie:

- reglementarea urbanistica a terenului cu suprafata de 626,00 mp, in vederea
constituirii unei zone rezidentiale - locuinte colective cu regim mediu de inaltime
Ds+P+3E, cu majorare C.U.T. maxim de la 1.50 la 1.80;

- crearea accesului carosabil in incinta si organizarea circulatiei in interiorul
lotului studiat (circulatii carosabila si pietonala);

- echiparea cu retele tehnico-edilitare;

- realizarea platformei gospodaresti pentru colectare deseuri.

Functiunea propusa dontribuie la dezvoltarea unitara a zonei studiate prin crearea
unei zone rezidentiale compacte - locuire in imobile locuinte colective, functiunea
propusa in zona reglementata fiind o continuitate a functiunilor existente.

Intocmit,
Arh.urb.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul reguLament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de regulament al Planului de Urbanism Zonal cu un nivel mai mare de
detaliere decat Planul| Urbanistic General. Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic Zonal constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local al Municipiului Pitesti.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si
de realizare si exploattre a constructiilor amplasate in cadrul zonei studiate.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii lucrarilor.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elatorarii Regulamentului Local de Urbanism al prezentei
documentatii sta Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu ORDINUL
176/N/2000 pentru apﬂdobarea Metodolgiei privind Ghidul pentru Intocmirea Planului
Urbanistic Zonal si cru Legea 350/2001 (cu completarile si modificarile ulterioare)
privind amenajarea hiritoriului si urbanismul si cu ORDINUL 233/2016 pentru
aprobarea Normefor Metodologice de aplicare a Legi 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanis | ul, cu modificarile si completarile ulterioare, dar si a celorlalte
acte normative specifice sau complementare domeniului prinire care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;
- Legeanr. 18/1991 si nr.1/2000 a fondului funciar (republicata);

- Legeanr. 215/200] privind administratia publica locala;

- Legeanr. 10/1995|privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 33/1994|privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
republicata;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea 292/20’8 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediulbi;

- H.G. nr. 1 076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri 8i programe;

- O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si Sanatate Publica
privind Mediul de Viata al Populatiei.

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

» Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor s1 amenajarilor amplasate in zona de interventie (teren cu



suprafata de 626,00 mp, aflat in proprietatea S.C. “HISRA CONSTRUCTORA”
S.R.L., pentru constitt1irea unei zone rezidentiale cu locuinte colective cu regim mediu
de inaltime Ds+P+3E si majorare C.U.T. maxim de la 1.50 la 1.80.

Teritoriul asuEra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de
Urbanism este format din:

o Intravilanul l%calitatii, in limitele teritoriului unitatii administrative a
municipiului Pitesti, feren delimitat la Nord — domeniu public (C.F. 89570 si C.F.
89740), la Sud - terc;nuri proprietate particulara cu C.F. 98302, C.F. 98303, C.F.
98305 si domeniu public (C.F. 89740), la Est — domeniu public (C.F. 89740) si la
Vest — domeniu public (C.F. 89660 si C.F. 89570).

¢ Prezentul RIL.U. se refera la interventie pe baza de regulament pentru
implementarea functiynii de zona rezidentiale cu locuinte colective cu regim mediu de
inaltime Ds+P+3E — LM pe o suprafata de teren de 626,00 mp, situata in intravilanul

municipiului Pitesti, bedul Libertatii, nr. 18B.

2. 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

» Autoritatile ?dministratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei
de construire, respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

e Zona studiata in PUZ nu este expusa la riscuri naturale majore (inundatii,
alunecari de teren, eroziuni, scurgen de torenti, terenuri mlastinoase).

e Zona studiata in PUZ nu este localizata in zona protejata; prin urmare
interventia propusa nul afecteaza patrimoniul natural si construit.

2.2. Reguli cu privire siguranta constructiilor si apararea interesului public
» In proiectarea si executia constructiilor viitoare se vor respecta prevederile
Legii nr. 10/1995 republicate si ale Normativului P100/1992.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e Sunt interzise activitatile productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

o In zona invecinata terenului studiat in P.U.Z. nu sunt cladiri cu functiuni
generatoare de riscur] tehnologice, respectiv statii de distributie a carburantilor la
autovehicule sau sisteme de alimentare cu GPL la autovehicule.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime P.O.T. si
C.U.T.

Amplasarea fata de aliniament

¢ In sensul pr[ezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul public si domeniul privat.

 Terenul studjat nu are acces direct dintr-o artera principala; acccesul la teren
se realizeaza din alee| carosabila cu C.F. 89660 (limita vestica de proprietate) si din
parcare cu C.F. 89740 (limita estica de proprietate).

¢ Prin urmarg, imobilul propus nu se poate alinia la o strada principala;
imobilul propus se amjplasa paralel cu blocul Débis.

Amplasarea | cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor




e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelet,
conform prezentului RLU;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu: a fost eliberat
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

e Fata de limila nordica (limita de proprietate cu domeniu public (C.F. 89570
si C.F. 89740), cladirile cu functiuni rezidentiale — locuinte colective cu regim mediu
de inaltime se pot amplasa la o distanta minima de 3.25 m.

e Fata de limita sudica (limita de proprietate cu terenuri proprietate particulara
cu C.F. 98302, CF. 9!8303, C.F. 98305 si domeniu public (C.F. 89740), cladirile cu
functiuni rezidentiale -- locuinte colective cu regim mediu de inaltime se pot amplasa
la o distanta minima dé 5.00 m.

e Fata de limita estica (limita de proprietate cu domeniu public (C.F. §9740),
cladirile cu functiuni rezidentiale — locuinte colective cu regim mediu de inaltime se
pot amplasa la o distanta minima de 2.00 m.

o Fata de limita vestica (limita de proprietate cu domeniu public (C.F. 89660
si C.F. 89570), cladirile cu functiuni rezidentiale — locuinte colective cu regim mediu
de inaltime se pot amplasa la o distanta minima de 0,80 m.

Retragerile se vor masura de la conturul exterior in plan al
constructiei in care se includ daca exista logiile si balcoanele.

Procentul de deupare a terenuiui (P.O.T.)

e P.OT. maxi}n = 38,50 % - exprima limita maxima de suprafata permisa a fi
ocupata de constructii.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)

e CUT ma%«im = 1.80; coeficientul de ocupare al terenului reprezinta
raportul dintre aria desfasurata si suprafata terenului studiat.

* H. maxim d;la cota terenului sistematizat = 15.50 m.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

« Parcela est# construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m. latime /dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin upna din proprietatile invecinate; caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
cand [atimea accesului este mai mica de 3,50 m., este obligatorie obtinerea avizului
1.S.U.

* Orice acces |a drumurile publice se va face conform avizului s1 autorizatiei
speciale de construire, eltberate de administratorul acestora. Prin autorizatia speciala
de construire se intelege actul emis de administratia drumului public prin care se
recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public
sa poata fi autorizat, eﬁecutat si utilizat ca atare.

e Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la

reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare,
amplasare si autorizarI a acestora.

» Se va urmar} asigurarea acceselor carosabile direct intre parcela si drumul in
conditiile specifice

e amplasament, cu respectarea relatitlor si a gabaritelor
functionale.



» Sunt asigurate cai de interventie in cazul unor situatii de urgenta prin cele
doua cai de acces (par¢are domeniu public cu C.F. 89740 — limita estica de proprietate
si alee acces — domenin public cu C.F. 89660 — limita vestica de proprietate).

« Este asigurat accesul autospecialelor de interventie la numarul de fatade
prevazut in Normativul de siguranta la foc a constructiilor (P 118 — 99).

« Circulatia aufo in zona studiata este asigurata de bulevardul Libertatii si de
aleile carosabile, care sunt asfaltate si prezinta profile corespunzatoare functiunilor
propuse.

» Accesul la teren se realizeaza atat de pe limita estica de proprietate din
parcare — domeniu public cu C.F. 89740), cat si de pe limita vestica de proprietate din
alee acces — domeniu public cu C.IF. 89660.

» Pentru asigurarea accesului auto pe proprietate, din parcare — domeniu public
cu C.F. 89740 (limita estica de proprietate), se va realiza un racord simplu (platforma
betonata) cu latimea [+3.50 m; din alee acces — domeniu public cu C.F. 89660 (limita
vestica de proprietate), se va realiza un racord simplu (platforma betonata) cu latimea
=430 m.

e [n interiorul lotulul studiat, amenajarea drumurilor de incinta cu latime
[=5,00 m, respectiv [+5,50 m solutioneaza accesul auto la constructia propusa st la
locurile de parcare, an}enajarea trotuarelor s1 a aleilor pietonale.

» Apele pluviale din incinta vor f1 colectate si dirijate prin pante longitudinale
si transversale catre ststemul de canalizare propriu al beneficiarului si de acolo in
canalizarea existenta in zona si nu afecteaza domeniul public.

« Pentru zona studiata, conform Avizului de Oportunitate obtinut, s-a intocmit
studiu de trafic. Conform studiului de trafic intocmit, se constata ca noua investitie, in
momentul actual $i in condifiile unei dezvoltari urbanistice conforme Planului de
Mobilitate Urband Durabila, nu va conduce la o crestere sensibi 13 a volumului de
trafic §i, ca urmare, nj va determina Inrdutatirea nivelului de serviciu al retelei rutiere
din zona. ’

» De asemenea, parcarea pentru locatari oferd o capacitate suficientd i nu sunt
necesare amenajari rufiere suplimentare pentru noua investitie.

« In concluzie, pentru o perspeclivi pe termen mediu §i pe fermen lung,
conformd cu Planul de Mobilitaie Urband Durabild al municipiului Pitesti, darea in
Sunctiune a noii cladini de locuinge in municipiul Pitesti, B-dul Libertafii, nr. 188, NU
va afecta nivelul de serviciu al refelei rutiere din proximitate i NU va conduce la o
crestere a cererii de locuri de parcare in zond.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci
inafara circulatiilor publice.

2.5. Reguli cu priviref la echiparea edilitara

Asigurarea echiparii edilitare

» Autorizarea éxecutarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli del echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiel publice locale, ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.




e Autorizarea

executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in

prealabil, prin contract, a obligatiel efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara afer%,nte, de catre investitorii interesati.
¢ Constrangerile legate de disfunctionalitatile echiparii tehnico-edilitare sau

lipsa acestora, precu
echipare edilitara a P
» Toate constr

jp 51
UZz.

‘ctiile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice:

!

asigurarea echiparii edilitare, se prezinta in plansa de

alimentarea culenergie electrica se va face din reteaua de alimentare cu energie

electrica a municipiului,

evacuarea ape
canalizare existenta ln

interesului public, se
salubrizare.

Colectarea des
subzona prin pubele m
Solutionarea pr

functionala prevazuta

Se interzic de

alimentarea cu
racordare la reteaua ex

 Toate investit
pe cheltuiala investitor
¢ Atat in scopu

alimentarea cu apa se va face din reteaua de alimentare existent in zona;

or uzate menajere se va face prin racordare la reteaua de
zona;

energie termica se va face cu o centrala térmica pe gaze, cu
istenta in zona.

iile pentru asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face
ului, conform prevederilor legale in vigoare.

| protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
pune accent deosebit pe problema imbunatatirii serviciului de

eurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona si
oderne cu roti.

oblemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
n domeniile urbanistice.

pozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,

protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,

conform legilor in vig

pare.

Deasemenea, activitatile de salubrizare vor ft astfel organizate incat sa nu

creeze probleme de sa

hatate, sa polueze mediul sau sa degradeze igiena vietil.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

» Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice:

alimentarea ¢

L energie electrica se va face din reteaua de alimentare cu

energie electrica a municipiului;

alimentarea cu
apa este utiliz

necesita consum de ap

evacuarea ape
canalizare existenta 1n

Realizarea de

alimentarea cu
racordare la reteaua ex

apa se va face din reteaua de alimentare existent in zona;

a in scop menajer (igienico — sanitar), iar investitia propusa nu
tehnologice;

For uzate menajere se va face prin racordare la reteaua de

Z0ona;

energle termica se va face cu o centrala térmica pe gaze, cu

1stenta in zona.

retele edilitare

» Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice

se realizeaza de catre
conditiile contractelor

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
incheiate.

¢ Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in

intregime de investitor

sau de beneficiar.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii



Parcelarea
e Terenul studiat nu se va parcela.

Inaltimea constructiilor

» Autorizarea executarii constructillor se face cu respectarea inaltimi medii a
cladirilor invecinatate s1 a caracterului zonei.

« In sensul prezentulul regulament, cladiri imediat invecinate sunt:
- imobilul de lo¢uinte colective D5 cu regim de inaltime P+4E, fata de care
edificabilul propus va pastra o distanta minima de 8.40 m;
- imobilul de locuinte colective cu regim de inaltime P+3E+M, fata de care
edificabilul propus va pastra o distanta minima de 13.36 m;
- imobilul de loguinte colective D6bis cu regim de inaltime P+4E+M, fata de
care edificabilul propus va pastra o distanta minima de 12,08 m.

« [naltimea maxima propusa este del3.50 m la cota terenului sistematizat si
regimul de inaltime maxim propus = Ds+P+3E).

Aspectul exterior al constructiilor

« Autorizarea hlfxecuta.rii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine Eunctiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

« Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi si plantate

« Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi st plantate conform prezentului regulament.

» Pe suprafata de teren studiata, sunt prevazute spatii verzi pe 25.48% (spatii
verzi amenajate la sol)

Impreimuiri
» Terenul studiat nu se va imprejmui.

3.1. Unitati_si subunitati functionale

 Functiunea propusa pentru suprafata reglementata este zona rezidentiala —
locuinte colective cu regim mediu de inaltime LM(b).

ZONA SERVICII - LM

UTILIZARI PE SE:

- constructii cu functiunea rezidentiala (locuinte colective cu regim mediu
de inaltime});

- circulatii carosabile ca lucrari aferente, rampe de acces ;

- retele tehnjco — edilitare;



- gospodarinf comunala aferenta functionani investitiel propuse;
- spatii verzi st aliniamente de protectie.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL:

- construcbi si extinderi care se pot alipi constructiilor principale, cu
respectarea incadrarii in edificabilul maxim si respectarea indicatorilor urbanistici
aprobati.

UTILIZARI INTERZISE:

- locuinte individuale;

- activiitati productive poluante cu risc tehnologic;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice|sau din institutiile publice;

- ferme|pentru cresterea animalelor;

- depoz}tare en — gros;

- statii betoane;

- platf(lrme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitari de materiale reciclabile;

- stati1 de intretinere auto;

- spalat#rii chimice;
- lucrayi de terasament de natura sa afecteze amenjarile din spatiile
publice st constructiiI; de pe parcelele adiacente;

- orice Jucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau cére impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE  AMPLASARE SI  CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Pentru zona sthdiata se propun functiuni rezidentiale — locuinte colective cu

regim mediu de inaltime, cu posibilitatea orientarii fatadelor longitudinale pe directiile
NE - SV.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Terenul studiat nu are acces direct dintr-o artera princtpala; acccesul la teren
se realizeaza din alee|carosabila cu C.F. 89660 (limita vestica de proprietate) si din
parcare cu C.F. §89740|(limita estica de proprietate).

Prin urmare, imobilul propus nu se poate alinia la o strada principala; imobilul
propus se amplasa paralel cu blocul D6ébis.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Cladirile se vor amplasa conform planset U3 - Reglementari urbanistice -
zonificare functionala] respectand edificabilul propus, respectiv:

- fata de limttal nordica — (domeniu public (C.F. 89570 si C.F. 89740) — minim
3.25m;

- fata de limiti sudica — (terenuri proprietate particulara cu C.F. 98302, C.F.
98303, C.F. 98305 si domeniu public (C.F. §9740) — minim 5.00 m;

- fata de limitalestica (domeniu public (C.F. 89740) — minim 2,00 m;

- fata de himita vestica (domeniu public (C.F. 89660 si C.F. 89570) — minim
0,80 m;




ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE:

Circulatia auto in zona studiata este asigurata de bulevardul Libertatii s1 de
aleile carosabile, care sunt asfaltate si prezinta profile corespunzatoare functiunilor
propuse.

Accesul la teren se realizeaza atat de pe limita estica a proprietatii, din parcare
— domeniu public cu C.F. 89740), cat si de pe limita vestica de proprietate din alee
acces —domeniu publiL: cu C.F. 89660.

Pentru asiguragea accesului auto pe proprietate, din parcare — domeniu public
cu C.F. 89740 (limita estica de proprietate), se va realiza un racord cu rampa auto
catre demisolul propus cu latimea 1=4.00 m; din alee acces — domeniu public cu C.F.
89660 (limita vestica de proprietate), se va realiza un racord simplu (platforma
betonata) cu latimea 153,50 m.

Se vor amenaja locuri de parcare atat in demisolul propus cat pe platforme
betonate la nivelul solului. Rampa de acces la demisol si treptele necesare
sistematizaril verticalg vor putea fi executate si in afara edificabilului propus.

Pentru zona sthdiata, conform Avizului de Oportunitate obtinut, s-a intocmit
studiu de trafic. Confgrm studiului de trafic intocmit, se constata ca noua investitie, In
momentul actual si ih condifiile unei dezvoltari urbanistice conforme Planului de
Mobilitate Urbana Durabila, nu va conduce la o crestere sensibild a volumului de
trafic i, ca urmare, ny va determina inrdutatirea nivelului de serviciu al refelei rutiere
din zona.

De asemenea, parcarea pentru locatari oferd o capacitate suficientd si nu sunt
necesare amenajari rufiere suplimentare pentru noua investitie.

In concluzie, pentru o perspectivii pe termen mediu §i pe termen lung,
conformad cu Planul de Mobilitate Urband Durabila al municipiului Pitesti, darea in
Junctiune a noii cladini de locuinfe in municipiul Pitesti, B-dul Libertdtii, nr. 18B, NU
va afecta nivelul de serviciu al refelei rutiere din proximitate si NU va conduce la o
crestere a cererii de locuri de parcare in zond.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE:

Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice:
- alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de alimentare cu energie
electrica a municipiulyi;
- alimentarea cu|apa se va face din reteaua de alimentare existenta in zona;
- apa este utilizdata in scop menajer (igienico — sanitar), lar investitia propusa nu
necesita consum de ape tehnologice;
- evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racordare la reteaua de
canalizare existenta in zona;

- incalzirea se va face cu entrale térmice pe gaze racordate la reteaua existenta
in zona.

Toate investitijle pentru asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face
pe cheltuiala investitofului, conform prevederilor legale in vigoare.

PARCELAREA:

Terenul studizh nu se va parcela cu exceptia dezmemgrarilor locurilor de
parcare.

INALTIMEA| CONSTRUCTIILOR:
- regimul de inaltime va fi Ds+P+3F



H. maxim de la cota terenului sistematizat = 13,50 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea eyﬂecutarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine ffunctiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi material durabile care, prin tehnologia de fabricare si construire,
nu afecteaza sanatatea|populatiei s1 mediul inconjurator.

Se vor utiliza culori specific.

Volumetria de Exterior va fi echilibrata.

PROCENTUIIr DE OCUPARE AL TERENULUI:
P.O.T. maxim admis = 38,50 %,
C.U.T. maxim ladmis = 1,80.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI:
PARCAJE:

Se vor amenaja 4 locuri de parcare pe platforme betonate si 8 locuri de parcare
in demisolul propus

Parcarea si statonarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei, inafara
circulatitlor publice, pe locurile asigurate.

SPATII VERZI:
Pe lotul studiat, sunt prevazute spatii verzi pe 25.48% din suprafata.

IMPREJMUI
Terenul studiat nu se va imprejmui.

Intocmit
Arh.
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