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Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme tehnice si juridice
care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare (permisiuni si
restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.) ale prezentului amplasament (NC
106888, 86583, 104020, 104017, 103996, 86685, 95423, 95410), avand ca obiectiv realizarea unui sens giratoriu
cu dotdrile de utilitate publica necesare, la intersectia Caii Cdmpulung (DN 73) cu Str. Paul Dicu si Str. Uzinei de Ap3,
n municipiul Pitesti, jud. Arges.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile PUZ-
ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU se urmadreste sa se asigure concilierea intereselor investitorilor cu cele ale
colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrarea
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014
si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei reglementate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal», aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000-
Indicativ GM 010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

e OUG 31 / 2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si
constructiilor si accelerarea investitiilor;

e Normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul MDLPA nr. 904/2023;

e Hotardrea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania

e Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

e HCL Municipiul Pitesti nr. 364 / 26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul Municipiului Pitesti.
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

e Hotdrarea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

e Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii
,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a
planurilor de urbanism";

e Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu impact
asupra sanatatii publice;

e Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

e Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in
extravilanul localitatilor;

e Legeanr. 114/1996 a locuintei;

e Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legeanr. 18/1991 a fondului funciar;

e Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd

e  Codul administrativ din 2019

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica;

e  Codul Civil din 2009;

e Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

e  Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejatd a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice europene Natura 200
in Romania;

e Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea parcarilor
noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta- 20 octombrie 2000;

e  Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism
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e Hotaradrea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romaénia nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnadtura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania

e Hotaradrea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

e PUG Municipiul Pitesti, aprobat prin HCL nr. 113/1999;

e PMUD (Planul de Mobilitate Urbana Durabilad) al Municipiului Pitesti, aprobat prin HCL nr. 154/28.03.2023;
e Strategia de Dezvoltare Urband a Municipiului Pitesti pentru perioada 2021-2027;

e Studiul de circulatii ,Amenajare sens giratoriu- Calea Campulung, Municipiul Pitesti, Judetul Arges”;

Prin prezentul R.L.U. sunt enuntate reglementdrile care vor sta la baza obtinerii autorizatiilor de construire
pe terenurile in suprafata de 53540mp , identificate prin NC 106888, 86583, 104020, 104017, 103996, 86685?,
95423, 95410, avand ca obiectiv realizarea unui sens giratoriu cu dotarile de utilitate publicd necesare, pe o
suprafata de reglementare de 21991mp, la intersectia Caii Campulung (DN 73) cu Str. Paul Dicu si Str. Uzinei de Ap3,
n municipiul Pitesti, jud. Arges. Pentru acesta sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

R.L.U.-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale In momentul in care este aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pitesti. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevdzute de lege.

Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor constructii.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza.
Acesta este un regulament cadru si are atat un caracter director, cat si de reglementare si reprezinta principalul
instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare.

Prevederile R.L.U. permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Pitesti, aprobat prin HCL nr. 113 Th 1999.

R.L.U. devine act de autoritate al administratiei publice locale Tn momentul in care este aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Local Pitesti. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevdzute de lege.

*Numdrul cadastral 86685 se reglementeaza doar pe o suprafata de 5450mp din 34526mp, strict pe portiunea propunerii sensului giratoriu
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Normele din prezentul R.L.U. sunt obligatorii pentru autorizarea constructiilor si amenajarilor viitoare.
Executia lucrarilor de constructii va respecta prevederile prezentului regulament, precum si toate actele
normative si avizele necesare
Teritoriul reglementat prin P.U.Z. nu afecteaza competentele de autorizare a lucrarilor de constructii,
indiferent de imobil. Certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/desfiintare se emit de catre autoritatea
competentd conform Legii nr. 50/1991. Prin exceptie, autorizatiile pentru lucrarile cu caracter special sunt emise
de:
a. Institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si securitate national
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii pentru infrastructura de transport de interes national.
La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

MONITORIZARE

Revizuirea continua a datelor din baza de date urbana si a prevederilor din documentatiile de urbanism
este o metoda de monitorizare a aplicarii acestora.

Monitorizarea aplicarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate
potrivit legii este realizata de autoritatile publice centrale si locale. Aceasta include evidentierea operatiunilor
efectuate si revizuirea continua a datelor si prevederilor documentatiilor.

Revizuirea documentatiilor urmareste marcarea sistematica, atat in format electronic cat si scris, a modului
de realizare a propunerilor, in special a obiectivelor de utilitate publica, a restrictiilor pentru protectia impotriva
riscurilor naturale si a modificarilor sau detalierilor prin planuri urbanistice aprobate.

Viitoarea investitie se va realiza in intravilanul Municipiului Pitesti, direct in baza autorizatiei de construire
ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

¢ Arealul reglementat nu face parte dintr-o zona cu valoare peisagisticd sau dintr-o zona naturala protejata.
La vestul zonei de reglementare a prezentului proiect se regdseste o zona naturala cu valoare peisagistica ridicata,
care contribuie semnificativ la cadrul natural si ecologic al municipiului (Lunca Argesului).

e Reglementarile prezentului PUZ nu intrd in limita acestei zone.

e Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. Depreciazd valoarea
peisajului este interzisa.

Zone construite protejate

¢ Arealul reglementat nu face parte din Zone Construite Protejate, Monumente si Situri Arheologice sinici nu
se afld in zona de protectie a acestora. Acesta nu este inclus in lista monumentelor istorice conform Ordinului nr.
2361/2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea
Listei Monumentelor Istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute.
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Tncadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se giseste zona studiata se face
n conformitate cu prevederile legii nr. 575/11.2001- Lege privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului
national- Sectiunea a V-a: zone de risc natural si cu prevederile ghidului GTO06-97- Ghid privind identificarea si
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului. Factorii de risc
avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecdrile de teren.

Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismicd pe scara MSK este IX/VIII, cu o perioada de revenire
de cca. 50 ani.

Inundatii: aria studiatd se incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 100- 150 mm in 24
de ore, fara arii afectate de inundatii.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este interzisa.
Exceptie fac lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice,
sisteme de irigatii si desecari, lucrdri de combaterea eroziunii de adancime, lucrari de stabilizare a pantelor si alte
lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, etc.

Amenajarea terenului se va face in asa manierd incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din precipitatii.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Terenurile nu sunt afectate de astfel de riscuri.

n vecindtatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea avizelor
autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit prevederilor legale.

Prezentul teren este afectat de zonele de protectie ale DN 73 (22m de la marginea exterioara a zonei de
siguranta pana la marginea zonei drumului, cf. OUG 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor, Anexa 1).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia
constructiilor si functiunile dominante ale zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul
Capitolului IV privind UTR-urile / zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Functiunile si amenajarile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
este asigurata.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT si CUT stabiliti
prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriald de referintd. Nu se
jiau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

Conform RGU, Art. 15 + Anexa 2 la RGU- Procentul de ocupare a terenului:

e Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sd nu
depaseasca limita superioara stabilita conform Anexei 2 la RGU- Procentul maxim de ocupare a terenurilor
se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazd sa fie amplasata constructia si de conditiile de
amplasare n cadrul terenului
Valorile mentionate Tn prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

Prezentul PUZ este elaborat pentru lucrari de utilitate publica. Conform plansei 04. Proprietatea asupra
terenurilor prin aprobarea documentatiei se vor realiza urmatoarele dotari publice:

SIMBOL DOTARE PUBLICA - DENUMIRE TIP DE PROPRIETATE
1 Circulatii si amenajari (inclusiv sens giratoriu) Publica
2 Parcare publica (inclusiv zone incarcare masini electrice) Publica
3 Spatiu verde - parc Publica
4 Refunctionalizare zona nord uzina de apa Publica

Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul regulament, in
Cap. IV, Sectiune 3 —art 5, 6 si 7 a fiecarei zone/subzone functionale.

Amplasarea cladirilor pe parceld si regimul de indltime vor fi realizate astfel incat sa nu genereze probleme
de Tnsorire pentru cladirile invecinate.

n sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezint3 limita dintre domeniul public si proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, Art. 2. din prezentul
RLU. Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.02. Reglementari urbanistice- Zonificare".
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Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate a constructiilor.

Edificabilul viitoarelor constructii (suprafete maxime de implantare a cladirilor) sunt conturate prin prezenta
documentatie de urbanism, tindndu-se cont de:
e distantele minime fatd de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;
e distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate (calcan), fie
retrase fata de aceasta.

Se permit exceptii de retragere al aliniamentului / limitei edificabile in cazul conservarii cladirilor cu
potential de patrimoniu sau ce dispun de o valoare culturald, istorica sau arhitecturala speciala. Acestora li se
permite retragerea edificabilului cu nu mai putin de 1,5m.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de protectie
contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor functionale,
reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini
urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Pe terenuri se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus in plansa ,U.02.
Reglementari Urbanistice - Zonificare", astfel incat sa se asigure suprafetele necesare circulatiei (carosabile,
pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.

Distantele dintre cladirile aldturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinere
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

n zona drumului public, indiferent de zona, subzona functionald sau Unitatea Teritoriald de Referint3, se
pot autoriza, cu avizul administratiei drumului:

a. Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b. Parcaje, terminale intermodale, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.), statii de incarcat vehicule
electrice, refugii pentru transportul public, case de bilete, etc.;

c. Conducte de alimentare cu apad si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

d. Constructii si amenajari admise a se amplasa pe domeniul public, inclusiv cele de semnalistica
publicitara, rutierd, potrivit legislatiei si regulamentelor in vigoare, in afara zonei de siguranta a
drumului;
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e. Pasaje, pasarele subterane/supraterane cu acordul/avizul institutiilor/organelor abilitate, iar in
functie de amplasament si de marime se pot realiza in lungul acestora spatii cu functiuni
comerciale, de servicii, etc. in aceleasi conditii de avizare ca cele prevazute anterior la acest punct.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie a drumurilor publice?.

Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care
separd sensurile de circulatie, pistele pentru biciclisiti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora . Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va
asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate3.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin. (1) al
prezentului punct, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a drumurilor, delimitate
conform legii.

Zonele de sigurantd ale cdilor de comunicatie rutier§* sunt suprafete de teren situate de o parte si de
cealaltda a amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea
drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la°:

f. 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

g. 2,00 mde la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu;

h. 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m
inclusiv;

i. 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de
5,00 m.

Zonele de protectie ale cdilor de comunicatie rutierd® sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta
a zonelor de sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de protectie ale cailor de comunicatie rutierd sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor
de siguranta si marginile zonei drumului:

Categoria drumului DN

Distanta de la marginea exterioara a zonei de siguranta pana la marginea zonei drumului (m) 22m

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite
prin prezentul P.U.Z., inscrise Tn plansa Reglementdri Urbanistice, conform Profilelelor stradale transversale
prevazute.

20.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Art. 14;

30.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Art. 19;

40.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Art. 16, alin. 1
50.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 1, lit. a;
50.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Art. 17, alin. 1
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Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport reprezinta o
conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanentd, fara a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, Tmprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face Tn conformitate cu propunerile din documentatia urbanisticd PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor sia amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
(persoane cu handicap locomotor, varstnici cu dificultati de deplasare sau persoane cu caruturi pentru copii) si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redus3
(persoane cu handicap locomotor, varstnici cu dificultdti de deplasare sau persoane cu caruturi pentru copii).

Circulatiile pietonale vor fi insotite, in situatiile in care profilul permite, de piste ciclabile continue si avand
posibilitatea parcarii a minimum 10 biciclete in zonele de interes.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd exista posibilitatea racordarii noilor
consumatorila retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, conform RGU. Pot exista
derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico- edilitare este stabilitd ca fiind publicd a statului, daca legea nu
dispune altfel, conform RGU.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de beneficiarul lucrarii.

Viitoarele constructii si amenajari vor fi racordate la o parte din retelele tehnico-edilitare din zona.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice si lucrarile de racordare si de bransare
la reteaua edilitard publica se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, in intregime.

La elaborarea documentatiilor se va tine seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru
extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor.

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor in vigoare,
daca legea nu dispune altfel.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse,
este interzisa.
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Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la
nivel de parceld. Tn acest sens, se recomands realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si
evaporare naturald sau acolo unde este posibil, recirculare a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea, se
recomanda limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune. Se recomanda ca platformele sd
fie ingropate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacad exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul lucrarii.

Prezentul P.U.Z. este elaborat pentru realizarea sensului giratoriu de pe Calea Campulung in nordul Mun.
Pitesti, Judetul Arges, P.U.Z. ce reglementeazd o suprafata 21.991 mp.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii (caracteristici ale parcelelor) sunt
detaliate in Cap. IV, art. 4 din prezentul RLU.

Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai prin circulatii carosabile (alei, rampe, pante)
amenajate fara afectarea domeniului public si a circulatiei rutiere.

Tn conformitate cu art. 4, punctul ¢ al Normelor de igien3 si sin&tate publica privind mediul de viat3 al
populatiei aprobate prin Ordinul MS nr/ 119/2014, la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se va preciza
amplasarea spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivad, situate
la distante de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si
realizarea activitdtilor de reparatii si intretinere auto.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii
de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in care terenul este amplasat, n
vederea evaludrii posibilitatilor de Tmbunatatire a microclimatului urban.

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.
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Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum
si relatiile de vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

Prin prezentul PUZ a fost reglementata o zona destinata realizarii unui sens giratoriu si a conexiunilor
acestuia amplasat la intersectia drumurilor Calea Campulung (DN73), Strada Uzinei de Ap3 si Strada Paul Dicu.

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE

POT Rh

ZONA FUNCTIONALA . CUT maxim . H maxim
maxim (%) maxim
1 AD
Zona institutii si servicii 50% /00 mp ADC/ S+P+3E 15m
mp teren
Zona pentru spatii verzi amenajate, 0,15 mp ADC/
. . 10% P 5m
perdele de protectie, sport si agrement mp teren
Zona pentru cai de comunicatie si Conform subzond functionald p 3m (statii bus, obiecte
transport (RLU) arta urbang,etc.)

Zona IS este situatd in nordul zonei reglementate, in extremitatea nord-vestica a giratoriului propus,
formand o enclava compacta. Aceasta se caracterizeaza drept partea nordicd a fostei incinte a uzinei de apa cu cele
doud constructii existente ce se vor putea refunctionaliza. Aceasta creeaza o zonad unitard, coerenta din punct de
vedere functional si urbanistic.

Zona SP este situata de-a lungul noii strdzi propuse a se realiza de la vest la est pana in zona si formeaza o
zona continud de spatii verzi destinate recreerii. Spatiile verzi sunt amplasate strategic pentru a asigura o tranzitie
naturald intre artera propusa si zonele construite adiacent.

Zona CC (Ccr+CCp) corespund UTR-urilor de circulatii, astfel CCr include circulatia carosabild pietonal3 si
amenajarile de aliniament aferente, care poate fi utilizata atat de vehicule, cat si de biciclete, in timp ce CCp se
concentreaza pe zonele de tip parcdri publice propuse. Aceste zone creeaza o retea functionala de mobilitate si
acces, integrata cu celelalte functiuni urbane.
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Zona reglementata ca IS ce face obiectul prezentei documentatii propune conversia zonei de nord a uzinei
de apa in institutii si cladiri de administratie publica, invatdmant, sanatate, lacasuri de cult sau dotdri de interes
public.

(2) Institutii, servicii si echipamente publice;

(2) Constructii cu functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, spectacole, conferinte, expozitii
etc.);

(3) Lacasuri de cult;

(4) Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

(5) Servicii si echipamente publice sau private specifice (dotari sanitare- dispensar, cabinet medical, farmacie,

policlinica, cresa, dotari de educatie — scoald, gradinita. after-school, spatii cazare elevi, servicii de formare,
cercetare si dezvoltare etc.);

(6) Servicii sociale, colective si personale;

(7) Birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

(8) Constructii financiar — bancare;

(9) Functiuni de alimentatie publica- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

(10) Comert cu amanuntul;

(11)  Activitdti manufacturiere si nepoluante;

(12) Unitati de cazare — hoteluri, pensiuni, etc.

(13)  Activitati de agrement, odihna, loisir;

(14)  Activitati sportive- spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de joaca pentru
copii;

(15) Parcaje la sol, subsol si multietajate aferente functiunii principale;

(16) Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

(17)  Spatii plantate, scuaruri;

(18)  Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta;

(19) Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
(20) Punct colectare deseuri menajere;

(21) Cabina paz3;

(22) Functiuni de sandtate si asistenta social;

(1) Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale: functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea;
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(2) Se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse n zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 m;

(3) Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100
m de servicii si echipamente publice;

(4) Pentru orice uftilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

(5) Servicii cu acces public (servicii de proximitate-functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati

manufacturiere) si unitati de alimentatie publica, cu urmatoarele conditii:

a. sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei; o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3,
sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

b. pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 metri de la
limita parcelei, pe toate directiile;

C. piata agroalimentara, cu conditia sa fie amplasata la 40 m distanta fata de cladiri cu alte functiuni
decat cea comerciala.

(1) Orice alte utilizdri care nu sunt mentionate la articolul 1 si 2
(2) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
(3) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care

fmpiedica evacuarea si colectarea acestora;

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a. sa aiba front la strada;
b lungimea frontului la stradd sa fie de mai mare sau egald cu 15 m;
(o adancimea parcelei sa fie de mai mare decat frontul la strada
d suprafata sa fie mai mare sau egald cu 500 mp;

(1) Tn situatiile Tn care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si cladirile aldturate.

(2) Tn situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in vederea asigurarii
posibilitatii parcarii in incinta.

(3) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

(4) Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in banda edificabild stabilita prin Art. 5, aliniatul (2);

(1) Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantda minima egald cu jumatate din

indltimea cladirii, dar nu cu mai putin decat 5 m confom plansei, Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionald”..
(2) Pentru clddiri noi si constructii pentru parcaje colective de cartier, amplasarea fatd de limitele laterale si de
limita posterioara va respecta edificabilul conform plansei de reglementari. Principiul consta in refunctionalizarea
si integrarea constructiilor existente.
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(3) Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor conform edificabilului din plansa ,Reglementdri
Urbanistice - Zonificare functionald”.

(4) Se vor respecta prevederile Capitolul 4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Distanta minima dintre doua clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii
celei maiinalte, dar nu mai putin decat 6 m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau

daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

(1) Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate (servitute de trecere) de minim 4,00 m latime;

(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

(3) Se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de
stingere a incendiilor;

(4) Tn cazul parcelelor cu acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;
(5) Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;
(6) Accesele pietonale vor permite in mod obligatoriu circulatia persoanelor cu mobilitate redusa care folosesc

mijloace specifice.
(7) Trama stradala propusad se va corela cu PUZ-urile anterior aprobate (daca este cazul), cu situatia din teren
si cu directiile strategice ale primariei. Toate strazile vor fi amenajate cu Imbracaminte asfaltica

(2) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

(2) Stationarea acestora pe domeniul public se va realiza intr-un interval orar care se va stabili ulterior si care
se va afisa pe fiecare strada, in asa fel incat sa se poata realiza serviciile de salubrizare, dezapezire, aprovizionarea
spatiilor comerciale, etc

(3) Parcajele/garajele pentru dotdrile publice si angajati ai activitatilor aferente, se vor amplasa la distante de
maximum 150 m fata de cea mai indepdrtata cladire deservita.

(4) Pentu activitatile tertiare, servicii si institutii de interes public, stationarea autovehiculelor pentru
vizitatori/clienti va fi limitata ca timp la maxim 2 ore si organizata in parcari laterale amenajate spre intrarea dotarii.
(5) In cazul amplasarii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pana la cea mai apropiatd fereastra a
unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

(6) Pentru constructii noi sau extinderi de constructii existente, locurile de parcare vor fi amenajate pe parceld
la subsolul acestora.

(7) Constructii comerciale

- unloc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- unloc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000
mp;

- unloc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.gb
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(8) Constructii culturale

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si personal, dupa
cum urmeaza:
- pentru expozitii si muzeu, cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru bibliotecd, club, sala de reuniune, cazino, casa de culturd, centru si complex cultural,
cinematograf, teatru: un loc la 10-20 de locuri in sala.

(9) Constructii de invatdamant

- vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

(10)  Constructii sportive

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevdzute locuri de parcare pentru personal,
pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
- pentru sali de antrenament pentru diferite sporturi si Sali de competitii sportive, un loc de parcare la 5-
20 de locuri;
- pentru patinoar si popicarie un loc de parcare la 30 de persoane.

(11)  Constructii si amenajari de agrement

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

(2) Regimul maxim de inaltime permis este de P+3E;

(2) Tn&ltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul
cel maitnalt, nu va depasi 15 m.

(3) Pentru cladirile de colt sau cele situate in capatul unei intersectii in T formand un capat de perspectiva se
poate admite depdsirea cu maxim 2 niveluri a regimului de naltime dominant de la aliniatul (1), iar inaltimea
maxima admisa masurata de la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, Tn punctul cel maiinalt, nu va depasi
22 m.

(4) Nivelul retras va avea o retragere fatd de planul fatadei de minim 1,5 m.

(5) Nu se limiteaza numarul de subsoluri.

(1) Se vor respecta prescriptiile generale cu privire la finisaje exterioare si culori;
(2) Reguli pentru cladirile noi:

a. Arhitectura cladirilor noi va fi adaptata caracterului zonei si vecindtatilor, integrandu-se in contextul urban
existent si exprimand in acelasi timp specificul programului predominant. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

b. Volumetria cladirilor noi va fi coerentd si compatibild cu structura constituitd a zonei, respectand scara,
proportiile si relatiile de Thaltime ale imediatelor vecinatati, cu asigurarea unei compozitii echilibrate.

c. Solutiile de acoperire se vor integra in imaginea zonei, fiind admise acoperiri tip terasa sau acoperisuri plate
sau inclinatii reduse, Tn concordanta cu caracterul arhitectural al vecinatatilor.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei

(3) Interventii asupra cladirilor existente:
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a. Reabilitarea termicd a fatadelor, implicand anveloparea termoizolantd, inlocuirea tamplariei etc, se va face
in mod obligatoriu unitar pe toatd clddirea, numai pe bazd de proiecte tehnice de specialitate, cu
conservarea stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerata valoroasa.

b. Tn cazul schimbdrii expresiei arhitecturale a clidirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind
un element de specificitate a acestuia.

c. Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

d. La reabilitarea fatadelor constructiilor existente, toate echipamente aparatelor de aer conditionat se vor
amplasa organizat si se vor masca in cazul fatadelor orientate spre strazile principale. Modul de amplsare a
echipamentelor de aer conditionat se va prezenta pe planul de fatada aferent documentatiei DTAC sau prin
reglementarile aferente PUZ de regenerare urbana.

(2) Toate cladirile vor fi racordate Tn mod obligatoriu la retelele tehnico-edilitare: electrice, apa, canalizare.
(2) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(3) Se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice de pe domeniu public prin
lucrari de sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare.

(4) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate si contorizate Tn cladiri

(5) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

(6) Cladirile vor dispune de un spatiu integrat in constructie destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil

din spatiul public.

(7) Alternativ se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, se vor organiza
/reorganiza in spatii / constructii independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
clddire deservita va fi de maximum 75 m, iar distanta pand la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

(1) Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
(2) Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de

fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(3) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

(4) Tn interiorul ansamblurilor, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

(1) Se interzice imprejmuirea cladirilor cu parter comercial si a cladirilor ce formeaza fronturi la strazi
principale, Tn acest caz separarea de circulatiile publice se poate face doar cu garduri vii si spatii verzi amenajate.
(2) Se vor Tmprejmui doar imobilele dedicate unor activitdti ce Tn mod natural au nevoie de acest tip de

protectie — gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc, in general parti ale subzonelor cuprinse n
interiorul teritoriului rezidential.
(3) Tratamentul arhitectural al iTmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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(1) POT maxim =50 %;

(2) Pentru institutii de educatie / invatdmant — crese, gradinite, scoli publice si private: POT maxim = 25%;
Restul de 75% de teren va fi amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

(3) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

(1) CUT maxim = 1,0 mp ADC/mp teren;

(2) Pentru institutii de educatie / invatdmant — crese, gradinite, scoli publice si private: CUT maxim = 0,5 mp
ADC/ mp teren;
(3) Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Th mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes municipal, spatii pentru
sport si agrement, spatii plantate de protectie si amenajari de spatii verzi de diferite tipuri: Scuaruri, gradini, parcuri
cu acces nelimitat si fasiile plantate cu vegetatie de aliniament aferente arterelor de circulatie urbane.

(1) Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

a. spatii plantate- plantatii inalte, medii si joase;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;

c. parcuri, gradini si gradini specializate (botanice), scuaruri, plantatii de aliniament aferente arterelor de
circulatii, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajari punctuale locale;

d. sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo (piste/benzi pentru biciclete sau trotinete /
skateboard) si piste de alergare;

e. mobilier urban, pontoane, pergole, fantani, platforme, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si
fitness/gimnastica, spatii amenajate pentru animale de companie si alte activitati in aer liber compatibile;
pepiniere si sere, amenajari pentru gradinarit / gradini comunitare;

g. edicule, componente ale amenajarii peisagere;

h. sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si alte activitati legate direct de
activitatea sportiva.

i. constructii pentru activitati culturale- expozitii, spatii pentru spectacole si evenimente, biblioteci in aer
liber, cinema in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila cu diferite tematici, alte constructii si anexe
necesare functiondrii activitatilor si alte amenajari complementare.
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j. constructii pentru activitati sportive— terenuri de sport si gradene / tribune pentru spectatori, patinoar,
skate parc, minigolf si alte amenajdri complementare (activitati sportive in aer liber);

k. constructii pentru alimentatie publica si comert, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, targ
sezonier;

I.  zone pentru picnic;

m. adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, instalatii de alimentare cu apa
potabild — cismele;
alte dotari (instalatii de iluminat, audio — video, echipamente wi-fi, etc.);

0. parcaje pe suprafete permeabile.

(1) se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la
suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate,
sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a parcului.

(2) acces auto / circulatii carosabile pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

(3) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa
fie amplasate 1n subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.

(4) obiecte de producere a energiei regenerabile, cu conditia elaborarii in prealabil a unui studiu de
specialitate care sa justifice oportunitatea amplasamentului ca fiind optim pentru acest tip de investitii, studiu
avizat de autoritatea publica localg;

(5) cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile, gradinile si scuarurile publice se admit cu
conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

(6) unitatile de alimentatie publicd, cu ADC de maxim 50 mp. (cafenea, bufet, terase, etc.)

(2) orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si 2.

(2) se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(3) sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

(4) nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica a spatiului plantat sau modifica
proiectul initial.

(5) se interzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale sau de alimentatie publica;

(6) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

(7) se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate;

(1) Se conserva structura cadastrala existenta.
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(2) Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu
se vor elabora un plan director (masterplan) si un proiect de amenajare peisagera.

(1) Retragerile se vor inscrie n edificabilul maxim propus conform plansei U.04.01. Reglementari Urbanistice-
Zonificare functionala.

(1) Retragerile se vor inscrie Tn edificabilul maxim propus conform plansei U.04.01. Reglementari Urbanistice-
Zonificare functionala;

(2) Pe terenuri se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilele propuse, care sa respecte
principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural;

(1) Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

(2) Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturala etc.

(3) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

(4) Se va asigura accesul la zonele verzi cu mijloace alternative de transport.

(5) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa sau cu dificultati

de deplasare;
(6) Pentru toate categoriile de constructii siamenajari se va asigura accesul pietonal separat pentru public fatd
de accesul de serviciu si intretinere.

(1) Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Parcarea automobilelor se vor organiza /
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice sau in vecinatate.

(2) Necesarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu normele si reglementarile specifice in vigoare.
(3) Tn cazul in care nu se pot asigura, in limitele zonei functionale, locurile de parcare normate, se va demonstra

(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun; aceste parcaje vor fi situate in vecinatate.

(4) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
fnconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

(2) Cu exceptia instalatiilor si a elementelor de arta urband, statui (pentru care se admite o Thaltime maxima
de 10 m), regimul maxim de Tnaltime este de P, iar inadltimea maxima este de 5,00 m.
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(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatdtile imediate.
Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural |la acelasi nivel cu fatada principald;

(3) Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile conform legii.

(4) Este interzisa amplasarea excesiva a reclamelor publicitare pe spatiile verzi sau pe fatadele constructiilor
aferente.

(5) Este recomandata utilizarea sistemelor de fatade si terase / acoperisuri verzi.

(1) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

(2) Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

(3) Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

(4) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Este interzisa

scurgerea apei pluviale pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si
captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice.

(5) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

(6) Canalizarea se va realiza in sistem separativ.

(7) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

(8) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

(9) n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public si

unul pentru resturi vegetale (compost).

(10) Se interzice plantarea de arbori si arbusti cu raddcini adanciin zonele retelelor subterane si se vor respecta
distantele de siguranta.

(11) Este recomandata utilizarea unor sisteme de irigatii pentru intretinerea materialului vegetal.

(12) Este recomandata extinderea sistemului de colectare a apelor pluviale in bazine de retentie pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

(1) Se va asigura un procent de minim 80% spatii verzi din suprafata totald a subzonei functionale.

(2) Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice.

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(4) Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si alei.

(5) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

(6) Se recomanda din considerente ecologice si economice utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice si pedologice, cu exceptia zonelor decorative cu caracter special.
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(1) Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala
a unor garduri vii. Se recomanda utilizarea unor garduri vii pentru imprejmuirea zonei (in cazul in care este necesara
protectia fata de anumite obiective) si pentru crearea unei imagini cat mai naturale.

(2) Se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate ce se invecineaza cu alte prorietdti aflate in
domeniul privat / proprietate privatd, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietétii si siguranta. In plus sunt
admise imprejmuiri pentru zonele de loc de joaca conform normelor tehnice in vigoare.

(3) Conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de maxim 2,00
metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
(4) Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de

trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5 metri
terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

(1) POT maxim = 10%.

(1) CUT maxim = 0,15 mp ADC/ mp teren.

Zona Cc include ansamblul retelei de transport rutier din zona intersectiei Calea Campulung cu Str. Paul
Dicu inclusiv sensul giratoriu propus precum si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor.

Subzonainclude terenurile autogarilor si serviciilor pentru caldtori- constructii, amenajari si instalatii pentru
gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere pentru persoane si marfd, contine serviciile anexe aferente
circulatiei rutiere (vama, servicii pentru transportatori, depozite, statii alimentare cu carburanti sau electrice, statii
intretinere auto, spalatorii auto etc.)

U.T.R-ul Cc este format din urmatoarele subzone:

Ccr — Subzona circulatilor carosabile si pietonale, trasee si piste ciclabile;

Ccp — Subzona parcajelor rutiere;

Ccr:
(1) Circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructiile de artd inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutierd etc.;
(2) Cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;
(3) Parcaje colective pentru deservirea zonelor functionale proxime;
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(4) Spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

(5) Retele tehnico-edilitare subterane;
Ccp:

(1) Circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale

acestora, lucrarile de sistematizare verticala, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.;

(2) Cadi de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;

(3) Parcaje colective subterane pe unul sau mai multe nivele, parcaje supraterane, instalatii de garare

individuald multietajatd - smartparking;

(4) Parcaje colective pentru deservirea zonelor functionale proxime;

(5) Spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

(6) Retele tehnico-edilitare subterane;

(7) Statii de incarcare al autovehiculelor electrice;

(8) Amenajari de tip rastel sau cladire asigurata pentru parcarea bicicletelor;

9) Copertine pentru acoperirea parcarilor (recomandat acoperis verde sau dotat cu panouri fotovoltaice)
Ccr + Ccp:

(2) n functie de amplasament si necesitatile zonei, la nivelul superior al garajelor/parcajelor se vor amenaja

spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, dotari comerciale, de agrement etc.;
(2) Functie de necesitatile zonei se admite cuplarea functiei de parcare cu o functie comerciala (complex
comercial, piata agroalimentara, complex de servicii etc.;
(3) Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu trama
stradald de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile;
(4) Lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

a.sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

b.sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd);
(5) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri,
amenajdri sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emise de administratorul drumului respectiv;
(6) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii regulate
se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului drumului si al politiei
rutiere;
(7) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane in intravilan prin
servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre consiliile locale;
(8) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte interventii asupra
drumului public se fac cu acordul administratorului drumului;
(9) Se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in care nu afecteaza
calendarul de mutare a acestor retele in subteran;
(10) Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale
si cu mentionarea n autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi
termenul planificat de autoritatea locald pentru inceperea lucrarilor de modernizare.
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Ccr + Ccp:

(1) Tn localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mic3 de 150 m, calculatd de |a
intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
(2) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;
(3) Pe drumurile publice sunt interzise:

a.competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului drumului si al Politiei rutiere;

b.comertul ambulant
(4) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

a.Ldrgirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

b.Modernizarea intersectiilor;
(5) n zona destinata circulatiei rutiere, pe terenurile rezervate pentru modernizarea unor strazi sau reallizarea
strazilor propuse / modernizarea intersectiilor / realizarea spatiilor de parcare- se constituie ca zona non-edificandi
in care sunt interzise orice lucrdri in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor
edilitare.
(6) Indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajari cu caracter definitiv —
altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care
conformeazd proiectul sau/si de siguranta circulatiei.

Ccr + Ccp:
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Ccr + Ccp:
(2) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2) Prospectul necesar al strazilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care se calculeaza fata
de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent, considerat intre limitele de proprietate
valabile la data elaborarii PUZ. Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor, axul considerat este
cel proiectat (sau prezumat). In cazul in care aliniamentul actual este mai mare decat cel normat, aliniamentul
reglementat va fi aliniamentul existent.

Ccr + Ccp:
(2) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Ccr + Ccp:
(2) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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Ccr:
(1) Tn cadrul prezentului PUZ este reglementatd ca zon4 functionald CCr strazi existente la momentul elaborérii
PUZ, mentinute si/sau reglementatr a fi modernizatr / supralargite la profilele prevazute in plansa Reglementdri
urbanistice — Zonificare functionald;

(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.
Cecp
(1) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Ccr + Ccp:
(2) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
(2) Necesarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu normele si reglementarile specifice in vigoare.
(3) Tn cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea autovehiculelor
pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
(4) Tn vecinitatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in comun se recomandé construirea de parcaje
publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.
(5) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
(6) Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate.
Ccr:
(2) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
(2) Pentru statiile de transport Tn comun, se admite maxim Parter, respectiv maxim 3,00 m Tnaltime
Ccp:
(1) Regimul maxim de inadltime al cladirilor este P+1E, Tnaltimea maxima a acestora fiind de 6,00m;
(2) Tnaltimea clddirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente si nici ndltimea maxima

admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

Ccr + Ccp:
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
(2) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
Cer + Ccp:
(2) Este necesar sa se asigure:

a. lluminatul public;

b. Colectarea apelor pluviale cu rigole.
(2) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
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(3) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.
(4) De reguld lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta a

drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in zona drumului public
se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Ccr:
(1) Se recomanda ca strazile principale sd fie amenajate cu vegetatie de aliniament.

Ccp:
(2) Suprafetele libere se vor Tnierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si Thaltd, pe baza unui
proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodatd in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea
rutierd.
(2) Va fi plantat cate unui copac la fiecare 2 locuri de parcare amenajate la nivelul solului, respectiv plantarea
obligatorie a cate unui copac la fiecare 4 locuri de parcare la nivelul solului, atunci cand 2 locuri de parcare sunt
fata in fata cu alte 2 locuri de parcare.

Ccr + Ccp:
(1) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice
(2) Incintele activitatilor conexe specificate la Art.2, pot fi imprejmuite cu respectarea prezentului Regulament.

Ccr:

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Ccp:

(1) P.O.T. maxim admis = 50%;

Ccr:

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Ccp:

(1) C.UT. maxim admis = 1,00 mp;
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