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Denumirea lucrarii: Amenajare giratoriu Calea Campulung, Mun. Pitesti, Jud. Arges
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Proiectant: KXL STUDIO S.R.L.

Data elaborarii: 2025

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale a
Municipiului Pitesti, care prin licitatie publica si-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de proiectare
pentru Planul Urbanistic Zonal “Amenajare giratoriu Calea Campulung”. Prin aceasta documentatie de urbanism
se doreste stabilirea unui set de masuri in vederea realizarii unui sens giratoriu tn intersectia Calea Campulung
cu strada Paul Dicu, pentru asigurarea unui grad de mobilitate si accesibilitate ridicat, care sa conducd la
cresterea calitatii vietii comunitatii locale prin facilitarea accesului la proprietatile din zona, cresterea gradului
de sigurantd rutiera si imbunatatirea conditiilor de deplasare.

De asemenea, se are in vedere cresterea calitatii vietii comunitatii locale si a spatiului public prin lucrari de
amenajare a unui loc de joacd pentru copii, pe terenul situat pe strada Constantin Stroe, identificat cadastral cu
NC 104017, avand o suprafata de 303,5mp.

Conform caietului de sarcini, zona ce urmeaza a face obiectul prezentei documentatii PU.Z. are o
suprafata de 53540mp. Acesta este identificatd cadastral sub NC. 106888, 86583, 104020, 104017, 103996,
86685, 95423, 95410.

Zona de studiu a fost stabilitd pe limitele de proprietate al imobilelor direct adiacente cu numerele
cadastrale mentionate mai sus.

Zona de reglementare a fost stabilita conform numerelor cadastrale aferente caietului de sarcini si C.U.
442/2025, cu mentiunea includerii partiale a nr. cad. 86685 (aferent DN 73/ Calea Campulung), nr. cad. 94510
sinr. cad. 95423, reglementarea fiind realizatd in special in zona de propusa a giratoriului. Astfel suprafata zonei
de reglementare are o suprafata de 21991 mp.

Planul Urbanistic Zonal este una din documentatiile de urbanism cu caracter de reglementare specifica,
prin care se stabilesc reguli care se aplicd direct unei parti din Mun. Pitesti, pana la nivelul parcelelor cadastrale,
constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism?.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate (respectiv zona din cartierul Trivale-

1 Conform Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 44, alin. 3;
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Pitesti), caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul

w.kxl.rc

urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general?.

PUZ-ul cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementari cu privire la:

- regimul de construire,

- functiunea zonei,

- indltimea maxima admisa,

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT),

- procentul de ocupare a terenului (POT),

- retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,

- materialele admise®.

Documentatia de urbanism P.U.Z. este necesara in vederea detalierii prevederilor P.U.G. aprobat, prin
stabilirea unor reglementari specifice pentru terenurile studiate: stabilirea tramei stradale, aliniamente,
retrageri, zone de sigurantd, indicatori urbanistici (P.O.T., C.UT.), intrucat UTR-ul din P.U.G. nu ofera suficiente
detalii pentru implementarea acestei amenajari rutiere.

Prezenta documentatie se realizeazd in baza Certificatului de Urbanism nr. 442/29.05.2025, obiectivul
acestui proiect fiind Imbunatatirea mobilitatii si accesibilitatii in cartierul Cdmpulung prin propunerea unui sens
giratoriu la intersectia dintre Calea Campulung (DN73) si Str. Paul Dicu, cu o suprafata totald de reglementare
de 18849mp si amenajarea unui loc de joaca pe Str. Constantin Stroe (NC 104017).

Proiectul va asigura circulatia majora intre zonele functionale (zona rezidentiala si zona mixta) si dotdrile
publice de recreere / agrement propuse.

Necesitatea amenajdrii acestei giratii este sustinuta de urmatoarele prioritati:
- Asigurarea accesibilitatii mai facile asupra zonei rezidentiale din vestul Cal. Campulung;
- Cresterea fluxului nord-sud pe tronsonul de iesire spre Comuna Maracineni;

2 Conform Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 47, alin. 1;
3 Conform Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 47, alin. 2;
4 Conform Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 47, alin. 5;
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- Cresterea procentului de spatiu verde prin amenajarea unui spatiu verde public complementar

vw.kxl.ro
functiunii de locuire;

Prin prezentele reglementari urbanistice se vor prezenta detalii privind modul de construire si amenajare
a spatiului public, si anume:
- Circulatiile carosabile;
- Circulatiile pietonale;
- Circulatii usoare (velo);
- Accesuri;
- Spatii verzi si alte amenajari;

- PUG Municipiul Pitesti, aprobat prin HCL nr. 113/1999;

- PUG Municipiul Pitesti, Tn curs de avizare;

- PMUD (Planul de Mobilitate Urbana Durabild) al Municipiul Pitesti, aprobat prin HCL nr.
154/28.03.2023;

- SIDU (Strategia Integrata de Dezvoltare Durabild) al Municipiului Pitesti, 2021-2027,

- Studiu topografic;

- Studiu geotehnic;

- Studiu pre-fezabilitate sens giratoriu;
- Studiu circulatii;

- Documentatiile cadastrale ale zonei;
- Date culese din teren;
- Date obtinute de la beneficiar;

Noile reglementéri vor fi in concordanta cu tendinta de dezvoltare a zonei si nevoile actuale. in perioada
anului 2025 s-au pus bazele prezentei documentatii P.U.Z., avand in vedere directii generale ale Planului de
Mobilitate Urband Durabild al Municipiului Pitesti pentru perioada 2021-2027 si Strategiei integrate de
dezvoltare Urband a Mun. Pitesti 2021-2027.

Tn zona de studiu au fost elaborate urmatoarele propuneri de investitii:

e Studiu pre-fezebilitate sens giratoriu pe Calea Campulung pentru documentatia prezents;

e Pista velo pe DJ703K Budeasa — Maracineni,

e Coridor de mobilitate urbana durabila Calea Campulung — Podul Viilor — Calea Bucuresti

e Plan Urbanistic Zonal pentru zona cartierului Calea Campulung in suprafata aproximativd de 133ha - in curs
de elaborare.
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Mentiondm c3, in prezent, nu existad proiecte sau investitii noi realizate Tn zona, toate masurile mentionate
fiind in stadiu de propunere.

Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 70, actualizat pe baza
masuratorilor din teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate Tn evidentele de cadastru
si publicitate imobiliar3, puse la dispozitie de O.C.P.I. Tn baza documentatiei specifice se va obtine Procesul-
Verbal de Receptie OCPI.

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000.

La baza elabordrii Planului Urbanistic Zonal std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale caror prevederi
sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Documentatia are la baza urmatoarele acte normative modificate si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viatd al populatiei;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii
,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;
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- Legeanr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;

- Codul administrativ din 2019;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicg;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie naturalad
protejatd a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice europene Natura 200
in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul
localitatilor;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta- 20 octombrie 2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

- Hotdrérea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania;

- Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

- HCL Municipiul Pitesti nr. 364 / 26.10.2020 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul Municipiului Pitesti.

Municipiul Pitesti este cunoscut ca fiind fost resedinta temporara a voievozilor Basarab cel Tanar Tepelus
(d. 1482), Mihnea cel Rdu (d. 1510) si Vlad cel Tanar (d. 1512). Dezvoltarea acestuia a avut loc treptat in timp,
avand o evolutie de la sat, la targ si ulterior la oras la inceputul secolului al XIV-lea.

Atestarea documentara de la data de 20 Mai 1388 dovedeste vechimea zonei, astfel aceasta fiind
recunoscuta ca unul dintre cele mai vechi targuri din Tara Romaneasca, aldturi de Campulung, Curtea de Arges,
Bradila, Rosiori de Vede si Slatina.
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Prima atestare care mentioneaza Pitestiul ca fiind oras dateaza de la data de 1 Apr. 1510. De asemenea, la
data de 22 Noi. 1517, Domnitorul Neagoe Basarab emite un hrisov in care este semnalatd existenta curtilor
domnesti la Pitesti. Ea mai este confirmata, la 27 Aug. 1582, atunci cand se face referire la organizarea
oraseneasca a comunitatii, condusa de un judet si de 12 pdrgari.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Pitestiul este resedinta judetului Arges, cu o populatie de aproximativ 15.550
locuitori, iar In 1950, acesta devine resedinta regiunii Arges si se alatura raionului Pitesti, iar in secolul al XX-lea,
orasul trece printr-o perioada de dezvoltare in sfera urbanistica si institutionald, devenind un pol economic
pentru sudul Romaniei.

De asemenea, industrializarea masivd din perioada comunista, Tn special dezvoltarea industriei
automobilelor ( Uzina Dacia din arealul Colibasi, astdzi Mioveni), a imprimat municipiului un profil economic
specific, consolidandu-si pozitia ca centru industrial de referinta.

in prezent, Municipiul Pitesti isi valorificd atat patrimoniul natural (parcurile, spatiile verzi, proximitatea
firului de apa Arges), cat si identitatea culturala reprezentata prin diversele traditii sau evenimente locale. Astfel,
imaginea urbana formata de oras contureaza perspectiva istorica si cea de dezvoltare contemporana.

Cartierul Campulung a cunoscut o dezvoltare treptata, trecand de la un ansamblu preponderent rezidential,
catre o zona mixta, in care s-au dezvoltat servicii publice si functiuni comerciale, cat si dotari pentru recreere.
Tn ultimele doud decenii, investitiile in infrastructurd, mobilitate si amenajarea spatiilor si a dotarilor publice au
contribuit la cresterea calitdtii vietii comunitatii locale.

Recent, planurile de dezvoltare urbana au vizat consolidarea rolului cartierului ca pol de intrare nordic in
municipiu, prin propuneri de modernizare si restructurare a tramei stradale, cresterii procentului de spatii
publice si amenajari conexe, aceste masuri reflectand tendinta de modernizare a municipiului si cartierului,
pastrand totodata caracterul predominant rezidential si adaptandu-l la nevoile actuale.

Pozitia Municipiului Pitesti in teritoriu romanesc i-a oferit o evolutie economica si istorica crescutd, pozitia
acestuia la contactul dintre Campia Romana si zona Subcarpatilor Getici si accesul la resurse hidrice au prezentat
o oportunitate de dezvoltare agricola prin terenuri fertile, dar si conditii favorabile pentru asezari stabile. Astfel,
in secolul XIV apar primele atestdri ale zonei de targuri formata pe teritoriul studiat.

Prezenta Raului Arges si Raului Doamnei au asigurat resursele de apa necesare locuirii si activitatilor
economice si au favorizat o dezvoltare economici diversd. in secolul al XIX-lea, aceste aspecte au permis frau
unei urbanizari si aparitia institutiilor administrative, educationale si culturale de importanta.

Industrializarea masivad din perioada comunista a valorificat forta de munca si dezvoltarea economica a
acestuia, Pitestiul ajungand un important centru auto si economic al regiunii. in paralel, identitatea urbani
s-a dezvoltat echilibrat prin prezenta resurselor de cadru natural si cultual (ex.: Simfonia Lalelelor), toate acestea
conturate in zone precum:

e Platforma industriald Nord (nucleu industrial local);

e (Cartiere muncitoresti (Cartierul Trivale, Nord, Gdvana, Craovita, Exercitiul);
e 7Zona centrald — Bvd. Republicii/ Bvd. I.C. Bratianu;

e Complexul si Parcul Trivale (dezvoltat in anii 1970-1980);

e Uzina Dacia — localitatea vecind Mioveni (stransa relatie interlocald);

10/28
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Tn urma caderii regimului comunist, Municipiul Pitesti a trecut printr-o etapa de declin socio-economic. Desi
nu a prezentat efecte la fel de dramatice ca alte centre industriale mono-specializate, principalii factori constatati
sunt:

e Dezindustrializarea marilor platforme, urmate de efecte precum scdderea veniturilor populatiei,

cresterea ratei de somaj si pierderea capacitatii de productie;

e Migrarea populatiei cdtre capitald sau strdindtate si cresterea degradarii asupra fostelor cartiere

muncitoresti;

e Scaderea importantei ca centru industrial in Romania si in teritoriul sudic al tarii;

In prezent, cele mai importante zone ale municipiului au rdmas Centrul Istoric si Piata Primariei, Parcul
Trivale, diversele centre/stadioane sportive precum Pitesti Arena sau Stadionul Nicolae Dobrin, zonele industriale
regenerate sau valorificate si obiective culturale si turistice specifice (ex.: Centrul Cultural Pitesti, Biserica ,,Sf.
Gheorghe”, etc.).

Pentru zona vizatd a se reglementat prin PUZ, respectiv cea a Cartierului Cdmpulung, cele mai importante
obiective publice sunt Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, complexul de servicii si comert (magazin de
mobila si salda de evenimente) si Uzina de Apd Maracineni, situata Tn zona de studiu a prezentei documentatii. Un
alt aspect de mentionat este vecinatate cu Raul Arges si Raul Doamnei, zona fiind predominant rezidentiala.

Municipiul Pitesti prezintd un potential de dezvoltare complex, dat de pozitia teritoriald avantajoasa si de
resursele locale. Asemenea semnificatiei stemei, aprobatd in anul 2003, acesta reflectd identitatea si directiile
de dezvoltare ale teritoriului:

Fig. 1) Stema Municipiului Pitesti, aprobatd prin HG 991/2003
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e Caduceul—simbol al activitatilor comerciale si economice, ilustreaza traditia Pitestiului ca important centru
de schimburi si tranzit, dar si potentialul actual de dezvoltare industriala si logistica;

e laleaua — simbol al vitalitdtii si al vietii socio-culturale moderne, face trimitere la ,Simfonia Lalelelor”,
devenita un reper al identitatii locale si al deschiderii culturale;

e Vulturul—element heraldic traditional, evoca spiritul de initiativa, forta si demnitatea comunitatii pitestene,
precum si legdtura istorica a orasului cu simbolurile Tarii Romanesti;

e Coroana murald cu sapte turnuri — semnificd statutul administrativ si rolul de pol urban si centru de
coordonare al dezvoltdrii judetului Arges.

Municipiul Pitesti prezinta un potential ridicat de dezvoltare economicd, urbanad si culturald. Acest fapt
reiese din tendintele de dezvoltare catre industria auto, pozitiei municipiului pe coridorul IV pan-european si
apropierea de autostrada A1, care sprijind comertul, logistica si industria moderna. Zonele industriale pot fi
valorificate prin reconversie, iar cartierele pot oferi oportunitdti pentru dezvoltarea urband, educationald si
sociald. Cadrul natural si cultural permit, de asemenea, valorificarea turistica a orasului.

Cartierul Campulung prezintda un potential important de dezvoltare, datoritd pozitiondrii sale in limita
administrativda a Municipiului Pitesti, catre Comuna Mardacineni, iar infrastructurile existente si propuse,
facilitdnd conectivitatea cu restul orasului. Una dintre principalele directii de dezvoltare este crearea unui centru
de cartier cu caracter cultural-edilitar, din cauza sistemelor si cladirilor istorice ce au jucat acest rol in sfera
retelelor. Acesta poate sa devina un punct focal pentru comunitate, integrand functiuni mixte precum spatii
culturale si educative, servicii si dotari publice, spatii publice de loisir si recreere, conservand specificul local.

Amenajarea spatiilor verzi publice, impreuna cu infrastructura rutiera modernizate, pot conduce catre o
crestere a atractivitatii zonei si la consolidarea acestui cartier ca nucleu comunitar. Prin aceste mdsuri, Cartierul
Calea Campulung poate deveni un model de dezvoltare urbana durabild intr-un ansamblu coerent si accesibil.

Tn raport cu limita intravilanului aprobat prin PUG Municipiul Pitesti aprobat prin HCL nr. 113/1999, cartierul
Calea Campulung este amplasat in zona de nord — nord-est a Municipiului Pitesti.

Fig. 2) Incadrare in P.U.G. Mun. Pitesti, aprobat prin HCL nr. 113/1999
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Zona de reglementare a fost stabilitad conform caietului de sarcini: Imobilele- terenuri, identificate cadastral
sub numerele. cad. 103996, 104017, 104020, 106888, 86685, 86583, 95410, 95423, avand o suprafata totala de

53540 mp.
Astfel, imobilele se prezinta astfel:
NR. CADASTRAL | SUPRAFATA SPECIFIC
(mp)

103996 1.528 mp | Drum format din Tmbrdacaminte de pietris situata in zona rezidentiala, propusa spre modernizarea
si extinderea tramei stradale a municipiului.

104017 1.828 mp | Spatiu neamenajat tangent la zona rezidentiala, propus pentru amenajarea unui spatiu verde de
loisir sau agrement.

104020 1.350 mp | Spatiu neamenajat propus spre amenajare pentru cresterea spatiului verde din zona.

106888 6.224 mp | Teren utilizat pentru functiunile tehnico-edilitare ale zonei de studiu: Uzina de Apa Mardcineni.

86583 1.448 mp | Arterad rutierd cu profil transversal de 4m ce asigurd accesul cdtre locuintele din vestul Caii
Campulung.

86685 34.526 mp | Imobil format din Calea Campulung (DN 73), propus pentru modernizarea circulatiei zonale prin
integrarea unui sens giratoriu la intersectia cu Str. Paul Dicu.

*Limita de reglementare a prezentului PU.Z. este formatd dintr-o suprafatd redusd (aprox. 7158 mp)
fatd de cea a numdrului cadastral, reglementarea axdndu-se pe intersectia cdilor rutiere vizate.
95410 3.847 mp | Formeaza calea carosabild Strada Paul Dicu, propus spre modernizarea tramei stradale.

*Limita de reglementare a prezentului PU.Z. este formatd dintr-o suprafatd redusd (aprox. 1069 mp)
fatd de cea a numdrului cadastral, reglementarea axdndu-se pe intersectia cdilor rutiere vizate.

95423 2.789 mp | Teren neamenajat adiacent strazii Paul Dicu, propus spre modernizarea tramei stradale.
*Limita de reglementare a prezentului PU.Z. este formatd dintr-o suprafatd redusd (aprox. 1386 mp)
fatd de cea a numdrului cadastral, reglementarea axdndu-se pe intersectia cdilor rutiere vizate.

Zona de studiu a fost stabilitd urmand limitele imobilelor adiacente numerelor cadastrale vizate mai sus, in
vederea analizei relationarii functiunilor propuse cu cele existente, aceasta avand o suprafata de 79343 mp.
Zona de reglementare se formeaza strict pe zona propusd interventiei, fiind formatd din limitele cadastrale
intregi ale NC. 103996, 104017, 104020, 106888, 86583 si partiale ale NC. 86685, 95410, 95423, insumand o
suprafata de 21.991 mp.
Delimitarea fizica a zonei vizate studiului este:
e lanord: Str. Serg. Constantin Comanescu si limita administrativa a municipiului;
e |aest: intersectia formata intre Strada Prof. Paul Dicu si Aleea Ciresului;
e lasud: intersectia formata intre Calea Campulung (DN74) si Strada Mateias;
e |avest: intersectia formata intre Str. Lt. Petre Bratasanu si terenul neconstruit;

Pitesti este cel mai important municipiu din Judetul Arges, fiind o localitate de rang |, ierarhizare conform
Legii 351 din 06 lulie 2001. Municipiul Pitesti, datorita potentialului si caracterului sau este un centru polarizator
pentru localitatile rurale si urbane din vecinatate, exercitdnd o puternicd polizare unidirectionald, fiind un spatiu
urban cu sericii de interes general, cu functii administrative, industrie si comerciale complexe, si locuri de munca.
Municipiul Pitesti are o situatie favorizata, fiind un punct sau un nod pentru toate tipurile de transport:
e drum european si national — E574, DN67B, DN 65, DN7, DN73;
e drumurijudetene- DJ- DJ 659;
e cale feratd si gar3;
e autostrada —Al.
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Reteaua rutierd a localitdtii Pitesti este caracterizatd de o structura radiald. Sapte drumuri nationale si o
autostrada se intalnesc aici, formand accesul de tip radial. Majoritatea acestor drumuri sunt cu una sau doud
benzi pe sens. Teritoriul administrativ al Municipiului Pitesti se nvecineazd dupd cum urmeaza:

e |a NV cu teritoriul comunei Bascov;

e |a NE cu teritoriul comunei Maracineni;
e |a E cu teritoriul orasului Stefanesti;

e |aScu teritoriul comunei Bradu;

e SV cu teritoriul comunei Albota;

eV cu teritoriul comunei Mosoaia;

eV cu teritoriul comunei Babana;

a 6 min @25 min R40mm UNIVERSITATEA

2,8KM PITESTI
cAnﬁﬁbﬁ_ﬁNG ﬁ 5 min @13 min kzsmm EﬁrZEHS\JTLIJL OLIMPIC
2,06M
M%%I\/{lglmg\u ON73 A e ‘
a i @Mm x'.nmm a 8 min 23 min k38mm PARCUL LUNCA
. 2,0kM 3,7KM ARG ESULU|

gy 12 min @18 min - 41min PARCUL SI CENTRUL
4,2KM PITESTIULUI

ﬁ 11 min mﬂ min ﬂxssmm
== . GARA PITESTI

Fig. 3) Accesibilitatea zonei, distante si timpi

Municipiul Pitesti este amplasat in cadrul platformei Moesice, in Podisul Getic, la contactul dintre Gruiurile
Argesului, Podisul Candesti si Campia Piemontana a Pitestiului. Relieful se prezintd ca fiind treptat intre zona
Subcarpatilor si cea de campie, cu altitudini in scadere de la nord catre sud, de la 700 spre 250m altitudine.

Tn sudul municipiului, relieful este mai domol, cu podisuri si terenuri usor ondulate, intercalate cu lunci largi
ale raurilor si paraielor secundare. Aceasta zona prezinta pante moderate, usor de parcurs si de utilizat pentru
constructii, agricultura si infrastructura urbana.

Interfluviile sunt in general netede, cu |3timi de aproximativ 1 km n nord si ctiva kilometri in sud. in partea
de nord, unde altitudinile sunt mai mari, versantii sunt mai abrupti, iar vdile sunt inguste si fragmentate. Spre
sud, terenul devine mai domol, cu interfluvii mai joase si culmi rotunjite, crednd un aspect de platforma usor
ondulata.

Gruiurile Argesului, care formeazd o serie de culmi si vdi aproape paralele vest—est, au altitudini intre 600—
700 m in nord si sub 300 m in sud. Versantii sunt abrupti si frecvent afectati de alunecari de teren, iar vaile
principale prezinta terase fluviale si lunci extinse, favorabile circulatiei apei si depozitarii sedimentele.

5 Conform Studiu geotehnic pentru PUZ-Amenajare sens giratoriu Calea Campulung, Judet Arges, Municipiul Pitesti
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Structura geologica a zonei prezintd o complexitate moderata, determinatd de interactiunea proceselor de
platformad cu influentele orogenului carpatic, aspect ce trebuie avut in vedere Tn evaluarile geotehnice si de
stabilitate ale terenului.

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a realizat conform elementelor
urmatorului tabel, total rezultat din corelarea elementelor > risc geotehnic redus — moderat.

Factori avuti Tn vedere Categorii Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune — dificile 2-6
Apa subterana Lucrari cu / fara epuizmente normale 1-2
Clasificarea constructiei dupa Redusa — deosebita 2
categoria de importanta
Vecinatati Functie de amplasament 1
Zona seismica ag =0.20g 3
TOTAL PUNCTE 9-13

Tabel 1) Incadrare in categoria geotehnicd, conform Studiu Privind Conditiile Geotehnice si Hidrologice, Municipiul Pitesti

Zona municipiului Pitesti apartine bazinului hidrografic al raului Arges, fiind drenata pe partea stanga de
Raul Doamnei, principalul afluent local. Raul Arges, cu lungimea de 350 km, se formeaza prin confluenta raurilor
Capra si Buda si are un rol important in hidroenergie, alimentarea cu apa si irigatii. Alimentarea sa este asimetrica,
afluentii stangaci (Valsanul, Raul Doamnei, Dambovita) avand un aport de debit semnificativ mai mare decat cei de
pe dreapta.
Raul Doamnei, cu lungimea de 98 km si bazinul de 1737 km?, prezint3 regim de scurgere permanent. in
zona Pitestiului se remarca albii minore si majore, lunci plane si terase fluviale cu altitudini relative de 10-15 m.
Lunca este slab inclinata si prezintd meandre, iar albia majord are maluri de 1,5-3 m.
Din punct de vedere hidrogeologic, zona dispune de:
e Sistem acvifer freatic, Tn depozitele Holocenului superior, pe luncile si terasele Raului Doamnei;
e Complex acvifer sub presiune, in depozitele Pleistocenului inferior Candesti, cu potential pentru alimentare
si exploatare local3;

Clima municipiului Pitesti este de tip temperat-continental, cu veri moderate si ierni relativ blande,
influentatd de topoclimatul specific vdilor. Temperatura medie anuald se situeazd intre 9-10°C, cu cea mai
scazuta medie in decembrie (-2,6°C) si cea mai ridicata in iulie (20,4°C).

Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 679 mm, cele mai mari valori fiind inregistrate in mai—iulie
(61-70 mm/luna), iar cele mai scazute in ianuarie—februarie (18-24 mm/luna).

Viteza medie anuald a vantului variaza intre 2,1-3,8 m/s, cele mai mari viteze inregistrdndu-se pe directiile
estice si sud-estice, iar cele mai mici pe directiile sudice si sud-vestice.
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Fig. 4) Roza vdnturilor Municipiului Pitesti — conform meteoblue.com

Zona municipiului Pitesti se afla intr-o regiune cu risc seismic ridicat, corespunzand unei intensitati de 7
grade pe scara MSK, cu o perioadd de revenire de aproximativ 50 de ani. Aceasta indicd potentialul pentru
cutremure semnificative, fiind necesard luarea in considerare a parametrilor seismici in proiectarea structurilor
si a fundatiilor.

Din punct de vedere structural-geologic, teritoriul este caracterizat prin straturi orizontale, fara complicatii
tectonice majore, ceea ce reduce riscurile asociate cu instabilitatea generald a terenului, insa nu exclude
influenta cutremurelor asupra constructiilor.

Tn ceea ce priveste caracteristicile de Tnghet, conform STAS 6054/87, adancimea maxima de inghet in zona
Pitestiului se situeazd intre 0,90 si 1,00 m, aspect esential in dimensionarea fundatiilor si proiectarea lucrarilor
subterane sau a retelelor de utilitati.

Conform Legii nr. 575/2001, zona studiata a fost analizatd din punct de vedere al principalelor riscuri
naturale si antropice, evaluate pe baza factorilor geomorfologici, litologici, structurali, hidrologici, climatici,
seismici si antropic:

e Geomorfologic: terenul este in general plan si stabil, fara pante accentuate sau zone cu risc de alunecdri de
teren. Aceasta configuratie favorizeaza dezvoltarea urband si reduce vulnerabilitatea la instabilitdti de
suprafata;

e Litologic / geotehnic: forajele executate au identificat pamanturi coezive si slab coezive, precum si
umpluturi antropice. Terenul se fincadreazd intre conditii bune, medii si dificile de fundare, cu
compresibilitate variabild, ceea ce determina un risc moderat pentru executia fundatiilor;

e Structural: straturile geologice sunt predominant orizontale si fara complicatii tectonice, ceea ce reduce
riscurile asociate cu instabilitatea structurala a terenului;

e Hidrologic: zona nu prezintd risc ridicat de inundatii. Cantitatile de precipitatii pot ajunge la 100-150
mm/24 h, insa scurgerile sunt eficiente datorita reliefului plan si prezentei luncilor raurilor, iar acumularea
apei de suprafata este limitat3;
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e Climatic: clima este temperat-continentald, cu veri moderate si ierni blande. Conditiile climatice nu
genereaza riscuri majore pentru structurile urbane, Tnsa trebuie avute Tn vedere influentele ploilor
abundente si ale temperaturilor scdzute asupra solului;

e Seismic: zona se afla in regiune cu intensitate de 7 MSK si o perioada de revenire de aproximativ 50 de ani,
ceea ce implicad risc seismic ridicat. Aceasta impune madsuri speciale de proiectare pentru rezistenta la
cutremure;

e Antropic: terenul este urbanizat, cu utilizdri anterioare pentru curti, constructii si drumuri. Existd
posibilitatea interceptarii umpluturilor antropice sau a retelelor subterane, inclusiv dezafectate, ceea ce

constituie risc major pentru lucrarile de excavatie si infrastructurd;

Frecventa predominantd a vantului se inregistreaza predominant pe directia nordica (23,3%). Directia
minima este pe nord-vest (13,1%), iar directiile est, sud-est, sud si sud-vest prezinta variatii sezoniere, cu
maxime primavara sau vara. Directia vestica are valori relativ constante pe tot parcursul anului.

Conform CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (qp) Tnregistreaza valori de
0,4 kPa si o perioada de revenire de 50 de ani.

Conform CR-1-1-3/2012 privind incarcarile cu zapada, amplasamentul prezintd o valoare de sx = 2.0 kN/m?,
valoare aflatda in limitele normale pentru teritoriul de referintd, nereprezentdnd o fincdrcare excesiva a
structurilor prezente Tn Municipiul Pitesti.

Trama stradald din zona reglementata este constituita din strdzi de categoria | (Calea Campulung , DN 73
cu doud benzi pe sens), strazi de categoria a lll-a (Strada Paul Dicu) si strazi de categoria a IV-a (Strada Uzinei
de Apa).

Strazile invecinate zonei reglementate sunt:

NORD

e Strada Locotenent Petre Bratdseanu, categoria a lll-a, profil 9m;
VEST

e Strada Argesului, categoria IV-a, profil de 6m;

e Strada Pictor Theodor Arman, categoria a IV-a, profil 6m;

e Strada General Toma Ghenea, categoria a IV-a, profil 6m;
EST

e Strada Cireselor, categoria 4, profil 6m;

Strazile existente prezintd urmatoarele profile transversale:

17/28
1SO 9001 cl. 7.3 KXL_F O4 19 / EO3_ROO



//‘kxl

studio www.kxl.ro

SECTIUNE A-A' - CALEA CAMPULUNG (DN73) SECTIUNE B-B' - STR. UZINEI DE APA
0 | I TE =

MANNKO Y

1.00, 1.09 2.00 3.00 3.00 3.00 3.00 4. 4 2.50 4,00 0,50

SECTIUNE C-C' - STR, UZINEI DEAPA  SECTIUNE D-D' - STR. PAUL DICU SECTIUNE E-E' - NC 103996
i@l

|
|
| I
|
|

MNANKA Y

ITNWNYA 1Nty

WNSN3S Z 34 ILNND¥ID

0.1gm _ 3.50m _ 0.10m 0.10m 3.00 3.00 .50 4.50 5.00m 4.50

Fig. 5) Sectiuni transversale prin pofilele existente

Calea Campulung prezinta caracteristici stradale mixte, avand o artera principald carosabild formatd din
doua benzide 3,50m pe directia de mers, insotitd de circulatie pietonala pe ambele parti ale carosabilului, avand
o latime fluctuanta intre 3,00-4,00m. Aceasta prezinta aliniament stradal si o pistd de biciclete nspre
acostament, avand latimea de 1,00m. Configuratia permite circulatia pietonald si a biciclistilor, desi latimea
pistei este redusa. Arterele carosabile secundare prezinta spatii pietonale subdimensionate (<0,50m) sau chiar
inexistent, limitand siguranta pietonilor.

Starea generald a arterelor prezinta portiuni afectate de deniveldri, gropi siimbracaminte rutiera degradats,
reducand confortul si siguranta circulatiei auto. De asemenea, spre extremitatile zonei de studiu sunt prezente
circulatii rutiere cu Tmbracaminte formata din piatra sau pamant.

Semnalizarea rutiera este partial insuficientd, marcajele fiind uzate sau lipsind in totalitate in anumite
intersectii, fapt ce contribuie la scaderea sigurantei rutiere si producerea accidentelor in zonele de acces catre
proprietdtile rezidentiale.

Alte aspecte tehnice relevante includ absenta unei delimitari clare intre banda de circulatie si trotuare pe
strazile secundare, iluminatul public inegal si lipsa unor sisteme eficiente de colectare a apelor pluviale, care
poate conduce la acumularea de balti si afectarea durabilitatii infrastructurii.

Zona de studiu este deservita de transport in comun, realizat de linia de autobuz M15. Aceasta are ca
puncte de oprire statiile Uzina de Apa 1 si 2, aflate pe Calea Campulung (DN 73), dotate cu alveola de oprire.
Intervalul de deservire al acestora este din 30min in 30min, programul incepand de la ora 06:00am.

Situatia parcarilor este precard, acestea fiind realizate spontan, pe terenurile libere sau spatiile pietonale.
Nu exista spatii special amenajate pentru parcarea vehiculelor.
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In momentul de fat3, existd cate o band3 de biciclete pe sens pe Calea Campulung, situatia acestora fiind
incerta (dezafectate sau date in uz). Ele sunt delimitate pe asfalt.

in prezent, terenurile vizate pentru studiu sunt folosite pentru functiuni precum gospodédrie comunald
(retele tehnico-edilitare), teren neconstruit sau circulatii. Zona de studiu are o suprafata totala de 79343mp, iar
cea de reglementare 21991,00 mp.

Bilantul teritorial existent al utilizarii terenurilor este urmatorul:

UTR SITUATIA EXISTENTA

Zona tehnico-edilitara 6224.10 28.30%

Teren neconstruit 6142.71 27.93%
Spatii verzi - plantatii de

aliniament 547.26 2.49%

Circulatii carosabile 6514.07 29.62%

Circulatii pietonale 2562.86 11.65%

TOTAL 21991.00( 100.00%

Fig. 6) Bilantul teritorial existent

Amplasamentul nu se afla in zone protejate, zone de protectie a monumentelor istorice sau in situri
arheologice.

Zona se contureaza a fi una semi-omogena, in cadrul careia sunt concentrate activitatile mentionate mai
sus.

£
31

Limita administrativs al Mun, Pitesti
Limita intavilanului existent

Limita zonel de studiu

Limita de reglementare

e\
[HE

‘3 Limita terenurilor care au generat PUZ

Limita de proprietate

(,/v} " ZONIFICARE FUNCTIONALA
M Zonk locuinte incividuale / constructii

Zond servidi (institutii, comert, birour, etc.] / contructi
Zond functiuni culte / constructii
- - Zond gospodirie comunald {tehnico-edilitatre)

Teren neconstruit

Spatiu verde aferent droulatiilor {plantatii de aliniament)

CIRCULATI
- Circulati carosabile - drum asfaltat
Marcaje auto
-] Circulatii pletenale

Circulatii velo - pistd de bicidete trasatd pe pietonal

Circulatii carosabile - drum de piatrd

Circulatli carosabile - drum de pamént
. Accese carosabile si pletonale Tn zona studiatd
il -1
> [ A |5} Statie de transport in comun - autobue, linia M15

Fig. 7) Plan situatie existentd Calea Cdmpulung (DN73)
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Densitatea ocuparii terenului este medie, acesta fiind majoritar ocupat cu constructii de locuinte
individuale in regim de Tnaltime P+1. Terenul vizat pentru reglementare este predominant ocupat de reteaua
tehnico-edilitara si de diversele artere carosabile.

Cladirile adiacente zonei de reglementare se afla intr-un stadiu scazut de degradare, acestea fiind
construite Tn anii recenti (~2020). De asemenea, cladirile tehnico-edilitare sunt de asemenea intr-o stare buna.
Tn urma dezmembrarii terenului 106888 au rdmas doud constructii in stare medie-avansaté de degradare.
Acestea faceau parte din sistemul tehnico-edilitar al Uzinei de Apa Maracineni, avand o imagine arhitecturala
specifica si prezentand un potential vizual si cultural pentru zona de reglementare pentru refunctionalizarea lor.

Zona studiata este slab dotatd cu servicii complementare locuirii, acestea fiind predominant din sfera
service-urilor sau spalatoriilor de masini si materiale de constructie. Exista 2 unitati complementare locuirii, de
dimensiuni reduse, asigurand comertul de alimente si produse.

Asigurarea cu spatii verzi este realizatd doar prin plantatiile de aliniament aferente cdilor carosabile
existente pe sit. Zona vizata studiului este proxima spatiilor verzi de agrement/loisir caracteristice Municipiului
Pitesti, aflandu-se la 3,5-4,0km (20-30min cu transportul in comun) fatd de Parcul Lunca Argesului sau Parcul
Central.

Problemele principale care se regdsesc la nivelul zonei urbane studiate sunt:
e Infrastructura rutiera
o Intersectii problematice, generatoare de trafic, prin lipsa unei solutii eficiente de virare
catre stanga de pe Calea Campulung (DN 73) pe arterele secundare;
Prezenta circulatiilor carosabile neasfaltate;
Cai de acces subdimensionate sau neamenajate corespunzator, in regim de strada
infundata;
o Zone folosite cu precddere pentru parcaje spontane;
e Functiuni
o Stanjenirea produsa de adiacenta functiunilor necomplementare (zona tehnico-edilitara si
zona de locuire individuala sau servicii);
o Lipsa spatiilor verzi de loisir sau agrement pentru deservirea functiunii de locuire;
e Spatial configurativ
o Discrepante intre limita fizicd din teren (gard imobil) si limita din cadastru inregistrata la
OCPI;
o Neconformitatea limitelor UT.R. aferent P.U.G. Mun. Pitesti, aprobat prin HCL 113/1999 si
zonificarea prezents;
Prezenta resurselor de teren neutilizat;
Prezenta cladirilor degradate cu potential de patrimoniu istoric-arhitectural;
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Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost / vor fi solicitate institutiilor in drept, avize de
specialitate, din acestea afland atat existenta utilitatilor din zond, precum si conditiile pe care zona de reglementare,
respectiv solutia propusa trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente.

Au fost depuse documentatii pentru obtinerea avizelor in legatura cu:

e alimentarea cu apa (Apd Canal 2000 S.A.);

e canalizare (Apd Canal 2000 S.A.);

e alimentarea cu gaze naturale (Distrigaz Sud Retele S.A.);

e alimentare cu energie electricd (Distributie Energie Oltenia S.A.);
e telefonizare (Orange Romdnia S.A. si Digi Romdnia S.A.);

e transportin comun;

Zona de studiu prezintd aglomerare accentuata® specifica mijlocului zilei, aceasta intAmplandu-se specific
pe artera Caii Campulung (DN 73) dinspre Comuna Maracineni, cu valori cuprinse intre 1000-1500 vehicule/h.
Pe restul duratei zilei, traficul este usor in zona studiata, cu valori cuprinse intre 200-500 vehicule/h.

Aglomerdrile duc catre cresterea poludrii cu noxe a zonei si elementelor din cadrul natural adiacente. Se
vor continua implementarile proiectelor si solutiilor pentru reducerea emisiilor de poluanti in atmosfera,
conform SIDU Municipiul Pitesti 2021-2027.

e STR. PAUL Djcu e STR. PAUL Dicy 6 STR. PAUL Dicy 6 STR. PAUL DICY

m Trafic usor (0-500 veh/h)
Trafic mediu (500-1000 veh/h)

B Trafic greu (1000-1500 veh/h)

B Ambuteiaj (1500+ veh/h)

— Fard date

é},‘yf% éﬂﬂf-“}f’s s?w-"/ﬁ,'y% égy"‘%
TRAFIC TIPIC TRAFIC TIPIC TRAFICTIPIC TRAFICTIPIC
ORA 08:00 ORA 12:00 ORA 16:00 ORA 20:00

Fig. 8) Analiza traficului general in zona de studiu

Procedura de informare a populatiei se va realiza in conformitate cu Ord. 2701/2010 si H.C.L. Mun. Pitesti
nr. 364/26.10.2020. Etapele de informare a populatiei sunt, conform Art. 31, alin. (2):
e Ftapa 1 - pregatitoare P.U.Z. si R.L.U. aferent;
e Ftapa 2 —elaboradrii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent;
e Ftapa 3 — aprobarii propunerii P.U.Z. si R.L.U. aferent;

6 Conform datelor de trafic oferite de Google Maps
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e Ftapa 4 — monitorizarii implementarii P.U.Z. si R.L.U. aferent.
(2) Informarea si consultarea publicului in etapa elaborarii propunerilor preliminare PU.Z., se demareaza
fnainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:
Structura de specialitate din cadrul Directiei Arhitect Sef sau persoana desemnata de catre Arhitectul Sef,
responsabild are urmatoarele obligatii:
1) publicarea pe pagina de internet proprie — www.primariapitesti.ro / sectiunea Informatii publice /

Informatii urbanistice si administrative / Consultarea si informarea publica — a anuntului de consultare asupra
propunerilor preliminare, cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si transmite observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea P.U.Z. in termen de
minimum 15 zile calendaristice de la data anuntului (anuntul va fi insotit de memoriu tehnic, regulamentul local de
urbanism si plansa de reglementari urbanistice, pdrti componente ale planului urbanistic);

2) notificarea proprietarilor ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile P.U.Z. cu privire la
posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele planului si transmite
observatii/obiectii;

3) punerea la dispozitie a publicului spre consultarea documentelor aferente propunerilor P.U.Z., inclusiv
materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic;

4) afisarea anuntului la sediul institutiei intr-un spatiu special amenajat, insotit de plansa de reglementari
urbanistice — zonificare;

5) instiintarea initiatorului sau elaboratorului planului de wurbanism 1in vederea analizarii
obiectiilor/observatiilor si solicitarea modificarii propunerilor sau raspunsul de refuz al acestuia, argumentat din
punct de vedere tehnic, in termen de 5 zile lucratoare de la primirea tuturor observatiilor;

6) informarea in scris a proprietarilor ale cdror imobile sunt direct afectate de propunerile P.U.Z. si care au
trimis opinii/observatii, cu privire la raspunsul motivat al initiatorului/elaboratorului documentatiei de urbanism, in
termen de 10 zile lucratoare de la raspunsul acestora.

Tn cadrul procedurii PU.Z. au fost elaborate o serie de studii care fundamenteazd reglementsrile
urbanistice:

Pentru intreaga zona reglementatd prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topograficd de catre o persoand
autorizata in domeniul topografiei.

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, masuratorilor din teren, imaginilor din drong, cu
respectarea siintegrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse
la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

n urma realizdrii studiului se va obtine Procesul verbal de Receptie din partea O.C.P..
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Studiul geotehnic aferent proiectului prezintd caracteristicile geotehnice, hidrologice si seismice ale
amplasamentului, situat in Municipiul Pitesti, intr-o zona de campie joasa, la confluenta raurilor Arges si
Doamnei.

Relieful este caracterizat ca fiind plan, stabil si lipsit de riscuri geomorfologice (precum alunecarile de teren
sau instabilitatea solului), iar din punct de vedere litologic, terenul este format din depozite aluvionare fine
(argile nisipoase), incadrate in categoria terenurilor bune, cu necesitate standard de fundare la 0,9-1,0m
adancime, conform adancimii de tnghet din STAS 6054/87.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimi de 3,7- 4,4m, fara influenta directa asupra fundatiilor, dar
cu impact mediu asupra terenului de fundare.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla intr-o zond cu intensitate de 7 pe scara MSK,
corespunzand unui risc seismic ridicat.

Riscul geotehnic este redus-moderat, zona fiind favorabila pentru lucrarile de infrastructura rutiera cu
masuri uzuale de fundare sau drenaj.

Studiul de circulatii vizeaza propunerea amenajarii sensului giratoriu cu doua benzi in intersectia dintre
Calea Campulung (DN 73) si Str. Paul Dicu, cu acces suplimentar spre strazile Uzina de Apd sau Lt. Petre
Bratdseanu, in vederea fluidizarii traficului arterelor aglomerate Municipiului Pitesti.

Simularile de circulatie au fost efectuate in PTV VISSIM, imbunatdtire semnificativd observatd asupra
conditiilor de trafic (scadere a intarzierilor medii de la 59 la 26 secunde/vehicul).

Noua configuratie asigurd o capacitate de tranzit mai eficienta, reducerea blocajelor li conflictelor de trafic,
proiectul incluzand de asemenea relocarea statiilor de transport in comun, astfel asigurand cresterea sigurantei
rutiere pentru participanti.

n concluzie, implementarea sensului giratoriu cu doud benzi in intersectia Calea Campulung — Paul Dicu
Tmbunatdteste semnificativ traficul, reducand intarzierile cu peste 55% si trecand intersectia de la LOS F la LOS
D. Solutia creste capacitatea de tranzit, reduce conflictele, fluidizeaza accesul de pe strazile secundare si
sporeste siguranta rutiera. Lucrarile conexe (iluminat, utilitati, statii) asigura functionarea optima. Proiectul este
fezabil si necesar pentru una dintre cele mai aglomerate artere ale municipiului.

Zona de reglementare se afla in UTR 24, conform R.L.U. — PU.G. Municipiul Pitesti, aprobat prin HCL nr
113/1999, cu predominanta in zona ZCc- Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente si ZGc — Zona
pentru gospodarii comunale.
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CcR24a

Ge24a

Fig. 9) UTR 24 cf. RLU — PUG Mun. Pitesti, aprobat prin HCL nr. 113/1999

UT.R. 24- ZCc- Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Art.2- Functiunea dominanta a zonei:
e (Cdi de comunicatie si constructii aferente.
e Zona este compusa din terenuri pentru:
o cdi de comunicatie rutiera si constructii aferente, existente sau propuse in cadrul subzonelor:
CcRa si CcRb;
o cdi de comunicatie feroviard si constructii aferente, existente sau propuse in cadrul subzonelor:
CcFa si CcFb;
o cai de comunicatie aeriene existente- aerodrom utilitar: Cc31(Au) si zona de sigurantd pentru
pistele de zbor: Cc31(sAu);

Functiuni complementare admise ale zonei:
e servicii compatibile functiei de baza a zonei;
e retele tehnico-edilitare;
Tn3ltimea constructiilor:
e Conform art. 31- RGU- pentru constructiile aferente cailor de comunicatie;

o (1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fard ca deferenta de indltime sa depaseascd cu mai mult de doua niveluri
clddirile imediat Tnvecinate.

o (2) Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strazii.

o (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

MEMORIU DE PREZENTARE — PUZ AMENAJARE SENS GIRATORIU CAL. CAMPULUNG, MUN. PITESTI 24/28
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Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.):
® nu este specificat;
o Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.):
e nu este specificat;

Prin prezenta documentatie, se propune cresterea eficientei fluxurilor auto, cresterea procentului de spatiu
verde, amenajarea spatiilor verzi aferente aliniamentelor stradale, spatii verzi cu acces nelimitat pentru loisir si
agrement, promovarea circulatiei nemotorizate si amenajarea parcarilor pentru vehicule si biciclete. Se
recomanda de asemenea permeabilizare terenurilor pentru Tmbunatatirea microclimatului si conditiilor de
drenaj natural.

Circulatiile sunt propuse modernizarii, dupa cum urmeaza:

SECTIUNE TRANSVERSALA: PROFIL A-A SECTIUNE TRANSVERSALA: PROFIL B-B SECTIUNE TRANSVERSALA: PROFIL C-C
e | I ., S e . e

Ty

SECTIUNE TRANSVERSALA: PROFIL D-D SECUUNE TRANSVERSALA: PROFIL E-E SECTMNE TRANSVERSALA PROFIL E-F SECTIUNE TRANSVERSALA: PROFIL G-G
. oy e

s e
T T

Fig. 10) Sectiuni transversale prin profilele propuse in documentatie

Strazile sunt propuse pentru a fi amenajate cu imbracaminte asfaltica. Existd strazi propuse pentru sens
unic, cu o largime a carosabilului de 4-5m pentru utilizarea eficientd a spatiului existent. Benzile de circulatie
vor fi dimensionate in concordanta cu limitarea vitezei de deplasare. De asemenea, pe terenurile neutilizate,
exista propuneri de spatiu verde de aliniament si spatii amenajate de parcare.

Prescriptiile urbanistice pentru prezentul teren sunt detaliate Tn Regulamentul Local de Urbanism, astfel:
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ZONA FUNCTIONALA POT. CUT maxim Rh . H maxim
maxim (%) maxim
1 ADC
Zona institutii si servicii 50% 00mp / S+P+3E 15m
mp teren

Zona pentru spatii verzi amenajate, 0,15 mp ADC/

. . 10% P 5m
perdele de protectie, sport si agrement mp teren
Zona pentru cai de comunicatie si Conform subzond functionald p 3m (statii bus, obiecte
transport (RLU) arta urbang,etc.)

Categoriile majore de interventie urbanistica sunt:
e Cresterea arterelor carosabile utilizate si modernizarea celor existente;
e Amenajarea spatiilor verzi de loisir sau agrement;
e Cresterea numarului de locuri de parcare;

Astfel, in urma propunerii, se prezinta bilantul teritorial comparativ existent/propus:

UTR SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
Zona institutii si servicii 0.00 0.00% 1955.00 8.89%
Zona tehnico-edilitara 6224.10 28.30% 0.00 0.00%
Teren neconstruit 6142.71 27.93% 0.00 0.00%
Spatii verzi - plantatii de aliniament 547.26 2.49% 2322.07 10.56%
0.00 0.00% 2202.73 10.02%
Circulatii carosabile, pietonale si piste velo 9076.93 41.28% 14226.20 64.69%
Circulatii - Parcaje amenajate 0.00 0.00% 1285.00 5.84%
TOTAL 21991.00 100.00% 21991.00 100%

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost / vor fi solicitate institutiilor in drept, avize de
specialitate, din acestea afland atat existenta utilitatilor din zond, precum si conditiile pe care zona de reglementare,
respectiv solutia propusa trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente.

Au fost depuse documentatii pentru obtinerea avizelor in legatura cu:

e alimentarea cu apa (Apd Canal 2000 S.A.);

e canalizare (Apd Canal 2000 S.A.);

e alimentarea cu gaze naturale (Distrigaz Sud Retele S.A.);

e alimentare cu energie electrica (Distributie Energie Oltenia S.A.);
e telefonizare (Orange Romdnia S.A. si Digi Romdnia S.A.);

e transportin comun;

Pe durata executiei investitiei se vor respecta toate reglementdrile legale privind protectia mediului,
conform legislatiei nationale si normativelor in vigoare. Deseurile rezultate din lucrarile de constructii vor fi
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colectate selectiv, urmand a fi reciclate sau transportate citre spatii autorizate de depozitare. in incinta
amplasamentului se va amenaja un punct gospodadresc pentru colectarea temporara a deseurilor, iar
gestionarea acestora va fi asiguratd de operatori specializati, atat in perioada de executie, cat si in cea de
exploatare.

Prin respectarea procedurilor de mediu, impactul asupra factorilor de mediu va fi minim, fara riscuri de
poluare sau deversari accidentale. Apele menajere vor fi evacuate gravitational catre retelele de colectare
existente, iar mediul inconjurdtor nu va fi afectat semnificativ nici in timpul lucrdrilor, nici ulterior.

Amplasamentul nu se afld in interiorul sau in vecindtatea vreunui sit protejat de interes national sau

comunitar, iar investitia nu influenteaza biodiversitatea sau echilibrul ecologic local.
Totodata, realizarea facilitatilor de parcare si circulatie contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera
si la imbunatatirea calitdtii aerului, prin sciderea timpilor de stationare si a congestiei traficului rutier. in
contextul mobilitatii urbane din municipiul Pitesti, proiectul sprijind obiectivele de mediu prin optimizarea
fluxurilor de circulatie si cresterea eficientei transportului.

Pentru limitarea efectelor asupra vecinatatilor, zona santierului va fi Tmprejmuitd pentru reducerea
raspandirii prafului si diminuarea zgomotului. Tn jurul viitoarei constructii sunt previzute spatii verzi si zone
plantate, care vor contribui la ameliorarea microclimatului urban si la protejarea mediului inconjurator.

Realizarea giratoriului aduce zonei dotdri publice precum:

SIMBOL DOTARE PUBLICA - DENUMIRE TIP DE PROPRIETATE SUPRAFATA ESTIMATIVA (mp)
Circulatii si amenajari (inclusiv sens giratoriu) Publica 16.548 mp
Parcare publica (inclusiv zone incdrcare masini electrice) Publica 1.285 mp
Spatiu verde - parc Publica 2.203 mp
Refunctionalizare zona nord uzina de apa Publica 1.955 mp

Prin prezentul PU.Z. se urmadreste reorganizarea tramei stradale si modernizarea celei existente,
reorganizarea situatiei parcajelor in spatii destinat-amenajate si crearea spatiilor de utilitate publica pentru
sustinerea/deservirea zonei de locuire proxima.

Reglementarea prezentului P.U.Z. propune reamenajarea intersectiei dintre Calea Campulung (DN 73) si
strazile laterale: Str. Uzinei de Apa si Str. Paul Dicu, in regim de giratie/de giratoriu, pentru facilitarea virajului
catre stanga si reducerea riscului crearii ambuteiajelor sau accidentelor. Secundar, propunerea prin proiect are
la bazd reglementari pe arterele carosabile si propuneride artere, pentru intregirea retelei de cai de comunicatie
in zona aferent studiata. Propunerile de parcaje sunt realizate in scopul diminuadrii parcajelor spontane care
influenteaza negativ calitatea locuirii si imaginea urbanad si deservesc zonele proxime de locuire, servicii sau
echipare tehnico-edilitara. Parcarea se va echipa si dota corespunzator cerintelor standardelor, normativelor si
legislatiei Tn vigoare la data elaborarii proiectului, respectand-se cerintele fundamentale aplicabile definite de
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii si va cuprinde monitorizare video, bariere automate, respectiv
sistem citire si recunoastere locuri de parcare eliberate / ocupate.

Spatiile adiacente locuirii, aviz numerelor cadastrale 104017 si 104020 sunt propuse pentru deservirea cu
spatii plantate cu rol de agrement sau loisir.
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Investitia propusa se va realiza la initiativa publicd a Municipiului Pitesti iar finantarea acesteia va fi
publica, din fonduri europene si de la bugetul local.

Beneficiile viitoarei investitii pentru administratia publicd locald vor proveni din inchirierea si taxarea
locurilor de parcare.

Prin implementarea prezentului P.U.Z., care prevede reamenajarea intersectiei dintre Calea Cimpulung (DN
73) si strazile Uzina de Apa si Paul Dicu sub forma unui sens giratoriu cu doud benzi si reorganizarea tramei
stradale aferente, se estimeazad o Tmbunatatire semnificativa a conditiilor de circulatie si siguranta rutiera.

Conform studiului de trafic (2025), configuratia actuald a intersectiei inregistreaza un nivel de serviciu LOS
F, cu intarzieri medii de 59 s/vehicul si o frecventd crescutd a conflictelor de trafic, in special la virajele stanga
dinspre strazile secundare.

Simularile efectuate prin modelul PTV VISSIM indica faptul c3, in scenariul propus, nivelul de serviciu creste
la LOS D, iar intarzierile medii se reduc la 26 s/vehicul, ceea ce reflectd o functionare fluents si stabild a traficului
n orele de varf. De asemenea, reorganizarea circulatiei permite o crestere a capacitatii de tranzit cu aproximativ
40%, reducerea numarului de puncte de conflict, diminuarea blocajelor si scaderea riscului de accidente rutiere.
Prin fluidizarea traficului si reducerea opririlor repetate, se preconizeazd si o diminuare a nivelului de zgomot si
a emisiilor de noxe.

Complementar amenajdrilor rutiere, proiectul propune reorganizarea spatiilor adiacente in vederea credrii
unor zone verzi amenajate, spatii de tip scuar sau piateta, destinate ameliorarii microclimatului urban si cresterii
calitatii ambientale a zonei. Spatiile verzi propuse, situate pe numerele cadastrale 104017 si 104020, vor avea
rol de agrement si loisir, contribuind la integrarea estetica a noii intersectii si la crearea unui front urban coerent.

In ansamblu, investitia va genera efecte pozitive asupra sigurantei rutiere, mobilitdtii urbane si calit4tii
mediului construit, reprezentand o interventie urbanistica necesara si benefica pentru intreaga zond nordica a
municipiului Pitesti.

Elaboratorul PUZ considerd, in baza analizei multicriteriale realizate, ca propunerea care sta la baza
acestor reglementdri este oportuna si beneficd pentru municipiul Pitesti, intrucat aduce Tmbunatatiri in ceea
ce priveste mobilitatea urbana prin decongestionarea strazilor, largirea si modernizarea acestora, oferirea mai
multor dotari publice si scaderea numarului de parcari spontane.
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