|
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI |
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Contractului-cadru de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
locuinte din proprietatea statului sau ale Municipiului Pitesti §i incheierea unor contracte de
inchiriere a ciaror durati a fost reglementata de O.U.G. nr.43/2014

Consiliul Local al Mu:‘jcipiului Pitesti, intrunit in sedin{a ordinari;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare pentru proiectul de hotirare initiat de Primarul Municipiului Pitesti;

-Raportul de specialitate nr. 21282/19.04.2021 al Directiei Servicii Publice si Achizitii;

-Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local cuprinse in rapoartele
nr. 21540/2021, nr. 21541/2021, nr.21543/2021;

-Adresele nr.737/19.01.2021, nr. 5468/07.04.2021 si nr.6219/19.04.2021 ale Serviciului
Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti, inregistrate la Primaria Municipiului
Pitesti sub nr.3124/19.01.2021, nr. 19359/08.04.2021 si, respectiv, nr.21260/19.04.2021,

Véazénd prevederile ?j't.l% alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale Liegii privind locuintele, nr.114/1996, republicatid, cu modificdrile si
completirile ulterioare, ale H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea In aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificdrile §i completarile
ulterioare, ale O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor $i stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinie, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale O.U.G.nr.43/2014
privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafefe locative cu destinafia de locuinte;

In temeiul dispozifiilor art.196 alin. (1) lit.a) din Codul Administrativ, cu modificérile g1
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Contractul-cadru de inchiriere pentru spatiile locative cu destinatia de
locuinte din proprietatea statului sau a municipiului Pitesti a ciror duratd de inchiriere a fost
reglementatd de O.U.G.nr.43/2014, potrivit anexei care face parte din prezenta hotérare.

Art.2, (1) Serviciul Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti va incheia
contracte de inchiriere cu beneficiani contractelor de inchiriere valabile la data de 27.06.2019, data
stabilitd conform O.U.G. nr.43/2014, sub conditia prealabila a Indeplinirii tuturor obligatiilor care
revin chiriagilor privind plata chiriei si a cheltwelilor de intrefinere, precum si cu respectarea
cadrului legal actual.

(2) Durata contractelar de inchiriere este de 5 ani de la data adoptirii prezentei hotérari.

(3) Prin exceptie de la alineatul precedent, durata contractului de inchiriere pentru imobilul
situat la adresa din strada Tepes Voda nr.5, este de un an, cu posibilitatea prelungirii.

Art.3. Serviciul Public de Exploatare a Patrimoniului Municipiului Pitesti va aduce la
indeplinire dispozitiile prezentei hotiriri, care va fi comunicatd acestuia, precum §i Directiel
Servicii Publice si Achizitii dg citre Secretarul General al Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VirgikDumitra Chivu

Contrasemneazi pentru legalitate:

SECRETAR GENERAL
Andrei-Citili Cilugiru

Pitesti,
Nr. 149 din 22.04.2021



Anexa la H.C.L. nr./ﬂgg./%‘ﬂ

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL PITESTI prin SERVICIUL PUBLIC DE EXPLOATARE A
PATRIMONIULUI MUNICIPIULUI PITESTI (S.P.E.P.M.P.), cu sediul in municipiul Pitesti, str.

Calea Bucuresti, bl. U3, parter, judetul Arges, reprezentat prin Director S.P.EP.M.P. -
, in calitate de proprietar-locator,
1.2.
si

1.3. DI/D-na , domictliat/a  in o, strada
, nr ., bl@ __, Scara , ap. _, Judeful , ndscut/a la data de
L in _, identificat/a prin B.I./C.]. seria nr. eliberat(d) de
la data de | __, cod numeric personal in calitate de

chirias,

au convenit sd Tncheie prezenty) contract de inchiriere, denumit in continuare contract, in temeiul
prevederilor Codului Civil (Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare),
ale Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, ale
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevedertlor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobata
prin H.G. ar. 1275/2000, cu medificirile si completirile ulterioare, ale Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuintd si H.C.L. nr. din | curespectarea urmétoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Proprietarul transmite chirigsulut dreptul de folosintd asupra imobilului cu ni. , compus din
camere Tmpreund cu dependinfele sale (denumit in continuare imobil), situat in municipiul

Pitesti, strada _ , bloc , scara , etaj , Judetul Arges, pentru a fi
folosit cu destinatia de locuinti.

2.2. Imobilul precizat la art. 2.]

. se transmite n stare de folosintd potrivit destinatiei de locuinta, cu

instalagiile si inventarul bunuril
prezentul si semnat de ambele pa
2.3. Dreptul de folosintd asupra

titularul contractului de inchirier

Anexa nr.1 la contract, care face

ITIT. CHIRIA. CHELTUIEI

3.1. Pentru folosinia imobilului,
de
aprobatd prin Legea 241/2001, H

fei/luni, confor

r mobile precizate in procesul-verbal de predare-primire, anexat la
i

imobiluiui cu destinatia de locuintd se va exercita exclusiv de citre
e i membrii familiei care locuiesc impreund cu acesta, mentionafi in
parte integrantd din acesta.

I DE INTRETINERE

hiriasul va plati proprietarului (administratorului) o chirie in cuantum
Anexel nr. 2 la contract, calculatd potrivit Q.U.G. nr. 40/1999

G. nr. 310/28.03.2007 si Legea 1 14/1996.

3.2, Cuantumul chiriei se va recalcula in functie de influeniele care decurg din modificarea legislatiei
aplicabile Tn materiile locatiunij si [ocuinier. Medificarea cuantumului chiriei este unilaterald si
produce efecte de la data intrérii in vigoare a actului normativ care o reglementeazd sau de la data
prevdzutd in actul normativ ca datd a modificarii cuantumului chirter.

3.3. Plata chiriei se va face lunar, pana la data de 20 (doudzeci) a fiecdrei luni pentru luna in curs, la
casieria S.P.E.P.M.P. Neplata la termen a chiriei afrage in sarcina chiriasului plata unei penaliziri de
0,1% asupra sumei datorate pent%u flecare zi de intdrziere, incepand cu ziua_u :_celei in care
suma devine exigibila, fard ca ma|orarea sa poatd depasi totalul chiriei restapfe -~ © :
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3.4. Chiriasul suportd cheltuiel{le de intrefinere pentru locuinta in cauzi si care rezultd din folosinta
exclusivd a imobilului pe toatd durata contractului si contribuie la cheltuielile pentru iluminarea,
incélzirea, curdfarea partilor si instalatiilor de folosintd comuna.

3.5. Plata cheltuielilor prevazute la art. 3.4. se va efectua in termenul legal la Asociatia de proprietari
din care face parte locuinja, i baza listei de platd afisatd de administratorul Asociatiei. Neplata la
termen a cheltuielilor de intrejinere prevazute la art. 3.4. atrage in sarcina chirtasului piata unor
penaliziri conform regulament aprobat de Asociatia de proprietari in cauza.

3.6. Chiriasul va incheia contracte individuale cu furnizorii de utilitati, urménd a achita contravaloarea
consumurilor respective. |

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Imobilul se Inchiriazd pe o |perioadd de calculatd de la data semndrii si pané la data de
o potrivit prevederilor H.C.L. nr. .

4.2. Prezentul contract de inchiriere Inceteazd de drept la expirarea termenului previzut la articolul
precedent, fard a mai fi necesar|o Instiintare prealabila.

4.3. Prelungirea duratei contractului se poate realiza numai sub conditia aprobarii si In termenti stabiliti
de Consiliul Local al Municipiului Pitesti.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile proprietarului

5.1.1. 84 predea chiriasuiui imobilul in stare de folosintd potrivit destinatiei de locuintd, cu instalagitle
si bunurile mobile prevazute in procesul-verbal de predare-primire.

5.1.2. §3 mentind imobilul in stare corespunzitoare de folosintd potrivit destinagiei de locuintd, pe toaté
durata contractului, efectudnd pentru aceasta toate reparatiile necesare prevazute de lege n sarcina sa.
5.1.3. 54 asigure chiriagului folosinta linistitd si utild imobilului pe toatd durata contractului, garantand
pe chirias contra viciilor ascunse ori contra tulburérii folosintei imobilului. Proprietarul nu rdspunde
pentru viciile care erau aparente la data Incheierii contractului st pe care chiriasul nu le-a reclamat in
conditiile legii J]a momentu! preludrii imobilului.

5.2. Obligatiile chiriasului

5.2.1. S& nu schimbe destinatia (?e focuinta a imobilului Tnchiriat.

5.2.2. S nu subinchirieze total sau partial imobilul, s& nu cesioneze contractul de inchiriere si sd nu
transmitd altei persoane, prin ori;e modalitate, dreptul de folosintd asupra imobiluiui.

5.2.3. Sd nu distrugd, s& nu degradeze sau si deteriozeze, sd 1a mdasurile necesare pentru evitarea
distrugerii, degradarii sau deteriorarii imobilului, spatiilor comune, instalatiilor si bunurilor.

5.2.4, Si efectueze plata chiriei s a cheltuielilor de intrefinere la Asociatia de proprietari conform listei
de platd, in cuantumurile si la termenele previzute In prezentul contract si in contractele incheiate cu
furnizorii de utilitati, in conformitate cu legislatia aplicabila.

5.2.5. 8i incheie contracte cu furnizorii de utilitd{i, in situafia brangdrii individuale a imobilului la
retelele de utilitigi si sa efectuezé platile reprezentand contravaloarea utilitdtilor Inregistrate in consum,
potrivit contractelor.

5.2.6. Si efectueze reparatiile defintretinere curent3, a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuita a
imobilului (reparatii locative).
5.2.7. Si efectueze lucririle de|intretinere, reparatii si de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosingd exclusiva.

5.2.8. S3d nu realizeze lucrdr \de modificare sau amenajare a locuintei inchiriate fard acordul
proprietarului, iar in cazul in care obtine acest acord, sd suporte integral contravaloarea lor si la
predarea locuintei sd nu emita nicio pretentie de la proprietar.

5.2.9. S& mentind curdfenia si igienizarea imobilului inchinat si partilor de folosintd comund pe toatd
durata contractului.

5.2.10. S4 instiinteze de indatd ;troprietarul, sub sanctiunea platii de daune - interese §i a suportérii
oricaror alte cheltuieli, asupra necesitafii efectudrii reparatiilor care s%”ﬁﬁcﬁ}m-_gcestuia din urma,
potrivit prezentului contract. s LT PN

5.2.11. $& ingtiinteze de indata Eroprietaru[ asupra oricérei ating_{'rl'{'-fndﬂsﬂe pFePHEQdﬁI sau posesiel
imobilului prin actele sau faptele unui tert. [l “Lf \afam ]
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5.2.12. S4 permitd proprietarului verificarea stirii imobilului, la intervale de timp rezonabile si ori de
céte ori proprietarul este indreq‘té;it prin autosesizare sau reclamafie privind chiriasul, sd considere cé
se impune verificarea de urgentd a stirii imobilului, férd ca prin aceasta si fie impiedicatd sau
diminuata folosinta exercitatd de¢ chirias in conditiile prezentului contract.

5.2.13. Si& respecte prezentul contract si actele/regulamentele emise/adoptate de Asociatia de
proprietari din care face parte imobilul.

5.2.14. La incetarea contractului, sd restituie imobilul, instalatiile si bunurile mobile prevazute in
procesul-verbal incheiat la pretiarea imobilulut, prin proces-verbal de predare-primire, in stare de
folosin{d potrivit destinatiei. Proprietarul nu va putea ridica pretentit izvordte din constatarea uzurii
datorate folosintei normale a im&r)bilului inchiriat, potrivit prezentului contract.

5.2.15. Sa comunice proprictarului in termen de 30 (treizeci) de zile, orice modificare survenitd asupra
veniturilor nete realizate de chirias §i de membrii familiei care domiciliazi cu acesta.

VI. RASPUNDERE CpNTRACTUALA. REZILIEREA SI INCETAREA
CONTRACTULUI

6.1. Partile se obliga la respectarea intocmai si la timp a obligatiilor prevazute in prezentul contract.
6.2. Chiriasul si persoancle car% locuiesc Tmpreund cu acesta rdspund pentru degradarea imobilului
fnchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzatd de incendiu, dacd nu dovedeste ¢ a survenit
fortuit.

6.3. Nerespectarea de cétre chiriag a vreunei obligatii previizute la art. 5.2, din prezentul contract poate
atrage rezilierea contractului si erte necesard punerea in intdrziere sau Indeplinirea altei formalititi, de
catre proprietar.

6.4. Neplata chiriei datorate pentru o periocadd de 3 {trei) luni consecutive atrage rezilierea de plin
drept a prezentului contract, fira punere in intarziere sau altd formalitate.

6.5. in caz de neplata a chiriei, éxecutarea silita se va face prin hotdrire judecitoreasca pronuntati de
instan{a de judecatd, careia i se va solicita obligarea chiriagului la efectuarea platilor reprezentand chirii
restante, penalitdti de Intarziere s| cheltuieli de judecatd. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazuta
in contract pana la data de elibefdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice
naturd cauzate proprietaru]ui/ASt:;%iatiei de proprietari, pana la acea data.

6.7. Neplata cheltuielilor de intratinere citre Asociatia de proprietari, pentru o perioadd de 3 (tret) luni
consecutive atrage rezilierea delplin drept a prezentului contract, urmare a sesizirii Asociafiei de
proprietari citre locator, evacuarea chiriagului urméand a se efectua in baza unei hotarari judecitoresti.
6.8. Rezilierea de plin drept a prezentului contract, fard punere in intarziere sau altdi formalitate,
opereazd atunci cand comportamentul chiriasutlut, membrilor familiei sale sau altor persoane carora
chirtasul sau familia acestuia le-au permis accesul In imobil, face imposibild convietuirea In
condominiul care include imobilu\Lsau impiedicé folosirea normald a imobilului $1 a spatiilor comune.
6.9. Rezilierea contractului la cererea chiriasului se va face sub conditia notificarii prealabile a
proprietarului intr-un termen de ;\inim 60 (saizeci) de zile.

6.10. Contractul inceteazi atunci cénd:

a) survine decesul chiriasului si nu sunt descendenti, ascenden{i sau sof supravietuitor care s
preia inchirierea imobilului in terr‘F-uen de 30 (treizeci) de zile de la data invegistrarii decesului, sau daca
acestia existd, nu opteaza In acelasi termen pentru continuarea inchirierii imobilulut In conditiile Cap.
Vil;

b) chiriasul sau unul din membrii familiei care domiciliazi in imobil dobandesc in proprietate un
imobil cu destinatia de locuintd, primesc folosinta unui alt imobil din fondul de stat sau beneficiazi de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unel locuinte;

¢) chiriasul nu exercitd, pentru motive culpabile, folosinta imobilului pentru o pericada de 3 (irei)
luni consecutive.

6.11. in derularea prezentului contract, actiunile si formalitatile previzute de lege in materia
raspunderii contractuale, rezilierea, incetarea contractului si evacuarea chiriasului vor fi indeplinite prin
intermediul S.P.E.P.M.P., in conditiile legti.
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VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI IMOBILULUI
7.1. In cazul decesului chiriasului sau n cel al pdarasirii defi
contractului de Inchiriere, descendentii, ascendentit titutarului
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care a locuit cu titularul, pot in termen legal pretua folosinga imobilului si poate exercita drepturile si
obligatiile titularului de contragt. In cazul minorilor si celor lipsiti de discernamant, reprezentarea la
incheierea, modificarea si incetdrea contractului de Tnchiriere se va face in conditiile legii.

7.2. Optiunea pentru preluarea contractulut de inchiriere se poate exprima, de catre persoanele
prevazute la art. 7.1, in termen|de 30 (treizeci) de zile de la data inregistrarii decesulut titularului de
contract;

7.3. Persoanele men{ionate la pct. 7.1. care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun
acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In
cazul in care nu ajung la un ac rd n termenul de 30 (treizeci) de zile de la data inregistrarii decesului
chiriasului, desemnarea se face de locator, tinand cont de situatia fiecdrei persoane (persoane aflate in
dificultate, cu copii minori, etc.)

7.4. Tn cazu! divortului sotilor care au domiciliat impreuna in imobilul inchiriat, preluarea contractului
de inchiriere se va face de catre [soful ciruia instanta de judecatd, cu citarea proprietarului - locator, i-a
atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

VIIL. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

8. Contractul de inchiriere poatg fi prelungit la solicitarea chiriagului cu cel putin 60 (saizeci) de zile
inainte de expirarea termenulu‘E contractual, cu acordul proprietarului (exprimat prin hotdrare a
Consiliului Local al Municipiului Pitesti, in care se va mentiona perioada si conditiile n care se vor
prelungi contractul de inchiriere)

IX. MODIFICAREA CO 'TRACTULUI

9.1. Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act aditional semnat de ambele pérti.

9.2, Prezentul contract se va modifica ori de cate ori intervin modificdri ale legislatiei apiicabile in
materiile locatiunti, incidente In fondul de reglementare contractuald sau alte reglementéri aprobate de
Consiliul Local al Municipiului |Pitesti. in acest caz, chiriasul poate opta intre continuarea deruldrii
contractului si rezifierea acestuia.

X. FORTA MAJORA

10.1. Forta majord exonereazd de raspundere partea care o invocd, In conditiile legii si ale
prezentului contract.

10.2. Forta majord reprezinti aceF eveniment imprevizil i de nelnldturat, care survine independent de
voinga partii care il invoca si care impiedicd In mod obiectiv 1 fard retinerea unei culpe, total sau
partial, indeplinirea obligatiitor p[Lvézute in prezentul contract de inchiriere.

10.3. intArzierea executarii, neexgcutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
din motive de fortd majord, nu atjag pentru niciuna din parti penaliziri sau alte compensatii, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cyveneau pargilor pand la aparifia cazului de fortd majord. Durata
contractului se va prelungi proportional cu pericada pentru care a fost invocatd si certificatd forta
majora.

10.4. Partea care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parii, de indatd, producerea
cazului de fortd majori, urmatd de comunicarea certificérii evenimentului care constituie caz de forta
majord, de cdtre autoritatea competentd. Partea care invoca forta majord va lua de urgen{d si cu
prioritate orice si toate masurile care Ti stau la dispozijie in vederea limitirii efectelor cazului de for{d
majora.

10.5. Partea care invocd forja majora are obligatia de a notifica celeilalte par{i incetarea cauzei acesteia
n maximum 3 (trei) zile de la incetare.
10.6. Dacd in termen de 30 (kreizeci) zile de la producerea evenimentului de fortd majora,
imposibilitatea de executare a prezentului contract nu inceteazd, paritle au dreptul sa-si notifice
incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiriere, fard ca vreuna dintre ele $d pretindd plata
vreunei despdgubiri.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR B

- g . . . 10, ) P "“‘\ - . .
11.1. Pargile vor depune toate diligenjele pentru solugionarea arpfahitd 4 onegporneintelegeri privind
incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretaréasclatzelor p{'eicfﬁ;ului contract de
inchiriere, AWK T n




11.2. Orice conflict in legaturd) cu sau decurgind din prezentul contract, nesolutionat amiabil, se va
deduce spre solutionare instante| judecitoresti competente.

11.3. Dacd prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasilor se face Tn baza unet hotarari
judecitoresti.

XIL. CLAUZE FINALE
12.1. Notificarile formulate in% temeiul prezentului contract se considerd valabil transmise daca se
inregistreaza la sediul S.P.E.P.M.P., respectiv dacad se Tnainteazi chiriasului la adresa de domiciliu
(tocuinta ce face obiectul prezen\:lui contract). Dacé notificarea se transmite prin servicii postale, ea va
fi tnaintatd prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire.
12.2. Dispozitiile prezentului ctantract de inchirtere se completeaza cu prevederile Codului civil §i ale
legislatiei aplicabile in materiile locatiunii si locuintei. Orice modificare si completare a legislatiei
aplicabile in materia de reglementare a prezentului contract, ulterioare intrdrii in vigoare a acestuia,
prevaleazd asupra prevederilor contractuale in orice sitvatie de divergenté.

Prezentul contract a fost in¢cheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parie
contractants, fiind un inscris subl semnaturd privati si care exprima vointa liber a partilor.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL PITESTI1 (NUME ST PRENUME)
prin
S.P.EPM.P
DIRECTOR,

SEF Serviciu Financiar Contabilitate,

CONSILIER JURIDIC,

SEF BIROU
Fond Locativ, Spatii cu Altad Destinatie,




