ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM
Nr. 35685 /12.07.2021

Ci urmare a cererii adresate de 5.C. TOTAL DISTRIBUTION GROUP ARGES S.R.L. cu sediul in Pitesti, bulevardul
Petrochimigtilor , nr.53, inregistratd la Primaria Municipiului Pitegti sub nr. 12720 din 09.03.2021, insofite de proiectul nr.
226/2019 - PU.D,, cu completarile/modificarile inregisirate sub nr. 214 11/20,04.2021, nr. 29741 si nr29743 din 09.06.2021,
intocmit de S.C. ARHIAMA PRO DESIGN S.R.L.- arh. urb. Amalia Gugui, prin care se solicit3 aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu ¢laborate pentru ,Construire imobil locuinje colective cu funciiuni complementare” pe terenul situat In municipiul
Pitesti, strada Garii, nr. 21, judeful Arges;

In conformitate cu Ordinul nr. 2,701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, au fost parcurse toate etapele procesului
de informare §i consultare a publicului, in urma cliruia s-a imoemit Raportul Informarii 5i Consultarii nr. 19111/08.04.2021.

Potrivit procesului-verbal numdrul 35083 din 08.07.2021 incheiat in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism a municipiului Pitesti, infiintata in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile 3i completirile ulterioare si a H.C.L. nr 57 din 1502.2018, cu completdrile 5i modificirile ulierioare,
documentafia analizatii a intrunit vot majoritar FAVORABIL;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si com pletirile ulterioare, se emite:

AVIZUL CTAT.U. nr, 16
(raportat la sedinta din data de 08.07.2021 )

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementiri specifice in vederea realizirii
investifiei: ,,Construire imobil locuinje colective” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Gérii, nr. 21, judeul Arges;

generat de imobilul inscris In cartes funciard numarul 88837, cu numérul cadastral 88837, in suprafatd de 922,00 m?
(din acte), respectiv de 961,00 m* (conform masurfitorilor cadastrale) situat in municipiul Pitesti, strada Garii, nr. 21, Judequl
Arges, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 233 din 25.02.2020 (termen de valabilitate 24 luni), emis de Primdria
municipiului Pitesti,

Initiatori: S.C. TOTAL DISTRIBUTION GROUP ARGES S.R.L. cu sediul in Pitesti, bulevardul Petrochimistilor , nr.53

Elaborator: 5.C. ARHIAMA PRO DESIGN S R.L,

Specialist cu drept de semniiturd RJUR.: arh. urb. Amalia Gugui

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.:
Terenul in suprafata totald de 922,00 m? (din acte), respectiv de 961,00 m’® (conform masuritorilor cadastrale) este definur
de 5.C. TOTAL DISTRIBUTION GROUP ARGES 5.R.L. conform Actului de alipire autentificat sub nr. 3074 din 19.06.2007
(5ur=929 m?), contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2023 din 19.04.2007 (S 170 m?), contractului de vinzare-
cumparare autentificat sub nr. 13 din 1998 (S.=340 m?), contractului de vinzarg-cumpirare autentificat sub nr. 315 din
(16.02. 1998 (Sue= 212 m?) 5i contractului de vanzare-cumpiirare autentificat sub nr, 84 din 16.01.1998 (Spe= 200 m?),
Accesul la terenul studiat se poale face atal din strada Tudor Vladimirescu ¢dt si din strada Garii, striizi cu dublu sens de
circulatie,
Terenul studiat are urmtoarele vecinatifi:
- Nord - Est — strada Tudor Vladimirescu cu nr. cadastral 92710;
- Sud - Vest - strada Garii cu nr. cadastral 92712;
- Sud — Est - teren proprietate SC Roxette Comp SREL cu nr. cadastral 844 14;
- Nord - Vest - teren proprietate SC Cristalin Intermed SRL cu nr. cadastral 100977,
Terenul are deschidere la strada Tudor Viadimirescu de 54,51 m si 0 addncime aproximalivi de 18,57 m, conform planului
cadastral gi sc afls in intregime in proprietate privatd.

Conform P.U.7. aprobat prin H.C 1..168/2008 terenul este situat intr-o subzond pentru locuinte cu spatii comerciale la parter,
iar functiunea propus, respectiv functiune mixtd (imobil locuinte colective cu functiuni complementare, cu regim de inaltime
P44E — 5r), se Incadreazd in funciiunile existente i permise in zoni.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:
= subzona pentru locuine cu spajii comerciale 1a parter,
= POT maxim — 60%; CUT maxim — 3,15
Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu
Se propune construirea unei clidiri cu locuinte colective (23 apartamente) cu functiuni complementare (spafiu comercial la
parier) cu urmbtorii indicatori urbanistici:
P.OT. maxim = 48,00 % ; C.U.T, maxim = 2 40,
5 teren = 961,00 m*; Sc parter = 140,00 m?; S proieciie etaj | = 440,00 m*; 5d totald = 2 200,00 m?
- regim de inal{ime: P+4L-5r (cu parter partial liber); H maxim = 20,00 m:
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Jax,

- suprafata spatiu comercial (parter) = 105,00 m*

Erajul 1 - 111 = 15 apartamente (5 apartamente pe nivel din care unul cu trei camere si patru apartamente cu doudl camere);

Etajul IVr = 4 apartamente (din care unul cu trei camere si trei apartamente cu dous camere);

Etajul Vr = 4 apartamente cu doud camere.

Amplasare si conformarea constructiilor:

Amplasarea 51 conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R, nr. 525/1996 cu modificirile si
completdrile ulterioare, a cerintelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publici
privind mediul de viatd al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural, spatii verzi, platforma deseuri, etc.),
precum si a normelor de protectie impotriva incendiilor.

Aspectul exterior al constructiei se va incadra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitectura si finisaje.

Regim de aliniere si retrageri:

»  Retragerea fatd de aliniament: NE - strada Tudor Viadimirescu = minim 1,80 m;

* Retragerea fatd de limita posterioard: SV — stada Garii = minim 1,65 m;

¢  Retragerea fatd de limitele laterale:

= SE — proprietifi particulare = amplasarea cladirii pe limita de proprietate (fata de calcanul cladirii existente) cu rost

structural pentru parter 5i etajele 1,2 $i 3 si retragere de 6,30 m pentru etajele 4 si 5 retrase;

- NV — proprietdfi particulare = minim 20,40 m

Circulatii si cdi de acces:

Accesul la terenul studiat se poate face atdt din strada Tudor Viadimirescu cfit si din strada Garii, striizi cu dublu sens de
circulafie.

Locuri de pareare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr, 428/2007 privind unele masuri
referitoare la locurile de parcare pentru constructiile i amenajirile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului
Pitesti, astfel prin proiectul propus sunt previzute 30 locuri de parcare din care 14 locuri de parcare amplasate la parterul cadirii.

Echipare tehnico - edilitara:

Terenul este deservit de retele tehnico-edilitare necesare functiunilor propuse, respectiv refele existente de alimentare cu
energie electricd, apll, gaze naturale, canalizare menajerd si pluviala.

Cladirea va i racordatd la rejelele tehnico-edilitare existente in zona, necesare functionarii: apa, canalizare, electricilate,
gnz metan, la parametrii care permit racordarea, conform avizelor si acordurilor objinute, pe cheltuiala exclusivi a investitorilor,

- activitdtile de salubrizare vor fi astfel organizate incdt sa nu creeze probleme de sandtate, s3 polueze mediul sau s3
degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii sclective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile publice.

Spatii verzi:

Potrivit H.G.R. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, este necesar si se asigure minim 2
mp/locuitor pentru functiunea de locuire (corelindu-se numirul locatarilor corespunzitor numarului camerelor de locuit). Prin
proiectul propus se va asigura o suprafatd spatii verzi = 153,75 m%(16%), suprafala necesari de spafii verzi fiind de 119,22 m?,
calculatd astfel:

u) pentru spatiul comercial (conform H.G. 525/1996 necesarul de spalii verzi este Tntre 2% 5i 5% din suprafaa terenului) =
19,22m? (2% din supralata terenului studiat);

by pentru locuinte (conform HG 525/1996 sunt necesari 2 m*/locuitor) = 100,00 m? (pentru aprox. 50 persoane).

Se propun, suplimentar, terase inierbate peste etajele 3 si 4 retrase,

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amengjare a Teritoriulei 5i Urbanism din data de 08.07.2021, documentatia de
urbanism elaboratd pentru investitia ,.Construire imobil locuinte colective”™ pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Garii,
nr. 21, a intrunit vol majoritar FAVORABIL.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. i§i asuma in intregime rispunderea pentru exaclitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63, alin, (2), lit. g) din
Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si a
consecinjelor nerespectarii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentalia anex3-conform
borderoului care a stat la baza emiterii prezentului aviz Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a claborat documentatia.

Documentatia tehnic pentru autorizarca executarii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numai dupi aprobarca
ELU.D,, cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicilale prin certificatul de urbanism, precum si a cerinjelor impuse de
legislatia in vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 1 Urbanism nu obligd autoritalea publici locald implicit la
aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toard durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 233 din
23.02.2020 {termen de valabilitare 24 luni} emis de Priméria Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR ARHITECQT SEF,
Cristian Genteg — arh. Ruxa Crutesci
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