ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 35782/ 12.07.2021

Caurmare a cererii adresate de S.C. DENISATRANSPORT AGREGATE S.R.L. cusediul in Pitesti, strada
Banat, bloc C20, scara A, etaj 2, ap.10, inregistralii la Primiria municipiului Pitesti sub nr. 35800 din 05.08,2020,
insotitd de proiectul nr. 2/2020 P.U.D. intocmit de 8.C. ARHIRO CONCEPT S.R L. arh. Bogdan Aleca — sef proiect,
elaborat pentru ,,Construire imobil apartamente D + P+ 2E = 3retras”, pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada
Maior GHEORGHE SONTU, nr. 2B;

In conformitate cu Ordinul nr. 2,701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism, au fost parcurse
toate etapele procesului de informare i consultare a publicului, in urma céruia s-a intocmit Raportul Informirii si
Consultarii nr. 46821 din 06,10.2020;

Potrivit procesului-verbal numérul 35083 incheiat in urma sedintei din data de 08.07.2021 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a municipiului Pitesti, infiintatd in baza Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului 3i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare sia H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, cu
completirile i modificarile ultericare, documentatia analizati a intrunit vot majoritar FAYORABIL :

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.TAT.U. nr. 17
(raportat la sedinta din data de 08.07.2021)

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementan specifice in vederca
realizirii investitici: ,.Construire cladire cu apartamente D + P+ 2E + 3retras” pe terenul situat in municipiul Pitesti,
strada Maior Gheorghe Sontu, nr. 2B;

generat de imobilul inscris in cartea funciard numdarul 101289, cu numérul cadastral 101289, in supralaji
de 583,00 m?, situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada Maior Gheorghe Sontu, nr. 2B, judejul Arges, pentru
care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1292 din 04.10.2019 de Primaria Municipiului Pitesti.

Initiator: S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L. cu sediul in Pitesti, strada Banat, bloc C20,
scara A, etaj 2, ap.10;

Elaborator: 5.C. ARHIRO CONCEPT S.R.L. arh. Bogdan Aleca — sef proiect;

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. urb. Amalia Gugui

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.UD.:

Terenul studiat este situat intre incinta Colegiului Economic ,Maria Teiuleanu™ si clidirea Curtii de Conturi,
cu acces auto i pietonal din Aleea Teiuleanu si din drumul de acces auto dinspre Oficiul de Cadastru.

Terenul provine din dezmembrarea terenului initial inscris in cartea funciard nr. 82119 in suprafaia totald de
2014,00 m* si este proprietatea privati a S.C. DENISA TRANSPORT AGREGATE S.R.L. conform contractului de
vinzare - cumparare autentificat sub nr, 1109 din 09.08.2019 de B.LN. Ciocénel Carmen Viorela, cu categoria de
folosinii curti-constructii potrivit extrasului de carte funciard pentru informare nr. 36908/03.08.2020 emis de O.C P.1.
Arges.

Prevederi ale P.U.Z. i R.L.U. aprobate anterior prin HCL nr.204/2004:

Conform P.ULZ. aprobat prin HCL nr. 204/2004, imobilul este situat in UTR 1, partial in subzona LA4...
supralald destinatd functiunilor cu caracter central, serviciilor si locuintelor,

Indicatorii maximi stabiliti conf. P.U 7. zona centrald : POT max = 60% ; CUT max = 2.4 (pentru functiunca
mixti-servicii si comerf); Hmax= 21 m.

- functiune predominantd: rezidentiala - locuinte, institutii, servicii, comert si functiuni complementare (cdi
de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate si imprejmuiri, retele tehnico-edilitare):

Indicatori maximi conform C.U, nr.1292/04.10.2019:
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POT = 40%, CUT = 2.4 Acd / mp teren (pentru functiunea de locuire):

Terenul este situat in raza de protectic a monumentului istoric ,Ansamblul bisericii Adormirea Maicii
Domnului-Mavrodolu”, cod LMI - AG - 11 -a- B - | 3448,

Terenul este situat intr-o zond centrald (zond mixta atit din punct de vedere functional cit si din punct de
vedere al regimului de inaltime existent in zond).

Amplasarea §i conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996 cu
modificirile i completirile ulterioare, a cerintelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sindtate publicd privind mediul de viata al populatiei {conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural,
spatii verzi, platforma deseuri, etc.), precum si a normelor de protectie impotriva incendiilor.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Investitia cuprinde: construirea unei cladiri cu 4 apartamente cu doud si trei camere, terase sau balcoane pentru
unele unitifi locative, dispuse astfel: la ctajele 1 §i 2 se propun doua apartamente de cite doua si trei camere, iar la
etajele 2 §i 3 un apartament de trei camere gi unul de cinci camere dispus pe doud niveluri (etaj 2 si 3), apartamente
cu destinatia , locuinte de serviciu” pentru administrarea hotelului exitent ~oara™,

Cladirea va avea un regim de inaljime D+P+2E+3retras si va fi edificata pe terenul proprietate privatd,
identificat cu nr, cadastral 101289, in suprafatd de 583 m? situat in municipiul Pitesti, str. Maior Gheorghe Sontu,
Nr, 2B.

S teren initial = 2014 m* ( 1431 + 583);

Sc amprentd C1 hotel existent = 720,5 m? ; Sc amprenta C2 anexd = 102.6 m? ; Sd existent = 2980 m?
Sc cumulat = 1044,00 m?; P.O.T. propus cumulat = 51,8%

Sd cumulat = 3694,50 m*; C.U.T. propus cumulat = 1,84

S teren = 583 m’; S¢ amprenta = 220,4 m*; Sc parter = 200,22m’; Sd propusi = 714,5 m*

P.O.T. maxim propus=38 % ; C.UT. maxim propus = 1,22

Regim de aliniere si retrageri:

Corpul de cladire va fi amplasat retras cu 1m din alinierea existents a aleii Teiuleanu si retras la linia ce uneste
Curtea de Conturi §i Colegiul Economic , Maria Teiuleanu™, Contructia propusd se retrage gradual fad de cele
alaturate, la nivelurile superioare pentru respectarea distaniei intre cladiri de minim 1/2 din indltimea celei mai inalte,
iar in acest sens etajul 3 este retras succesiv pe latura spre Aleea Teiuleanu pentru aliniere cu cornisa Colegiului
Economic. Cornisa etajului 3 se aliniazi cu cornisa cladirii Curtii de Conturi, iar finisajul parterului prelungeste
imaginea fatadei Colegiului Economic prin inaltime, culoare si forma golurilor din Parter, Demisolul si Parterul sunt
integral parcaje. Parterul nu va mai crea un calcan citre limita de proprietate ¢cu Colegiul Economic ,Maria
Teiuleanu™ sivafiretrascu 2 - 2,3 m.

Fatada realizeazd o trecere intre cele doud regimuri de indltime laterale. Pe fatada de N-V nu se vor amplasa
camere de locuit, doar bai i bucatarii, conform planului de etaj | - PA 5 anexat.

Aspectul exterior al cladirii: va exprima caracterul i reprezentativitatea funcliunii §i va fine seama de
caracterul general al zonei.

- accesul la teren se face direct din aleea Teiuleanu care asigura accesul auto si pietonal pentru Camera de
Conturi Arges, Colegiul Economic ,Maria Teiuleanu” si blocul de locuinie P+4 (bloc 48). Terenul din fata imobilului
este teren apariinind domeniului public al Primdriei Pitesti, cadastrat ca parcare, Accesul la parterul si la demisolul
cladirii propuse se va face pe drumul de servitute - drum de acces comun cu hotelul Cara, conform actelor anexate
documentatiei de urbanism.

Potrivit Planului de Situatie propus si a Plansei de Reglementdri Urbanistice, drumul de servitute existent (aleea
carosabild) este in rampd §i deserveste aprovizionarea in subsolul Hotelului Cara.

- locurile de parcare : se stabilesc prin respectarea prevederilor H.C.L. 428/2007 privind unele masuri
referitoare la locurile de parcare pentru constructiile i amenajarile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a
municipiului Pitesti, astfel sunt necesare 6 locuri de parcare.

Prin proiectul propus se prevede realizarea a 12 locuri de parcare : S locuri la demisolul cladirii, 5 locuri la
parterul acoperit si 2 loc de parcare la nivelul solului, din care 6 locuri sunt destinate hotelului Cara, potrivit
declaratiei notariale.

- echipare technico-edilitari;

Terenul este deservit de retele tehnico-edilitare necesare functiunilor propuse, respectiv retele existente de
alimentare cu energie electric, apd, gaze naturale, canalizare menajeri si pluviald. Asigurarea racordirii la retelele
lehnico-edilitare se va face pe cheltuiala investitorului.

- activitfile de salubrizare vor fi astfel organizate incit sa nu creeze probleme de sanatate, si polueze mediul
sau s3 degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii sclective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile
publice.

- spatii verzi: potrivit H.G.R. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, este necesar s3
s¢ asigure minim 2 mp/locuitor pentru functiunea de locuire (corelindu-se numarul locatarilor corespunzitor
numarului camerelor de locuit - aproximativ 22 persoane).

Prin tema dc proiect se prevede amenajarea de plantatii decorative $i zone cu iarbd ce vor delimita
amplasamentul, in suprafaja de 1 71,4 m? ( 29% > 25% ciit este previizut in P.U.Z. aprobat prin H.C L. 204/2004 ).
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In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 08.07.2021,
documentatia P.U.D. elaborata pentru ,, Construire clidire cu apartamente D + P + 2E + 3retras” pe terenul situat in
municipiul Pitesti, strada Maior GHEORGHE SONTU, nr. 2B. judeful Arges, a intrunit vot majoritar FAVORABIL.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. i5i asuma in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2),
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile gi completdrile ulterioare,
precum si a consecinelor nerespectdrii condifiilor impuse in avizele de specialitate obfinute, continute in
documentatia anexi-conform borderoului care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentatiei de
urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei persoanre din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numai
dupii aprobarea P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si
a cerintelor impuse de legislajia in vigoare

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu oblig autoritatea publicd locala implicit
la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1292 din 04.10.2019 (termen de valabilitate 24 luni), emis de Primiria municipiului Pitesti,

PRESEDINTE C.T.A. T.U.
PRIMAR ARHITECX SEF,
Cristian Gentea arh. Ruxandra Crutescu

COORDONATOR C.D.L.
ing. Flor a Titu
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