ROMANIA
JUDETUL ARGES
PRIMARIA MUNICIPTULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr, 36353 / 15.07.2021

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FIRST OFFICE ACCOUNTING S.R.L., cu sediul in Pitesti, str.
Craiovei, nr.128, bl.28, sc.B, ap.1, inregistratd la Primiria Municipiului Pitesti sub nr, 22416 din 27.04.2021, insolitd
de proiectul nr. 0602020 — faza PU.D., cu completirile/'modificirile inregistrate sub nr. 32991/28.06.2021, nr.
34301/05.07.2021 i nr. 34477/05,07.2021, intoemit de S.C. ARCA PROIECT 2000 S.R.L.- cu sediul in Pitesti, strada
Gen. Eremia Grigorescu, nr.8 - coordonator proiect arh. Anton Staicu, prin care se solicitd aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu elaborat pentru ,Construire cladire multifunctionald”, cu regim de indlime D+P+2E, pe terenul
situat in municipiul Pitegti, bulevardul Republicii, nr.123C;

In conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, au fost parcurse
toate etapele procesului de informare $i consultare a publicului, in urma ciruia s-a intocmit Raportul Informarii si
Consultarii nr. 26836/25.05.2021.

Potrivit procesului-verbal numarul 35083 din 08.07.2021 incheiat in urma sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism a municipiului Pitesti, infiinjatd in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare i a H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, cu completarile
si modificarile ulterioare, documentatia analizatd a intrunit vot majoritar FAVORABIL:

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modilicirile §i completiirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.TAT.LU. nr 18
{raportat la sedinga din data de 08.07.2021 )

pentru PLANUL URBANISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementiiri specifice in vederea
realizirii investitiei: Construire cladire multifuncionald” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul
Republicii, nr.123C;

generat de imobilul inscris in cartea funciard numarul 101703, cu numdarul cadastral 101703, in suprafatd
de 361,00 m*(din care 43,00 m* reprezintd drum de servitute in favoarea imobilului cu nr. cadastral 5366 inscris in
C.F. nr.10110T) situat in municipiul Pitesti, bulevardul Republicii, nr.123C, judeful Arges, pentru care s-a emis
certificatul de urbanism nr. 212 din 18.02.2020 (termen de valabilitate 24 luni), emis de Primaria municipiului Pitesti,

Inifiator: 5.C. FIRST OFFICE ACCOUNTING 5.R.L., cu sediul in Pitesti, str. Craiovei, nr.128, bl.28, sc.B, ap.1;

Elaborator: S.C. ARCA PROIECT 2000 S.R.L.- cu sediul in Pitesti, strada Gen. Eremia Grigorescu, nr.8

Specialist cu drept de semndturd R.UR.: arh. Anton Staicu

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiati in P.U.D.:

Potrivit Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr,
90:2010 terenul studiat este siual in U T.R.1 pe un teren obtinut prin diviziunea unei parcele mai mari in anul 1961

Potrivit PUL.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 2042004 terenul este situal zona centraldl, zond destinatd funciiunilor cu caracter
central, serviclilor si locuinfelor, subzona LP- zond protejutd cu valoare istorico-arhitecturald, in zona de protectie a
monumentului istoric ,Casa lon Baiulescu” cod LM AG-11-m-B-13431,

Indicarorii urbamstici aprobati;

- pentru functiuni mixte: P.O.T. max = 60%; C.U.T. max =240 Acd'mp,
- pentru locuire (lot cu supralatd = 350 m? ) PO.T. max. = 35% ; C.U.T. max.= 2,00 Acd‘mp.

Terenul in suprataga de 361,00 m* (din care 43,00 m? reprezintd drum de servitute in favoarea imobilului cu nr, cadastral
5366 inscris in CF. nr. 101101) este definut de 5.C. FIRST OFFICE ACCOUNTING 5.R.L pe baza contractului de superficie
autentilicat sub nr. 8287 din 17.12.2019 la SPN "Didea Lex" pentru o perioada de 20 de ani , respectiv pind la data de 17.12,2039.

Accesul la terenul studiat din bulevardul Republicii se face prin carosabilul din curtea interioari formatil de configuragia
bl. D3 5i clidirile construite adiacent acestei curti, pe drumul de servitute (latura de N-V).

Pe terenul siudial, este construit un imobil identificat cadastral 101703 - C1 - locuin{d parter cu suprafata construitd la
sol 96,00 m? 5i un imobil identificat cadastral 101703- C2 — anexil parter cu suprafata construits la sol 10,00 m’ propuse peniru
desfiintare,

Terenul studiat are urmatoarele vecinili:

- pe latura de Nord — domeniu public (curte interioard bloe D5} si drumul de servitute:

- pe latura de Sud -~ proprieti|i particulare;

- pe latura de Est - proprietay particulare;

- pe latura de Vest — domeniu public (curte interioard bl.D3) si cladirea monument ,Casa lon Baiulescu™,

1/2 Mr.ls raportat la sedinta din 08.07.2021



Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu

Se propune construirea unei cladiri cu locuinte §i birouri contabilitate | cu regim de indljime propus:

Rh max = D+P+2E, H maxim atic/cornisa = 12,50 m de la trotuar, cu urmatorii indicatori urbanistici:

Valori bilant teritorial conf. plansei de reglementari urbanistice S2:

- PO.T. max (functiuni mixte) = 60,00 % , C.U.T. max (functiuni mixte) = 2,40
- S teren = 361,00 m?; S¢ max = 216,60 m*; Sd max propusi = 866,40 m’;
- suprafata alei pietonale, trotuare = 77,80 m* (21,55%);
- locuri de parcare dale eco = 22,00 m? (6,09%);
- spajii verzi =122,50 m® (33.00%)
Amplasare si conformarea constructiilor:

Amplasarea §i conformarea constructiiler vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si
completdrile ulterioare, a cerinjelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica
privind mediul de viatd al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural, spatii versi, platforma deseuri, efc.),
precum §i a normelor de protectie impotriva incendiilor.

Aspectul exlerior al constructiel se va incadra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitectura si finisaje.

Regim de aliniere si retrageri:

*  Retragerea fagd de alinlament: NV — domeniu public (curte interioard bloc D5) = se pastreazd aliniamentul cladirii
monument ,.Casa lon Biiulescu” pentru demisol si parter si minim 2,50 m de la drumul de servitute, pentru etajele supericare;

*  Retragersa fafd de limita posterioar’; latura de SE = 5,60 + 5,80 m;

= Retrageren fafd de limitele laterale:

= Latura de SV - proprietiti particulare = minim 3,00 m;

- Latura de NE - proprietiti particulare = minim 3,00 m

Circulafii si ¢di de acces:

Accesul la terenul studiat se face prin carosabilul din curtea interioard formata de configuratia bl. D5 si cladirile construite
adiacent acestei curti, pe drumul de servitute (latura de N-V),

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C L. nr. 428/2007 privind unele masuri
referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si umenajirile autorizate, pe raza administrativ-teritoriald a municipiului
Pitesti, astfel prin proiectul propus sunt previizute S locuri de parcare pe dale inierbate.

Echipare tehnico — edilitari:

Terenul este deservit de retele tehnico-edilitare necesare functiunilor propuse, respectiv refele existente de alimentare cu
energie electricd, apl, gaze naturale, canalizare menajerd si pluviali.

Cladirea va fi racordaid la refelele tehnico-edilitare existente in zond, necesare functionarii; apa, canalizare, electricitate,
gaz metan, |a parametrii care permit racordarea, conform avizelor si acordurilor obtinute, pe cheltuiala exclusivi a investitorilor.

- activititile de salubrizare vor fi astfel organizate incAt sa nu creeze probleme de sinatate, sa polueze mediul sau si
degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile publice.

Spatii verzi:

Potrivit HLC.L. nr.204/2004 de aprobare a P.U.Z. — Zona centrald, este necesard amenajarea la sol a unei suprafete de spajii
verzi, de minim de 25% din suprafata parcelei.

Frin tema de protect se prevede amenajarea la sol a unei suprafate de 122,50 m*(33,00%) spatii verzi.

in urma gedmier Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului 51 Urbanism din data de 08.07.2021, documentalia de
urbanism elaboratd pentru investifia , Construire clidire multifunctionald” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul
Republicii, nr.123C, a intrunit vol majoritar FAVORABIL.

Elaboratorul 51 beneficiarul P.UD. isi asumd iIn intregime rdspunderea pentru exactilatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), liv g) din
Legea nr. 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si a
consecinelor nerespectarii conditiilor impuse in avizele de specialitate obfinute, continute in documentafia anexd-conform
borderoului care « stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei
persoane din colectivul de specialigti care a elaboral documentatia.

Documentalia tehnica pentru autorizarea executdrii lucranilor de construire (D, T.A.C.) se va elabora numai dupd aprobarea
FULD., cu respectarca tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si a cerintelor impuse de
legislatia in vigoare

Avizul Comisier Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism nu obligh autoritatea publici locald implicit la
aprobarca documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la duta emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 212 din
1 8.02.2020 (termen de valabilitate 24 luni).emis de Primiria Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U. ARHITEET SEF,

PRIMAR arh. Rux ra Crutesen ——
Cristian Gentea
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