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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 31931 din 14.06.2022

Ca urmare a cererii de aprobare a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent acestuia, Inregistrata la primaria municipiului Pitesti sub nr. 26963/18.05.2022, adresatd de
domnul cu domiciliul in Pitesti, jud.
Arges, Insotitd de proiectul nr. 06/2021 intocmit de catre S.C. HUNANEST S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, Sector 3, str. Dristorului, nr. 98, bl. 11, sc. C, parter, ap. 89, sef proiect urb. Vladescu Dorin,
cu drept de semndturd R.U.R., in vederea elaborarii P.U.Z. pentru ,,Construire hipermarket cu regim de
indltime parter Tnalt + etaj partial, amplasare container reciclare, container imbiss, cort imbiss, post trafo,
bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statie incdrcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta
(rampd de andocare, platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare), imprejmuire,
totem si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice
si organizare de santier” pe terenul in suprafati totala de 20.369 m?, identificat cadastral sub nr. 103003,
situat In intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Petrochimistilor, nr. 21A, judetul Arges;

Avand in vedere Procesul - Verbal nr. 30983/08.06.2022 intocmit in urma sedintei Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.06.2022, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si a
H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, modificata si completatd prin H.C.L. nr. 375/26.10.2020, H.C.L. nr.
31/28.01.2021, H.C.L. nr. 83/25.02.2021 si H.C.L. 273/15.07.2021;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ C. T.AT.U. nr. 12
raportat la sedinta comisiei din data de 08.06.2022
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

in vederea realizarii investitiei ,,Construire hipermarket cu regim de inaltime parter inalt + etaj partial,
amplasare container reciclare, container imbiss, cort imbiss, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin
retentie, statie incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incintd (rampa de andocare, platforma
parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri cédrucioare), Tmprejmuire, totem si elemente de
semnalistica publicitard, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice si organizare de
santier”

generat de imobilul inscris in cartea funciard numarul 103003 Pitesti, cu numarul cadastral 103003 , in
suprafata totald de 20.369 m?, situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Petrochimistilor, nr.
21A, judetul Arges, proprietatea lui s conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. de Birou Individual Notarial Bogos Nicoleta
Romanita si extrasului de carte funciard pentru informare nr. 83435/15.12.2021 pentru care s-a emis
certificatul de urbanism nr. 876 din 22.07.2021;

Initiator : cu domiciliul in Pitesti,

judetul Arges;

Elaborator: S.C. HUNANEST S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Sector 3, str. Dristorului, nr. 98, bl.
11, sc. C, parter, ap. 89, sef proiect urb. Vladescu Dorin, cu drept de semnaturd R.U.R.;
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Prevederi P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul
studiat este situat in U.T.R. nr. 4 — CcR4a subzond de cdi de comunicatii rutiere existente si constructii
aferente acesteia (fosta Autobaza Astra).

Functiunile complementare admise: servicii compatibile functiei de baza a zonei si retele tehnico-
edilitare.

Terenul care urmeaza a fi reglementat se afla in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

Accesul la teren se realizeaza din str. Horia, Closca si Crisan, care se interesecteaza cu bulevardul
Petrochimistilor.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism_aferent
planului elaborat: :

Suprafata zonei studiate este de 27.590 m?, iar cea a teritoriului care urmeaza a fi reglementati prin
P.U.Z. si R.L.U. aferent planului este de 20.369 m? (conform masuratorilor cadastrale).

Pentru realizarea obiectivului se propune schimbarea zonificarii functionale din CcR4a Subzona
de cai de comunicatii rutiere existente si constructii aferente acesteia in Zond pentru institutii publice si
servicii I§4.1b avand destinatia principald de spatiu comercial, hipermarket si partial in Subzond Cdi de
comunicatie rutiere CcR4.1b, necesara pentru largirea aleii Petru Poni si a aleii de acces cétre Complexul
Sportiv Prundu (se propune largirea aleii Petru Poni la un profil cu carosabil de 7 m, trotuar de 2 m si
parcéri publice de 5x2,5m spre incinta hipermarket-ului si largirea aleii de acces catre Complexul Sportiv
Prundu la un profil cu carosabil de 6 m, trotuare de 1,5 m si Im spre incinta hipermarket-ului). Pentru
largirea aleii Petru Poni se rezerva din terenul reglementat o suprafatd de 1.348 m?, iar pentru largirea
aleii de acces citre Complexul Sportiv Prundu se rezerva din terenul reglementat o suprafata de 236 m?
(in total 1.584 m.p.).

Functiunea propusa este IS4.1b Zond pentru institutii publice si servicii, avand destinatia
principala de spatiu commercial, hypermarket, cu dotarile conexe aferente si partial CcR4.1b Subzond
Cdi de comunicatie rutiere.

Regim de construire: discontinuu;

Indicatori urbanistici propusi pentru subzona de institutii i servicii — IS:

P.O.T. maxim propus = 50 %;

C.U.T. maxim propus = 1,00 Ade/m? teren;

Regim maxim de Inéltime: P + 1;

H maxim constructii = 15 m fata de cota terenului amenajat (cu exceptia echipamentelor tehnice, edilitare,
publicitare etc);

H maxim panouri publicitare (totemuri) = 22 m;

Retragerea minima fatd de aliniament:

- fata de aliniamentul propus al aleii Petru Poni: minim 2 m pentru constructiile anexa si minim H max.
/ 2, dar nu mai putin de 5 m, pentru cladirea principala;

- fata de aliniamentul propus al aleii de acces catre Complexul Sportiv Prundu: H max. / 2, dar nu mai
putin de 5 m;

Retragerile minime fata de limitele laterale si limita posterioara de proprietate: H max. / 2, dar nu
mai putin de S m;

Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil, se va realiza din aleea Petru Poni, iar cel pietonal din
strada Horia, Closca si Crisan. Atét circulatia pietonala, cat si cea carosabild se vor desfdsura fard a
perturba circulatia existenta in zond, asigurand fluenta traficului. Se va asigura accesul mijloacelor de
inteventie pentru stins incendii si a autoutilitarelor de gospodarie comunald conform normativelor in
vigoare.

In incinta vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, de minimum 5%
din suprafata totala a terenului. Parcajele la sol vor fi prevazute cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Aviz C.T.A.T.U. nr. 12 raportat la sedinta comisiei din data de 08.06.2022

202



Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fard a
ocupa partea carosabila si vor fi dimensionate si organizate, conform legislatiei, cu asigurarea necesarului
de locuri de parcare, conform functiunii propuse. Conform propunerii orientative de amenajare, se va
realiza un numdr minim de 316 locuri de parcare, respectiv 269 de locuri de parcare ce deservesc
hipermarket-ul propus si 47 de locuri de parcare publice, pe latura dinspre aleea Petru Poni, asigurate
pentru folosinta locatarilor blocurilor B10, B11 si B12.

Echiparea tehnico-edilitara va fi finantata integral de cétre investitor. Cladirea va fi racordata la
utilitdtile tehnico-edilitare existente in zond, necesare functiondrii in conditii optime a funcgiunii propuse.
Echiparea edilitara este detaliatd in plansa U3 — Reglementari echipare edilitara.

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor
menajere.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.06.2022
se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent elaborate
pentru realizarea investitiei ,, Construire hipermarket cu regim de indlfime parter inalt + etaj parfial,
amplasare container reciclare, container imbiss, cort imbiss, post trafo, bazin rezervd incendiu, bazin
retentie, statie incdrcare vehicule electrice, amenajdri exterioare in incintd (rampd de andocare,
platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri cdrucioare), imprejmuire, totem §i elemente
de semnalisticd publicitard, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice si organizare de
santier " pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Petrochimigstilor, nr. 214,
Judetul Arges.

Elaboratorul si inifiatorul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Semnarea documentatiei de urbanism atrage
responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publica
locald implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 876 din 22.07.2021, emis de primaria municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR,
CRISTIAN GENTEA
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