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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 31941 din 14.06.2022

Ca urmare a cererii inaintate pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal, inregistrata la
primdria municipiului Pitesti sub nr. 29423/31.05.2022, de citre . in calitate
de reprezentant al societatiilor Square 7 Properties S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Sector 2, str.
Gara Herdstrau, nr. 2 - 4, etaj 7, biroul nr. 7 si S7 Pitesti Property S.R.L. cu sediul social in Bucuresti,
Sector 2, str. Gara Herastrau, nr. 2 - 4, etaj 7, biroul nr. 26, cerere insotitd de documentatia P.U.Z.
elaboratd, proiect nr. 6/mai 2022, de catre S.C. Goldbach Design & Build S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr. 165, One Tower, etaj 4, arh. urb. Laura-Adriana Micu, cu
drept de semndturd R.U.R., pentru realizarea investitiei ,,Construire complex comercial compus din
5 cladiri cu regim de indltime Parter inalt sau P+1E, constructii anexe, gospodarire apad pentru
incendiu, post trafo, amenajéri exterioare in incintd, instalatii interioare si retele lucrari tehnico-
edilitare, accese rutiere, pietonale si racorduri la drumurile publice, imprejmuire teren, amplasare
de 60.917 m.p., identificate cadastral sub nr. 103583 si 103582, situate in intravilanul municipiul
Pitesti, bulevardul Nicolae Bélcescu nr. 180A si 180B (fost nr.186);

Avand in vedere Procesul - Verbal nr. 30983/08.06.2022 intocmit in urma sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.06.2022, infiintata in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare, sia H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, modificata si completata prin H.C.L. nr. 375/26.10.2020,
H.C.L. nr. 31/28.01.2021, H.C.L. nr. 83/25.02.2021 si H.C.L. 273/15.07.2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.A.T.U. nr. 13

raportat la sedinta comisiei din data de 08.06.2022
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

in vederea realizdrii investitiei ,,Construire complex comercial compus din 5 cladiri cu regim de
indltime Parter inalt sau P+1E, constructii anexe, gospodarire apd pentru incendiu, post trafo,
amenajari exterioare in incintd, instalatii interioare si retele lucrari tehnico-edilitare, accese rutiere,
pietonale si racorduri la drumurile publice, imprejmuire teren, amplasare panouri publicitare,
generat de imobilele inscris in cartea funciard nr. 103583 si 103582 Pitesti, cu numerele cadastrale
103583 si 103582, in suprafatd de 18.000 m.p., respectiv 42.917, situate in intravilanul municipiului
Pitesti, bulevardul Nicolae Balcescu nr. 180A si 180B (foste nr. 186), judetul Arges, proprietatea
societatilor Square 7 Properties S.R.L. si S7 Pitesti Property S.R.L., conform contractelor de vanzare
autentificate sub  nr. respectiv  nr. de SPN
Dragomir/Bunea, notar public Bunea Raluca si extraselor de carte funciara pentru informare nr.
22388/05.04.2022 si 21726/01.04.2022, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1317 din
22.10.2021,
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Initiatori :
S.C. Square 7 Properties S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Sector 2, str. Gara Herastrau, nr. 2 - 4,
etaj 7, biroul nr. 7 si

S.C. S7 Pitesti Property S.R.L. cu sediul social in Bucuresti, Sector 2, str. Gara Herastrau, nr. 2 - 4,
etaj 7, biroul nr. 26;

Elaborator:

S.C. Goldbach Design & Build S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr. 165, One
Tower, etaj 4, sef proiect arh. urb. Laura-Adriana Micu, urb. Rucsandra Mihaela Ivan;
Specialist cu drept de semnaturda R.U.R.: arh. urb. Laura-Adriana Micu

Prevederi P.U.G. si R.L..U. aprobate anterior:

Potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
terenul studiat este situat in U.T.R. nr. 25 — Subzona I 25a — Unitdti industriale existente cu P.O.T.
max. = 50% s1 C.U.T. max.= 1,5.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt: unitati agricole, servicii, accese pietonale si
carosabile, retele tehnico-edilitare.

Functiuni permise: unitéti industriale, agroindustriale si functiunile complementare ale acestora.

Utilizari interzise: unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei.

Terenul care urmeaza a fi reglementat se afld partial in zona de protectie a infrastructurii
feroviare — C.F.R.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul L.ocal de Urbanism aferent
planului elaborat:

Suprafata zonei studiate este de 66.710 m?, iar cea a teritoriului care urmeazi a fi reglementata
prin P.U.Z. si R.L.U. aferent planului este de 60.917 m? (conform masuratorilor cadastrale).

Pentru realizarea obiectivului se propune schimbarea zonificarii functionale in Zona pentru
institutii publice si servicii IS25b avand destinatia principala de complex comercial de tip
hipermarket, servicii alimentatie publica si comert;

Functiune propusa: IS25b - Zond pentru institutii publice si servicii;
Regim de construire: discontinuu;
Indicatori urbanistici propusi pentru subzona de institutii si servicii — IS:
P.O.T. maxim = 50 %;
C.U.T. maxim = 1,5 Adc/m? teren;
Regim maxim de inaltime: P + 1E;
H max. constructii = 15,0 m;
fnaltimea maxima totem/pilon/panou publicitar = 25,00 m.
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
» Retragere minima fata de aliniamentul bulevardului Nicolae Balcescu: min. 6,00 m;
» Retragerile minime fata de limitele laterale i limita posterioard de proprietate:

- fatd de limita laterala din partea de nord — vest a terenului reglementat, care se invecineaza cu
terenuri proprietate privatd H max. /2, dar nu mai putin de 5 m;
- fatd de limita laterala din partea de sud —est a terenului reglementat, care se invecineaza cu terenuri
proprietate privatd H max /4, dar nu mai putin de 5 m;
- fata de limita de sud a terenului reglementat, care se invecineazd cu terenul proprietate privata
necadastrat H max. /4, dar nu mai putin de 4 m;
- fata de limita posterioard, latura de nord — est H max. /2, dar nu mai putin de 5 m §i cu respectarea

conditiilor impuse de administratorul infrastructurii feroviare C.N. C.F.R.

Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se va realiza dinspre partea de sud — vest
din bulevardul Nicolae Balcescu. Atat circulatia pietonald, cét si cea carosabild se vor desfasura fara
a perturba circulatia existenta in zona, asigurand fluenta traficului. Se va asigura accesul mijloacelor

de inteventie pentru stins incendii $i a autoutilitarelor de gospodarie comunald conform normativelor
in vigoare.
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Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fara
a ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform legislatiei, cu asigurarea
necesarulul de locuri de parcare, conform functiunii propuse. Conform propunerii orientative de
amenajare, se va realiza un numar minim de 585 de locuri de parcare.

In incinta vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, de minimum
5% din suprafata totald a terenului.

Echiparea tehnico-edilitara va fi finantata integral de cétre investitor. Cladirea va fi racordata la
utilitatile tehnico-edilitare existente in zond, necesare functiondrii In condifii optime a functiunii
propuse. Echiparea edilitara este detaliatd in planga 4 — Reglementéri echipare edilitara.

Imobilul propus va dispune de platformd sau de un spatiu destinat colectdrii selective a
deseurilor menajere, accesibil din drumul public.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
08.06.2022 se avizeaza favorabil documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent acestuia elaborat pentru realizarea investitiei ,,Construire complex comercial
compus din 5 cladiri cu regim de inaltime Parter inalt sau P+1E, constructii anexe, gospodarire apa
pentru incendiu, post trafo, amenajari exterioare in incintd, instalatii interioare $i retele lucrdri
tehnico-edilitare, accese rutiere, pietonale si racorduri la drumurile publice, Imprejmuire teren,
amplasare panouri publicitare, bransamente la utilitati si organizare de santier” pe terenurile in
suprafata totala de 60.917 m.p., identificate cadastral sub nr. 103583 si 103582, situate 1n intravilanul
municipiul Pitesti, bulevardul Nicolae Bélcescu nr. 180A si 180B (fost nr.186).

Elaboratorul si initiatorul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal care face obiectul prezentului aviz, In
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Semnarea documentatiei de urbanism atrage
responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea
publicd locald implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1317 din 20.10.2021 emis de primaria municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR,
CRISTIAN GENTEA
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