PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA
Nr. 14447/ 14.03.2024

ORDINEA DE ZI a sedintei C.T.A.T.U. din 20.03.2024, ora 13 3

1. PUD - strada Nicolae Labis nr. 28D, initiator S.C. VENUS RESIDENCE 2004 S.R.L., cererea nr. 71563
din 07.12.2023, modificat prin adresa nr. 2070/12.01.2024 pentru ,,Construire locuinta cu trei unitati individuale”.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii In suprafatd de 500 mp este situat in intravilanul municipiul
Pitesti str. Nicolae Labis, nr. 28D, identificat cu nr. cadastral 96387, inscris in CF nr. 96387, pentru care a fost
emis certificatul de urbanism nr.1005 / 05.09.2023. In prezent, terenul este liber de constructii.

Accesul pietonilor si autovehiculelor se face din str. Nicolae Labis prin drumul de acces identificat cu nr. cad.
98391.

Conform P.U.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat
este situat in U.T.R. nr. 20 — subzona pentru locuinte propuse cu regim mic de inaltime, cu propuneri de institutii
sl servicii si parcuri, scuaruri sau spatii verzi propuse — LMb+ISb+Pb-20.

Functiunea dominanta a zonei — locuirea;

Functiuni complementare: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, accesuri pietonale si carosabile,
parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

Regim de 1ndltime in zond: minim P+M si maxim P+2E;

POT maxim = 35 %; CUT maxim = 0,7 Acd/mp teren;

PROPUNERI:

Se propune realizarea unei cladiri cu 3 apartamente;

Regim de inaltime: P+2E; H maxim propus = 11,00 m;

Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 23,30 %, C.U.T. maxim = 0,67 Acd/mp teren;

Regim de aliniere si retrageri:

o fata de aliniament: in partea de S-V retragerea minima fata de limita de proprietate (drum de acces cu nr.
cad. 96391) va fi de minim 7,30 m;

o fata de limitele laterale: in partea de S-E retragerea minima fata de proprietatea privata cu nr. cadastral
96388 va fi de minim 2,40 m si in partea de N-V retragerea minima fata de proprietatea privata cu nr. cadastral
81667 va fi de minim 2,45 m; distanta fata de cladirea din partea de N-V va fi de minim 9,84 m.

o fata de limita posterioara de proprietate (in partea de N-E) retragerea minima este de 6,60 m; distanta
minima fata de proprietatea privata cu nr. cadastral 103142 va fi de minim 8,70 m.

Circulatii si accesuri — accesul auto se va realiza din drumul de acces cu nr. cadastral 96391 (latura de SV).

Se vor asigura 6 locuri de parcare amenajate la nivelul solului.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 150,00 mp spatii verzi, asigurandu-se un procent
de minim 30 % din suprafata parcelei.

2. P.U.D. - str. Nicolae Labis nr. 28C, C.F. 96388 — initiator S.C. VENUS RESIDENCE 2004 S.R.L. in vederea
realizarii investitiei ,,Construire locuinta cu trei unitati individuale” pe terenul in suprafatd de 500 mp, modificat
prin adresa nr. 2070/12.01.2024. Accesul pietonilor si autovehiculelor se face din str. Nicolae Labis printr-un drum
de acces, cu nr. cad. 98391.

Conform P.U.G. — R.G.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat
este situat in U.T.R. nr. 20 — subzond pentru locuinte propuse cu regim mic de Tndltime, cu propuneri de institutii
sl servicii si parcuri, scuaruri sau spatii verzi propuse — LMb+ISb+Pb-20, cu urmatoarele reguli de construire:
Functiunea dominanta a zonei — locuire(]

Regim de 1ndltime in zond: minim P+M si m(xim P+2E;

POT m[xim = 35 %; CUT mXxim = 0,7,

Retragere fatd de aliniament: amplasarea viitoarelor cladiri se va face respectand retragerea fata de aliniament a
cladirilor exiltente in zona,

PROPUNERI:

Solutia urbanistica a fost elaborata in vederea amplasarii unui imobil cu functiunea de locuire semicolectiva cu
trei unitati locative.




Regimul de inaltime propus es'e P+2E;

H. mUxim propus = 11,00 m;

PO.T propus = 23,30%,; C.U.T. propus = 0,7;

Se propune amplasarea imobilului astfel:

- retragerea minimd fata de limita de proprietate S-V — drum de acces, proprietate privata cu nr. cad. 96391 — este
de 6,40 m;

- retragere minima fata de limitele laterale de proprietate: S-E proprietate privata cu nr. cadastral 96389 — este
de 2,40 m si N-V proprietate privata cu nr. cadastral 96387 — 3,50 m;

- retragerea minimd fata de limita posterioara de proprietate N-E — proprietati private cu nr. cad. 103142 si 102592
esle de 6,40 m;

Se asigura un numar de 6 locuri de parcare amenajate la nivelul solului.

Sunt propuse spatii verzi la nivelul solului pe o suprafatd de 150,00 m?, asigurandu-se un procent de minim 30 %
din suprafata parcelei.

3. PUD - bd. LI.C. Bratianu nr. 34A - initiatori COSTACHE GHEORGHE si COSTACHE FLORICA,
cererea nr. 5615/31.01.2024 1n vederea realizdrii investitiei ,,Consolidare si supraetajare cladire de la P la P+M,
recompartimentari interioare, restilizare fatade, refacere imprejmuire” pe terenul inscris in CF nr. 103725 cu nr.
cadastral 103725 cu suprafata masuratd de 341,00mp, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr.
624/26.05.2023.

Pe terenul studiat se afla o cladire (C1 — locuinta parter Sc = 170 mp) 1n fazd avansata de degradare, construita
in anul 1910. Cladirea face parte din monumentul istoric ,,Casa Sattler”, monument de grupa valorica B, inregistrat
in Lista Monumentelor istorice din 2015 sub codul AG-II-m-13393 situata 1n situl urban ,,Strada Crinului” cod
LMI AG-II-s-B-13403.

Accesul la teren se realizeaza din bd. I.C. Bratianu pe aleea de acces carosabila secundara cu nr. cad. 97347
din spatele blocului nr. 40.

Conform RLU aferent PUZ, aprobat prin HCL nr.204/2004 — imobilul este situat in LA1 — subzona locuintelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari planificate anterioare in care se urmareste pastrarea
istorico-arhitecturala.

Indicatori urbanistici aprobati: POT maxim = 45,00 % (pentru locuire); CUT maxim = 1,5 Acd/mp teren
(pentru parcela mai mica de 350 mp).

PROPUNERI:

Se propune propune consolidarea si supraetajarea cladirii existente de la P la P+M, lucrari de
recompartimentare interioarad, restilizarea fatadelor si refacere imprejmuire teren.

Indicatori Urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 49,85 % (existent nu se modifica); C.U.T. maxim = 0,99 Acd/mp teren;

Regim de inaltime: P+M; H maxim propus: 7,16 m.

Amplasarea cladirii fata de limite: prin interventia propusa se vor mentine retragerile fata de limitele laterale
si posterioare, pastrandu-se amprenta initiala.

Circulatii si accesuri — accesul auto se va realiza din drumul bd. I.C. Bratianu pe aleea de acces carosabila
secundara cu latimea de 3,40 m, identificata cu cu nr. cad. 97347.

Se vor asigura 2 locuri de parcare in curtea interioard.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 110,06 mp, asigurdndu-se un procent de minim
32,28 % din suprafata parcelei.

4. PUD - strada Octavian Goga f.n., initiator S.C. SOFIANTO EXPERT CONSTRUCT S.R.L., revenire cu
adresa nr. 10906/27.02.2024 pentru ,,Construire imobil locuinte colective cu functiuni complementare si
imprejmuire teren”.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, este situat in intravilanul municipiului Pitesti si are suprafata
de 1600,00 mp categoria de folosinta ,.teren arabil” identificat cadastral sub numarul 104059, pentru care a fost
emis certificatul de urbanism nr. 1198/28.10.2022.

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeaza din strada Octavian Goga pe latura nord-estica si din
drumul propus pe latura nord — vestica identificat cu nr. cadastral 104075, drum propus cu latimea de 7,50 m din
care: carosabil 6,00 m si trotuare de o parte si alta de 1,00 m, respectiv 0,50m.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 284/2005, stabileste urmatoarele conditii
de amplasare si conformare:

Functiune dominanta a zonei: locuirea.



Functiuni complementare admise: spatii comerciale, micropiata agroalimentara, gradinite, scoald, cabinete
medicale, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico — edilitare.
- Indicatori urbanistici: POT maxim — 40%; CUT maxim — 1.20 Acd/mp teren.
- Regimul de Tnéltime: minim P+M maxim P+1E+M.
PROPUNERI:
Prin tema de proiect se propune construirea unei cladiri cu locuinte colective si functiuni complementare,
organizate pe 3 niveluri, respectiv cu urmatorii indicatori urbanistici:
POT maxim = 35,80 % ; CUT maxim = 0,99 Acd/mp teren.
Regim de inaltime: P+1E+M; H min.streasina = 5,82 m; H.maxim = 13,00 m.
Parter partial — spatiu comercial in imobilul situat in frontul principal al strazii Octavian Goga cu suprafata
construita = 300,00 mp (pentru care sunt propuse 7 locuri de parcare);
Parter - partial, etaj 1 si mansarda = 14 apartamente (pentru care sunt propuse 16 locuri de parcare)
Regim de alinirere si retrageri:
o retragere minima fata de limita posterioara (SV — LOT 2) =10,00 m; distanta fata de cladirea amplasata pe
Lot 2 este de 12,60 m;
o retragere minima fatd de limita laterala (SE — proprietati particulare) = 4,50 m;
retragere minimd fata de limita laterala (NV — teren in indiviziune — drum propus) = 5,00 m;
o retragere minima fata de aliniament (NE) - strada O. Goga = minim 9,00 m.
Se propune amenajarea parcajelor la nivelul solului (23 locuri de parcare) + platforma gospodareasca.
Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 380,00 mp (23,75%) spatii verzi si a unui loc
de joaca in suprafata de 25 mp.

o

5. P.U.Z.-DN 65B, C.F. 82044 — initiator SC DAS AUTO LKW S.R.L., cererea nr. 70002/29.11.2023 pentru
introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei ,,Construire hala productie” pe
terenul in [upr f'ta de 6.330 mp;

Potrivit P.U.G. al municipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
terenul ce urmeaza a fi reglementat se afla in extravilanul municipiului Pitesti.
PROPUNERI:

Obiectivul prezentei documentatii P.U.Z. este introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 6330 m? in
vederea construirii unei hale de productie.

Functiunea propusa spre dezvoltare pentru zona studiata este M(ID+1S) — Zona mixta pentru industrie,
depozitare, institutii §i servicii.

Regim de construire: discontinuu;

PO.T. mixim propul'= 35 %,

C.U.T. mlxim propu! 1= 1,10;

Regim maxim de inaltime P +2E;

Rh mlxim 10,00 m [l \cornisa;

Retragerea minima fata de aliniament (Nord) — minim 44,70 m fata de limita de proprietate, respectiv minim
57,00 m fata de axul DN 65B, din care se realizeaza accesul.

Retragerile minime fata de limitele laterale — minim 5,00 m fata de limita de proprietate din partea de est §i
vest.

Retragerea minima fata de limita posterioara (sud) — minim 9,60 m fata de limita de proprietate, cu
respectarea zonei de protectie generata de LEA 20kv (12,00 m de-o parte si de alta).

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul national DN 65B situate pe latura de nord a terenului
studiat.

Se propun 30 locuri de parcare din care unul pentru persoane cu dizabilitati si trei pentru vehicule de
capacitate mare.

Pentru functiunea propusa pentru zona studiata si reglementata sunt prevazute spatii verzi pe o suprafata de
1266,00 m.p., asigurandu-se procentul minim obligatoriu de 20% din suprafata parcelei.

6. P.U.Z. - str. Gheorghe Doja nr. 43, C.F. nr. 86293 — initiator Parohia Bisericii Armene, pentru operatiuni
cadastrale si schimbare destinatie teren In zona de servicii in vederea realizdrii investitiei ,,Construire cladiri usoare
din elemente demontabile pentru realizare gradina de vara”. Suprafata teritoriului care urmeaza a fi reglementata
prin P.U.Z. si R.L.U. aferent planului este de 3.700 mp si este o suprafata care va rezulta din operatiunile cadastrale
la care va fi supus imobilul Tn suprafata totala masuratd de 10.295 mp.



Destinatia stabilitd conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010
este de teren situat Tn U.T.R. 7 - GCa si GCb — subzona de gospodarie comunala existenta si propusa si Pppb —
Perdele de protectie propuse — zone verzi de protectie sanitard la cimitirul armenesc.

Functiunea dominanta a zonei: gospodarie locald existenta si propusa — cimitirul armenesc;

Functiuni complementare admise zonei: accese pietonale si carosabile; retele tehnico-edilitare;

Utilizari premise: constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii — amenajari salubritate;
P.O.T. maxim = 50 %; C.U.T. maxim = 1,5 Adc/m? teren.

Terenul studiat se afld in raza de protectie a Institutului Pedagogic — AG — II — m — B — 13409 si Biserica de lemn
,,Cuvioasa Paraschiva” AG —II —m - A — 13410.

Terenul studiat este accesibil din trei strazi ce bordeaza amplasamentul: str. Gheorghe Doja la N-V, Intrarea
Grigore Gradisteanu la N-E si Pasajul Cimitirului Armenesc la S-V.

Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intrarea Grigore Gradisteanu (este o arterd cu un singur sens de
circulatie) prin Aleea Scolii Normale.

PROPUNERI:

Suprafata zonei studiate este de 10.295 mp, iar cea a teritoriului care urmeaza a fi reglementata prin P.U.Z.
si R.L.U. aferent planului este de 3.700 mp.

Obiectul lucrarii consta in construirea unei gradini de vara din elemente demontabile, cu functiunea de
servicii (alimentatie publica si comert).

Functiunea propusa: IS7b Zona pentru institutii publice §i servicii pentru suprafata de 3.700 m.p.;

P.OT. maxim propus = 50%;

C.U.T. maxim propus = 1,00 Adc/mp teren;

Regim maxim de inaltime propus: P

H. maxim propus constructii = 7,00 m.

Conditii de amplasare si conformare:

- Retragerea minimd fata de aliniamentul strazii - Intrarea Grigore Gradisteanu din partea de nord-est - min. H yax /2, dar
nu mai putin de 3 m de la limita carosabilului;

- Retragerea minimd fatd de limita posterioara de proprietate, latura de sud-vest - H yqx. /2 dLr nu mi micd de 5,00 m;

- Retragerea minima fata de limitele laterale de proprietate:

- pe latura de nord-vesTvlfi de min. 15 m; pe [[TurCnord-vest va fi amenajata o perdea vegetald de circa 5 m latime
care va masca activitatile desfasurate in perimetru, contribuind in acelasi timp la diminuarea zgomotului si la asigurarea
unui confort vizull;

- pe latura de sud-est va fi de min. H nax./2, d'v nu mLi putin de 2 m;

Sunt prevazute spatii verzi pe minim 25 % din suprafata terenului reglementat.

7. P.U.Z. - str. General Ioan S. Gheorghe F.N. Punct ,,Peco”, C.F. nr. 94815 — initiator S.C. Amicii West
Plast 2003 S.R.L., cererea nr. 7999/12.02.2024 pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanisticd in
vederel Jrellizdrii inveltitiei ,,Conltruire imobil [ervicii si birouri P+2E” pe terenul in [upr(fitd de 1.947 mp;

Destinatia imobilului conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin
H.C.L. nr. 90/2010 si Certificatului de Urbanism nr. 293 din 10.03.2023 emis de Primdria Municipiului Pitesti
pentru schimbare destinatie si reglementare urbanistica In vederea realizarii investitiei este:

- terenul studiat este situat in U.T.R. nr. 24, P'24b — Subzona spatiu verde cu functiune agricola, cu rol de
protectie [[hit(td [I[ito[trazii;

- teren situat in zona de protectie a autostrazii.

PROPUNERI:
P.U.Z. reglementeaza suprafata de 1.947 mp;
Prin Planul Urbanistic Zonal elaborat se propune schimbarea zonei functionale si reglementarea urbanistica a
terenului in vederea amplasarii unei cladiri cu functiunea de servicii, cu regim de inaltime P+2E;
Functiunea propusa — IS subzona pentru servicii;
P.O.T. maxim propus = 40 %; C.U.T. maxim = 1,2 Adc/m’ teren.
Regim maxim de inaltime propus: P+2FE ( 3 niveluri supraterane); H max. atic = 11,00 m;
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
- Retragere minima fata de aliniament: fata de aliniamentul strazii Gen. loan S. Gheorghe - min. 5,00 m;
- Retragere minima fata de limita posterioara — minim 5,00 m;
- Retrageri minime fata de limitele laterale: min. 3,00 pe latura din partea de est si min. 5,00 pe latura din
partea de vest.
Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se va realiza din str. Gen. loan S. Gheorghe cu nr. cad.
87899.




Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fara a ocupa partea
carosabila si vor fi dimensionate si organizate conform functiunii propuse i legislatiei in vigoare.

Pentru functiunea propusa pentru zona studiata §i reglementata au fost prevazute spatii verzi pe o suprafata de
486,75 m.p. reprezentind 25,00 % din suprafata terenului.

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor menajere.

8. Studiu de oportunitate - str. Intrarea N. Balcescu nr. 88 — initiator .............cccceceeneenne. ,Intocmire PUZ
parcelare pentru construire locuinte individuale si imprejmuire teren”, cererea nr. 7095/ 07.02.2024.

Terenul studiat totalizeazd o suprafatd de 5437,00 mp (cf. masurdtori cadastrale), cu categoria de folosinta
»teren arabil edilitare”, identificat cu nr. cadastral 89851, pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 836
din 24.07.2023.

Conform PUG — RLU aprobat prin HCL nr. 113/1999 si prelungit prin HCL nr. 90/2010, zona studiata se afla
in U.T.R nr. 23.

Conform PUZ - RLU aprobat prin HCL nr. 429/24.12.2003, zona propusa pentru dezvoltarea de locuinte
individuale avand regim de indltime S+P+1E(M), POT max = 55%, CUT max = 0,7 Acd/mp teren.

PROPUNERI:

Se propun reglementari noi cu privire la parcelarea terenului in 14 loturi destinate locuintelor individuale, in
suprafata minima de 310 mp cu o deschidere de 12 m.

LM(b) - subzona locuinte individuale cu regim mic de inaltime (P, P+1E, P+2FE);

Regim de construire izolat.

- R.h. maxim propus = S+P+1E(M); H maxim cornisa = 8,50 m;

oo e

- P.O.T. maxim propus = 35,00 %; C.U.T. maxim propus = 0,70.

Accesul auto §i pietonal catre zona de locuinte se va realiza din str. Plopilor prin str. Intrarea N. Balcescu
sau drum de acces ce comunica intre ele prin intermediul drumului de incinta propus.

Se propune cedarea unei suprafete din teren in suprafata de aproximativ 97,50 mp pentru largirea strazii
Plopilor si a unei parti in suprafata de 242,30 mp pentru realizarea unui drum de circulatie carosabila cu o latime
de 7,00 m, zona destinata comunicarii intre cele doua drumuri situate pe laturile EST si VEST (drum acces si str.
Intrarea N. Balcescu).

Cladirile de locuinte vor respecta o retragere de minim 5,00 m fata de aliniamentul la str. Intrarea N. Balcescu
- aferent laturii de SUD-EST a terenului si o retragere de minim 3.00 m fata de drumul acces (latura de VEST).

Edificabilul propus va pastra:

- o distanta de 8,50 m fata de axul str. Plopilor si 5.80 m fata de limita strazii;

- o distanta de 5,00 m fata de limita de proprietate cu str. Intrarea N.Balcescu (latura estica);

- o distanta de 3,00 m fata de limita de proprietate cu drumul acces (latura vestica);

- o distanta de 0,90 m fata de limita posterioara;

In interiorul parcelelor se vor asigura cdte doua locuri de parcare, platforme gunoi si alei pietonale.

Se va asigura, in cadrul fiecarui lot, un procent minim de 30% spatii verzi.

9. Studiu de oportunitate — strada Garlei nr. 42A - initiator SC SEND 92 DREAM RESIDENCE SRL,
revenire cu cererea nr. 10311/ 21.02.2024 pentru obtinerea Avizului de oportunitate Tn vederea elaborarii PUZ
pentru ,,Construire imobil locuinte colective” pe terenul 1n suprafata de 1006,00 mp.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Pitesti, teren cu categoria de folosinta curti — constructii
st arabil. Terenul studiat este situat in vecindtatea unui curs de apa — paraul Garlei, partial in limita de inundabilitate
a acestuia. Terenul beneficiaza de acces din strada Garlei.

Conform P.U.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este
amplasat in UTR 22 — LM 22(a+b) — subzona locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic de Tnaltime
si functiuni complementare (institutii si servicii nepoluante, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile,
retele tehnico — edilitare).

Functiunea dominanta: locuirea.

POT maxim = 35 %; CUT maxim = 0,7 Acd/mp teren.

Regim de 1ndltime: minim P+M, maxim P+2E.

PROPUNERI:

Se propune reglementarea urbanistica a terenului in suprafata de 1006,00 mp pentru construirea unei cladiri
cu locuinte colective — 16 UNITATI LOCATIVE.

- POT maxim = 23,56 %, CUT maxim = 0,82 Acd/mp teren;
- Regim de inaltime: D+P+1E-2r




- Retrageri fata de limite:
- Limita de S-V: minim 3,00 m
- Limita de N-E: minim 3,00 m
- Limita de N-V: minim 3,00 m.
Aliniere: 8,00 fata de limita de proprietate cu strada Garlei.
Se propune amenajarea unui numar de 18 locuri de parcare.
Accesul la teren se realizeaza din strada Garlei.

10. Studiu de oportunitate — str. Mateias, C. F. nr. 93539 si 104575 — initiatori .........ccccceceevveeuennnnne — pentru
dezmembrare, parcelare, ridicare interdictie de construire, schimbare zona functionala si reglementare urbanistica
in vederea realizirii investitiei ,,Construire locuinte unifamiliale” — pe terenurile in suprafati de 2238 m?si 4200
m?; studiul a fost fnaintat prin adresa nr. 3873/22.01.2024;

Destinatia stabilita conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 21/2011 este de teren afectat de zona cu interdictie
definitiva de construire, situat in zona de protectie hidrogeologica a captarilor de apa, situat partial in ZA - subzona
arabil cu caracter de protectie si partial in LMb2 — subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2E+M niveluri, situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare
operatiuni urbanistice, Tn regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) cu urmatoarele
reguli de construire:

- pentru zona LMb2 P.O.T. m[x. =45 % si C.U.T. m(x. = 1,3;
- retr[gere f(ta de [linilment minim 5m f7ta de limit{cu [tr. M[teils propuld prin PUZ cu latime[lde 8,5 m;
- retragere fatd de limitele laterale si posterioare pentru cladiri in regim de construire discontinuu: minim jumatate
din TnaltimelJcladirii, d[t nu m[i putin de 3m;
- se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variazi intre 300 — 500 m>.
PROPUNERI:
Se propune ridicarea interdictiei de construire, schimbarea zonei functionale §i lotizarea terenurilor in vederea
construirii de locuinte individuale;
Se propun urmatoarele subzone functionale:
L locuire - locuinte individuale cu regim de inaltime P+1E+M (H max = 6,00 m);
P.O.T. max = 35%, C.U.T. max = 1,00;
ZP — Zona spatiilor verzi propuse in interiorul ansamblului pentru fololinta comuna (loilir, plic);
Ccr — Zona circulatiilor propuse in interiorul ansamblului.

11.  Studiu de oportunitate — Calea Craiovei nr. 34, nr. cad. 95856 - initiator S.C. Ferpas Bel Car S.R.L.,
cererea nr. 10969/27.02.2024 pentru Intocmire Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii unui imobil cu spatii
comerciale, servicii medicale, locuinte colective, parcari aferente, imprejmuire si organizare de santier — pe terenul
in [upr(fltd de 1.125 mp;

Terenul este situat partial in zona de protectie a monumentului Biserica Armeneasca Sf. loan Botezatorul
inclus 1n Lista monumentelor istorice, cod LMI AG-1I-a-B-13413.

Destinatia stabilitd conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999: teren situat in
U.T.R. nr. 1 - Lib+I[b+Pb; potrivit Pllhului Urb[niltic Zon[1 [prob(t prin H.C.L. nr. 53/1999, terenul elte [itult in
subzona cu cladiri existente, cu propuneri de spatii comerciale, finaciar-bancare, locuinte si functiuni
complementare admise (spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare).

Regulile de construire conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 53/1999:
Functiunel Ipropula: conltructii ingiruite cu functiuni comercille, fin[ncilr blhclte, locuinte;
Regimul de aliniere de la carosabilul strazii Calea Craiovei: front I — 10 m;
Regimul de inaltime: este stabilit in functie de vecinatati, nu va depasi S+P+3-5 nivele sau 24,00 m de la cota
terenului nfur(l;
Indicltori urb(niltici: P.O.T. mxim = 51 %; C.U.T. m[xim = 2.
PROPUNERI:
Cladire cu functiuni mixte (L -locuire + IS - servicii) cu regim de inaltime: S+D+P+3E+4,5,6Er (cu retrageri
succesive Si acces pe terasa).
PO.T propul'=42,88%; C.U.T = 2,65
Spatiu verde = 284.69 m.p. (25,30%)
Hmlx. [Ufronul [Tpldl] = 17,48m; Hmlx = 26,28 m
Tolll locuri de plicl ve propule = 29 (din clre 24 de locuri de pliclve lun!Tip Kl ul);
LU nivelul Tublolului [é vor Uimenj[p(tiile (ehnice si [dapollul civil;
Se propun 19 locuinte.




Diverse:

1. Formularea unui punct de vedere cu privire la conceptul propus prin P.U.Z. — Strada Razboieni nr. 35 pe
terenul inscris in C.F. nr. 94572, pentru ,,Construire imobil de locuinte colective cu regim de Tndltime P+4E pentru
tineri”’- Initiator U.A.T. Municipiul Pitesti;

Suprafata teritoriului care urmeaza a fi reglementata prin P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia este de 1.600 mp si este
o suprafatd care va rezulta din operatiunile cadastrale la care va fi supus imobilul 1n suprafata totald masurata de
24.2778 mp.

Destinatia imobilului conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit
prin H.C.L. nr. 90/2010 este de teren situat in UTR 9 cu functiunea de Is9a — zona institutii si servicii cu functiuni
complexe de interes public.

PROPUNERI:

LM - [ubzona de locuinte cu regim mediu de Tnéltime;

Construirea unui imobil de locuinte colective cu regim de indltime P+4E pentru tineri, cu H max la cornisa
=17 m;

P.O.T. m[x propul = 40%; C.U.T. m[x propul = 2;

Parcarea autovehiculelor se va face in cadrul unei parcari amenajate in incinta suprafetei studiate.

2. Formularea observatiilor si sugestiilor privind propunerea de modificare a Regulamentului de publicitate
stradala si stabilirea amplasamentelor mijloacelor de publicitate stradala.
Lista amplasamentelor a fost dezbatuta in sedinta din 25.01.2024 si in data de 29.02.2024 a fost efectuata
vizita in teren.
Din totalul de 156 amplasamente (actuale si propuse) analizate s-au votat 100 locatii favorabile.
Pentru panourile publicitare se propun trei tipuri de dimensiuni:
- Baklit mare 4/3 - unipol
- Baklit intermediar 2/3 - unipol
- Citylight 1,2/1,8 - unipol



