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PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA
Nr. 31768/11.06.2024

ORDINEA DE ZI a sedintei C.T.A.T.U. din 13.06.2024, ora 14,00

1. P.U.Z. - str. Gheorghe Doja nr. 43, C.F. nr. 86293 — initiator Parohia Bisericii Armene pentru operatiuni

cadastrale si schimbare destinatie teren in zona de servicii In vederea realizarii investitiei ,,Construire cladiri
usoare din elemente demontabile pentru realizare gradind de vard”. Suprafata teritoriului care urmeaza a fi
reglementatd prin P.U.Z. si R.L.U. aferent planului este de 3.700 m? si este o suprafatd care va rezulta din
operatiunile cadastrale la care va fi supus imobilul in suprafata totald masurata de 10.295 m.p.

Destinatia stabilitd conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 este
de teren situat Tn U.T.R. 7 - GCa si GCb — subzond de gospodarie comunald existentd si propusa si Pppb — Perdele
de protectie propuse — zone verzi de protectie sanitard la cimitirul armenesc.

Functiunea dominantd a zonei: gospodarie locala existenta si propusa — cimitirul armenesc;
Functiuni complementare admise zonei: accese pietonale si carosabile; retele tehnico-edilitare;
Utilizari premise: constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii — amenajari salubritate;
P.O.T. maxim = 50 %; C.U.T. maxim = 1,5 Adc/m?teren.
Terenul studiat se afld in raza de protectie a Institutului Pedagogic — AG — I — m — B — 13409 si Biserica de lemn
,,Cuvioasa Paraschiva” AG —II - m - A — 13410.
Terenul studiat este accesibil din trei strazi ce bordeaza amplasamentul: str. Gheorghe Doja la N-V, Intrarea Grigore
Gradisteanu la N-E si Pasajul Cimitirului Armenesc la S-V.
Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intrarea Grigore Gradisteanu (este o arterd cu un singur sens de
circulatie) prin Aleea Scolii Normale.
PROPUNERI:
Suprafata zonei studiate este de 10.295 m.p., iar cea a teritoriului care urmeaza a fi reglementata prin P.U.Z.
si R.L.U. aferent planului este de 3.700 m.p.
Obiectul lucrarii consta in construirea unei gradini de vara din elemente demontabile, cu functiunea de servicii
(alimentatie publica si comert).
Functiunea propusa: IS7b Zona pentru institutii publice si servicii pentru suprafata de 3.700 m.p.;
P.OT. maxim propus = 25%;
C.U.T. maxim propus = 0,25 Adc/mp teren;
Regim maxim de indltime propus: P
H. maxim coama propus = 7,00 m.
Conditii de amplasare si conformare:
- Retragerea minima fatd de aliniamentul strazii - Intrarea Grigore Gradisteanu din partea de nord-est - min. H max.
/2, dar nu mai putin de 3 m de la limita carosabilului;
- Retragerea minima fata de limita posterioara de proprietate, latura de sud-vest - H max. /2 dar nu mai mica de 5,00
m;
- Retragerea minima fata de limitele laterale de proprietate:
pe latura de nord-ve® vIfi de min. 15 m; pe 1Tfur[nord-vest va fi amenajata o perdea vegetald de circa 5 m latime
care va masca activitatile desfasurate in perimetru, contribuind in acelasi timp la diminuarea zgomotului si la
asigurarea unui confort vizull;
pe latura de sud-est va fi de min. H max. /2, d[¥ nu m[d putin de 2 m;
Sunt prevazute spatii verzi pe minim 30 % din suprafata terenului reglementat.
Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intrarea Grigore Gradisteanu (este o arterd cu un singur sens de
circulatie) prin Aleea Scolii Normale. Se propun doud accesuri carosabile.

P.U.Z. — extravilan, str. Depozitelor, Tarlaua 1 — pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in
vederea credrii unei zone pentru mica industrie, prestari servicii si depozitare.

Potrivit P.U.G. al municipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
terenul ce urmeaza a fi reglementat se afld in extravilanul municipiului Pitesti.
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In zona studiata, functiunile dominante sunt reprezentate de terenuri agricole in extravilan si terenuri curti —
constructii (cu P.U.Z.-uri aprobate) cu functiuni mixte — servicii, depozitare si industrie nepoluanta.
PROPUNERI:

Obiectivul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a intregii suprafete de teren care a generat
P.U.Z.-ul si reglementarea urbanistica a terenului in vederea credrii unei zone mixte pentru servicii si micd
industrie/depozitare.

Categorie functionald propusa: M zona mixta pentru servicii si mica industrie /depozitare.

Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 40%;

C.U.T. maxim = 0,8 Adc/m2 teren;

Regim m[Xim de Tnéltime: P +1E;

Rh mTX. conffructii 10 $ind = 10,0 m;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: va respecta o retragere de minim 5,00 m de la aliniamentul stradal
- strada Depozitelor, situatd la Est, cu respectarea zonelor de protectie aferente culoarelor tehnico-edilitare existente
in zona si a strazii Depozitelor (13,00 m din axul strazii).

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale cu 3,00 m, cu respectarea zonelor de protectie aferente culoarelor
tehnico-edilit(te exilfente in zona;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara cu 5,00 m, cu respectarea zonelor de protectie aferente culoarelor
tehnico-edilit[te exilfente in zona;

Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se va realiza dinspre partea est, din drumul national DN
7, prelungirea strazii Depozitelor. Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei fara a ocupa partea carosabila. Se propune a se amenaja 6 locuri de parcare pe platforme betonate la suprafata
terenului.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pe minim 20 % din suprafata totala a
terenului reglementat.

Cladirea va fi racordata la utilitatile tehnico-edilitare existente in zona, necesare functiondrii in conditii optime
a functiunii propuse.

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor menajere,
accesibil din drumul public.

3. PUD - str. Digului nr.17, initiator S.C. LIMITED UNITED S.R.L., cererea nr. 3749/19.01.2024 modificata
/ completata prin adresa nr. 24937/08.05.2024 pentru ,,Piscind acoperitd si Imprejmuire teren”.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii are suprafata de 3582,00 mp, pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr.1245/07.11.2022 este inscris in CF nr. 104236 cu nr. cadastral 104236, teren liber de constructii situat
in apropierea Raului Arges, In zona de protectie Autostrada A1 si in vecindtatea Uzinei de apa.

Accesul pietonilor si autovehiculelor se poate realiza din str. Digului printr-un drum de acces.

Conform RLU aferent PUZ, aprobat prin HCL nr.114/2008, rectificat prin HCL nr.287/2014 - terenuri situate in
IS cdstl - zona pentru institutii publice, servicii de interes general si functiuni complementare (comert, servicii,
turism, depozitare, zone verzi, retele edilitare, artere rutiere) si In Pppb - zona verde, subzona pentru perdele de
protectie.

Indicltori urbniltici [prob[ti: POT mixim = 60,00 %; CUT m[xim = 3,00 Acd/mp teren.

H maxim constructii = min § m + max 15 m.

PROPUNERI:

Se propune realizarea unei piscine acoperite, cu un regim de Tnadltime: S(partial)+P+1E-2E(partial), cu parcare

privata pe terenul aflat n proprietate.

Indicatori Urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 33,44 %; C.U.T. maxim = 0,52 Acd/mp [éren;

H maxim propus: 13,60 m;

Regim de aliniere si retrageri:

- NORD-VEST = 6,07 m/ 8,93 m (limit[Jl(ter(1a dr);

- NORD-EST =27,52 m/ 38,93 m (limit[Jpoferio[1a);

- SUD-EST = 5,11 m (limitCl1ter(a Hg);

- SUD-VEST = 2,00 m /7,00 m.

Amplasarea piscinei acoperite pe teren/in parcela si fata de vecinatati se va face astfel:

- NORD-EST, 1o difnta de 50,00 m fTfa de Auto™®rCdJA1 (71,50 m pand 10 xul Al);

- NORD-VEST, 1To di®mta de 6,07m fT1a de un teren liber de conlfructii propriet(te pliticul [14;




- SUD-EST la o distanta de 5,11m fata de terenul liber de constructii proprietate particulard, iar la o distantd de

circ[115,00 m {714 de st[ti[lde pompe pa cu nr. cld. 96292;

- SUD-VEST la o distantd de 7,00m, fatd de drumul de acces la statia de pompe apa.

Circulatii si accesuri — accesul auto se va realiza din drumul de acces care face legatura cu strada Digului (latura

de NV).

Se vor asigura un numadr de 41 locuri de parcare pentru autoturisme si 1 loc de parcare pentru autocare, amenajate
la nivelul solului in curtea interioara.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 494,34 mp (13,80 %), din care 279,81 mp (56,60%
din suprafata totald de spatiu verde) reprezinta vegetatie inaltd. Se vor planta 11 arbori (1 arbore la 4 locuri de
parcare).

4. PUD - strada Octavian Goga f.n., initiator S.C. SOFIANTO EXPERT CONSTRUCT S.R.L., pentru
,-Construire imobil locuinte colective cu functiuni complementare si imprejmuire teren”.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, este situat 1n intravilanul municipiului Pitesti si are suprafata de
1600,00 mp categoria de folosinta ,teren arabil” identificat cadastral sub numarul 104059, pentru care a fost emis
certificatul de urbanism nr. 1198/28.10.2022.

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeaza din strada Octavian Goga pe latura nord-estica si din
drumul propus pe latura nord — vestica identificat cu nr. cadastral 104075, drum propus cu latimea de 7,50 m din
care: carosabil 6,00 m si trotuare de o parte si alta de 1,00 m, respectiv 0,50m.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 284/2005, stabileste urmatoarele conditii
de amplasare si conformare:

Functiune dominanta a zonei: locuirea.

Functiuni complementare admise: spatii comerciale, micropiatd agroalimentara, gradinite, scoald, cabinete
medicale, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico — edilitare.

- Indicatori urbanistici: POT maxim — 40%; CUT m[xim — 1.20 Acd/mp teren.

- Regimul de 1ndltime: minim P+M maxim P+1E+M.
PROPUNERI:
Prin tema de proiect se propune construirea unei clddiri cu locuinte colective si functiuni complementare,
organizate pe 3 niveluri, respectiv cu urmadtorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 29,98 % ; CUT maxim = 0,90 Acd/mp teren.
Regim de inaltime: P+1E+M; H min.cornisd = 6,26 m; H.m[Xim colmd = 11,42 m.
Parter partial — spatiu comercial in imobilul situat in frontul principal al strazii Octavian Goga cu suprafata
construitd = 250,00 mp (pentru care sunt propuse 6 locuri de pliclte);
Parter - partial, etaj 1 si mansardd = 14 apartamente (pentru care sunt propuse 16 locuri de parcare)
Regim de alinirere si retrageri:

o retragere minima fatd de limita posterioara (SV — LOT 2) =10,00 m; distanta fatd de cladirea amplasata pe Lot

2 este de 12,60 m;

o retragere minima fatd de limita laterald (SE — proprietati p[tticul(te) = 4,40 m;

o retragere minima fatd de limita laterala (NV — teren 1n indiviziune — drum propus) = 5,00 m;

o retragere minima fatd de aliniament (NE) - strada O. Goga = minim 9,00 m.
Se propune amenajarea parcajelor la nivelul solului (22 locuri de parcare) + platforma gospodareasca.
Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 436,48 mp (27,28%) spatii verzi si a unui loc de
joacad in suprafata de 35,04 mp.

5. PUZ - strada Stefan Ciobanu nr. 22, initiator SC SIMCOS HOME CONCEPT SRL, cererea nr.
12358/04.03.2024, revizuitd prin adresa nr. 17878/29.03.2024 pentru ,,Construire imobil locuinte colective si
imprejmuire teren” pe terenul 1n suprafatd de 2007 mp cu acces auto si pietonal din strada Stefan Ciobanu.

Conform P.U.G. Municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 terenul este incadrat in UTR 6 — subzona cu
locuinte propuse cu regim mic de Tnéltime, cu propuneri de institutii publice si servicii.
Regim de indltime: min. P+M, m%, P+2E;
P.O.T. mx =35%; C.U.T. m[x = 0,7 Acd/mp teren.
PROPUNERI:
Prin tema de proiect se propune Incadrarea terenului Tn subzona functionald locuinte colective (de tip urban) in
cladiri peste P+2 in vederea edificarii unei cladiri cu locuinte colective, cu urmatorii indicatori urbanistici:
POT maxim propus =22 %; CUT maxim propus = 0,84 Acd/mp teren;
Rhmax / H max = D+P+1E+2Er+3Er / 16.00 m;
Edificabilul propus va avea urmdtoarele retrageri:
- fata de aliniament (strada Stefan Ciobanu) - limita nord-estica [terenului: retrl gere[ v /fi de minim 5,00 m;
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- fata de limitele laterale, limita nord-veslica si celde sud [llerenului: red gere[ v /fi de minim 6,00 m;

Suprafata spatii verzi propuse: 512 mp (25,5%).

Se propune amenajarea parcajelor la nivelul solului (22 locuri de parcare) in interiorul parcelei + platforma
gospodareasca.

Se propune modernizarea profilului str. Stefan Ciobanu, pastrand profilul totalul de 37,90 m (distanta dintre
limitele de proprietate) astfel:
zona pietonald — latime 1,50 m, zona carosabild (un singur sens de circulatie) — 5,50 m,
zona amenajatd de spatiu verde denivelat — latime 4,00 m,
zond carosabild (un singur sens de circulatie) — 5,50 m, zona pietonald — 1atime 1,50 m, zona amenajata de spatiu
verde denivelat — latime 6,60 m,
zond parcari de resedintd amenajate la 90 grade (perpendicular pe zona de spatiu verde) cu o adancime de 5,50m,
spatiu cirulatie carosabild — dublu sens cu latimea de 6,00 m si spatiu pietonal de 1,50m — adiacent locuintelor
collective.

6. Regulamentul de publicitate stradald si Lista amplasamentelor mijloacelor de publicitate stradala.



