PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA
Nr. 51436 /20.09.2024

ORDINEA DE ZI a sedintei C.T.A.T.U. din 25.09.2024, ora 14

1. Studiu de oportunitate - Str. Digului f.n. — initiator S.C. DENIS DTH TV S.R.L., nr. cerere
48130/06.09.2024 — emiterea AO pentru elaborare P.U.Z. ,,Construire spatiu depozitare, parcare, firma
luminoasa, totem si imprejmuire teren” pe terenul in suprafatid masurati de 6846 mp, teren situat in intravilan
in zona cuprinsa intre raul Arges si Autostrada A1 Bucuresti — Pitesti, pentru care a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 467 din 28.04.2022 (valabilitate prelungita pana la 27.04.2025).

Potrivit P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 114/2008 rectificat prin H.C.L. nr. 287/2014, terenul studiat este
situat in IS cdstl — subzona pentru constructii comerciale, servicii, turism, depozitare si functiuni
complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutierd), afectat de zonad de protectie sanitara
cu regim sever IDCN- zona verde cu interdictie definitiva de constructii noi.

Utilizari permise numai pentru zona construibila: constructii comerciale, servicii, turism, depozitare si
functiuni complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutiera).

P.O.T. maxim admis = 60 % ; C.U.T. maxim admis = 3,00 Acd/mp teren;

H constructii cuprinsd intre 8 m si 15 m.

Interdictii permanente: amplasarea de constructii noi in zona de siguranta a ciilor de comunicatie rutiera,
in zona culoarelor de siguranta si protectie ale retelelor edilitare, precum si in zona de protectie sanitara.

in prezent, pe terenul studiat se afld o constructie (Parter) cu o suprafata construita de 599 mp — cort
industrial pentru depozitare, constructie existentd propusi pentru desfiintare.

Terenul in suprafatd masurata de 6846 mp este inscris in categoria de folosinta ,,Curti constructii™ si
,»Arabil”, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58001/06.09.2021.

Accesul la teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se poate realiza din strada Digului cu care se
invecineazi pe latura de sud- vest.

PROPUNERI:

Se propune construirea unei cladiri cu functiunea de spatiu de depozitare Sc = 1793 mp, Sed = 5379 mp,
firma luminoasa, totem §i imprejmuire teren, cu urmdtorii indicatori urbanistici:

P.O.T. propus = 30 % ; C.U.T. propus = 1,00 Acd/mp teren;

Regim de inaltime: P+2; H maxim cladire = 10,00 m; H maxim totem = 6 m.

Se propun ca §i utilizari permise: Depozitare si logisticd; Spatii administrative si functiuni conexe;
Showroom,; Locuinte de serviciu; Birouri; Echipamente edilitare,; Prestdri servicii; Anexe; Parcari la sol.

Se propune majorarea profilului actual al strazii Digului de la 6,00 m la 9,00 m (carosabil de 6 m si
trotuare de 1,5 m pe ambele laturi).

Retrageri:

- fatade aliniament = minim 5,00 m;

- fata de limita laterald nord-vest = minim 5 m
- fata de limita laterald sud-est = minim 5 m;
- fata de limita posterioarda = minim 7,00 m.

Se va respecta distanta minimd de 6 m intre clidiri.

Sunt propuse spatii verzi pe minim 25 % din suprafata reglementatd a terenului.

Se vor amenaja 32 locuri de parcare.

2. Studiu de oportunitate — bd. I.C. Briitianu, nr. 27C si FN, CF nr. 101170 si nr.96546 — initiatori
S.C BACSI INVESTMENT GROUP S.R.L. si GREEN ZONE BRATIANU S.R.L. - elaborare P.U.Z.
pentru reglementarea a doud terenuri in vederea tranzitiei intre doua regimuri de inaltime si relationarea cu

zona protejata prin realizarea unei constructii cu functiune complexa — pe terenurile in suprafata de 688 mp
s1 681 mp; studiul a fost inaintat prin adresa nr. 50096/16.09.2024;



Potrivit Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004 terenul este situat in LA destinata
functiunilor cu caracter central, serviciilor si locuintelor.

Imobilul este situat in zona protejata cu valoare istorico-arhitecturald, in raza de protectie a monumentelor
istorice ,.Casa Mirtoiu” cod LMI AG-II-m-B-13391, ,,Casa Panturescu” cod LMI AG-II-m-B-13392, ,,Casa
L.I. Purcareanu, ulterior Ateneul Popular” cod LMI AG-II-m-B-13453.

Regulile de construire conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004:

- POT maxim = 45 %; CUT maxim = 2,00 pentru locuire (parceld cu suprafata mai mare de de 350
mp);

- POT maxim = 60 %; CUT maxim = 2,40 pentru alte functiuni;

- Sunt admise locuinte individuale si colective de inaltime mica si functiuni caracteristice zonei
centrale noi numai in baza unor PUD-uri aprobate.

Regim de aliniere: min. 8,00 m de la limita proprietatii dinspre bd. I.C. Bratianu;

Retragerea de la limita laterala de proprietate va fi de min. 3,00 m pentru P+2 niveluri (atunci cand sunt
orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri (atunci ciand sunt orientate ferestre de la
dependinte);

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinate de regimul de construire existent pe celelalte
parcele conform reguli valabile pentru intreaga lotizare, dar nu mai mic de 5,00 m;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise, masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5,00 m;

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei, daca rezultd un calcan mai lung de 6,00 m; daca aceasta
este si linia de separatie fatd de o cladire dispusa izolat, fatd de o cladire publica sau de cult, in acest caz, se
impune o retregere fatd de limita parcelei de min. 4,00 m;

Minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde;

PROPUNERI:

Obiectul proiectului este reglementarea a doud terenuri in vederea tranzitiei volumetrice intre doud regimuri
de inaltime diferite si relationarea cu zona protejatd prin realizarea a doud constructii cuplate cu functiuni
cumulate de birouri, locuinfe si spafiu comercial tratate unitar.

Pe terenul I se va realiza o cladire de birouri, iar pe terenul 2 se va realiza o cladire complexa spatiu
comercial + locuire colectiva (blocuri).

Teren 1 — functiune administrativ - birouri

Regim de inaltime propus 2S+P+5E / 2S+D+P+3+4Er;

H max. propus = 25,00 m / 21,30 m; H max. cornisa = 26,50 m/ 21,30 m;

P.O.T. max. propus = 60 %,

C.U.T. max. propus = 2,88;

Accesul auto si pietonal pe teren se realizeazda din Pasajul Scolii situat pe latura de sud si un acces pietonal
din bulevardul I. C. Brdtianu, situat pe latura de nord.

Teren 2 — functiune mixtd — locuire + servicii

Regim de inaltime propus 2S+D+P+4+5Er;

H max. propus = 24,50 m; H max. cornisd = 24,50 m;

P.O.T. max. propus = 60 %,

C.U.T. max. propus = 3,48;

Accesul auto §i pietonal pe teren se realizeaza din Pasajul Scolii situat pe latura de sud a terenului.

La nivelul terenului se va amenaja un spatiu comercial, iar la nivelul etajelor superioare se vor amenaja
locuinfe colective — apartamente de trei si doud camere;

Spatii verzi — 25% din suprafata terenului.

. P.UD. - strada 24 Ianuarie nr.7A - initiatori ............... ) ST, — cererea nr.
36602/05.07.2024 in vederea realizirii investitiei ,,Construire locuinta, imprejmuire si sistematizare teren”

pe terenul in suprafata totala de 157 mp, pentru care a fost emis C.U. nr. 94 din 06.02.2024 (cu valabilitate
de 24 de luni).

Terenul studiat cu nr. cadastral 83022, inscris in C.F. nr. 83022 Pitesti, este situat in intravilanul
municipiul Pitesti, str. 24 lanuarie, nr. 7A, in U.T.R. nr. 2, LI2a, conform P.U.G. — R.G.U. aprobat prin
H.C.L. nr. 113/1999.

Accesul pietonilor si autovehiculelor se face din str. 24 lanuarie.



Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 204/2004 si Certificatului de Urbanism nr. 94 din 06.02.2024
terenul se afla amplasat in LA3 subzona de locuinte colective existente situate in ansambluri preponderent
rezidentiale — suprafata destinatd functiunilor cu caracter central.

Prevederi aprobate anterior (reguli de construire conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.
204/2004):

- Functiunea dominanta a zonei — locuirea;

- POT max. =40%;

- CUT max. = 1,5 (suprafata mai mica de 350 mp);
Utiliziri admise: functiuni caracteristice zonelor centrale noi numai in baza unei documentatii de urbanism
aprobati in conditiile legii; sunt admise constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajdrii aferente
locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje colective, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri; se pot realiza locuinte si functiuni
complementare acestora (spatii comerciale, servicii, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si
amenajarii aferente locuintelor) numai in baza unei documentatii de urbanism aprobata.
Utilizdri interzise: constructii provizorii de orice natura, functiuni comerciale si servicii profesionale care
genereaza trafic important, servicii poluante, spatii depozitare en gros, de materiale refolosibile, inflamabile
sau toxice, statii betoane, autobaze si statii intrefinere auto, garaje in cladiri individuale amplasate pe
domeniul public sau pe domeniul privat al municipiului Pitesti, spalatorii chimice, lucréri de terasament de
natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice, platforme precolectare a deseurilor urbane, productie, activitati
generatoare de noxe, constructii provizorii, anexe pentru cresterea animalelor, depozitari en gros.
Amplasare fata de aliniament: Cladirile se dispun pe regimul de aliniament; in cazul in care sunt retrase de
la regimul de aliniament acest lucru este posibil cu condifia sd nu lase aparente calcane ale clidirilor
invecinate aflate in stare bund sau cu valoare arhitectural urbanistica.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor: in cazul retragerii de la limita laterald de
proprietate aceasta va fi de min. 3,00 m pentru P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi
principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte).
Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei: Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va
fi determinata de regimul de construire existent pe celelalte parcele conform regulii valabile pentru intreaga
lotizare, dar nu mai mic de 5,0 m. De asemenea este admisa asezarea constructiilor pe limita de fund de
proprietate pe parcelele vecine, care au mai putin de 12,00 m adancime. Retragerea fata de limita posterioara
a parcelei va fi egala cu jumatate din H cornisd masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5,00 m. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.
Minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.
PROPUNERI:
Solutia urbanistica a fost elaboratd in vederea construirii unei locuinte individuale.
Varianta I cu asigurarea accesului carosabil si pietonal de pe latura lunga a terenului str. 24 lanuarie
Regimul de indltime propus este de S+P+2E;
H maxim propus = 10,00 m;
P.O.T. maxim propus = 35,34 %;
C.U.T. maxim propus = 1,06 Adc/mp teren;
Spatii verzi propuse pe o suprafatd de 45,18 mp, asigurdndu-se un procent de 28,78 % din suprafata parcelei.
Retrageri cladire:

minim 1,62 m retragerea fata de aliniamentul cu str. 24 lanuarie (latura de pe care se face accesul) pe
latura de Nord;

' 1,70 m - retragerea fata de limita laterala cu aliniamentul generat de aleea 24 lanuarie, pe latura de Est;
| minim 4,96 m - retragere fata de limita laterald de proprietate cdtre terenul proprietate privatd cu nr.
cad. 106130;

minim 2,00 m - retragere fata de limita posterioard Sud - catre terenul proprietate privatd, in vederea
acoperirii fafadei laterale a constructiei vecine, asigurandu-se un spatiu verde — gradini de fatada pe cele
doua laturi cu drumul public.

Varianta 2 cu asigurarea accesului carosabil si pietonal de pe latura lunga a terenului str. 24 ianuarie
Regimul de inaltime propus este de S+P+2E;
H maxim propus = 10,00 m,



P.O.T. maxim propus = 37,77 %,
C.U.T. maxim propus = 1,13 Adc/mp teren;
Spatii verzi propuse pe o suprafafdde 39,27 mp, asigurandu-se un procent de 25,01 % din suprafata parcelei.
Retrageri cladire:

minim 2,42 m retragerea fald de aliniamentul cu str. 24 lanuarie (latura de pe care se face accesul) pe
latura de Novrd;

' 1, 70 m - retragerea fatd de limita laterald cu aliniamentul generat de aleea 24 lanuarie, pe latura de Est;
U minim 4,89 m - retragere fatd de limita laterald de proprietate cdtre terenul proprietate privatd si nr cad.
106130,

" minim 0,60 m — cu respectarea codului Civil - retragere fata de limita posterioara Sud - catre terenul
proprietate privatd, cu interdictia de realizare fatada oarba/calcan;

Asiguranduse un spatiu verde — gradini de fatada pe cele doua laturi cu drumul public.
Varianta 3 — P+3E — variantd — caracter orientativ - asigurarea accesului carosabil si pietonal de pe latura
lunga a terenului str. 24 ianuarie
Regimul de indaltime propus este de P+3E;
H maxim propus = 12,00 m;
P.O.T. maxim propus = 35,34 %;
C.U.T. maxim propus = 1,41 Adc/mp teren;
Spatii verzi propuse pe o suprafatd de 45,18 m.p., asigurdndu-se un procent de 28,78 % din suprafata
parcelei.
Retrageri cladire:
minim 1,62 m retragerea fata de aliniamentul cu str. 24 lanuarie (latura de pe care se face accesul) pe
latura de Nord;

' 1, 70 m - retragerea fata de limita laterald cu aliniamentul generat de aleea 24 lanuarie, pe latura de Est;

I minim 4,96 m - retragere fatd de limita laterald de proprietate cdtre terenul proprietate privatd si nr cad.
106130

minim 2,00 m - retragere fata de limita posterioard Sud - cdtre terenul proprietate privatd, in vederea
acoperirii fatadei laterale a constructiei vecine;
Asigurandu-se un spatiu verde — gradini de fatada pe cele doua laturi cu drumul public.
Varianta 4 — P+3E — varianta CUT maxim — caracter orientativ - asigurarea accesului carosabil si pietonal
de pe latura lunga a terenului str. 24 ianuarie
Regimul de inaltime propus este de P+3E;
H maxim propus = 12,00 m;
P.O.T. maxim propus = 37,49 %;
C.U.T. maxim propus = 1,5 Adc/mp teren;
Spatii verzi propuse pe o suprafatd de 39,27 m.p., asigurandu-se un procent de 25,01 % din suprafata
parcelei.
Retrageri cladire:
minim 2,47 m retragerea fata de aliniamentul cu str. 24 lanuarie (latura de pe care se face accesul) pe
latura de Nord;
1, 70 m - retragerea fatd de limita laterald cu aliniamentul generat de aleea 24 lanuarie, pe latura de Est;
minim 4,89 m - retragere fata de limita laterald de proprietate cdtre terenul proprietate privatd cu nr cad.
106130;
minim 0,60 m - retragere fata de limita posterioard Sud - cdtre terenul proprietate privatd cu interdictia
de realizare fatada oarbd/calcan;
Asigurandu-se un spatiu verde — gradini de fatadd pe cele doua laturi cu drumul public.

4. PUD strada Bradului nr. 20A —.............
Urmarea Sentintei Civile nr. 790/2023 precum si a deciziei civile nr. 481/R — CONT / 21.05.2024 pronuntata
de Curtea de Apel Pitesti in dosarul nr. 693/109/2020* privind pe .......ccco.o..... , ni se solicita citam:

»Solutionarea cererii si emiterea unui act administrativ in acest sens, a cdrui legalitate poate fi dedusd
Judecdtii in conditiile legii ", referindu-se la documentatia PUD — versiunea V03 / octombrie 2019 elaborati
pentru ,,Construire imobil locuinte colective si imprejmuire teren” pe terenul in suprafata totald de 761 mp

amplasat in municipiul Pitesti, strada Bradului nr. 20A.



