PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

ORDINEA DE ZI a sedintei C.T.A.T.U. din 25.11.2024, ora 14 %

1. PUD - strada Petre Ispirescu nr. 84A — initiator SC MARAUTO EURO EXPEDITII SRL, cererea
nr. 58369/23.10.2024 pentru ,,Construire imobil locuinte (6 unitati locative)” pe terenul situat 1n intravilanul
municipiului Pitesti, strada Petre Ispirescu nr. 84A, teren cu suprafata masurata de 797,00 mp pentru care a
fost emis CU nr.150 /20.02.2024.

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.113/1999, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010,
imobilul se Tncadreaza in U.T.R. 34.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.29/30.01.2008, imobilul se incadreaza in zona functionala (LMa +
Lmb]1) - zona predominant rezidentiala.

Indicatori urbanistici aprobati: POT max = 40%; CUT max = 2,0

Regim de 1ndltime minim P+M, maxim P+3+M.

Conform PUZ aprobat cu H.C.L. nr.29/30.01.2008 retragerile minime obligatorii fata de limitele laterale:
wDistantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei: pentru cladiri cu regim de inaltime
P+2E — P+3+M retragerea minima obligatorie fata de limitele laterale ale lotului va fi de 3,00 m”.

»wAccese carosabile — se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public
cu respectarea Anexei 4 din RGU. Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese
pt. interventii in caz de incendiu, dimensionate cf. Normativelor de trafic greu (minim 3,50 m)”.

PROPUNERI:

Se propune construirea unei cladiri cu regim de inaltime P+2E, suprafatd construita de 282,46 mp, ce va
gazdui 6 unitati locative, imprejmuirea terenului, racordarea la utilitatile necesare functionarii investitiei si
realizarea accesului pe teren.

Indicatori Urbanistici propusi:

P.O.T.propus = 30,18 %; C.U.T.propus = 0,90 Acd/mp teren;

Regim de iniltime: P+2E; Rh max la cornisa = 9,90m.

Imobilul se va amplasa astfel:

- 3,7m fatad de limita de Nord-Est: proprietate privata necadastrata;

- 8,70m — 9,65m fata de limita de Sud-Est: strada Petre Ispirescu — nr.cad. 97013;

- 3,00m fata de limita de Sud-Vest: proprietate privata cu nr.cad.93009, proprietate privatd nr.cad.101570,
si proprietate privata cu nr.cad.101571;

- 12,80m — 13,80m fata de limita de Nord-Vest: proprietate privatd cu nr.cad.99761.

Sunt propuse spatii verzi pe minim 20 % (166,73 mp) din suprafata reglementata a terenului.

Sunt propuse 7 locuri de parcare.

2. PUD - aleea Ionel Grigore Radulescu nr. 4 — nr. cerere 62834/ 14.11.2024 pentru ,,Construire
imobil cu locuinte colective S+P+2E (6 unitati locative)” pe terenul in suprafatd de 550 mp, pentru care a
fost emis certificatul de urbanism nr. 177 din 28.02.2024 (termen de valabilitate 12 luni).

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.113/1999, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010,
regim mic de naltime si functiouni complementare admise zonei: institutii publice si servicii nepoluante,
spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare.

Indicatori urbanistici aprobati: POT max = 35%; CUT max = 0,7 Acd/mp teren;

Regim de 1ndltime: minim P+M, maxim P+2E.

PROPUNERI:

Se propune construirea unei cladiri cu regim de inaltime S+P+2E. Imobilul va gazdui 6 unititi locative,
dispuse astfel: cate 2 unitati pe nivelurile superioare (parter, E1, E2) si un subsol tehnic cu o inaltime libera
de 1,80 m, compartimentat pentru a deservi urmatoarele functiuni: camera tehnicd, uscdtorie,
depozitare/boxe, grup sanitar.




Indicatori Urbanistici propusi:
P.O.T.propus = 23,33 %; C.U.T.propus = 0,7 Acd/mp teren;
Regim de iniltime: S+P+2E; H max la cornisi/atic = 9,30 m.
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii fatd de limitele de proprietate:
- fatd de limita de Nord-Est: 5,95m — 6,45m fata de aleea lonel Grigore Radulescu cu nr cad. 89648 si
89555;
- fatd de limita de Sud-Est: 2,40m — 4,00m fata de domeniu public aleea Ionel Grigore Radulescu cu nr
cad. 89648, 89555 si proprietate privata necadastrat;
- fatd de limita de Sud-Vest: 5,10m — 6,10m fata de teren proprietate privata cu nr.cad. 102643;
- fata de limita de Nord-Vest: 2,00m — 2,30m fatd de teren proprietate privatd cu nr.cad. 88162.
Sunt propuse spatii verzi pe minim 29,64 % (163 mp) din suprafata reglementata a terenului.
Sunt propuse 8 locuri de parcare.

3. PUZ - strada General Eremia Grigorescu FN - initiator SC INTENS PREST SRL, nr. cerere
54989 / 08.10.2024 pentru ,,Construire imobil locuinte colective cu functiuni complementare” pe terenul
situat in municipiul Pitesti, strada Gen. Eremia Grigorescu FN (fost 1 si 1A), teren Inscris in cartea funciara
numarul 104409, cu nr. cadastral 104409, in suprafata totala de 741,00 mp pentru care a fost emis CU nr.
1000 din 14.09.2022 (termen de valabilitate prelungit pana la 13.09.2025).

Potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este
partial situat in UTR 16 — LM16 (a+b). — functiunea dominanta a zonei: locuirea;

Regim de 1ndltime: minim P+1E- maxim P+2E;

POT maxim = 35 %; CUT maxim = 0,7 Acd/mp.

Reguli de construire conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004:

Teren situat partial Tn LA1 — functiunea dominanta a zonei: locuirea.

POT maxim =45% ; CUT maxim = 2,00 Acd/mp — pentru locuire;

POT maxim = 60 %; CUT maxim = 2,4 Acd/mp — pentru alte functiuni.

PROPUNERI:

Se propune includerea completd a terenului in zona centrala pentru construirea unui imobil de locuinte
colective cu functiuni complementare, cu urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim propus = 43,42 % si C.U.T. maxim propus = 2,20 Acd/m>teren;

Regim maxim de indltime: S/D+P+3E; H maxim cornisa = 15,30 m;

H maxim cladire cu spatiu tehnic = 17,80 m (mdsurat de la cota strazii Trandafirilor).

Din plansa U9 - Desfasurari stradale, reiese ca H maxim cladire propusa = 16,55 m.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

- la limita Nord, fatd de strada Trandafirilor CF 97596, retragerea cladirii fata de limita de proprietate va
fi de minim 2.00 m, retragerea fata de blocul P4 (P+4E), va respecta D>H maxim al cladirii celei mai inalte;

- la limita de Sud, fata de proprietati private, retragerea minima va fi de cel putin 5,00 m;

- la limita Vest, fatd de proprietdti private, retragerea minima va fi de minim 5,00;

- fata de aliniamentul strazii General Eremia Grigorescu CF 97022 retragerea va fi de minim 6.00m.

Pentru investitia propusa se propune amenajarea unui nr. de 13 locuri de parcare (2 locuri de parcare la
nivelul solului si 11 locuri de parcare la demisolul cladirii).

Se propune amenajarea unei suprafete de 238 mp (32,10 %) spatii verzi cu rol decorativ si de agrement,
din care, suprafata de min 50 mp reprezinta loc de joaca pentru copii.

Imobilul propus va dispune de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor menajere, amplasat la
demisol.

4. PUZ - intrarea Augustin Gorjan fn - cererea reanalizare (variantd V2 cu subsol) nr.
62838/14.11.2024 pentru invetitia ,,Construire cladire locuinte colective” pe terenul 1n suprafatd méasurata de
889 mp, pentru care a fost emis CU nr. 244/02.03.2023 (valabilitate 24 de luni).

Conform P.U.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul
(de la parter cele existente pand la min P+1E, max P+2E la cele propuse) si functiuni complementare.

Accesul la teren se realizeaza din bulevardul Fratii Golesti, strada Caporal Pétru si apoi prin intrarea
Augustin Gorjan.

PROPUNERI: se propune varianta V2 cu subsol, in prima versiune era prevazut un demisol




Solutia urbanistica a fost elaboratd in vederea amplasarii unei cladiri cu locuinte colective (9 unitati
locative) si amenajari auxiliare (accese carosabile si pietonale, locuri de parcare, spatii verzi si loc de joacd).

POT maxim admis= 35,00 %; POT propus = 31,21 %

CUT maxim propus = 0,84 Acd/m? teren.

Regim maxim de indltime: S+P+1E — E2r;

H max. cladire = 13,50 m (de la nivelul trotuarului strazii Intrarea Augustin Gorjan).

Aliniere: 4,00 m de la limita de proprietate cu strada intrarea Augustin Gorjan cu nr. cad. 91152;

Retrageri minime fatd de limitele laterale:

Limita S-V de proprietate (proprietati particulare): minim 5,00 m;

Limita S-E de proprietate (proprietate particulard): minim 3,00 m;

Limita N-V de proprietate (proprietate particulard): minim 3,00 m;

Suprafata spatii verzi = 295.4 mp (33,23 %) amenajate la sol si loc de joaca de 53 mp.

Numar de locuri de parcare ce se vor asigura = 10 locuri de parcare, amplasate la subsolul deschis al
cladirii.

5. PUZ - zona strazii Constantin Radulescu Motru nr.14 — initiator ENERGOMONTAJ GRUP
SRL, adresa clarificari/precizari nr. 62837/ 14.11.2024, in vederea realizarii investitiei ,,Construire imobil
locuinte 3ollective cu functiuni complementare” pe terenul in suprafatd de 2321,00 mp identificat cu nr. cad.
105739 (rezultat din alipirea nr. cad. 93688, 102353 si 105586) pentru care a fost emis CU nr. 715 /
22.06.2023 (valabilitate 24 de luni).

Accesul la teren se face din str. Constantin Radulescu Motru fost blv. N. Bélcescu pe terenul cu nr. cad.
102048, pentru care SC ENERGOMONTAJ GRUP SRL detine o cota indiviza de 170/400 si din Alea loan
Ursu pe terenurile identificate cu nr. cad. 105939 si 103969 — terenuri domeniu public.

Nota: pentru terenul studiat este instituit drept de uz §i servitute in favoarea Distributie Energie Oltenia.
Terenul este afectat de retele edilitare existente in zona: LEA 20kv si canalizare menajera.

Reguli de construire conform PUG aprobat prin HCL nr.113/1999 prelungit prin HCL 90/2010: pentru
terenurile cu nr. Cad. 93688 si nr. Cad. 102353: UTR 19 -119a — subzona industriald ,,unitdti de productie,
depozite, unitdti de prestari servicii”

Utilizari permise: constructii cu caracter industrial (productie, depozitare, transporturi, constructii etc) si
functiuni complementare admise: unitati agrigole, servicii, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-
edilitare

POT maxim = 50 %; CUT maxim = 1,5 Acd/mp teren.

Reguli de construire conform P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 115/26.03.2015 pentru nr. Cad. 105586:
subzona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de trei niveluri si functiuni complementare;

- utilizari admise: 3 cladiri de locuit si functiuni complementare (spatii comerciale si servicii), amenajare
teren (drumuri, alei carosabile, spatii verzi), parcaje acoperite si descoperite, garaje, echiparea edilitard a
zonei.

- regimul de Tndltime blocuri: max D+P+8/9E; regim de 1néltime parcaj suprateran: P+2E+3E descoperit;

- indicatori urbanistici: POT max= 33,60% si CUT max = 2,32 Acd/mp teren.

Accesul auto si pietonal in zona studiatd: se realizeaza pe zona de nord, din str Constantin Radulescu
Motru, precum si din Aleea Ioan Ursu pe zona de sud.

Situatie existentd: pe terenul invecinat exista 2 constructii cu functiunea de locuire colectiva cu regim de
inaltime S4+Ds+P+9E si S+2Ds+P+8E (88 apartamente + 51 apartamente fiind necesare 158 locuri de
parcare) si o cladire — parcaj suprateran descoperit P+2E.,.

Din totalul parcarilor executate pentru blocurile 1 si 2 — 172 locuri de parcare, au fost necesare doar 158
locuri ramanand un surplus de 14 locuri ce se vor repartiza pentru noua cladire.

PROPUNERI:

Prin P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia se va reglementa din punct de vedere urbanistic (regimul de
construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa) terenul 1n suprafata de 2321,00 mp.

Functiunea propusa: locuire in clddire cu locuinte colective (aproximativ 54 unitdti locative) cu regim
mare de inaltime si functiuni complementare locuirii (servicii/spatii comerciale).

POT minim propus = 18 %; POT maxim admis = 35 % ;

CUT maxim admis = 1,8 Acd/m2 teren (1,5 + 20% conf. art. 32 alin. (7) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completdrile si modificarile ulterioare).

Regim maxim de iniltime: P+8E-9r (zece niveluri supraterane);

H maxim cladiri = 32 m (masurat de la nivelul platformei peste etajul 2 al parcajului suprateran).




Amplasarea cladirii va respecta urmatoarele distante minime fata de limitele de proprietate:
- Nord: 2,00 m
- Sud: 7,00 m
- Est: 22,38 m
- Vest: 2,00 m.
Distante fata de constructiile existente:
- fatd de imobilele Tnvecinate pe limita S de proprietate, va pastra o distanta de 23.17 m fata de cel mai
apropiat imobil (locuinta individuala P+1E);
- fatd de limita de N, va pastra o distanta de 29.95m fatd de imobil locuinte colective Ds+ P+9E.
Nr locuri parcare: 64 locuri parcare — 50 locuri amplasate pe terenul actual, 14 locuri asigurate pe terenul
alaturat (realizate in proiectul anterior).
Se vor asigura 647 mp (27,90%) spatii verzi din suprafata totala a terenului reglementat, din care (100mp)
4,30% loc de joaca copii.
Imobilul va dispune de platforma special amenajata pentru containere ingropate, destinata colectarii selective
a deseurilor.

Nota: terenul este traversat de o retea de Tnalta tensiune LEA 20kv ce se va transforma in LES 20kv si
se va devia pe cheltuiala beneficiarului conform Aviz CTE nr. 12424/29.03.2024 si plansa anexa la acesta —
var.Il. Devierea acesteia nu va afecta proprietatile invecinate, devenind linie electrica subterana modificarile
fiind doar pe terenul beneficiarului.

6. Studiu de oportunitate - Str. Digului FN - initiator S.C. DENIS DTH TV S.R.L., cerere
reanalizare nr. 59050/25.10.2024 de emitere AO pentru elaborare P.U.Z. ,,Construire spatiu depozitare,
parcare, firmd luminoasd, totem si Tmprejmuire teren” pe terenul in suprafatd masuratad de 6846 mp, teren
situat Tn intravilan in zona cuprinsa intre raul Arges si Autostrada Al Bucuresti — Pitesti, pentru care a fost
emis CU nr. 467 din 28.04.2022 (valabilitate prelungita pana la 27.04.2025).

Potrivit P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 114/2008 rectificat prin H.C.L. nr. 287/2014, terenul studiat este
situat in IS cdstl — subzona pentru constructii comerciale, servicii, turism, depozitare si functiuni
complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutierd), afectat de zond de protectie sanitara
cu regim sever IDCN- zona verde cu interdictie definitiva de constructii noi.

Utilizdri permise numai pentru zona construibild: constructii comerciale, servicii, turism, depozitare si
functiuni complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutierd).

P.O.T. maxim admis = 60 % ; C.U.T. maxim admis = 3,00 Acd/mp teren;

H constructii cuprinsa intre 8 m i 15 m.

Interdictii permanente: amplasarea de constructii noi in zona de siguranta a cailor de comunicatie rutiera,
in zona culoarelor de siguranta si protectie ale retelelor edilitare, precum si in zona de protectie sanitara.

In prezent, pe terenul studiat se aflid o constructie (Parter) cu o suprafatd construiti de 599 mp — cort
industrial pentru depozitare, constructie existenta propusa pentru desfiintare.

Terenul in suprafatd masurata de 6846 mp este Inscris in categoria de folosinta ,,Curti constructii” si
,»Arabil”, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 58001/06.09.2021.

Accesul la teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se realizeaza din strada Digului cu care se invecineaza
pe latura de sud- vest.

PROPUNERI:

Se propune reglementarea terenului cu functiunea IS si construirea unui spatiu de depozitare in suprafata
de: Sc = 1793 mp, Scd = 5379 mp, firma luminoasa, totem si imprejmuire teren, cu urmatorii indicatori
urbanistici:

P.O.T. propus = 30 % ; C.U.T. propus = 1,00 Acd/mp teren;

Regim de 1ndltime: P+2; H maxim cladire = 10,00 m; H maxim totem = 6 m.

Utilizari premise: depozitare si logistica pentru magazine on-line cu alimentare lunard de 22 tone; spatii

administrative si functiuni conexe; showroom; spatii de odihna pentru angajati; birouri; parcari la sol.

Se propun 2 accesuri carosabile si 2 accesuri pietonale din strada Digului.

Se propune majorarea profilului actual al strazii Digului de la 6,00 m la 9,00 m (carosabil de 6 m si trotuare
de 1,5 m pe ambele laturi).

Retrageri:

- fatd de aliniament = minim 5,00 m;

- fata de limita laterald nord-vest = minim 5 m;
- fata de limita laterald sud-est = minim 5 m;

- fata de limita posterioara = minim 7,00 m.




Se va respecta distanta minima de 6 m intre cladiri.
Sunt propuse spatii verzi pe minim 25 % din suprafata reglementata a terenului.
Se vor amenaja 32 locuri de parcare.

7. Studiu de oportunitate — intravilan, Depozitelor, C.F. nr. 80277 si 102771 - initiator Natisan Medicind
Generald S.R.L. — elaborare P.U.Z. pentru ,,Schimbare de zond functionala si reglementare urbanisticd in vederea
construirii: Spital Recuperare Medicald” — pe terenurile in suprafatd de 1260 m?si 3993 m?; studiul a fost Tnaintat prin
adresa nr. 54758/07.10.2024;

Potrivit Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit
prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este situat Tn U.T.R. nr. 27, In ZI Zona de unitdti industriale, ZCc
Zona de constructii si amenajari rutiere, drum, cai rutiere.

Reguli de construire conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999:
- UTR 27 — 127a — subzona industriala ,,unitdti de productie, depozite, unitati de prestari servicii
existente”, afectat de Ccr — Cai de comunicatie rutiere:
o Functiunea dominant a zonei: unitati industriale;
o Functiuni complementare admise zonei: unitati agricole; servicii; accese pietonale si
carosabile; retele tehnico-edilitare;
o Utilizari premise: unitati industrial, agroindustriale si functiuni complementare;
o Utilizari interzise: unitati care prezinta pericol tehnologic sau a cdror poluare depaseste
limitele parcelei;
o P.O.T. maxim = 50 %;
o C.U.T. maxim = 1,5 m.p. Asc/mp teren;
- UTR 27 CCr - CcRa si CcRb - subzona cai de comunicatie rutiere:
o Functiunea dominanta a zonei: cai de comunicatie si constructii aferente existente sau
propuse; retele tehnico-edilitare;
PROPUNERI:
Obiectul proiectului constd In schimbarea zonei functionale din ZI - Zona de unitati industriale si ZCc - Zona
de constructii si amenajari rutiere Tn ISm — servicii medicale in vederea construirii unui spital de recuperare
medicala.
P.O.T. max propus = 20 %;
C.U.T. max. propus = 1;
Regimul de inaltime propus este S+P+4E;
H maxim cornisa propus = 20 m;
Retragerea minima fata de aliniament este de 11,80 m.
Retragerea minima fata de limitele laterale este de 5,00 m fatd de latura de sud-vest, respectiv 10,00 m fata
de latura nord-vest.
Retragerea minima fata de limita posterioara este de 5,00 m.
Se asigura 46 locuri de parcare;
Cele doua accesuri propuse se vor realiza din str. Depozitelor;
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe minimum 20 % din suprafata totala a terenului reglementat.

8. Studiu de oportunitate — intravilan, Stadionului, nr. 15B, C.F. nr. 83549 - initiator Modec
Computer Center S.R.L. — elaborare P.U.Z. pentru construire complex rezidential locuinte colective — pe
terenul 1n suprafata de 9.793 m?; studiul a fost inaintat prin adresa nr. 57024/16.10.2024;

Potrivit Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit
prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este situat in U.T.R. nr. 11- LMb + ISb +Pb subzond cu locuinte
propuse cu regim mic de Indltime, cu propuneri de institutii publice si servicii si spatii verzi propuse sau
sport necesare (spatii de joacd pentru copii, scuaruri, parcuri, perdele de protectie sau terenuri de sport si
dotari sportive).

Reguli de construire conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999:
- Functiunea dominant a zonei: locuirea;
- Regim de inaltime: minim P+M, maxim P+2E;
- P.O.T. maxim = 35%;
- C.U.T. maxim =0,7.



PROPUNERI:

Functiune propusa: LM — subzond de locuinte colective cu regim mic de indltime (82 de apartamente);
Regim de 1ndltime propus — P+2E;

H max. coama = 11,00 m;

P.O.T. max. propus = 30 %;

C.U.T. max. propus = 0,8;

Locuri de parcare propuse: 91.

Diverse:

1. P.U.D. - strada 24 Ianuarie nr.7A — cererea nr. 36602/05.07.2024 1n vederea realizarii investitiei
,Construire locuinta, Tmprejmuire si sistematizare teren” pe terenul in suprafata totald de 157 mp, pentru care
a fost emis C.U. nr. 94 din 06.02.2024 (cu valabilitate de 24 de luni).



