ROMANIA
MUNICIPIUL PITESTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrire inijiat pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U. aferent acestuia,
elaborate in vederea realizarii investifiei ,,Construire bloc locuinte colective S+P+2E+E3r imprejmuire
teren §i bransare la utilitati” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr.21

In temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta @ Guvernului nr, 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completirile ultericare, prin prezentul referat de aprobare am
wifjiat un proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a R.L.U. aferent acestuia,
elaborate in vederea realizdnii investifiei ,,Construire bloc locuinte colective S+P+2E+E3r imprejmuire teren
si brangare la utilitd]i” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr.2], judejul Arges, teren
identificat cu or. cadastral 81218 in suprafaia de 261 5,00 mp aflat in proprictatea SC COMESAD PROVISO
SRL, conform actelor de proprietate.

Promovarea proiectului de hotardre se face potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile 51 completirile ultericare.

Proiectul de hotarfire a fost initiat ca urmare a cereni formulate de SC COMESAD PROVISO SRL,
inregistrata la Priméria Municipiului Pitesti sub nr. 47067/17.09 2025, prin carc se solicitd aprobarea Planubui
Urbanistic Zonal i a R.L.U. aferent acestuia — proiect nr. CPS 5272024 - 2025 elaborat de SC
URBADESIGN SRL - wb. cu drept de semndturd R U.R.

Solugia urbanistich a fost elaborati in vederea amplasarii uoui 1mobl cu regim de indllime
S+P+2E+[3retras, ce va gizdui 20 unitdti locative, reahzarea imprejmuiri terenului, racordarea la utilitagile
necesare func{iondrii investijiei i realizarea accesului pe teren, cu urmatorii indicatori:

- POT maxum propus = 30%, CUT maxim propus = 0,84 Acd/mp teren;
- Regim de indljime: S+P+2E+E3retras; H maxim |a atic = 13,70 m.

Cladirea va avea 20 unitdti locative pentru care sunt propuse 26 locuri de parcare ce se vor amenaja in
interiorul proprietajii, 20 locuri in subsclul cladirii s1 6 locwi la sol.

Se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 1316,00 mp spatii verzi (50,37 % din suprafata
parcelei).

Aviand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, cu modificdrile §i completérile ulterioare si ale HC.L nr 364/26.10.2020 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism Ia nivelul municipiului Pitesti, au fost parcurse etapele procesului de informare §i consultare a
publiculw, finalizat prin intocmirea Raportulu: de informare nr. 44432/03 09.2025, fiind inregistrate obiectii
din partea vecinilor adiacen(i cu privire la tema proiectului. Observapile au fost analizate de ciitre membrn
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulu i urbanism, formatd din specialistt din domeniul amenajarii
teritoriului §1 al urbanismului, in vederea exprimarii punctelor de vedere cu privire la respectarea prevederilor
legale in vigoare refentoare la indicatori de urbanism, retragerile fata de limitele laterale §i posterioare de
proprietate, insorire, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitifilor, asigurarea spajiilor verzi elc.,
documentatia de urbanism fiind avizald favorabil in unanimilate.

Faja de cele menfionate, supun dezbaterii in plenul Consiliului Local al Municipiului Pitesti proiectul
de hotérdre in forma prezentatd, pentru aprobarea documentajiel de urbanism — PUZ elaboratd in vederez
realizirii investifiei ,,Construire bloc locuinje colective S+P+2E+EJr imprejmuire teren $1 bransare la
utilitiifi" pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr.21, judetul Arges, teren aflat in
proprietatea SC COMESAD PROVISO SRL, conform actelor de proprietate.

PRIMAR,
CRISTIAN GENTEA
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a R.L.U. aferent acestuia, elaborate in vederea
realiziirii investitiei ,Construire bloc locuinfe colective S+P+2E+E3r imprejmuire teren §i
bransare la utilita(i” pe terenul situat in municipiul Pitesti, sirada lon Minulescu nr.21

Consiliul Local al Municipiutui Pitesti, intrunit in sedinja ordinara,
Avind in vedere :
- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Municipiului Pitesti;
- Raportul Directiei Arhitect ef or, 49402 /(Q1.10.2025;
- Anunful ar. .......... referitor la punerea in consultare publica a proiectului de hotdrére,
- Raportul de informare §i consultare a publicului nr 44432 / 03.09 2025,
- Avizul CT.ATU nr. 14, Inregistrat sub nr. 49363/01.10.2025;
= Avizul Arhitectului sef nr. 14 inregistrat sub or. 49368/01.10.2025,

Vazénd prevederile ant. 129 alin. (6) lil. c) din Codul Administraliv, ale art, 25 alin. (1), art. 56
alin. (1) §i alin. (7} gi art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §1 completarile ultericare, precum si ale H.C.L, nr, 428/2007 privind unele masuri referitoare
la asigurarea locurilor de parcare pentru coostruciile §i amenajérile autorizate pe raza administrativ -
teritoriald a municipiului Pitesti;

in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism, cu modificrile §i completarile ulterioare §i ale H.C.L. nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism la nivelul municipiului Pitesti;

In temewml dispozitillor art. 196 alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ, cu modificirile st
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. ]

(1) Se aproba Planul Urbamistic Zonal §i R.L.U. aferent acestuia, elaborate pentru realizarea
mvestifiei ,,Construire bloc locuinfe colective S+P+21 +E3r imprejmuire teren si bransare la utilitifi” pe
terenul situal in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr.21, in suprafatd de 2615,00 mp, teren inscris
in cartea funciard sub numérul 81218, cu nr cadastral 81218, aflat in propriclatea SC COMESAD
PROVISO SRL, cu urmaroarele reglementiri-

@) POT maxim propus = 30%; CUT maxim propus = 0,84 Acd/mp teren;

b) Rh maxim = S+P+2E+E3retras; H maxim la atic = 13,70 m masurai de cota terenului amenajat,

€) Se vor asigura in interiorul amplasamentului 26 locuri de parcare cu acces atit din strada lon
Minulescu cdt §i din strada Peire Ispirescu si se va amenaja la sol o suprafaja de minim 50% spalii verzi,
potrivit anexei care face parte inteprantd din prezenra hotirére,

(2) Se insuseste Raportul informarii si consultarii nr. 44432 / 03.09.2025, intocmit ca urmare a
indeplininii procesului de informare $i consultare a publicului, cu privire la elaborarea Planului Urbanistic
Zonal §i a RIL.U. aferent acestuia, elaborate pentru realizarea wvestifiei Construire bloe locuinge

colective S+P+2E+E3r imprejmuire teren si brangare la utiliti”, parte din documentatia de urbanism
prevazuli la alin_ (1).



(3) Pericada de valabilitate 2 documentatiei de urbanism prevazute la alin, (1) este de 5 (cinei) ani
de la data aprobirii prezentei hotardn,

{(4) La incheierea procesului - verbal de recepjie la finalizarea lucrdrilor, precum §i Ia eliberarea
certiflicatului de atestare, se vor face mentiuni referitoare la respectarea indicilor prevazuti in ,Bilanful
teritorial propus” din ,Planga de reglementiri urbanistice”, parte din documentajia de urbanism aprobatd
conform prezentei hotdrari,

Art. 2. Directia Arhitect Sef va duce la indeplinire dispozijiile prezenter hotdrari, care va fi comunicata
acestela, precum si imfiatoarei SC COMESAD PROVISO SRL, cu sediul in municipiul Pitesti, strada
Serelor nr. 42, judequ! Arges, de catre Secretarul General al Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazi proieciul de hotiirire
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,

ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,
Nbesomflases s 0Es



ROMANIA

JUDETULARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr, 49402 / 01.10.2025

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U. aferent acestuia, elaborate in vederea
realiziirii investifiei ,,Construire bloc locuinte colective S+P+2E+E3r imprejmuire teren §i bransare la
utilitati” pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada Ion Minulescu nr.21

La imyiativa SC COMESAD PROVISO SRL, prin cererea inregistrati la Pnméria Municipiulut Pitegh
sub nr, 47067/17.09.2025 se solicitai aprobarea Planuluy Urbanistic Zonal §i a R.L.U. aferent acestuia -
elaborate in vederea realizirii investifiei ,,Construire bloc locuinge colective S+P+2E+E3r imprejmuire teren
si brangare la utilita}i” pe terenul in suprafaid de 2615,00 mp situat in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu
nr.21, insojite de proiectul nr. CPS 58 / 2024 - 2025 intocmit de SC URBADESIGN SRL - urb.

In conformitate cu prevederile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea terttoriului §i urbanismul,
republicard, cu modificirile si completdrile ulterioare 51 ale Normelor metodologice de aplicare a Legn
350/2001 aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016;

Avind in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare §i conjinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al M.LP.AT. indicativ GM 010-2000, a fost intocmitd documentatia de tip P.U.Z.
pentru terenul situat in municipiul Pitesti, sirada lon Minulescu nr.21, Tnscris in cartea funciara sub nr. 81218,
cu nr. cadastral 81218, in suprafad de 2615,00 mp, pentru care au fost emise Certificatul de urbanism nr.
720/01.08.2024 §i Avizul de oportunitate nr. 03 cu nr. de Tnregistrare 17361/07.04.2025, de ciitre Priméania
Municipiului Pitesti.

In acord cu prevederile ale Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritariului §i urbanism,
precum §i ale Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulierioare, au fost parcurse toate etapele procesului de informare si consultare a publicului, in
urma clruia s-a intocmit Raportul consultarii si informarii nr. 44432/03.09.2025 |, in care s-a consemnat faptul
cd au existat obiectii cu privire la: , regimul de indglyime. umbrirea cléadirilor invecinate, probleme majore de
trafic si infrastructurd, lipsa coerenfei urbanistice si impactul asupra vecinilor".

Avind in vedere concluziile din avizelc §i studiile de fundamentare solicitate prin certificatul de
urbanism §i prin avizul de oportunitate emise de Primaria Municipiului Pitesti pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, observajiile ransmise de petenti au fost analizate §i de cétre persoana responsabild, desemnati
din cadrul Compartimentului Dezvoltare Urbana — Directlia Arhitect sef.

Conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism,
elaboratorul documentayiei de urbanism a fost instiinfat in vederea analizérii observatiilor §i argumentarea
propuneru urbanistice, din punct de vedere tehnic

Urmarea analizei documentatiei §i a punctului de vedere transmis de citre elaboratorul documentatiei
au fost formulate raspunsurile cdtre peten|i si s-au ransmis prin adresele nr. 43618/29.08.2025 si
43874/01.09.2025, ficindu-se precizarea ca propunerea urhanistica se va analiza si de cétre membrii Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism, formata din specialisti din domeniul amenajarii teritoriului si
al urbanismului, in vederea exprimani punctelor de vedere cu privire la respectarea prevederilor legale in
vigoare referitoare la indicatorii de urbanism, retragerile faja de limitele laterale si posterioare de proprictate,
insorire, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitafilor, asigurarea spatiilor verzi etc.

Concluzia membrilor CTATU : Solutia urbanistici adoptata respecta prevederile legale in vigoare, iar
documentatia de urbanism a primit aviz favorabil.

1¢3 Raporiul Directiei Arhitert sef ne. 49407 /01,10 2025
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Avind in vedere cele expuse, supunem dezbatenii §i aprobérii in plenu) Cons:ﬂiului Local a! municipiu_lui
Pitesti documentafia PUZ elaboratd in vederea realizérii investifiei ,,COIISU'LIL‘I‘!{ i_:lg-: la:cuxq;e colective
S+P+2E+E3r imprejmuire teren si bransare la utilitai” pe terenul situat in municipiul Pitesti. su:arda Ton
Minulescu or.21, aflat in proprietatea SC COMESAD PROVISO SRL conform actelor de pr:apnclatle. in forma
avizata prin avizul C.T.A. T.U. nr. 14 inregistrat sub or. 49363 / 01.10.2025 §i avizul Arhitectulu sef nr. 14
inregistrat sub nr, 49368 / 01,10,2025, corelate cu avizele i studiile solicitate prin Certificatul de urbanism or.
720/01.08.2024 si Avizul de oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07.04.2025.

Documentatia P.U.Z. cuprinde:
- cererea nr. 19633/17.04.2025 pentru inifierea procedurii de informare;

- avizul de oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 1 7361/07.04.2025;

- dosar procedirra informare §i consultare a publicului; )

- cererea pentru aprobarea documentafiei P.U.Z. nr. 47067/17.09.2025 + corespondenia referitoare la
documentatia PUZ;

- certificatul de urbanism nr. 720/01.08.2024 (valabilitate 24 de luni).

- actul de proprietate autentificat sub nr 605/03.03.2020 BIN Pristavu Alexandra - $tefania,

- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 35499/16.04 2025,

- extrasul de plan cadastral pe ortofoloplan nr. 35501/16.04 2025,

- avizul nr. 31349/07,05.2025, emis de SC APA CANAL 2000 SA Pitegti + plansa anexi,

~‘avizul CTE nr. 15510/ 25.04.2025, emis de Distributie Energie Oltenia S.A. + planga anexé,

- avizul nr. 69809/320,985.430 din 25.04.2025 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R L. + plange anexa,

- aviz nr. AFO79]1212/25184/27376 din 24.07.2025 ermis de Orange Romaniz SA + Condifii tehnice SC
Protelco SA,

- avizul de amplasament favorabil nr. 3423/05 .05 2025 emis de DIG] Roménia SA;

- avizul faza PUZ nr. 1221775 din 17.04.2025 emis de M A1 — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenfa Arges
+ documentatia vizald,

- adresa nr. 10074/23.04.2025 - Direclia de Sanatate Publica Arpes:

- acordul nr. 3391/23.04.2025 ADP Pitesti,

- avizul nr. 2422575/06.05.2025 emis de Polilia Municipiului Pitesti - Biroul Rutier,

-avizul nr. 19632/12.05.2025 al Comisiei de sistematizare a circulafier rutiere §i pietonale in municipiul Pitesti,
- decizia etapei de incadrare ar. 302/16.06.2025 emisa de Agenjia pentru Proteciia Mediului Arges;

- plan de situatie topografic. suport PUZ, receplionat de O C.P.). Argeg conform proces-verbal de receptie nr.
1201/15.05.2025,

- studiul de insorire proiect CPS 52/2024 - urb. + Referat de verificare nr. 4095/26.08.2025
arh. Dan Stroescu;

- studiul geotehnic — proiect elaborat de Universal Challenper SRL - geolog expert ANRM
Bucuresti Atestat nr. 841/19.05.2011;

- protectul nor. CPS 58/2024 - 2025 - PU.Z. - intocmit de SC URBADESIGN SRL - urb. cu

drept de semnatura RUR; piese scrise (Memaoriul justificativ 51 RLU) si piese desenate.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent acestuia:

Prezenta documentalie s-a intocmit in baza Certificatului de urbanism or. 720/01.08.2024 §i Avizului de
oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07.04,2025, eliberate de Primaria Municipiului Pitesti, in
vederea aprobdirii de cétre Consiliul Local al Municipiulur Pitesty, a PUZ si RLU aferent acestuia in vederes
construirii unui imobil cu locuinte colective (20 unitd{i locative), cu urmatori indicator: urbanistici:

POT maxim propus = 30%, CU'T maxim propus = 0,84 Acd/mp teren

Rh maxim = §+P+ 2t ‘ E3retras: H maxim la atic = 13,70 m masurat de cota terenului amenajat,

Edificabilul maxim propus va avea urmaétoarele distanfe fa{a de limitele de propnietate;

fata de limita de Nord - Est (strada lon Minulescu) = minim 47,00 m;

fafd de limita laterald de Nord - Vest (proprictate privata) = minim 5,00 m;

fajd de limita de Sud - Est (proprietate privald / alinlament strada Petre Ispirescu) = minim 5,00 m;
fajd de limita posterioard de Sud — Vest (proprietate privatid) = minim 5,00 m.

Circulatii §i accesuri — accesurile auto se vor realiza atdt din strada lon Minulescu cit si din strada Petre
Ispirescu. Circulajia in interiorul parcelei este cu dublu sens, cu un carosabil de 6,00 m §i trotuare de 1,20 m.

13 Raportuf Deirecliel Arhitect scf nr, 49402 /01.10.2028
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Locuri de parcare:

Necesarul locurilor de parcare se va asigura conf. HCL or. 428/2007 5 vor fi amenajate in intenorul
parcelei fira a ocupa partea carosabil3 51 vor fi dimensionate §i organizate conform functiunii propuse §i cu
respeclarea legislajiei in vigoare.

Se propune amenajarea unui ar. de 26 locuri de parcare din care 6 locuri sunt amenajate la nivelul solulus

i 20 locuri amplasate in subsolul cladirii, cu acces atat din sirada lon Minulescu cat §i din strada Petre
Ispirescu.

Echipare tehnico — edilitara:
Solutiile tehnice de racordare/brangare la rejelele de utilitaji din zona se vor stabili la faza D.TA.C. pe
cheltuiala exclusiva a investitorului, cu respectarea condifiilor impuse de avizatori.

Pentru depozitarea selectiva a deseurilor menajere in vederea coleclirii, s¢ propune amenajarea unei
platforme ingropale cu acces din strada len Minulescu

Spatii verzi:
Se propune realizarea unui procent de minim 50% spayii verzi.
Se pastreazd aliniamentul vegetal existent pe cele trei laturi, format din arbori de talie inalti

Documentatia de urbanism — P.11.Z. elaborata pentru , Construire bloc locuinfe colective S+P+2E+E3r
imprejmuire teren §i bransare la utilitili™ pe terenul situat in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr.21,
inifiator SC COMESAD PROVISO SRL, cu sediul in municipiul Pitesti, sirada Serelor nr. 42, judetul Arges,

va avea o valabilitate de § (cinci) ani, perioadd in care vor trebui demarate investifiile previzute in
documentatia de urbanism.

ARHITECT SEF
Andrada Toader - Pasti - Dinu

Coordonator C.D.L.
expert Ramona Golesteanu

Redidact: insp _iey, F Tim
2ex/

33 Raporial Direcjies Arhilect sef nr. 49402 7 01.50.202%

Cod FPO - Ed - 01 - 07



JUDETUL ARGES

PRIMARLA MUNICIPIULUI PITESTI VIZAT
DIRECTIA ARHITECT SEF i PRIMAR
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA CRISTIAN GENTEA

INr. 44432 din 03.09.2025

Raportul informarii si consultidrii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal 5i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
elaborate pentru reglementarea urbanistica a terenului situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada lon
Minulescu nr.21, in vederea realizirii investitiei ,.Construire bloc locuinje colective S+P+2E+E3r
imprejmuire teren §i brangare la utilitafi™

Document elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism §i a Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti aprobat prin H.C.L. nr.364/26.10.2020

« Procesul informarii §i consultérit publicului s-a desfasural respectand prevederile art. 58-61 din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul cu modificarile 5i completirile uherioare, ale Legi nr. 5212003 privind
transparenja decizionala in administratia publica §i ale Legi nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificArile si completarile ulterioare,

» Se intocmeste prezentul rapont de finalizare a procedurii de informare §i consultare a publicului privingd
documentatia Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia, elaborate in vederea
realiziri investijiei; ,Construire bloc locuinte colective S+P- 2E+E3r imprejmuire teren §1 brangare la utilitdy” pe
terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada lon Minulescu nr. 21, judeful Arges, teren in suprafajd totald de
2615,00 mp.

INITIATOR
SC COMESAD PROVISO SRL, cu sediul in municipsul Pitesti, strada Serelor nr. 42, judeful Arges,
ELABORATOR
SC URBADESIGN SRL — urb
AMPLASAMENT
Terenul identificat cu nr. cadastral 81218 are categona de folosintd ,curii - construclii” potrivit extrasului de carte
funciard pentru informare nr. 35499/16.04.2025 5i a extrasului de plan cadastral pe ortofotoplan nr. 35501/16.04.2025
emise de O.C.P.L Arges. pentru care au fost emise Certificatul de urbanism ar. 720/01 08.2024 (valabilitate 24 de luni)
si Avizul de oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07 04,2025
Terenul are o forma geometrich regulati in forma de , L.", cu acces la strizile lon Minulescu §i Petre lspirescu si
are urmatorii vecini;
- la Mord - strada lon Minulescu - NC 92262,
- la Sud - teren proprietate privath;
- la Esl — strada Petre [spirescu - MU 97013 §i un teren proprietate privais,
- la Vest - teren proprietate privata.

Potrivit metodologiei, procesul informirii g consultarii publicului s-a desfasurat conform documentului de
planificare a procesului de informare §i consultare a publicului nr. 20841 / 29.04 2025, prin parcurgerea urmétoarelor
elape:

Etapa 1 - Etapa pregititoare elabordrii P.U.Z. 5i R.L.U. afereni acestuia, a fost stabilitd pentru  penoada
30.04.2025 - 20.05.2025 351 s-a desfagurat astfel.

- urmarea cerern nr. 19633/17.04.2024 a fost iniliaid procedura de informare 51 consultare a publicului cu privire
la elaborarea Planuln Urbamistic Zonal gi a R.L.L. aferent acestuia, in vederea realizdni investijiei. ,,Construire bloc
locuinte colective S+P+2E+E3r imprejmuire teren si brangare la utilitdfi” pe terenul situat in intravilanul municipiului
Pitegti, strada lon Minulescu nr. 21 §i 3-8 dispus parcurgerea pnimei elape - implicarea publicului in ctapa pregititoare
— anunfareq infenfiei de elgborare a F.UZ 5ia R.L . gferent acesiuia, care 5-a desfasurat folosind urmtoarele metode
si detalii 1zhnice:

1. Publicarea anunfului de intentie nr. 20889 / 29.04 2025 pe pagina de internet a Primdriei Municipiulul Pitegti -
mw.priman'ﬂ;ﬂ:m‘.m- secliunea < Urbanism / Consultare §i informare publica / PUZ/ PUZ strada Ton Minulescu
nr. 21 > insofit de documentul de planificare, memoriul de prezentare, regulamentul local de urbanism (R L.U.), planga
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LReglementiri Urbanistice - Zonificare” aducandu-se la cunogtinia publicului interesat posibililatea, modul §i perioada,
locul si orarul in care se pot consulta documentele i transmite observatii, opinii, sugestii la sediul autorntatii pub!_ir,e
competente pentru aprobarea P.U Z. 5i R.L.U. aferent, din bulevardul Republicii nr.71, Compartimentul Relafii Publice;
2. Afisarea la sediul Primariei Municipiului Pitesti in spafiul special amenajal, a anunfului de intentie insotit de planga
Reglementiri urbanistice - Zonificare”, conform procesului — verbal de afisare nr. 21584 / 05.05.2025;

3. Publicarea anunfurilor in presa locald , Curieru] Zilei” din 06.05.2025 ¢ 15.05.2025 cu privire la propunerile dio
PUZ si RLU afferent, transmise §i inregistrate sub nr. 25428/21.05.2025;

4. Realizarea unui nr, de 6 (sase) fotografii prin care se face dovada amplasarii panoului de afisare a anunfului la terenul
care a peneral P.U.Z., anexate la dosarul de informare §i consultare a publicului

Pe parcursul derularii acestei etape s-a oferit posibilitatea cet@jenilor afectali sau interesafi de aceastd propunere s3
formuleze in scris observafii, sugestii 51 opimi cu valoare de recomandare, prin transmiterea acestora prin e-mail la
adresa primaria@primariapitestiro, prin postd la adresa din bulevardul Republicii nr.71, sau depuse direct la
registratura Primériei Municipiului Pitesta.

in termenul stabilit pentru derularea etapei | privind implicarea publicului in etapa pregatitoare — anunfarea intenfiel
de elaborare a P.U.Z sia R L U aferent acestuin, au s-au primit obiectii privind intentia investitionali.

Etapa a 11 - a - Etapa elabordrii propunerilor preliminare ale P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia a fost stabilila
in intervalul: 04.08.2025 — 25.08.2025 si s-a desfasurat folosind urmétoarele detalii tehnice 5i metode:

1. Intocmirea si publicarea anunfului nr, 37548/28.07.2025 privind implicarea publicului in etapa 1l - elaborarea
propunerilor preliminare privind elaborarea Planului Urbamistic Zopal §i RLU aferent acestuia, privind investifia:
.[Construire bloc locuinte colective S+P-2F +E3r imprejmuire teren §i bransare la utilitdi” pe terenul situat i
intravilanul municipiului Pitesti, strada lon Minulescu nr. 21, postat pe pagina de internet a Primériei Municipiuiui Pitesti
- whw.primariapitesti.ro- seciiunes < Urbanism / Consultare si informuare publicd / PUZ/ PUZ strada Ton Minulescu
nr.2I > insotit de documentcle aferente propuneni P.U.Z. memoriul de prezentare, regulamentul local de urbanism,
plansa ,Reglementiini urbanistice -- Zonificare”. Prin publicarea anunfului sc aduce la cunogtinia publicului interesat
posibilitatea, modul 5i perioada, locul §i orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observalii, opinii, sugestii
la sediul autorit}ii publice competente pentru aprobarea P.U.Z.,

2. Afisarea in data de 29.07.2025 |a sediul Primariei Municipiului Pitesti. in spajiul special amenajat, a anunfului privind
demararea etapei a [I-a de elaborare a propunenlor preliminare P.L.Z. 51 BLL U aferent acestuia 3i a plansei de
~Reglementari urbanistice - Zonificare™, conform procesulus — verbal de afisare nr. 37845/29.017.20255;

3. Notificarea prin adresa ar. 37697/29.07.2025 a vecinilor adiacenti terenulut reglementai, ale c@ror proprietli pot fi
afectate de propunerile P U.Z.

4, Publicarea, de catre initiatorul documentajiel, a anunfurilor in presa locald ,Curierul Zilei” din 07.08.2025 si din
19.08.2025, cu privire la propunerile din PUZ 51 RLU aferent acestua, depuse §i inregistrate sub nr. 42704/26.08.2025;

5. Realizarea unui nr. de 4 {patru) fotografii prin care se face dovada amplasarii panoului de afisare a anuntului la terenul
care a generat P.U.Z., anexate Ja dosarul de informare si consultare a publicului

Obiectille, observatiile, propunerile, sugestille, opiniile cu valoare de recomandare ale cetijenilor interesajl cu
privire la propunerea elaboratd, au putut fi exprimate in sens in intervalul 04.08.2025 - 25.08.2025, prin wapsmiterea
acestora prin e-mail la adresa primaria@primarigpitestire. prin fax la nr. 0248 212166, prin postd fa adresa din
bulevardul Republicii nr.71, sau prin inregistrarea directa la registratura Primirici Municipiului Pitegti.

De asemenea, li s-a oferit ocazia celor posibil afectapi sau interesati de accasid investijie de a discuta propunerea
cu inifiatorul §i proiectantul i de a-§i exprima rezerve, de a formula observatii sau de a sesiza probleme pertinente legate
de propunerile din P.1J.Z.

Publicul a fost invitat 53 consulte documentafia depusa la sediul institutiei Directia Arhitect sef, Compartimentul
Dezvoltare Urbana, in zilele programului cu publicul: mar in intervalul 8,00 — 12,00 3i joi in intervalul 14,00 - 18,00,

MNu au existat solicitéri privind consultarea documentelor care au s1at la baza elabordrii PUZ si RLU aferent
acestuia.

Pe parcursul elabordni propunerilor PU.Z. cetdfenii au fost in permanentd informati pe pagina de intemet a
Primariei Municipiolui Pitesti,

In perioada stabilita pentru derularea etapei a Il-a, de consultare a propunerilor preliminare privind elaborarea
P.UZ. 5i R.LU aferent acestuia, s-au primit obiectii din partea vecinilor inregistrate sub nr. 4 1485/19.08 2025 si nr.
42724 | 26.08.2025, cu privire la: |, regimul de indlfime, umbrirea cladivilor invecinate, probleme majore de trafic §i
infraspructird, lipsa coerentel webanistice st impactul asupra vecinidor”

Potrivit prevederilor Ordinului nr. 2,701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a solicitat
elaboratorului documentafiei un punct de vedere referitoare la ohiectiile formulate.
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Avind in vedere concluziile din avizele si studiile de fundamentare solicitate pentru elaborarea documentafiei de
urbanism, observatiile transmise de peteni au fost analizate §i de citre persoana responsabild, desemnatd din cadrul
Compartimentului Dezvolare Urband — Direcjia Arhitect sef.

Au fost formulate rdspunsurile cdire petenti 3 >-au transmis prin adresele or. 43618/29.08.2025 j
43874/01.09.2025, facindu-se precizarea cd propunerea urbanistic va fi analizati i in etapa viitoare de ciire Comisia
tehnica de amenajare a teritoriului §i urbanism, formald din specialisti din domeniul amenajarii teritoriului §i al
urbanismului, in vederea exprimirii punctelor de vedere cu privire la respectarea prevederilor legale in vigoare
referitoare la indicalonii de urbanism, retragerile fafd de limitele laterale 5i posterioare de proprietate, insorire, asigurarea
accesurilor, parcajelor, utilitdfilor, asigurarea spafitlor verzi etc.

Comisia va analiza relajia cu vecinAtafile si dezvoltarea urbanistica viitoare a zopei in raport cu interesul public,
cu scopul de a se asigura o dezvoliare cu caracter urban.

Etapa III - a de elaborare a propuneril finale P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia in vederea supunerii autoritijilor
competente spre avizare §i aprobare
Redactarea anunjului nr. 44306/03.09.2025 referitor la elaborarea propunern finale a PUJZ. 51 R.L.U. aferent
acestuia in vederea realizlirii investifiei: , Construire bloc locuinge colective S+P42E+E3r imprejmuire teren §i brangare
la utilitafi" pe terenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada [on Minulescu nr. 21 5i publicarea scestuia pe
site-ul Prim&riei Municipiului Pitest.

Intrucit au fost parcurse toote etapele procedurii de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
P.U.Z. i R.L.U. aferent acestuta, considerdm oportuna incheierea procesului de informare si consultare 2 publicului prin
redactarea raportulul informarii gi consultarii publicului.

Rezultatul informérii §i consultiril 5-a materializat in prezentul raport care va §i afisat pe pagina de inlernet a
Primdriei municipiului Pitegti - www.primariapitest.ro 1a secliunea <Urbanism / Consultare $i informare publicd/ PUZ
/ PUZ strada Ton Minulescu nr 21 >

Prezentul raport a fost intocmit in scopul fundamentirii deciziei consiliului local cu privire la aprobarea sap
respingerea documentatiei de urbanism. Raportul se va prezenta in Consilinl Local spre insusire sau respingerc.

in baza raportului informarii gi consultarii publicului, consiliul local poate solicita modificarea §i/sau completarea
documentagic: de urbanism supuse aprobirn,

Toate inscrisurile la care se face referire in cuprinsul acestwi rapont sunl parte componentd a dosarului de
informare §i consultare a publiculu.

ARHITEC T SEF
Andrada Toader — Pasti - Dinu

Coordonator C.D.U.
expert Ramona Giolegleanu

Red: inzp. et F.Tiu

Jex
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S$1 URBANISM
Nr. 49363 / 01.10.2025

Ca urmare a cererii adresate de SC COMESAD PROVISO SRL, inregistrat la Primaria Municipiului
Pitegti sub or. 47067/17.09.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a R L.U. aferent
acestuia — elaborate in vederea realizirii investijier ,Construire bloc locuinte colective S+P-+2F FE3r
iimprejmuire teren si bransare la utilitd|i” pe terenul in suprafaja de 2615.00 mp situat in municipiul Pitesti,
strada lon Muulescunr.21, insotitd de proiectul nr, CPS 58 / 2024 - 2025 intocmit de SC URBADESIGN SEL
- urb. :

in conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui §i urbanism, au fost
parcurse toate etapele procesului de informare §i consultare a publicului, in urma céruia s-a intocmit Raportul
de informare i consultare nr. 44432/03.09.2025.

Potrivit procesului-verbal numdaru] 48957 / 29,09.2025 incheiat in wrma sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism a Municipiului Pitesti, infiinjata in baza Legii nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si a HC.L, nr. 57 din
15.02.201 8 cu completarile i modificarile ulterivare, documentatia de urbanism a fost avizatd favorabil;

in conformitate cu prevederile Legli nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, se emite;

AVIZUL C.TA.T.U. nr. 14

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL si R.L.U. aferent acestuia, elaborate pentru reglementarca
urbanisticl a zonei cu privire la stabilurea regumului de construrre, funcjiunea zonei, indljimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fara de aliniament,
distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si de
conformare a construchitlor din zona care se studiazi,

generat de imobilul situat in municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr. 21, inseris in cartea funciaré
or. BI218, cu or cadastral 81218, in suprafajd de 2615,00 mp, pentru care au fost emise Certificatul de
urbanism nr. 720/01.08.2024 51 Avizul de oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07.04.2025, de cétre
Primaria Municipiului Pitesti.

:lri;inmr: SC COMESAD PROVISO SRL, cu sediul in municipiul Pitesti, strada Serelor nr. 42, judetul
€3

Elaborator: SC URBADESIGN SRL,
Specialist cu drept de semnditurd R.U.R.: urb. ;

Prevederi ale P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.113/1999 cu valabilitate prelungita prin H.C_L_nr. 90/201 0, terenul
studiat este situat in intravilanul municipiului Pitesh, in UTR 20 - LM 20 (a+b) subzone cu locuinje existente
cu regim mic de indltime, cu posibilitafi de indesire §i funcfiuni complementare admise zonei (institutii publice
$i servicii nepoluante, spalii verzi amenajate, accese picionale si carosabile, refele tehnico — edilitare)

Functiunea dominanti a zonei: locuirea.

POT maxim =35%; CUT maxim = 0,7 Acd/mp teren

Regim de inaljime: de |a Parter cele existente pand la P+1E, P+2E maxun pentru cele propuse.

Amplasarea viitoarelor clddiri se va face respectdnd retragerea fatd de aliniament a cladirilor existente
in zond.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatafi:

- la Nord - strada lon Minulescu — NC 92262,

- la Sud - teren proprietate privati:

-la Est  sirada Petre Ispirescu - NC 97013 si un teren proprietate privata:
- la Vest — teren proprietate privati.
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Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal §i R.L.U. aferent acestuia:

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 720/01.08.2024 si Avizului de
oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07.04.2025, eliberate de Priméria Municipiului Pitesti, in
vederea aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Pitesti, a PUZ si RLU aferent acestuia in vederea
construirii unui imobil cu locuinte colective (20 unitdfi locative), cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim propus = 30%; CUT maxim propus = 0,84 Acd/mp teren

Rh maxim = S+P+2E+E3retras; H maxim la atic = 13,70 m masural de cota terenului amenajat;

Edificabilul maxim propus va avea urmitoarele distanie fata de limitele de proprietate:

- fala de limita de Nord - Est (strada lon Minulescu) = minim 47,00 m;

- fapa de limita laterald de Nord - Vest (propr. privatd) = minim 5,00 m;

- fajh de limita laterald de Sud - Est (propr. privati), aliniament strada Petre Ispirescu = minim 5,00 m;
fajd de limita posterioard de Sud — Vest (propr. privatd) = minim 5,00 m.

Circulatii gi accesuri - accesurile auto se vor realiza atat din strada Ion Minulescu cat §i din strada Petre
Ispirescu. Circulajia in interiorul parcelei este cu dublu sens, cu un caresabil de 6,00 m §i trotuare de 1,20 m.

Locuri de parcare:

Necesarul locurilor de parcare se va asigura conf. HCL ar. 428/2007 $1 vor fi amenajate in interiorul
parcelei faré a ocupa partea carosabild §i vor fi dimensionate §i organizate conform functiunii propuse §i cu
respeclarea legislatiei in vigoare.

Se propune amenajarea unui rir. de 26 locuri de parcare din care 6 locurt sunt amenajate la nivelul solului

?i 20 locuri amplasate in subsolul cladirii, cu acces atdt din strada lon Minulescu cét 51 din strada Pefre
spirescu,

Echipare tehnico — edilitara:
Solujiile tehnice de racordare/bransare la regelele de wtiliti{i din zond se vor stabili la faza D.TAC. pe
cheltuiala exclusiva a investitorului, cu respectarea condijnlor impuse de avizatori.

Pentru depozitarea selective a deseurilor menajere, in vederea colectanii, se propune amenajarea unei
platforme ingropate cu acces din strada lon Minulescu.

Spatii verzi:
Se propune realizarea unui procent de minim 50% spatn verzi
Se pistreazi aliniamentul vegetal existent pe cele trei laturi. format din arbori de talie inalta.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism din data de 29.09.2025
documenitatia de urbanism - PU.Z elaboratd pentru ,Construire bloc locuinfe colective 5+P+2E+E3r
imprejmuire teren §i brangare la utilitip:” pe lerenul situat in intravilanul municipiului Pitesti, strada lon
Minulescu nr.21, a fost avizatd faverabil.

Elaboratorul 51 beneficiarul PU.Z. isi asuméd in inlregime raspunderea pentru exactitatea darelor §i
vendicitatea inscnsurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile
st completdrile ulterioare, precum si a consecinfelor nerespectérii condiiilor impuse in avizele de specialitate
oblinute, confinute in documentatia care a stat la baza emitern prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documenialia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.} se va elabora
numai dupd aprobarea P.U_Z_, cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin Certificatul de urbanism
si prin Avizul de oportunitate, precum si a cerinfelor impuse de legislajia in vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $1 Urbanism nu obliga autoritatea publica locala
implicit la aprobarea documentagiei de urbanism.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR
Cristian Gentea
red: insp. i ¥ TT, 0
lex
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ROMANIA

JUDETULARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

ARHITECT SEF
Nr. 49368 / 01.10.2025

Ca urmare a cererii formulate de adresate de SC COMESAD PROVISO SRL, inregistratd la Primiria
Municipiului Pitesti sub nr. 47067/17.09.2025, prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal §1 a
R.1L.U. aferent acestuia - elaborate in vederea realizdrii investifiei Consmuire bloc locuinfe colective
S+P+2E+E3r imprejmuire teren $i bransare la utilitd)i” pe terenul in suprafajd de 2615,00 mp situat in
municipiul Pitesti, strada lon Minulescu nr.21, insotitd de proiectul nr. CPS 58 / 2024 - 2025 intocmat de SC
URBADESIGN SRL - urb. 5

in conformitate cu prevederile Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhiteciului sef:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr, 14 din 01.10.2025

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL si R.L.U. aferent acestuia, elaborate pentru reglementarea
urbanisticd a zonei cu privire la stabilirea regimului de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea cladirilor fard de aliniamen,
distaniele fatd de limitele laterale §i postenoare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si de
conformare a constructiilor din zona care se studiaza,

generat de imobilul situat in municipiul Pitesti, strada Ion Minulescu or, 21, inscris in cartea funciard
or. 81218, cu nr. cadastral §1218, in suprafajd de 2615,00 mp, pentru care au fost emise Certificatul de
urbanism or. 720/01.08.2024 si Avizul de oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07.04.2025, de catre
Primaria Municipiului Pitest.

Inifiator: SC COMESAD PROVISO SRL, cu sediul in municipiul Pitegti, strada Serelor nr 42, judeful

Arges,

Elaborator: SC URBADESIGN SRL,;

Specialist cu drept de semndtura R.U.R.: urb.

Prevederi ale P.U.G. 5i R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.113/1999 cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 9072010, terenul
studiat este sitvat in intravilanul municipiului Pitesti, in UTR 20 - LM 20 (a+b) subzone cu locuinte existente
cu regim mic de indl{ime, cu posibilitdyi de indesire si funcliuni complementare admise zonei (institugii publice
§i servicii nepoluante, spafii verzi amenajate, accese pietonale i carosabile, refele tehnico - edilitare).

Functiunea dominanid a zonei: locuirea,

POT maxim = 35%; CUT maxim = 0,7 Acd/mp teren.

Regim de inaljime: de la Parter cele existente pana la P+1E, P+2E maxim pentru cele propuse.

Amplasarea viitoarelor clidiri se va face respectidnd retraperea fati de aliniament a clidirilor existente
in zona.

Terenul studiat are urmétoarele vecinatafi:

- la Nord - strada lon Minulescu - NC 92262;

- la Sud - teren proprictate privata,

- la Est - strada Petre Ispirescu - NC 97013 si un teren proprietate privati;

- la Vest - teren proprietate privata.

¥

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal 5i R.L.U. aferent acestuia:

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 720/01.08.2024 51 Avizului de
oportunitate nr. 03 cu nr. de inregistrare 17361/07.04.2025. eliberate de Priméaria Municipiului Pitesti, in
vederea aprobirii de citre Consiliul Local 2l Municipiului Pitesti, a PUZ 51 RLU aferent acestuia, elaborate in
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vederea construirii unui imobil cu locuinte colective (20 unitafi locative), cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim propus = 30%; CUT maxim propus = 0,84 Acd/mp teren
Fh maxim = S+P+2E+E3retras; H maxim la atic = 13,70 m masurat de cota terenului amenajat;

Edificabilul maxim propus va avea urmaloarele distante fata de limitele de proprietate:
- fajd de limita de Nord - Est (strada lon Minulescu) = mimm 47,00 m;
- fajd de limita laterald de Nord - Veest (propr. privatd) = minim 5,00 m;
- fata de limita laterald de Sud - Est (propr. privata); aliniament strada Petre Ispirescu = minim 3,00 m,
- fata de limita posterioard de Sud — Vest (propr. privata) = minim 5,00 m.

Circulatii 5i accesuri — accesurile auto se vor realiza atat din strada Ion Minulescu cat i din strada Petre
Ispirescu. Circulatia in interiorul parcelei este cu dublu sens, cu un carosabil de 6,00 m si trotuare de 1,20 m.

Locuri de parcare:

Necesarul locurilor de parcare se va asigura conf. HCL nr. 428/2007 i vor fi amenajate in interiorul
parcelei fird a ocupa partea carosabila si vor fi dimensionate si organizate conform functiunii propuse $i cu
respeclarea legislatiei in vigoare,

Se propune amenajarea unui or. de 26 locuri de parcare din care 6 locuri sunt amenajate la nivelul solului

51 20 locuri amplasate in subsolul cladirii, cu acces atdt din strada lon Minulescu cit si din strada Petre
Ispirescu.

Echipare tehmico — edilitara:

Solutiile tehnice de racordare/brangare la rejelele de utilitati din zona se vor stabili la faza D.TA.C. pe
cheltuiala exclusiva a investitorului, cu respectarea condiiilor impuse de avizatori.

Pentru depozitarea selective a degeurilor menajere, in vederea colectdrii, se propune amenajarea unei
platforme ingropate cu acces din strada Ion Minulescu.

Spatii verzi:

Se propune realizarea unui procent de minim 30% spati verzi.

Se pdstreaza aliniamentul vegetal existent pe cele trei laturi, format din arbori de talie inalta.

In urma sedinei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism din data de 29.09.2025
documentafia de urbanism — PLLY. elaboratd pentru ,,Construire bloc locuinfe colective S+P+2E+E3:r
imprejmuire teren si bransare la utilita(i” pe terenu! situat in intravilanul municipiului Pitest, strada lon
Minulescu nr.21, a fost avizata favorabil,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. 151 asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajare: teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile
§i completarile ulterioare, precum §i a consecintelor nerespectarii condifiilor impuse in avizele de specialitate
obtinute, confinute in documentatia care a stat ]a baza emiterii prezentului aviz

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora
numai dupé aprobarea P.U.Z., cu respectarea tuturor avizelor s1 studiilor solicitate prin Certificatul de urbanism
$i prin Avizul de oportunitate, precum i a cerinfelor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Arhitectului $ef nu obligad autoritatea publica locald implicit la aprobarea documentatiei de
urbanism.

ARHITECT SEF
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

red.: insp. ipe. e Tifu
Jex.S

1 avizul Arhitectului sef nr. 14 din 01.10.2025
Cod ~ FPC = Ed-01 -06
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Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORATOR S.C. URBADESIGN 5.R.L.

Specialist cu drept de
semnaturd RUR: urb. dpl.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrare:

Schimbare zond functionala si reglementare urbanisticd in vederea realizirii investitiei:
“CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+E3RETRAS, IMPREJMUIRETEREN 5l
BRANSARE UTILITATI"

Beneficiar/ Amplasament: 5.C. COMESAD PROVISO 5.R.L.

Municiplul Pitesti, str. lon Minulescu, ar. 21, cartier Gavana ll, nr.cad.B1218, judetul Arges

PROIECTANT GENERAL: S.C. URBADESIGN SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR /SEF PROIECT:
urk. dpl.

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 720/01 08.2024 emis de Primaria Munic ipiului
Pitesti 5i tema de proiectare datd de Beneficiar, obiectul documentatiei este schimbare zond
functionala si reglementare urbanistica pentru suprafata de teren identificatd cu nr. cad.B1218
{5=2615,00mp), situatd in intravilan conform extras CF nr. 81218 ce a generat Planul Urbanistic
Zonal si stabilirea conditiilor, atit de construire, cat si de realizare a echipirii tehnico-edilitare,
necesare.

Limita de studiu, la care se raporteaza terenul ce face obiectul de studwr si investitiile
propuse, este: la Nord-Est de limita nord-esticd a strdzil lon Minulescu nr.cad.g2262, la Nord-Vest
de lirmita sud-esticd a strazii Episcop Grigorie Leu Nr.cad 7139, la Sud-Vest de limita Sud vestich a
terenurilor proprietate privatd identificate cu nr.cad 205703, 94087 5i teren proprietate privata
necadastrat, la Sud-Est de imita sud estic3 a terenurilor proprietate privatd identificate cu nr. cad,
94087, 105321, Bo347 5i necadastrate

Functiunile cuprinse Tn zona de studw conform planselor, sunt c&i de comunicare rutierd si
locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic de Tndltime 5i functiuni complementare,

locuinte propuse cu regim mic de Tndltime, cu propuneri de inst, publice si servicii (dotari) si spatii
verzi sau sport necesare.
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Limita reglementata prin Planul urbanistic zonal, in care se va interveni pentru schimbare
zona functionald, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor §i traseelor retelelor edilitare,
stabilirea conditiilor de construire si reglementare urbanisticd este suprafata terenului identificat
cu numdrul cadastral 81218 ce are o suprafata de 2615,00mp.

Proprietarul terenului, 5.C. COMESAD PROVISO S.R.L., doreste s3 construiasca un imobil
pentru locuire colectivd, cu un regim de indltime de S+P+2E+Eg3retras, cé va gazdui 22 de unitati
locative, cu o suprafatd construitd de 626,00mp, amenajarea de locuri de parcare care sa
deserveascd constructia propusd, racordarea la utilitatile necesare functiondrii investiiei,
realizarea de imgprejmuin si realizarea accesului pe terenul ce face obiectul de studiu al prezentei
documentatii.

Prin prezentul studiu de oportunitate, se stabilesc conditiile pentru:

= Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de indltime,

= Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementdrilor stabilite
prin documentatia de urbanism;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrarile de amenajare a spatiilor exterioare (cai de acces carosabile si alei de circulatie
pietonala, parcaje etc.).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Elaborarea acestei documentatii este stabilitd de legislatia de specialitate in vigoare, si
anume:

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarile
completarile ulterioare;

= Ordinul 233/2016 privind Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile completdrile ulterioare;

= 0G 43/1997 privind regimul drumurilor;

= H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata si, nu in
ultimul rénd, alte documente sau norme cu caracter de reglementare;

= Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Studiile de fundamentare, documentatiile si actele administrative care au stat la baza
intocmirii Studivlui de oportunitate:
= Temade proiectare data de Beneficiar;
Regulamentul General de Urbanism
= Certificatul de urbanism nr. 720/01.08.2024;
Avizul de Oportunitate nr, 03/07.04.2025
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= Ridicare topografica,
*»  Vizitainteren,

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism si, ulterior prin Avizul de oportunitate,
obtinute si care au stat la baza Planului urbanistic zonal
Avizele necesare Planului urbanistic zonal care au fost stabilite prin Avizul de oportunitate,
atasat prezentei documentatii sunt:
- Alimentare cu apa si canal;
- Almentare cu energie electrica;
- Alimentare cu gaze naturale,
- Telefonie;
- RCSERDS;
- Aviz ISU de amplasare in Parceld,
- Agentia pentru protectia mediului;
- Comisia de sistematizare a circulatiei rutiere si pietonale Mun. Pitesti;
- Politia Mun. Pitesti - Biroul Circulatiei Rutiere;
- ADP,
- Directia de Sinatate Publica,
- Studiu de insorire
- Ridicare topografica vizata OCPI - faza PUZ;
- Studiv geotehnic pentru PUZ

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Pitesti este municipiul de resedinta al judetului Arges. Municipiul Pitesti este situat in partea
central-sudicd a Romaniei, intre Carpatii Meridionali si Dunare, in nord-vestul regiunii istorice
Muntenia. Orasul se afld la confluenta raului Arges cu Raul Doamnei.

Este un important nod rutier, orasul fiind legat de Bucuresti prin autostrada Aa dar si prin
drumul national D.N.7.Legatura cu municipiul Brasov este asiguratd de drumul national D.N.73, cu
municipiul Slatina drumul national D.N.65, cu municipiul Dragasani de drumul national D.N.67B, cu
municipiul Rdmnicu Vaicea de drumul national D.N.7. Din DN678, in vestul Pitestiului porneste
drumul judetean DJ703E, care duce spre vest la Mosoaia, Babana, Cocu si Uda.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numdrul cadastral 81218
ce are o suprafata din acte $i din masuratori de 2615,00mp, in prezent nu este ocupat cu constructii
si este situat in intravilanul Municipiului Pitesti, str. lon Minulescu, nr. 21.

Toata suprafata terenului studiat se afld in proprietatea societatii S.C. COMESAD PROVISO
S.R.L. A fost dobandit prin cumpérare, conform Contract vanzare-cumpdrare, autentificat sub nr,
bogf03.03.2020.
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2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Conform Planului Urbanistic General aprobat de Municipiul Pitesti prin H.C.L. nr.113/1999
cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr. gof2010, terenul studiat se incadreazd in U.T.R.20, in
subzona LMz2o(a+b) - locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic de indltime si
functiuni complementare (institutii publice si servicii nepoluante, spatii verzi amenajate accese
pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare).

Functiunea dominantd a zonei este locuirea

Functiuni complementare admise: locuinte individuale cu caracter urban obligatoriv, in
toate subzonele din cadrul zonei de locuit.

P.O.T. = 35%; C.UT. = 0,7 Acd/ mp teren

Regim de indltime : de la parter-cele existente - la P+1,P+2, maxim, pentru cele propuse.

Terenul studiat identificat cu numarul cadastral 81218 are ca vecinatati:
—  Nord-Est: Circulatie carosabild publica - str. lon Minulescu nr.cad.g2262;
- Nord-Vest: proprietate privata necadastrat;
- Sud-Vest: proprietate privata necadastrat,;

- Sud-Est: Circulatie carosabild publica — str. Petre Ispirescu nr.cad.g7013, proprietate privata
necadastrat.

2.3. ELEMENTEALE CADRULUINATURAL

Pitesti este municipiul de resedinta al judetului Arges. Municipiul Pitesti este situat in partea
central-sudicd a Roméniei, intre Carpatii Meridionali si Dundre, in nord-vestul regiunii istorice
Muntenia, Orasul se afla la confluenta raului Arges cu Raul Doamnei.

Este un important nod rutier, orasul fiind legat de Bucuresti prin autostrada Az dar i prin
drumul national D.N.7.Legdtura cu municipiul Brasov este asiguratd de drumul national D.N.73, cu
municipiul Slatina drumul national D.N.65, cu municipiul Dragdsani de drumul national D.N.67B, cu
municipiul Rdmnicu Valcea de drumul national D.N.7. Din DN67B, in vestul Pitestiului porneste
drumul judetean DJyo3E, care duce spre vest la Mosoaia, Babana, Cocu si Uda.

2.4. CIRCULATIA
In interiorul lotului studiat, lipseste orice organizare a circulatiei. Acesta este liber de
constructii. Terenul studiat are deschidere la 2 strazi din oras, astfel. pe latura de nord-est, are
deschidere la strada lon Minulescu, iar pe latura din partea de sud-est, are deschidere la strada
Petre Ispirescu.

2.5. OCUPAREATERENURILOR

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este identificat cu numarul cadastral 81218
ce are o suprafatd din acte si din mdsuratori de 2615,00mp, in prezent nu este ocupat cu constructii
si este situat in intravilanul Municipiului Pitesti, str. lon Minulescu, nr. 21.

Toata suprafata terenului studiat se afld in proprietatea societatii 5.C. COMESAD PROVISO
S.R.L. A fost dobandit prin cumparare, conform Contract vanzare-cumpdrare, autentificar sub nr,
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2.6. ECHIPARE EDILITARA
ALIMENTARE CU APA. Pe strada lon Minulescu din care se realizeaza accesul exista retea
de alimentare cu apa in sistem centralizat.

CANALIZARE MENAJERA. Pe strada lon Minulescu din care se realizeaza accesul exista
retea pentru evacuarea apelor uzate menajere in sistem centralizat.

CANALIZARE PLUVIALA. Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta
naturald a terenului spre santurile existente in zond.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. Pe strada lon Minulescu din care se realizeazd
accesul existd retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune,

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Pe strada lon Minulescu din care se realizeaza
accesul existd retea de alimentare cu gaze naturale de joasa presiune.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile studiate nu prezinta fenomene fizico-geologice active in perimetrul studiat sau in
vecinatatea acestuia. De asemenea, nu au fost identificate situatii de poluare a factorilor de mediu:
apa, aer, sol.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, ci, din contra,
se intregeste si imbunatateste fondul construit existent, ducind |a o calitate crescuta a viet
cetatenilor din zond si atragerii populatie tinere in mediul rural.

Prin configurarea si functiunile propuse, solutia creeaza legaturi cu vecinatatile, stimuldnd
dezvoltarea zonei cu functiuni similare si nu numai.

Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcursul avizarii documentatiei si la finalul
acesteia, se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010, propunerile din proiect
fiind facute publice la avizierul din sediul primériei orasului, anunt intr-un ziar de circulatie locala.

3. PROPUNERIPENTRU DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZIIALESTUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizdrii investitiei propuse.

Studiul topografic aratd cd terenul prezintd o mica declivitate spre latura posterioard,
latura de sud-vest. Acest lucru este favorabil credrii subsolului pentru parcaje.
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Studivl geotehnic. Avand in vedere morfologia terenulul, alcatuirea litologica si
caracteristicile fizico-mecanice ale rocilor din zona amplasamentulul, se apreciaza ca terenul este
stabil. In concluzie, terenul poate fi folosit pentru scopul propus, daca se respectd recomandarile
studiului geotehnic. fundarea constructiilor se face numai prin incastrarea elementelor sale in roca
primard, evitdndu-se orice amplasare pe umpluturd; adancimea optima de fundare va fi aleasa de
cétre proiectant, in functie caracteristicile constructive g functionale ale constructiel.

Studiul de insorire a concluzionat faptul ¢d la solstitiul de iarnd, cand lumina este
difuzd si azimutyl soarelui mai coborat determindnd umbre purtate mai lungi, locuintele din
vecinitatea amplasamentylui nu sunt sunt afectate de umbrele purtate de constructia propusa.

Studiul de insorire s-a verific juneg ¢ ecembri rtamentel fatadel
siqurd mi

insorire directa pe fatadeie respective.

Avand in vedere conciuzile de mai sus, se recomandi ca la faza ultericara Planului
urbanistic zonal, respective, obtinerea Autorizatiei de construire, pentru fatadele respective sa se
gaseasca solutii in organizarea conceptului architectural al apartamentelor, astfel incat sa nu fie
camera de locuit pe fatadele respective si s3 poatd fi asigurate prevederile art. 3 din Ordin
119/2014, referitoriare la asigurarea privind durata minima de insorire de 1,5 ore pentru incaperile
de locuit.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI PITESTI

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.
90/2010, terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Pitesti, in UTR 20 - LM2o (a + b)
subzone cu locuinte existente cu regim mic de inaltime, cu posibilitdti de indesire si functiuni
complementare admise zonei (institutii publice si servicii nepoluante, spatii verzi amenajate,
accesuri pietonale si carosabile, retele tehnico — edilitare),

Functiunea dominant3 a zonei: locuirea.

CONDITII STABILITE PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 03/07.04.2025

Conditiile propuse pentru amplasare s retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate pentru L - zona pentru locuire colectiva (nr. cad, 81218), sunt:

- Fata de alinlament N—E ( strada lon Minulescu ) = minim 6,00 m;

Fatd de limita laterala de N -V { proprietate privatd ) = minim 5,00 m,

Fata de limita laterald S - E ( proprietate privatd )/ alinlament ( strada Petre Ispirescu ) =

minim 5,00 m;

Fata de limita posterioara S -V { proprietate privata )= minim 5, co m.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteazd mediul inconjurdtor in mod negativ si nu
aduce probleme de poluare a mediului inconjurator, fiind vorba de o functiune de locuire asa cum
sunt toate constructiile din zona.

Totodatd, pe terenul reglementat exista deja aliniamente alcatuite din vegetatie inalta, pe
latura posterioard de sud-vest si sud-est si pe coltul format de |atura de sud-est si nord-est,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal pe teren este acces tratat pentru doua sensuri: intrarefiesire. Acesta
se va realiza, atat din strada lon Minulescu, cét si din strada Petre lspirescu, ambele prin racord
simplu, dimensionat cf. legislatiel de specialitate, in vigoare, cu o |dtime de 6,00 m partea
carosabil3 si cate o alee pietonald, trotuar pentru accesul pietonal de 1,20 m latime.

Aleile carosabile din incintd sunt dimensionate astfel incat sd permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de necesitate, conform legislatiei in vigoare. Aleile pietonale
permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

Necesarul locurilor de parcare sunt in conformitate cu prevederile HCL nr, 428/z007 privind
unele mdsuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate, pe raza
administrativ - teritoriald a municipiului Pitesti pentru functiunile propuse. Sunt propuse in total 26
de locuri de parcare, din care 20 de locuri in subteran si 6 locuri de parcare la sol.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIUNAL;& - REGLEMENT&RI, INDICATORI
URBANISTICI, BILANT TERITORIAL

Prin Planul urbanistic zonal se va analiza si stabili conditile de construibilitate s
reglementarilor pentru schimbarea zonei functionale, parcelare si reglementarea urbanisticd a
terenului ce face obiectul de studiu,

Se doreste schimbarea zonei functionale si reglementarea urbanisticd pentru suprafata de
teren identificatd cu nr.cad.81218 (S=2615,00mp), sitvat in intravilanul Municipivlui Pitesti, in
vederea construirii unui imaebil pentru locuire colectiva, cu un regim de indltime de
S+P+2E+E3retras, ce va gdzdui 20 de unitati locative, cu o suprafatd construitad de cca. 626,00mp,
amenajarea de locuri de parcare care s3 deserveasca constructia propusd, racordarea la utilitatile
necesare functiondrii investitiei, realizarea unei imprejmuiri si realizarea accesului pe a terenul ce
face obiectul de studiu al prezentei documentatii, reglementarea urbanisticd si conditiile de
construire, indicatorii urbanistic 5i reglementarea urbanisticd pentru terenul identificat cu nr. cad.
81218 care face obiectul PUZ.

Imobilul va gdzdui 20 de unitdti locative (apartamente), dispuse astfel
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- Subsolul - folosit exclusiv pentru a asigura 20 de locun de parcare pentru autoturisme, iar
|la sol celelalte locuri de parcare propuse, respectiv 6 locuri de parcare, rezulténd un total de 26 de
locuri de parcare.

-La Parter va fi casa scdrii 51 circulatia comunad si 6 apartamente;

-La Etajul 2 va fi casa scdrii 51 circulatia comuna s 6 apartamente;

-La Etajul 2 va fi casa scdrii si circulatia comuna 51 6 apartamente,

-La Etajul 3 va fi casa scdrii §i circulatia comund si 2 apartamente.

Astfel, pentru terenul propus pentru reglementare identificat cu numdrul cadastral 81218,
se propune ca zond functionald L - zond pentru locuire colectivd.

BILANT TERITORIAL. Bilantul teritorial este instrumentul prin care se midsoara/ stabilesc/
calculeaza si oferd o imagine dinamica a suprafetelor cuprinse in teritoriul reglementat prin PUZ.
Bilantul teritorial poate fi calculat si pentru zona studiatd, zona la care se raporteazd terenul
reglementat si, dupa caz, realizeaza reglementdri pentru terenurile din vecinatate prin functiunea
propusd, dupa caz. In prezenta documentatie, bilantul teritorial nu creeazd reglementiri pentru
terenunle cuprinse in zona studiatd si a fost calculat pentru terenul reglementat prin PUZ (nr. cad.

81218).

EBILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS CF. SUGESTIE DE MOBILARE pt. nr. cad. 81218:

constructidor fafina 593
propuse
L - zona pentru |
::rﬂln, lucl.ﬁt_:uhctiﬂ, | Suprafata
S ey gk mmmﬁpﬂinﬁ (carosabile, 6230 | 3570
nr. 81218 urbastism pietonale,
PU.Z. parcaje )
| Suprabatagputlor | 00 | goy
2615,00 m* 261500 m* a6as, 00 m? 100

[E]
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUNCTIONALA pentru nr, cad. 81218:

Zona funcionald propusd pt. nr.cad, Baaall Zone/ spatiif construcki

ol L - zon& pentru locuire colectivi,
3615,00M" | e | stabilitd prin documentatii de urbanism | 2635,00 00
P.U.Z.

2615,00

2615,00 m* 2615,00 m* s

100

INDICATORI URBANISTICI. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI
MINIME OBLIGATORIL.

Au fost stabilite valori maxime pentru POT si CUT, raportdnd suprafata construitd a

cladirilor, respectiv suprafata desfdsuratd a claddinlor, |a suprafata terenului ce fac obiectul de
studiu.

DATETEREN:
Suprafata teren Nr.cad.81218 = 2615,00mp

INDICATORI URBANISTICI REZULTATICF. SUGESTIE DE MOBILARE:
Suprafata construitd imobil propus = 626,00mp
Suprafata desfasurata imobil propus = 2 192,00mp

MNota: datoritad declivitatii terenului de la sud-vest citre nord-est, subsolul va fi vizibil, doar
pe |dtimea cii de acces in parcare, pe latura de nord-est, pe celelalte latur acesta este ingropat,
drept pentru care a fost calculat ca si un subsol tehnic si nu a fost addugat la caleulul CUT, in
conformitate cu Legea 350/2001.

P.O.T. rezultat = 23,93%

C.UT. rezultat =0,84

Se propune un nr. de 2o de apartamente.

Nr. locuri parcare propuse: 6 locuri la nivelul solului si 2o locuri la subsolul imobilului propus

Total: 26 locuri de parcare

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI:

P.O.T. = 30% C.U.T.=0,84

Regim maxim de indltime =S +P+2E+E3 retras, H maxim cladire = 13,70 m méasurati de la
cota terenului amenajat pe laturile NV, SV, SE. Cota terenului amenajat, conform sectiure, fiind de
0,6 m.
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REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII PROPUSE PRIN
PLANUL URBANISTICZONAL
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate pentru L - zona pentru locuire colectivi (nr. cad, 81218), sunt:
- Fatade aliniament N - E ( strada lon Minulescu ) = minim 47,00 m;
- Fat3 de limita laterald de N -V ( proprietate privata ) = minim 5,00 m,
- Fat3 de limita laterald 5 - E ( proprietate privata ) / alinlament ( strada Petre Ispirescy ) =
minim 5,00 m,
Fat3 de limita posterioard S —V ( proprietate privatd )= minim §, 00 m.

Toate retragerile fatd de limitele de proprietate, s-au stabilit, cotat si masurat de la
proiectia ultimului element constructiv al cladirii ( conturul exterior al logiilor/ balcoanelor).

3.6. DEZVOLTARE ECHIPARII EDILITARE

3.6.2. ALIMENTARE CU APA. Alimentarea cu ap3 se va realiza prin recodarea la reteaua de
alimentare a orasului.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA. Evacuarea apelor menajere, se va realiza prin racordarea
la reteaua de canalizare a orasului

3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA. Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirjate prin
panta naturald a terenului spre santurile existente in zona.

3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA. Alimentarea cu energie electricd se va
realiza prin racord la reteava de distributie de alimentare cu energie electrica a orasului.

3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE. Alimentarea cu cu gaze naturale se va realiza
prin racord I3 reteaua de distributie a orasului.

3.6.7. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA. Alimentarea cu energie termicd, se va realiza
prin centrala electrica sau pe gaz.

AMENAJARILE EXTERIOARE ALE CONSTRUCTIILOR.

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructillor cu panta descendentd catre
exterior (minim 5%), iar limita de proprietate va fi ingraditd cu gard. In urma lucrdrilor de
constructie, spatiul exterior se va inierba si planta cu plante ornamentale si arbusti. Se vor construi
trasee carosahile, respectiv, aleea de acces catre subsol (locurile de parcare) si aleea catre strada
Petre Ispirescu si pietonale pentru stabilirea unul flux eficient de circulatie (vezi plansa,

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Realizarea investitie: va accentua caracterul de dezvoltare a zonei si a orasului. La
executarea lucrdrilor se vor folosi numai utilaje s1 mijloace de transport dotate cu motoare care nu

Beneficiar: 5.C. COMESAD PROVISO S.R.L My it - 508

N ntr‘l;;l:!-.'s[gn 4 Amplasament: Mun. Pitegti, str. lon Minulescu nr. 21, cart. Gdvana I, nr.cad 81218, Jud. Arges 150 9001:2013
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produc emisii de Pb. si foarte putin monoxid de carbon.

Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pentru reabilitarea urbana si refacerea peisagistica a
terenului,

Datorita masurilor constructive prevdzute, precurm si faptului ca vor exista spatii speciale
pentru depozitarea temporard a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publicd vor fi dotarile aferente retelelor de utilitdti publice —
respectiv racordarea la utilititi pe caile de circulatie, din interiorul terenului acolo unde este cazul,
realizarea constructiilor propuse si amenajérilor extericare a terenului.

Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente, cdi de circulatie) vor fi suportate de Beneficiar.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE.

Prin functiunea propusd, nu sunt consecinte negative asupra zonei studiate, cl, din contrd,
se intregeste si imbundtateste fondul construit existent, ducand la o calitate crescuta a vietil
cetatenilor din zond. Consecintele economice, in special pe termen mediu si lung, asupra zonei vor
fi pozitive prin;

- atragerea de locuitori, platitori de taxe siimpozite, populatie tanara;

- imbundtatirea calitatii fondului construit si eliminarea disfunctiei a unor terenuri neingrijite
si parasite, cu vegetatie spontana neingnjitd prin crearea unui spativ pentru locuire, placut,

- reglementarea unei zone din localitate, conform legislatiei in vigoare;

- stabilirea de noi trasee de drum si, implicit, extinderea retelelor edilitare pentru aceasta
zona, inaintea emiterii Autorizatiilor de construire pentru laturile propuse;

- posibilitatea credril unul parteneriat public - privat pentru implementarea reglementarilor
stabilite prin PUZ,;

- revitalizarea contextului urban in care este situata.

Avand in vedere cele prezentate, considerdm ca solutia propusa se integreazd in zona
studiat3, neintrand in conflict din punct de vedere functional si fard afectarea fondului construit
existent si zonelor functionale din proximitate.

Tntocmit

urb. dpl.




aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru schimbare zona functionala si reglementare urbanistica
in vederea realizarii investitiei:
"CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE
S+P+2E+E3RETRAS, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSARE
UTILITATI”

Municipiul Pitesti, str. lon Minulescu nr. 21,

cartier Gavana I, nr.cad.81218, judetul Arges



===
P.U.Z. pentru schimbare zond functionald si reglementare urbanisticd [ 7 M C
in vederea realizdridrni investifiel
"CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE 5+P+2E+E3 RETRAS
IMPRE IMUIRE TEREN 51 BRANSARE UTILITATI™ Nr. certificat : 5300
: Beneficiar: 5.C. COMESAD PROVISOS.R.L, IS0 9001:2015
= U rb;u.h:sign o Amplasament: Mun. Pitegti, str. lon Minulescu nr. 21, cart. Gdvana I, nr.cad. 81218, Jud. Arges

—_—

CUPRINS:

k DISPOZITII GENERALE
1. RolulR.L.U.
2. Bazalegald aelaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2. Requlicu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Regulide amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime POT, CUT
Reguli cu privire |a asiqurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
Reguli cu privire la echiparea edilitara

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

TOgvER R

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale
LM 20 (a + b) subzone cu locuinte existente cu regim mic de inaltime, cu posibilitati de
indesire si functiuni complementare

v. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SISUBZONELOR FUNCTIONALE
L- subzona pentru locuire colectiva

Regulamen! local de urbanism



P.U.Z. penitru schimbare zond functionald s reglementare urbanisticd
in vederea realizdrifivii investifiel

"CONSTRUIRE BLOC LOCUNNTE COLECTIVE 5+P+2E+E3 RETRAS

IMPREIMUIRE TEREN S| BRANSARE UTILITATI i i s ave

_ Beneficiar: 5.C COMESAD PROVISOSRL. ISO 8001:2015
s urbndn-ign «i Amplasament: Mun. Pitegti, str. fon Minulescu nr. 21, cart. Gavana i, nr.cad 81218, Jud. Arges

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

I. DISPOZITII| GENERALE

l.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor 5i de realizare si construire a
constructiilor in cadrul zonei studiate prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism, denumit prescurtat RLU aferent Planului Urbanistic
Zonal reprezinta baza in aplicarea P.U.Z., el stabilind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii} sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd § detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal al zonei ce face obiectul de studiu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba in baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2002
privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu medificdrile si completdrnle ulterioare, de catre
Consiliul Local al Primariei Mun, Pitesti impreuna cu partea desenatd (plansa de reglementari
urbanistice) care face parte integranta din documentatie.

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructi. La autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii vor fi
respectate toate prevederile legislatiei specifice in vigoare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal.

l.2. BAZA LEGALA A ELABORARI|
La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism a prezentei documentatii sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996,

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu
Ordinul MLPAT nr. g1/1991 §i HGR nr. 525/1956 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se mentioneaza:

- Odinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriulul st urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd, cu modificarile sicompletarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate public;

Regulamen! local de urbanism
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- Legea nr, 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarie ulterioare,

- Codul Silvic,

- Legeanr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 1g95/2004 privind protectia mediulu);

- Legea nr. 711566 privind cadastrul 5i publicitatea imobiliard,

- Ordinul nr, 1125/ 2014 pentru aprobarea Mormelor de igiena 5l a recomandariior privind mediul
de viata al populatiei,

- Legea Apelor nr. 107/1996, cv moedificarile si completdnile uiterioare,

- Legea nr. 46/ 2008 - Codul silvic, actualizata, cu modificarile si completdrile uiterioare.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii pe categoriile de terenuri
permise de lege, in hmitele teritorului dat de tema de proiectare a beneficiarului, de Avizul de
oportunitate 5i de terenul/ terenunle, dupa caz, care fac ebiectul de studiu al documentatiei de
urbanism.

Prescriptile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni si
restrictii} sunt obligatorii pe intrequl teritoriu reglementat prin PUZ.

Teritonul studiat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin Avizul de oportunitate nr.
03/07.04.2025 ka Nord-Est de limita nord-esticd a strazi lon Minulescu nr.cad.g226z2, la Nord-
Vest de imita sud-estica a strézii Episcop Grigorie Leu Nr.cad.g7139, la Sud-Vest de limita Sud
vesticd a terenurilor proprietate privata identificate cu nr.cad. 105703, 94087 si teren proprietate
privata necadastrat, la Sud-Est de limita sud estica a terenurilor proprietate pnvata identificate
cu nr.cad, 94087, 105921, Bo3,7 si necadastrate,

Limita reglementatd prin Planul urbanistic zonal, in care se va interven pentru
schimbare zond functionald, stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si traseelor retelelor
edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementare urbanisticd este suprafata
terenului identificat cu numarul cadastral 81218 ce are o suprafata de 2615,00mp.

Urmare Certificatului de urbanism nr. nr, 720/01.08.2024 emis de Primaria Munictpiului
Pitesti si tema de proiectare datd de Beneficlar, obiectul studivlul de oportunitate este
schimbare zond functionala 5i reglementare urbanistich pentru suprafata de teren identificats
cw nr, cad 81218 [S=2615,00mp), situatd in intravilan conform extras CF nr. 81218 ce a generat
Planul Urbanistic Zonal si stabilirea conditiilor, atat de construire, cit 5i de realizare a
echipérii tehnico-edilitare, necesare

Reguisment local de urbanism
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2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zona studiata nu face parte din zona protejata sau Istoricd, astfel ca interventia in zona
nu afecteazd patrimonl natural si construit. Functiunea propusa spre dezvoltare in zona
studiata este o continuare fireasca a dezvoltarii localitatii fiind o zona dezvoltatd pentru servicii
si locuire colectiva si individuala.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in
vigoare. Detalierea referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se vor analiza si
prezenta intr-o documentatie ulterioara tehnicd (DTAC). Cladirile se incadreazd in zona, prin
amplasarea lor, nu contravin interesului public ci din contrd se mobileaza si se raspunde astfel
necesitatilor din zona studiatd. Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform
legilor si nermativelor in vigoare, detalii asupra matenialelor si modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de proiectare.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI| MINIME OBLIGATORII
Amplasarea si conformarea constructiilor vor respecta: distantele minime obligatorii fata

de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi
atat la nivelul parcele fata de vecinatati, conform cerintelor stabilite prin Ordinul nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si cerintele din Normele de protectie impotriva
incendiilor,

Toate retragerile fatd de limitele de proprietate, s-au stabilit, cotat si masurat de la
proiectia ultimului element constructiv al cladirii (conturul exterior al logiilor/ balcoanelor).

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesul auto §i pietonal pe teren este acces tratat pentru doud sensuri: intrarefiesire.
Acesta se va realiza, atat din strada lon Minulescu, cat si din strada Petre Ispirescu, ambele prin
racord simplu, dimensionat cf, legislatiei de specialitate, in vigoare, cu o latime de 6,00 m partea
carosabils si cate o alee pietonald, trotuar pentru accesul pietonal de 1,20 m latime.
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Aleile carosabile din incintd sunt dimensionate astfel Tncat sa permitd accesul
autospecialelor de interventie in caz de necesitate, conform legislatiei in wigoare. Aleile
pietonale permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

Locurile de parcare vor fi amplasate in interiorul proprietdtii. Sunt propuse in total 26 de
locuri de parcare, din car de locuri in ran si 6 locuri de parcare |a sol.

De asemenea, se vor respecta prevederile HCL nr. 428/2007 privind unele masuri
referitoare la locurile de parcare pentru constructile si amenajarile autorizate, pe raza
administrativ — teritoriald a municipiului Pitesti pentru functiunile propuse.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Constructiile propuse vor fi racordate, obligatoriu, la toate utilitatile existente in zona
studiata, iar pentru cele care nu sunt, racordul se va face in sistem individual pentru a functiona
la standarde optime, fie prin racord la reteaua publica, fie prin asigurarea din surse proprii,

In zona terenului studiat existd alimentare cu apd si canalizare, alimentare cu energie
electrica si alimentare cu gaze naturale,

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul prezentel docurnentatii este Identificat cu numérul cadastral
81218 ce are o suprafatd din acte si din masurétori de 2615,00mp, in prezent nu este ocupat cu
constructii i este situat in intravilanul Municipiului Pitesti, str. lon Minulescu, nr. 21.
Indeplineste conditiile pentru lotul minim construibil cf. documentatiilor de urbanism
superioare. Nu se accepta dezmembrarea.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiatd sunt de tip vegetatie de

protectie, de talie inalta, dispusa perimetral pe trei dintre laturile terenului reglementat si spatii

verzi amenajate peisagistic in interiorul parcelei, care se vor mentine. De asemenea, se vor

amenaja si spatii verzi de tip scuar, gazon. Acestea au rol de imbunatatirea calitatii aerului in
Z0Na si crearea unui mediu agreabil.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se doreste schimbarea zonei functionale si reglementarea urbanisticd pentru suprafata
de teren identificata cu nr.cad.B81218 (S=2616,00mp), situat in intravilanul Municipiului Pitesti, in
vederea construirii unui imobil pentru locuire colectivd, cu un regim de indltime de

S+P+2E+E3retras, ce va gazdui 20 de unitdti locative, cu o suprafatd construita de 626,0o0mp,
amenajarea de locuri de parcare care s3 deserveascd constructia propusd, racordarea la
utilitdtile necesare functionarii investitiel, realizarea unei impreymuiri si realizarea accesului pe a
terenul ce face obiectul de studiu al prezentei documentatii, reglementarea urbanistica si
conditile de construie, indicatorii urbanisticn si reglementarea urbanisticd pentru terenul
identificat cu nr. cad. 81218 care face obiectul PUZ.

Imobilul va gdzdui 20 de unitati locative, dispuse astfel:

- Subsolul - folosit exclusiv pentru a asigura 20 de locuri de parcare pentru autoturisme,
iar la sol celelalte locuni de parcare propuse, respectiv 6 locuri de parcare, rezultand un total de
26 de locuri de parcare.

-La Parter va fi casa scdrii si circulatia comuna si 6 apartamente;
-L.a Etajul 1 va fi casa scarii si circulatia comuna si 6 apartamente;
-La Etajul z va fi casa scarii si circulatia comuna si 6 apartamente;

-La Etajul 3 va fi casa scdril §i circulatia comuna si 2 apartamente.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L - Zona pentru locuinte colective

4.2, UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR
FUNCTIONALE PROPUSE

Utilizari admise
- locuinte colective (apartamente);
- foisoare;
- parcaje;
- spatii verzi plantate sl amenajate peisagistic,
- amenajarea de ale pietonale,
- montarea locurilor de joaci si amenajarea lor,;
- mobilier urban;

Regulament local de urbanism
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Utiliz&ri admise cu conditionari
-retele edilitare necesare functionarii investitiei propuse, cu respectarea conditiilor
stabilite prin avizele de specialitate obtinute pentru faza PUZ si, ulterior, DTAC;

4.3- CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTELE FATA DE LIMITELE PARCELEI
Conditiile propuse pentru amplasare si retragerile minime obligatorii propuse prin studiul
de oportunitate pentru L - zona pentru locuire colectiva (nr. cad. 81218), sunt:
- Fatade alimament N - E { strada lon Minulescu ) = minim 47,00 m,

Fatd de limita laterald de N -V { proprietate privata ) = minim g,00 m;

- Fatd de limita laterald S — E { proprietate privatd ) / aliniament ( strada Petre Ispirescu ) =
minim g,00 m; '

- Fatad de limita posterioara S — V { proprietate privata )= minim 5, oom.

Toate retragerile fata de limitele de proprietate, s-au stabilit, cotat si masurat de la
proiectia ultimului element constructiv al cladirii (conturul exterior al logiilor/ balcoanelor).

4.4. CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Mecesarul de locuri de parcare este asigurat in interiorul lotului studiat, atat in subteran,

cat si la suprafatd, Sunt propuse in total 26 de locuri de parcare, din care 20 de locuri in subteran
5i 6 locuri de parcare la sol.

S-au respectat prevederile HCL nr. 428/2007 privind unele masuri referitoare la locurile
de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate, pe raza administrativ — teritoriald a
municipiului Pitesti pentru functiunile propuse.

4.5.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR

Regim maxim de indltime = 5 +P+2E+E3 retras; H maxim cl3dire = 13,70 m masurati de |a
cota terenului amenajat pe laturile NV, SV, SE. Cota terenului amenajat, conform sectiune, fiind
de -0,5 M.

4.6,ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR
- autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

- se vor folosi materiale durabile si care, prin tehnologia de fabricare si punerea in opera nu
afecteazd sdndtatea populatiei si a mediului inconjurtor;

- volumetria de exterior va fi una echilibrat;

- acoperisul se va executa in sistem teras,

- nu se accepta invelitori de tabla zincata, lucioasa,

- Nu se acceptd accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata, lucioasa;

Regulamen! local de urbanism
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- nu se acceptd imprejmuire din zidarie plind, opaca pentru imprejmuirea de la strada
(imprejmuirea cu noul alinlament propus prin PUZ);

- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functiondrii in
conditii optime a functiunii propuse, asigurate prin racord la retele edilitare existente in zona
amplasamentului studiat.

Evacuarea gunoiului de tip menajer se va face prin europubele depozitate pe o platforma
pentru gospodérie comunald, ingropatad si amenajata pentru ridicarea gunoiului in sistem
selectiv.

4.8.5SPATII LIBERE S1SPATII PLANTATE. IMPREJMUIRI,

Amenajarile exterioare ale constructiilor

Se va realiza un trotuar perimetral in jurul constructulor cu pantd descendenta cétre
exterior (minim %), iar limita de proprietate va fi ingraditd cu gard. in urma lucrarilor de
constructie, spatiul exterior se vainierba si planta cu plante ornamentale si arbugti.

Se vor pastra copacii care alcatuiesc in prezent aliniamentul de vegetatie inalta. Se vor

mat planta §i altii pe proprietate. S5e va amenaja un loc de joacd i locun pentru relaxare in
interiorul lotului reglementat.

4.9, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI, INDICATORI
URBANISTICI MAXIM ADMISI.

P.O.T, = 30%

C.U.T.=0,B¢

Regim maxim de indltime = S +P+2E+E3 retras; H maxim cladire = 13,70 m masurati de la
cota terenului amenajat pe laturile NV, 5V, SE, Cota terenului amenajat, conform sectiune, fiind
de -0,5m.

Reguliament local de urbanism



P.LLZ. pentru schimbare zond funclionald s reglementare urbonisticd
in vedenea realizd@ridni investifis
"CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE COLECTIVE 54P+2E+E3 RETRAS
IMPRE IMLIRE TEREN 51 BRANSARE UTILITATI® . eermBcat - 6308
Beneficiar: 5.C. COMESAD PROVISO S.R.L. IS0 9601:2015
nu‘l‘l-:u{lﬂlg?‘l ol Amplasament: Mun. Pitesty, str. lon Minulescu nr. 21, cart Gévann I, nr.cod 81318, Jud. Arge;

BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS CF, SUGESTIE DE MOBILARE pt. nr. cad. 81218:

BILANT TERITORIAL EXISTENT/ PROPUS ZONIFICARE FUNfTTDNA.LA pentru nr. cad.
B1218:

chextras | . ol L - zona pentru locuire colectivi,
U CF 263500 | v | Stabilita prin documentatii de urbanism | 261520 | 100
lﬂf-h.l.ll P.UZ.
2615,00 m* 1615,00 m* iﬁlmlﬁlﬂ 100
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DISPOZITII FINALE
In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritdtile administratiei publice locale vor
urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si acordurile legale ale
organelor administratiei publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in
elaborarea documentatiilor tehnice i prezentate odata cu aceasta.

Categoriile principale de interventie:

- Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu Planul urbanistic zonal ce se
intocmeste;

- Stabilirea conditiilor de construire, retrageri, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime;

- Reglementarea urbanistica a terenului ce a generat PUZ in baza reglementarilor stabilite
prin documentatia de urbanism,

- Modul de ocupare a terenului, conditiile de amplasare a constructiei §i modul de utilizare
aterenurilor;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare functiunii propuse;

- Lucrdrile de amenajare a spatiilor exterioare (c3i de acces carosabile si alei de circulatie
pietonald, parcaje etc.).

Prezentul requlament este parte integranta din prezenta documentatie 5i contine regulile
de construire ale functiunii propuse prin documentatie.

Intocmit

urb. dpl.
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