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CAPITOLUL 1
. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE, PARCARE, FIRMA LUMINOASA, TOTEM SI IMPREJMUIRE INCINTA.

Beneficiar: DENIS DTH TV S.R.L.

Proiectant general:. S.C. KREATE-STUDIO DE ARHITECTURA DUMITRESCU&CO S.R.L.
Proiectant urbanism: S.C. URBE PLAN 21 ATELIER DE PROIECTARE S.R.L.
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Data: 11.2024

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 350/2001 privind
Urbanismul si amenajarea teritoriului, Legii nr. 50/1991, actualizata 2016, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal — Conform ORDIN 176 /N/2000.

Documentatia este elaborata conform Certificatului de Urbanism nr. 467 din 28.04.2022,

emis de Primaria Municipiului Pitesti.

La faza de emitere a Certificatului de Urbanism, la baza solicitarii au stat documentele ce
faceau referire la numarul cadastral 103862. Terenul care a generat prezenta documentatie de
urbanism are o suprafata de 7 130 mp, suprafata din acte, respectiv 6 846mp, suprafata

masurata, conform extraselor de Carte Funciara numarul 103862, conform cadastru actualizat.

Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind modificarea suprafetei
imobilului de la 7130 mp la 6846 mp, conform documentatiei tehnice cadastrale avizata sub nr.
77001 din 29.11.2023 de SERVICIUL CADASTRU — OCPI ARGES, si a declaratiei autentificate
sub nr. 1248 din 08.11.2023 emis de B.I.N. Ciocanel Carmen Viorela. Diferenta de suprafata fiind

cedata domeniului public pentru largirea strazii Digului.

Terenul este situat in intravilan si are categoria de folosinta de curti constructii teren arabil.

Se propune construirea unei hale de 2 003 mp cu functiune de spatiu de depozitare si regim de
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inaltime P fnalt, H max = 10m, amenajarea unei parcari de 32 de locuri, amplasare firma
luminoasa si totem si imprejmuire teren.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este amplasat in partea de nord a municipiului

Pitesti, judetul Arges

1 Schemé& — Incadrare In Google Maps — Pozitionarea terenului in cadrul Municipiului Pitesti

Configurarea terenului: dimensiune/orientare/accesuri

Terenul studiat este amplasat in partea de nord a Municipiului Pitesti , avand suprafata de
7 130 mp suprafata din acte, respectiv 6 846 mp suprafatd masurata. Accesul rutier si pietonal
spre obiectivul studiat se face din strada Digului cu care terenul se invecineaza pe latura de sud
— vest avand legatura directa cu centrul mun. Pitesti prin E574 (str. Calea Bucuresti) si cu Centura
Pitesti si A1.

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de amplasament, situatie
juridica)
Suprafata teren investitie: 7 130 mp suprafata din acte

6 846 mp suprafatda masurata (conform cadastru actualizat)
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Terenul este proprietatea DENIS DTH TV S.R.L conform Contract de Vanzare-
Cumpaérare, Incheiere de Autentificare nr. 379 din data de 03.08.2018, autentificat de BIN Mihaela
Vlad ( Sact= 3930m?), Contract de Vanzare teren, Incheiere de Autentificare nr. 745 din data de
06.09.2021, autentificat de BIN Ciocanel Carmen Viorela (Sat = 3200m?) si Act de Comasare,
Incheiere de Autentificare nr. 1343 din data de 28.10.2021, autentificat de BIN Ciocanel Carmen
Viorela. Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale privind modificarea suprafetei
imobilului de la 7130 mp la 6846 mp, conform documentatiei tehnice cadastrale avizata sub nr.
77001 din 29.11.2023 de SERVICIUL CADASTRU — OCPI ARGES, si a declaratiei autentificate
sub nr. 1248 din 08.11.2023 emis de B.I.N. Ciocanel Carmen Viorela. Diferenta de suprafata fiind

cedata domeniului public pentru largirea strazii Digului.

Vecinatati teren:
NORD-EST: Administratia Nationald a Drumurilor R.A.
SUD-EST: Nr. Cad. 92805
SUD-VEST: Strada Digului,
NORD-VEST:

2 Extras din Eterra — portal A.N.C.P.l. — terenuri intabulate
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Categoria de folosinta a terenurilor

Terenul este inscris in categoria de folosinta ,Curti constructii” si ,Arabil”, conform

Certificatului de Urbanism nr. 467 din 28.04.2022, emis de Primaria Municipiului Pitesti.
1.2 OBIECTIVUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin documentatia Plan Urbanistic Zonal, se
propune construirea unui spatiu de depozitare cu inaltimea de 10m (Parter inalt), amenajarea

unei parcari, amplasare firma luminoasa si totem si imprejmuire teren.

n vederea stabilirii conditiilor de construire care sa corespunda intentiilor temei program,
Primaria Municipiului Pitesti a solicitat, prin Certificatul de Urbanism cu nr.467 din 28.04.2022,
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal, in baza unui Aviz de Oportunitate in conformitate cu

normativele si legislatia n vigoare.

in baza Certificatului de Urbanism cu nr. 467 din 28.04.2022, au fost obtinute urmatoarele

avize:
-Distributie Oltenia — Avis CTE - aviz favorabil nr. 11302 din 02.11.2023
-Distrigaz Sud Retese - Aviz favorabil nr. 62206-320.390.456/29.11.2024
-Apa Canal 2000 S.A. - Aviz favorabil nr. 74644 din 14.11.2023

-Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. - aviz nr.
15/4248/09.02.2023

-Aviz favorabil ISU nr.424200 din 15.11.2023
-Aviz Politia Municipiului Pitesti nr. 1.622.567/01.11.2023
-RCS-RDS - Aviz de amplasament favorabil nr.5545/28.11.2024

-Orange Roméania Comunication S.A. - Aviz favorabil nr. VL/AG/684 din
30.10.2023

-Aviz DSP nr 34415/15.06.2022

-ADP —Aviz favorabil nr.11306/24.10.2023
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-Aviz Apele Roméane nr. 21662 din 28.11.2023
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr.91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
republicata) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului, in baza carora se poate autoriza constructia propusa prin acest P.U.Z.,

care urmeaza sa fie supus avizarii si aprobarii C.L. al Municipiului Pitesti.
1.3 SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul

de studiu.
Lista studiilor si documentatiilor avizate / aprobate anterior P.U.Z.
-P.U.G. Municipiul Pitesti
Conform P.U.G. Municipiul Pitesti, terenul studiat este situat in intravilan in UTR 24
-P.U.Z. HCL 114 din 2008 rectificat prin HCL 287 din 2014

Conform P.U.Z. HCL 114/2008 rectificat prin HCL 287/2014 terenul studiat este situat in
IS cdst 1- subzond pentru constructii comerciale, servicii, turism, depozitare si functiuni

complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutiera).
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Vor fi luate in considerare si celelalte documente, precum studii si analize, ce se vor realiza in
cadrul procesului de avizare:
- Studiu geotehnic
- Documentatie Topografica - cadastrala;
- Studiu de inundabilitate
- Studiu locuri de parcare
- Studiu volumetric

Nu se considera necesear realizarea studiului de insorire deoarece nu exista riscul ca
noua constructie sa afecteze insorirea altor constructii deorace constructia propusa se afla la
nord fata deconstructia existenta in proximitatea trerenului studiat.

Nu se considera necesar proiectul de sistematizare verticala al terenului dat fiind faptul ca

terenul este unul plat fara denivelari.
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Nu se considera necesar studiu de energii alternative la aceasta faza a proiectului,
urmand a se realiza la D.T.A.C. unde se pot stabilii in detaliu solutiile tehnice de implementare si

utilizare a energiilor alternative.

Legislatie aplicabila:

- Codul civil;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 republicatda in anul 2002 pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal

- INDICATIV: GM- 010 - 2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor

Publice si Amenajarii Teritoriului;

- Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente®)

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- ORDONANTA DE URGENTA nr.195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 107/1996 a apelor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicata in MO nr. 111/11.02.2011);

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului Th procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

- Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenaijarii teritoriului.
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CAPITOLUL 2
ll. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Judetul Arges este situat in partea de sud a tari. Teritoriul judetului Arges este incadrat in
partea de nord de judetele Sibiu si Brasov, in partea de est de judetul Dambovita, in partea de
vest de judetele Valcea si Olt iar la sud de judetul Teleorman. in cadrul regiunii Sud-Muntenia,
din care face parte, judetul Arges ocupa primul loc ca suprafata.

Municipiul Pitesti, resedinta de judet, municipiu din categoria oraselor mijlocii cu functiuni
economic-sociale complexe, cu rol de coordonare si armonizare a dezvoltarii in teritoriu.

Zona studiata se afla in partea de nord a municipiul, accesul rutier facandu-se din strada
Digului. In zona studiata se afla putine construcitii si are un caracter de zona periferica dar incepe
sa se formeze caracterul de zona cu servicii, depozitare si alte functiuni complementare precum
spatiile verzi.

2.2 INCADREAREA IN LCOALITATE

Terenul studiat se afla in zona de nord a Municipiului Pitesti, intre raul Arges si Autostrada Pitesti-
Bucuresti, conform Planului de incadrare in zona aferent P.U.Z.. Accesul pe teren facandu-se din
strada Digului care leaga zona de intersectia Podul Viilor-Petrom, nod rutier din care se face
accesul spre centrul municipiului, spre autostrada, si spre Drumul National 73 spre Campulung.
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relief

Teritoriul administrativ al municipiului Pitesti se desfasoard in zona Campiei inalte a
Pitestilor, (subunitate a Campiei Romane). Relieful municipiului este unul colinar si urca in trepte

din Lunca Argesului spre vest pe mai multe trepte de terase.

Clima
Orasul propriu-zis, asezat intre dealuri inalte, pe terasele rauilui Arges, are un topoclimat de vale,
calm si moderat. Temperatura medie anuala variaza intre 9° si 10° C, media lunii ianuarie fiind
de —2,4° C, iar cea a lunii iulie de +20,8° C. Precipitatiile atmosferice depasesc media pe tara,
osciland intre 680 si 700 mm anual.

Pozitia municipiului Pitesti in cadrul Campiei Romane, duce la intrepatrunderea
influentelor continentale estice cu influente oceanice vestice si mediteraneene sud-vestice. Ca o

consecinta circulatia aerului este predominanta din sectoarele V,SV si E.

2.4 CIRCULATIA
ACCESIBILITATE

Accesul carosabil se realizeaza din str. Digului, situata pe latura de sud-vest a terenului.
-In cazul executiei de lucrari in zona drumului, beneficiarul lucrarii este obligat sa readuca la
starea initiala structura terenului.
-beneficiarul are obligatia de a asigura salubrizarea zonei aferente constructiei pe toata perioada
construirii
-in cazul lucrarilor ce afecteaza sistemul rutier, refacerea acestuia se va executa de catre o firma
de specialitate agreatd de administratorul drumului si sub supravegherea acestuia.
- in cazul constructiilor sau instalatiilor cu caracter privat, pe perioada lucrarilor materialele de
constructie, materialele rezultate din sapatura, utilajele, sculele, dispozitivele, etc. materialele
necesare constructiei vor fi depozitate in afara domeniului public.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto in

sensul configurarii incintei.
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul studiat are o acesibilitate crescuta aflandu-se n proximitatea intersectiei
Podul Viilor-Petrom. lar zona se afla intr-o stare incpientd de dezvoltare urbanistica si
se preteaza ca fiind una de servicii, zona gazduieste deja urmatoarele constructii cu
functiunea de servicii: un cort pentru evenimente, un hotel, si a celor doua PUD-uri
aprobate pentru "Sali de evenimente si loc de joaca pentru copii”, respectiv "Restaurant,
piscina si terasa evenimente sezoniere” .In zona se afla si constructii cu functiunea de
industrie: o hala productie, care compromite aspectul general al zonei prin impactul
vizual negativ si un teren pentru depozitarea deseurilor care are atat un impact vizual
negativ dar reprezinta si o sursa de poluare la nivelul mediului.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

La momentul elaborarii prezentei documentatii pe teren se afla o constructie C1 (cort
industrial), avand o suprafatd de 599m? si destinatia ,Constructii industriale si edilitare” conform
Extras de Carte Funciara Nr. 103862. Constructia a fost realizatd in anul 2020 si se afla in
proprietatea S.C. DENIS DTH TV S.R.L. conform Autorizatiei de construire nr. 167/14.03.2019.

Categoria de folosinta este ,Curti constructii” si ,Arabil”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 467 din 28.04.2022, emis de Primaria Municipiului Pitesti.

Conform P.U.Z. HCL 114/2008 rectificat prin HCL 287/2014 terenul studiat este situat in
IS cdst 1- subzona pentru constructii comerciale, servicii, turism, depozitare si functiuni

complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutiera).

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor (electricitate, gaze) potrivit normativelor
n vigoare, cu respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului, iar apa si canalizarea se
vor solutiona cu respectare prevederilor OMC nr.119/2014 privind mediul de viata al populatiei si
de protectie a mediului. Racordarea constructiei la utilitati se va face cu acordul detinatorilor

acestor retele.
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Conducte pentru alimentarea cu apa potabila

Aviz favorabil S.C. APA CANAL 2000 S.A. Pitesti 74644 din 14.11.2023 nu detine in

administrare retele edilitare de alimentare cu apa.
Reteaua de canalizare

Aviz favorabil S.C. APA CANAL 2000 S.A. Pitesti 74644 din 14.11.2023 nu detine in

administrare retele de canalizare.

Retele de gaze naturale
Aviz favorabil DISRIGAZ SUD RETELE nr. 39778-319.190.639/26.10.2023

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau
a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobate prin ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 precum si
Ordinul MEC nr.47/2003.

Instalatii electrice
Aviz favorabil Distributie Oltenia — Aviz CTE nr. 11302 din 02.11.2023.

In zona analizati existd un post de transformare si un cablu LES 20kV ce nu sunt
proprietatea SC DISTRINUTIE OLTENIA SA si anume PTAb Dumitru Virgil si LES 20KV.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr.16/NN/1999) si a
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize de

evaluare a impactului asupra mediului, daca Agentia pentru protectia mediului considera necesar.

Pe amplasamentul studiat se vor lua in considerare toate masurile de protectie a mediului,

pe baza legislatiei de mediu in vigoare si a specificatiilor din Decizia etapei de incadrare nr 169
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din 29.02.2024 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Arges. Proiectul nu necesita evaluare

de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Inaintea initierii P.U.Z.-ului se vor lua toate masurile de consultare a publicului astfel incat
sa se respecte Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si

urbanism.

Primaria Municipiului Pitesti, ca autoritate locala cu rol de decizie si de mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu,
fiind sustinuta de catre Consiliul Judetean Arges ca autoritate cu rol de coordonare a amenajarii

teritoriului la nivel judetean.

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate

si integrate in aceste documentatii.
Procesul de consultare a publicului se va realiza in 4 etape de consultare:

Implicarea publicului in etapa pregatitoare
Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

Implicarea publicului in etapa avizarii P.U.Z.

W N R

Implicarea publicului in etapa monitorizarii implementarii P.U.Z.

CAPITOLUL 3
lIl. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in faza preliminaréd a documentatiei P.U.Z. au fost realizate studii de fundamentare
(actualizare topografica, studiu geotehnic, etc.) ale caror concluzii au fost luate Tn considerare in

organizarea urbanistica ulterioara a proiectului.
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Ridicare topografica-cadastrala

Proiectul este elaborat avand ca suport planul topografic avizat O.C.P.l. cu nr.77001 din
29.11.2023, conform procesului verbal de receptie 269/2024

Studiu geotehnic

Pentru identificarea succesiunii stratigrafice a terenului conform NP074/2022 - Normativ
privind documentatiile geotehnice in zona amplasamentului au fost executate 3 foraje geotehnice
la o adancime de 7m au pus in evidentd urmatoarea stratificatie a terenului in cuprinsul

perimetrului construibil:
-0.00 -0.40 Strat vegetal constituit din nisip prafos slab indesat
-0.40 - 1.20 Nisip fin si mediu cenusiu cu elemente de pietris
-1.20 - 7.00 Pietris mic si mare cu masa nisipoasa fina si grosiera

Nivelul apei subterane a fost interceptat in forajul executat la adancimea de 2.50 m, acesta

putand varia in functie de anotimp si precipitatii.

Pe baza datelor si informatiilor geotehnice, in conformitate cu NP 074-2022, corelarea
factorilor de teren si a elementelor constructive corespund unui risc geotehnic moderat al

amplasamentului, incadrand lucrarea in categoria geotehnica 2.
Concluzii si recomandari:

-suprafata terenului aproximativ plan orizontal nu este afectatd de fenomene fizico-

mecanice care sa pericliteze stabilitatea generala a amplasamentului.

-Lucrarile de teren au pus in evidenta, in zona activd a viitoarei constructii, prezenta unor

pamanturi cu compresibilitate redusa.
-adancimea de inghet de 0.90 de masoara de la nivelul umpluturii in jurul constructiei.

Concluziile si recomandarile primite in urma studiului geotehnic se vor respecta si vor fi

implementate la momentul realizarii DTAC, tindnd cont de particularitatile amplasamentului.
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3.2PREVEDERI ALE P.U.G.-ului

Se coreleaza prevederi ale P.U.G.-ului aprobat cu situatia actuala in care noile dezvoltari
imobiliare cat si cele viitoare vor influenta aceasta expansiune a cailor de comunicatie cu

vecinatatea.

Planul Urbanistic General al municipiului Pitesti , judetul Arges, toate studiile si P.U.Z.-
urile aprobate in zona, traseaza / stabilesc o serie de reglementari / prevederi generale pentru

aceasta zona.

Terenul reglementat, avand o suprafata masurata de 6 846 mp este cuprins in intravilan,
conform P.U.G. municipiul Pitesti terenul studiat se afla in UTR 24, conform P.U.Z 114/2008
rectificat prin HCL 287/2014 terenul studiat este situat in IS cdst 1- subzona pentru constructii
comerciale, servicii, turism, depozitare si functiuni complementare admise (zone verzi, retele

edilitare, circulatie rutiera).
-P.O.T. maxim = 60%
-C.U.T. maxim =3

-R h minim 8 m — maxim 15 m
3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Investitia propusa nu va periclita aspectul natural al zonei, si spatiile verzi din incinta vor
fi amenajate corespunzator astfel incat sd puna in valoare configuratia spatial volumetrica a

constructiilor.
3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe terenul studiat se face dinspre str. Digului. Prin prezentul P.U.Z. se propune
modificarea profilului existent al strazii conform plansei de reglementari urbanistice, astfel se
propune o cale de circulatie cu o latime totala de 9 m, din care 6m suprafaté carosabila, cate o
banda de mers pe fiecare sens, si cate un trotuar de 1.5 m pe ambele laturi. Amplasarea

imprejmuirii Si retragerile edificabilului fata de aliniament se vor raporta la noua limita.

Se propune desfiintarea drumului propus prin P.U.Z. 114/2008 deoarece toate
proprietatile din zona isi fac accesul din strada Digului, strada ce se invecineaza cu terenul studiat

pe latura de sud-vest si exista deja un drum secundar, un drum de pietris, in partea de nord-est
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a zonei studiate al carui profil existent este de aproximativ 4.5m. Se propune un profil cu o latime
de 6m suprafata carosabila si 1,5 m latime suprafata pietonala pe una dintre laturi, drum ce va fi
utilizat atat ca drum secundar cat si ca drum de intretinere pentru autostrada (toaletarea
vegetatiei, mentinerea curateniei, etc), astfel nu se justifica construirea a inca unui drum ce sa

deserveasca proprietatile din zona.

Caile de circulatie din incinta vor fi prevazute astfel incat accesul autospecialelor sa se

faca fara probleme.
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Detalierea fluxului auto din incinta

Pe terenul studiat se vor desfasura activitati de depozitare pentru magazin online , cu
alimentare lunara de 22 t. Se vor utiliza mijloace de transport pentru marfa, vehicule care nu
depasesc 3.5 t, numarul acestora va fi de un vehicul pe zi pentru ridicarea coletelor. Vehiculele
vor intra in incinta din str. Digului, prin accesul din sud-vest, vor vira stanga pentru a ajunge in
zona de intoarcere a vehiculelor si vor efectua gararea cu spatele pentru a junge in zona de
aprovizionare a halei propuse,dupa care vor vira stanga dupa hala si vor parasi incinta pe accesul
din sud-vest in str. Digului.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Prin documentatia de tip P.U.Z., terenul studiat, in suprafata de 7 130 mp (suprafata din

acte), respectiv 6 846 mp (suprafatd masurata), reglementat prin P.U.G.-ul Municipiului Pitesti
este situat in intravilan in UTR 24, conform P.U.Z. 114/2008 rectificat prin HCL 287/2014 terenul
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studiat este situat Tn IS cdst 1- subzona pentru constructii comerciale, servicii, turism, depozitare

si functiuni complementare admise (zone verzi, retele edilitare, circulatie rutiera)

BILANT TERITORIAL PROPUS:

BILANT UTR PROPUS IS

Suprafata
P.O.T. max. 30%
C.U.T. max. 1
Regim de inaltime max. P inalt/ 10m
Spatiu plantat in incinta Minim 25 %
Parcare 32 locuri

BILANT TERITORIAL PROPUS:

BILANT TERITORIAL

Suprafata
UTR IS 6 846 mp
SUPRAFATA TOTALA TEREN 6 846 mp

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Solutia propusa va respecta legislatia in vigoare si va fi prezentatd in plansa de Retele
Edilitare si in memoriile de specialitate intocmite. Retelele de echipare tehnico-edilitara vor fi
dimensionate Tn conformitate cu necesitatile de consum ale viitoarei dezvoltari. Proiectul respecta

avizele operatorilor de retele publice edilitare din municipiul Pitesti.

NOTA: Definitivarea solutiilor de echipare edilitara se va face in baza proiectelor de

specialitate de bransare, racordare si echipare edilitara de la faza D.T.A.C.
Alimentarea cu apa potabila
Aviz favorabil S.C. APA CANAL 2000 S.A. Pitesti nt.74644 din 14.11.2023.

Pe amplasamentul studiat S.C. APA CANAL 2000 S.A. nu detine in administrare retele

edilitare de alimentare cu apa.
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Bransarea / racordarea la utilitatile de apa se poate realiza din retelele existente conform

breviarului de calcul ce se va Tnhainta pentru intocmirea documentatiei tehnice

La inceputul si in timpul lucrarilor de executie, daca vor fi depistate retele de apa netrasate
pe planurile de situatie investitorul are obligatia sa sisteze imediat lucrarile si sa solicite prezenta
unui delegat din partea S.C. APA CANAL 2000 S.A. pentru asistenta tehnica si relocarea acestora

fiind obligatia investitorului.
Reteaua de canalizare
Aviz favorabil S.C. APA CANAL 2000 S.A. Pitesti nt.74644 din 14.11.2023.

Pe amplasamentul studiat S.C. APA CANAL 2000 S.A. nu detine in administrare retele de

canalizare.

Racordarea la utilitatile de canalizare se poate realiza din retelele existente conform

breviarului de calcul ce se va Tnainta pentru intocmirea documentatiei tehnice

La Tnceputul si in timpul lucrarilor de executie, daca vor fi depistate retele de canalizare
netrasate pe planurile de situatie investitorul are obligatia sa sisteze imediat lucrarile si sa solicite
prezenta unui delegat din partea S.C. APA CANAL 2000 S.A. pentru asistenta tehnica si relocarea

acestora fiind obligatia investitorului.

Reteaua electrica
Aviz favorabil Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 11302 din 02.11.2023

In zona analizata, Distributie Energie Oltenia S.A. detine retele pentru distributia energiei
electrice de medie si joasé tensiune si anume : PTCZ POMPE RAUL ARGES. in zona analizata
exista un post de transformare si un cablu LES20kV ce nu sunt proprietarea SC Distributie Oltenia
S.A. sianume PTAb Dumitru Virgil si LES20KV

Retele de gaze naturale
Aviz favorabil Distrigaz Sud Retele nr. 62206-320.390.456/29.11.2024

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune,
in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea

la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.
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Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau
a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.89/2018, a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr.123/2012 precum si a Ordinului MEC nr 47/2003.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice natura fara

aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Se vor lua in considerare toate masurile de protectie a mediului, pe baza specificatiilor din
Decizia etapei de incadrare nr.169 din 29.02.2024 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului
Arges.

Constructorul are obligatia elaborarii si implementarii unui plan de management de mediu

pentru perioada de executie a proiectului, care va include: masuri privind gestionarea
deseurilor rezultate si a substantelor periculoase (dupa caz) prevenireal/ limitarea nivelului de

zgomot, emisiilor de pulberi. Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa
prin utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluanti.

Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati
din sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.

Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea
suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice interzise din neglijenta personalului
necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul lucrator, cu normele si
legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-antreprenor.

Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele
de fum.

3.8 NORME DE IGIENA SI SANATATE PUBLICA

Se vor respecta toate normele de igiena si sanatate publica conform O.M.S. 119/2014.
3.9 OBIECTIVE DE UTILITAT PUBLICA

-pentru respectarea legislatiei in vigoare, astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor

pentru interventie si pentru serviciu in cazul unei situatii de urgenta (se respecta H.G.R. 525/1996
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REPUBLICAT LA 27.11.2002) este necesara dezvoltarea tramei stradale si realizarea

urmatoarelor Obiective de Utilitate Publica:

TABEL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA IMPORTANTA

Realizare  profil  Str.

OUPnr. 1 Digului

Importanta locala

OUP nr. 2 Realizare profil drum

vicinal Importanta locald

OUP =0Obiectiv de Utilitate Publica

CAPITOLUL 4
V. CONCLUzII

4.1 STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANA

Obiectivul propus prin actuala documentatie de tip Plan Urbanistic Zonal se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea / proiectarea unui concept cu un nivel

ridicat din punct de vedere functional, arhitectural si estetic.

4.2 PROGNOZA DE COMPOZITIE URBANA: P.O.T., C.U.T., POSIBIL-
JUSTIFICAT

Tinandu-se cont de evolutia zonei, propunerea de dezvoltare este intocmita astfel incat sa aduca

un plus valoare intregii zone.

Astfel au fost tratate urmatoarele categorii de probleme:
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-Realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale zonei, cu legislatia

in vigoare, si cu tendintele de dezvoltare urbana ale zonei.
-Zonificarea functionala a terenului.
-Statutul juridic al terenului
-Lucrari de amenajare a terenului
-Masuri de protectie a mediului

-Reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z.

Elemente de concept

Pe terenul de 6 846 mp (suprafatd masurata) se propune realizarea unei constructii cu
functiunea de spatiu de depozitare. Ansamblul de cladiri rezultat se remarca printr-un ansamblu

volumetric unitar din punct de vede arhitectural cu o puternica identitate vizuala.

La amplasarea cladirii pe sit s-a tinut seama de cladirile existente, de forma terenului, de

densitatea si regimul de inaltime specific zonei.

BILANT TERITORIAL PROPUS:

BILANT TERITORIAL

Suprafata
UTR IS 6 846 mp
SUPRAFATA TOTALA TEREN 6 846 mp

BILANT PROPUS:

UTR IS — Zona Institutii Publice si de interes general

BILANT UTR PROPUS IS

Suprafata
P.O.T. max. 30%
C.U.T. max. 1
Regim de inaltime max. P Tnalt / 10m
Spatiu plantat in incinta Minim 25 %
Parcare 32 locuri
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BILANT EXISTENT-PROPUS
Existent Propus
Suprafata
Teren ce a generat documentatia UTR IS
P.U.Z. (6 846 mp) S=6 846mp
Suprafata Procent Suprafata Procent
Constructii
(existente si . .
propuse) 599 mp 9,23% 2 003 mp 29,26%
Teren
amenajat/ i ; 2 661 mp 38,87%
platforme/cir
culatii
Spatiu verde
NP 6 247 mp 90,77% 2182 mp 31,87%
in incinta
Suprfafa’;a ) 599 mp 2 003 mp
desfasurata
P.O.T.
maxim 60% 30%
Conform
CUT. 3 P.U.G. Pitesti 1
maxim
Regim de . -
. Min. 8m—max. 15m P inalt / max10m
inaltime
TOTAL 6 846 mp 100% 6 846 mp 100%

4.3 CONSECINTE ECONOMICE Sl SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
ADMINISTRATIV-TERITOARIALE

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua interventie se aduc beneficii pentru

utilizatorii spatiului prin modernizarea si largirea str. Digului si a drumului vicinal.
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Noile realitati si tendinte de dezvoltare urbana confirma perspectiva conturata pentru

aceasta zona de a sustine dezvoltarea unor functiuni specifice acestui areal.

In consecintd se urméreste ca arealul studiat sa devina o zona cu caracter predominant
de servicii si institutii, respectand documentatiile de urbanism avizate atat de autoritatile locale

cat si judetene dar si cele in curs de aprobare.
4.4 CATEGORII DE COSTURI

Investitorul va suporta cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de

imobil. Toate cheltuielile vor conduce catre:

1. Dezvoltare echilibrata. Costurile cu elaborarea tuturor documentelor necesare aprobarii
P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiilor de Construire ce vor sta la baza realizarii investitiei si
aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt aferente celor doua
documente amintite anterior;

Realizarea unei dezvoltari urbane coerente;

3. Zonificarea functionala echilibrata a terenului in suprafata de 7 130 mp (sprafata din acte),
respectiv 6 846 mp (suprafatd masurata);
Lucrari de amenajare a terenului

Masuri de protectie a mediului
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

-cheltuieli cu personalul angajat in situatile ce analizeaza, avizeaza, si aproba documentatiile

necesare obtinerii si implementarii investitiei

-modernizarea drumurilor publice.

Intocmit, Verificat,

Arhitect Urbanist diplomat
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