PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 26787/08.05.2023

PROCES VERBAL
incheiat in urma sedintei din 08.05.2023
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
privind analizarea si avizarea documentatiilor de urbanism

1. Studiu de oportunitate — intrarea Augustin Gorjan fn — cererea nr. 16101/17.03.2023 pentru emiterea
Avizului de oportunitate in vederea intocmirii PUZ pentru ,,Construire cladire locuinte colective Ds+P+1E — 2Er”
pe terenul 1n suprafatd masurata de 889 mp, pentru care a fost emis CU nr. 244/02.03.2023.

Conform PU.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este
parter cele existente pand la min P+1E, max P+2E la cele propuse) si functiuni complementare.

Accesul la teren se realizeaza din bulevardul Fratii Golesti, strada Caporal Patru si apoi prin intrarea Augustin
Gorjan.

PROPUNERI:
Se propune stabilirea prescriptiilor de construibilitate pentru terenul in suprafatd de 889 mp 1n vederea edificarii
unui imobil cu 7 unitati locative, cu regim mic de néltime: Ds+P+1E-E2r, cu urmatorii indicatori urbanistici:

- POT propus = 34,08 %;

- CUT propus = 0,84 Adc/mp teren
Se propune realizarea unui nr. de 10 locuri de parcare, din care 6 locuri supraterane si 4 locuri amplasate la
demisolul cladirii (partial deschis).
Spatii verzi propuse: 346,70 mp din care loc de joaca = 51,45 mp.

Documentatia a obtinut: 7 voturi favorabile, 2 voturi nefavorabile si o abtinere;

2. Studiu de oportunitate - strada Gen. Eremia Grigorescu f.n. (fost 1 si 1A) — initiator S.C. INTENS
PREST SRL, cererea nr. 16700/21.03.2023 pentru emiterea Avizului de oportunitate in vederea intocmirii P.U.Z.
pentru ,,Construire imobil locuinte colective cu functiuni complementare” pe terenul in suprafatd de 741 m?, teren
situat partial in zona centrala.

Conform PU.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este
amplasat in UTR nr. 16 — LM 16 (a+b), functiunea dominanta a zonei este locuirea, cu urmatoarele reguli de
construire: regim de fnaltime: minim P+1E — mXim P+2E;

POT mxim = 35% ; CUT mim = 0,7 Acd/mp teren.

Conform P.U.Z. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004 terenul este situat in zona LA1, subzona cu locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor parceldri, functiunea dominantd este locuirea, cu urmatoarele
reguli de construire:

POT m[xim = 45%; CUT m[xim = 2 — pentru locuire

POT m[kim = 60%; CUT m[xim = 2,4 — pentru alte functiuni.

Terenul are posibilitate de acces auto si pietonal atit de pe limita sudica de proprietate din strada Gen. Eremia
Grigorescu, cit si de pe limita nord - esticd de proprietate din strada Trandafirilor.
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PROPUNERI:

Se propune stabilirea prescriptiilor de construibilitate pentru edificarea unui imobil cu 11 unitati locative, cu
regim mediu de inaltime: Ds+P+3E, H maxim la atic = 15,30 m si H maxim cu spatiu tehnic = 17,80 m de la
nivelul strazii Trandafirilor colt cu strada Gen. Eremia Grigorescu, 1n dreptul rampei de acces la demisolul cladirii.

Suprafata construitd = 314,85 mp ; Suprafata construita pentru calcul P.O.T.(proiectia la sol) = 325,80 mp;

Suprafata desfasuratd = 1626,00 mp;

- POT maxim = 43,96 %; CUT maxim = 2,19 Acd/mp teren;

- Suprafata spatii verzi amenajate la sol = 231,40 mp (31,23%) din care 50,60 mp reprezintd loc de joaca

pentru copii;

- Numar de locuri de parcare ce se vor asigura: 12 locuri de parcare la demisol si 3 locuri de parcare la

nivelul solului (pentru vizitatori).

Documentatia a obtinut: 7 voturi favorabile, 2 voturi nefavorabile si o abtinere;

3. Studiu de oportunitate — zona piadure cuprinsi intre strizile Zamfiresti si Grigoresti - cererea nr. 20471
/ 04.04.2023 pentru obtinerea Avizului de oportunitate pentru ,,Scoaterea din fondul forestier si aprobare PUZ
pentru infiintare complex de agrement”.

Terenul studiat este situat in intravilanul si extravilanul municipiului Pitesti, in zona cuprinsa intre strazile
Zamfiresti si Grigoresti, in raza O.S. Pitesti, U.P. Il Trivale, u.a. 28 C, 33 F 5i 33 G., teren cu categoria de folosinta
padure. Terenul studiat in suprafata totald de 89181,00 mp este situat n vecinatatea unui curs de apa — paraul
Zamfiresti, pentru care nu exista reguli de construire aprobate.

Conform PU.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este
amplasat In UTR 21 - P21a+VP — zona de padure parc cu valoare peisagistica.

Accesul pe lot, se va asigura prin drumul privat al S.C. REHOMA S.R.L. conform declaratiei notariale
autentificate sub nr. 6021/25.11.2021, prezent pe terenul identificat cu numarul cadastral 85840 (adiacent
terenului studiat, in partea de Nord — proprietate a aceluiasi beneficiar), prin intermediul cdruia se realizeazd
accesul la strada Zamfiresti, identificata cu nr. cad. 86728.

Pe terenurile prin care se propune accesul existd deja o parcare si s-a mai propus 1ncd una, astfel incat sa nu
existe probleme pentru parcarea masinilor vizitatorilor.

PROPUNERI:

Se propune scoaterea definitiva din fondul forestier a suprafetei de 2798,00 mp, fara defrisare cu compensare
echivalenta ca suprafata si bonitate, introducerea in intravilan si reglementare urbanistica prin PUZ.

Se propune amenajarea unui complex de agrement ce va cuprinde o structura modulard destinatd gazduirii
activitatilor de loisir (S=594mp), un foisor (S=89mp), locuri de odihnd si relaxare (pergole, banci), amenajari
specifice parcurilor de aventura in naturd (tiroliana, trasee de diferite dificultati - platforme, scari, podete din lemn,
etc.) a unei platforme pietruite cu rol de circulatie ocazional carosabild (S= 723mp) si a unei alei pietruite cu rol
de asigurare a accesului pietonal (S=1468mp).

- POT maxim = 40 %; CUT maxim = 0,4 Acd/mp teren;
- Regim de iniltime pentru structura destinatd gazduirii activitatilor de loisir este Parter inalt;
- Rh maxim 1a cornisi = 5,00 m;
- Regim de iniltime pentru foisor este Parter;
-Rh maxim la cornisa — 3,50 m.

Documentatia supusd spre analizd in sedintd a fost amdnatd pentru detalierea amenajdarilor / constructiilor
propuse si a elementelor care sa justifice oportunitatea realizdrii investitiei;

4, Studiu de oportunitate — bulevardul Petrochimistilor, Km 5, punctul ,,La Combinat”, C. F. nr. 86671
—1n vederea elaborarii P.U.Z. pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei ,,Construire
cladire cu locuinte colective” pe terenul in suprafatd de 1.912 m?, CF nr. 86671; studiul a fost inaintat prin adresa
nr. 10326/22.02.2023;
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Potrivit P.U.G. al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90 din 2010,
terenul studiat este situat in extravilanul municipiului Pitesti.
PROPUNERI:
Functiunea propusd spre dezvoltare pentru zona studiatd este de locuire - zond rezidentiald cu locuinte
colective;
P.O.T. maxim propus = 25 %;
C.U.T. maxim propus = 1,5 Adc/m’ teren;
Regim m_xim de inaltime: P + 5E;
H max = 20,00 m.

Documentatia a obtinut: 7 voturi nefavorabile si 3 abtineri;

5. Studiu de oportunitate — in prelungirea str. Depozitelor, Tarlaua 1, in extravilanul municipiului
Pitesti, C.F. nr. 104385- 1n vederea elaboradrii P.U.Z. pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica
in vederea credrii unei zone pentru mica industrie, prestari servicii si depozitare pe terenul n suprafata de 757,00
m?; studiul a fost Tnaintat prin adresa nr. 11883/01.03.2023;

Potrivit P.U.G. al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90 din
2010, terenul studiat este situat in extravilanul municipiului Pitesti.
PROPUNERI:
Functiunea propusa spre dezvoltare pentru zona studiata este ID zond pentru micd industrie, prestari servicii §i
depozitare;
P.O.T. maxim propus = 50 %;
C.U.T. maxim propus = 1,00 Adc/m’ teren;
Regim maxim de inaltime: P + 1E;
H mTx cornisa = 10,00 m;
Suprafata minima de spatii verzi — 20% din TuprTf 0 érenului;
Re@lgeri propulé: fta de UiniCimenUmin. 4,00 m; fT'ta de limiléle [[Tér(e si polleériolie min. 2,00 m;
Accesul pe teren, intrare-iesire, carosabil si pietonal, se va realiza dinspre partea de est din drumul national DN
7, prelungirea strazii Depozitelor.

Documentatia a obtinut: 9 voturi favorabile si o abtinere;

6. Studiu de oportunitate — str. Andrei Marinescu Prundu (intravilan zona Bananai -Prundu Mic)-
C.F.nr.104441, 104802,104781, 105209,104641,104568,104683,104481,105211,103855/7493, 105210, 104782,
104803 —in vederea elaborarii P.U.Z. pentru lotizare si reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinte
cu regim mic de indltime pe terenurile in suprafatd de 51736,00 m?; studiul a fost inaintat prin adresa nr.
25711/02.05.2023;

Conform Certificatului de Urbanism emis nr. 346/20.03.2023 destinatia stabilita prin Planul Urbanistic
General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90 din 2010, terenurile
studiate §i reglementate sunt situate in UTR 5- Cc5a si IcSb: terenuri in subzone gospodarie comunala i
constructii industrial propuse subzone unitdati productie, depozite, unitati de prestari servicii si functiuni
complementare; terenuri aflate partial in zona de protectie CN CFR.

POT maxim admis = 50 %; CUT maxim = 1,5 Acd/mp teren;

PROPUNERI: - lotizare §i reglementare urbanistica in vederea construirii de locuinte cu regim mic de
inaltime;
Functiuni propuse: LM — subzona locuinte cu regim mic de inaltime - POT max propus =40% si CUT max
propus = 1,00 Acd/mp teren, Regim de Tnéltime maxim propus P+1E+M (H max = 9,00 m la cornisa);

IS — spatii servicii — POT max propus =45% si CUT max propus = 1,20 Acd/mp teren,
Regim de indltime maxim propus P+2E (H max = 10,00 m la cornisd);
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V - spatii verzi cu acces public - POT max propus =15% si CUT max propus = 0,20
Acd/mp teren, Regim de inaltime maxim propus P+1E (H max = 7,00 m la cornisa);
Ccr — cai de comunicatie;

Documentatia supusa spre analiza in sedintd a fost amdnatd pentru detalierea responsabilititilor -
cheltuielile privind investitiile de infrastructura rutiera si edilitard necesare a se realiza in zond;
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