PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 10394 / 22.02.2023

PROCES VERBAL
incheiat in urma sedintei din 21.02.2023
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
privind analizarea si avizarea documentatiilor de urbanism

Potrivit Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 273/15.07.2021 cu modificarile si completarile ulterioare, sedinta CTATU
din 21.02.2023 s-a desfasurat in prezenta unui numdr de 10 (zece) membri cu drept de vot (7 prezenti fizic si 3
on-line pe platforma ZOOM), fiind asigurat cvorumul necesar desféasurarii sedintei.

1. P.UD. - strada Alexandru Kiritescu, nr.17 — inifiator ... , nr. cerere
35031/07.07.2021 cu completirile/clarificirile inregistrate prin adresa nr. 694/05.01.2023, pentru ,,Construire
cladiri de locuinte colective si spatii cu altd destinatie”, pe terenul in suprafata de 7702,00 m>.

Conform P.U.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este
amplasat intr-o zond din U.T.R.14 (Lmlb+ 11sb+P1b), subzona cu locuinte propuse cu regim mic de indaltime
(maxim P+2E), institutii publice si servicii propuse, subzona parcuri, scuaruri de recreere propuse.

Conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 208/2008 (fird termen de valabilitate) terenul in suprafatd de 7564 m?,
este reglementat partial in zond de locuire (L) si partial in subzond mixta (LM), pentru care au fost stabiliti urmatorii
indicatori urbanistici:

- P.O.T.max=35% ; C.U.T. max = 2,10 Acd/mp pentru locuire;
- P.O.T. max = 65%; C.U.T. max = 5,20 Acd/mp pentru functiuni mixte;

Functiunea dominantd a zonei este locuirea, cu regim de indltime existent: P+2E.

PROPUNERI:

Se propune construirea a doud cladiri cu regim de tnaltime D+P+4-5Er cu functiunea de locuire si doud cladiri cu
regim de inaltime S2+S1+P+5-6Er cu functiuni mixte (locuire si servicii compatibile locuirii), amenajari auxiliare
(cai de acces carosabil si pietonale, locuri de parcare, locuri de joaca pentru copii, spatii verzi amenajate la sol)
aproximativ 139 de apartamente si 718,50 m’ spatii cu alti destinatie (la parter), pentru care au fost prevézute un
numar de 175 locuri de parcare dispuse astfel: 80 locuri la subsolul cladirilor (S2 si S1), 28 locuri in demisol partial
acoperit si 67 locuri la nivelul solului).

- suprafata teren reglementat: 7664 m’; Sc = 2199 m’; Sd propusd = 13603 m’;

- P.O.T. max = 28,69 % ; C.U.T. max =1,78 Acd/ m’ teren;

- regim de inaltime: subzona L (locuinte colective): D+P+4-5Er (2 cladiri); H maxim = 20 m;

- regim de inaltime: subzona LM (locuinte colective §i spatii cu altd destinatie — comert alimentar si nealimentar):
S2+S1+P+5-6Er (2 cladiri); H maxim = 23 m.

- spatii plantate si libere (joacd): 1956 m* (25,52 %);

- suprafata alei carosabile si parcaje: 1527 m?;

- suprafatd trotuare si alei pietonale: 1543 m?;

» Teren care se cedeazd domeniului public pentru majorarea trotuarului (pe cele trei laturi) pentru asigurarea
accesului persoanelor cu dizabilitdti: 439 m* (5,73 %).

Regim de aliniere si retrageri:

6,00 m - retragerea fatd de aliniament — dom. public strada Nicolae lorga;
6,00 m — limita laterala N-E - dom. public strada Prof. Nicolae Brdanzeu,
6,00 m - limita laterala S-V - dom. public strada Alexandru Kiritescu;
13,00 m - Limita N-V de proprietate (propr. particulara).

s-au inregistrat: 4 voturi favorabile, 4 nefavorabile si 2 abtineri




2. P.U.D. - aleea Pietei Prundu nr. 2 - initiator MUNICIPIUL PITESTI nr. de inregistrare 4776/27.01.2023
,Construire parcare subterand Piata Prundu” pe terenul in suprafatd de 4048,00 mp, pentru care a fost emis
Certificatul de Urbanism nr. 408 / 11.04.2022.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este situat 1n
U.T.R. nr.4 in zona de institutii si servicii cu functiuni complexe de interes public — Piata Prundu.

Indicatorii urbanistici aprobati in zona: POT maxim = 70%, CUT maxim = 2,1 Acd/mp teren.

Functiunea dominanta a zonei: locuirea 1n cladiri cu locuinte colective si spatii comerciale.

PROPUNERI:

Prin tema de proiect se propune edificarea unei cladiri cu regimul de inaltime de 2S+P+Terasa circulabild, cu
functiunea de parcare subterana pentru aproximativ 360 de locuri de parcare atdt in interiorul parcdrii cat si in
incintd la sol, cu o terasa amenajata cu dotari de petrecere a timpului liber, cu urmdtorii indicatori urbanistici:

» POT maxim = 70,00%, CUT maxim = 1,00 Acd/mp teren;

» Regim de inaltime: 2S+P;

> fndl;ime maxima: 5,00 m — la aticul terasei parterului, respectiv 8,00 m la aticul nodului vertical de acces.

Accesul carosabil se va face din strazile Horia, Closca si Crisan si Aleea Pietei Prundu, prin care se va permite
accesul la locurile de parcare propuse.

In cadrul propunerii este previzut un procent de 9% de spatii verzi la nivelul solului, la care se adaugd
amenajarile de pe terasa, care urmeaza sa fie detaliate ulterior in cadrul proiectului de arhitectura.

Pe terasa se vor regdsi urmatoarele tipuri de activitati: teren de sport, loc de joacd, zond de odihna cu banci,
pista de alergare.

Regim de aliniere si retrageri:

® La Nord — fata de Strada Horia, Closca si Crisan — amplasare pe limita de proprietate;

® La Est — fata de Strada Aleea Pietei Prundu — amplasare pe limita de proprietate;

® La Sud - fata de Strada Horia, Closca si Crisan — retragerea variaza intre 1,50 m — 14,00 m, conform plansei
U03 ,,Reglementare urbanistica — Zonificare Functionald”;

e [La Vest — fata de Strada Horia, Closca si Crisan — amplasare pe limita de proprietate.

- cunr. cad. 94744;

- 8,40 m - 8,90 m fata de limita de Vest — proprietati private.

s-au inregistrat: 9 voturi favorabile si o abtinere

3. Studiu de Oportunitate — strada Nicolae Dobrin nr.10, initiator MUNICIPIUL PITESTI, cererea nr.
7737/09.02.2023 elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire ,,Ansamblu sportiv multifunctional” pe terenul
in suprafatd de 119.342 mp, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1348/07.12.2022.

Conform P.U.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010 terenul este
amplasat Tn UTR32 - Psp32a zona complex sportiv existent.

Pentru aceasta subzona sunt prevazuti urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 75% ; CUT maxim = 2,1 Acd/mp teren;

PROPUNERI:

Prin PU.Z. se doreste reglementarea zonei cu pastrarea caracterului specific de bazd sportiva, stabilirea
prescriptiilor de construibilitate pentru terenul 1n suprafata de 119.342 mp, coordonarea circulatiilor auto si pietonale
si construirea unei baze sportive de inalta performanta impusa prin standardele internationale de competitie UEFA
si IAAF.

- Psp32a — Complex sportiv

- P.O.T. maxim admis = 75,00 % ; C.U.T.maxim = 2,1 Acd/m’teren;

- Regim de iniltime = S+P+4E; H maxim = 35,00 m.

- GC32a - zona extindere cimitir Sf. Gheorghe

- POT maxim = 40 %;

- Regim de iniltime P+2E; H maxim = 12,00 m.

- Suprafata spatii verzi propuse = 35803 mp (30 % din suprafata terenului).

s-au inregistrat: 9 voturi favorabile si o abtinere




4. Studiu de oportunitate — str. Garlei - Zamfiresti — initiatori S.C. MONO HOUSE ROMANIA S.R.L.
....................................................... —1n vederea elabordrii P.U.Z. pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea
realizdrii investitiei ,,Construire imobile locuinte individuale sau colective” pe terenurile in suprafatd de 33.062 m?;
studiul a fost Tnaintat prin adresa nr. 8327/13.02.2023;
Potrivit P.U.G. al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90 din
2010, terenul studiat este situat partial in U.T.R. nr. 19, subzone I 19a Unitati industriale existente, LM 19 (a+b)
Locuinte existente si propuse cu regim mic de indltime, CcR 19b Cai de comunicatie rutiere propuse si TA 19a
Subzona existenta cu terenuri aflate permanent sub ape si partial in U.T.R. nr. 21, P21a + (VP) subzona Verde
protejata existentd cu valoare peisagistica.
PROPUNERI:
Functiunea propusai este rezidentiala — imobile tip locuinte individuale sau colective cu functiuni complementare
» Subzona cu regim de Tniltime maxim propus S/D+P+2E
P.OT. maxim propus = 35,00 %;
C.U.T. maxim propus = 1,05;
» Subzone cu regim de Tndltime maxim propus S/D+P+4E — SEr
P.OT. maxim propus = 40,00 %;
C.U.T. maxim propus = 2,00;
» Subzona mixta cu regim de inaltime maxim propus S/D+P+2E.
P.OT. maxim propus = 40,00 %;
C.U.T. maxim propus = 1,60;
Terenul studiat are acces auto si pietonal din strazile Garlei si Zamfiresti.

Documentatia a fost retrasd pentru revenire intr-o altd sedintd
(s-au inregistrat 2 abtineri si 2 voturi nefavorabile)




