PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 32517/13.06.2024

PROCES VERBAL
incheiat in urma sedintei din 13.06.2024
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
privind analizarea si avizarea documentatiilor de urbanism

1. P.U.Z. - str. Gheorghe Doja nr. 43, C.F. nr. 86293 — initiator Parohia Bisericii Armene pentru operatiuni
cadastrale si schimbare destinatie teren in zona de servicii In vederea realizarii investitiei ,,Construire cladiri
usoare din elemente demontabile pentru realizare gradina de vara”. Suprafata teritoriului care urmeaza a fi
reglementatd prin P.U.Z. si R.L.U. aferent planului este de 3.700 m?si este o suprafata care va rezulta din
operatiunile cadastrale la care va fi supus imobilul in suprafata totald masurata de 10.295 m.p.

Destinatia stabilita conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010
este de teren situat in U.T.R. 7 - GCa si GCb — subzona de gospodarie comunald existentd si propusa si Pppb —
Perdele de protectie propuse — zone verzi de protectie sanitard la cimitirul armenesc.

Functiunea dominantd a zonei: gospodarie locald existentd si propusa — cimitirul [fmenel¢;
Functiuni complement(te [dmile zonei: [ccele pieton(le si c/tolTbile; retele tehnico-edilit re;
Utilizari premise: constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii — fmen/[jari Tlubrit(te;
P.O.T. maxim = 50 %; C.U.T. maxim = 1,5 Adc/m?teren.
Terenul studiat se afla in raza de protectie a Institutului Pedagogic — AG — II — m — B — 13409 si Biserica de
lemn ,,Cuvioasa Paraschiva” AG —II —m - A — 13410.
Terenul studiat este accesibil din trei strdzi ce bordeazd amplasamentul: str. Gheorghe Doja la N-V, Intrarea
Grigore Gradisteanu la N-E si Pasajul Cimitirului Armenesc la S-V.
Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intrarea Grigore Gradisteanu (este o artera cu un singur sens
de circulatie) prin Aleea Scolii Normale.
Suprafata zonei studiate este de 10.295 m.p., iar cea a teritoriului care urmeaza a fi reglementata prin
P.U.Z. si R.L.U. aferent planului este de 3.700 m.p.
Obiectul lucrdrii consta in construirea unei gradini de vara din elemente demontabile, cu functiunea de
servicii (alimentatie publica si comert).
Functiunea propusa: IS7b Zona pentru institutii publice si servicii pentru suprafata de 3.700 m.p.;
P.OT. maxim propus = 25%;
C.U.T. mXim propul= 0,25 Adc/mp teren;
Regim maxim de indltime propus: P
H. maxim coama propus = 7,00 m.
Conditii de amplasare si conformare:
- Retragerea minima fata de aliniamentul strazii - Intrarea Grigore Gradisteanu din partea de nord-est - min.
H max. /2, dar nu mai putin de 3 m de la limita carosabilului;
- Retragerea minima fata de limita posterioara de proprietate, latura de sud-vest - H nax. /2 dar nu mai mica de
5,00 m;
- Retragerea minima fata de limitele laterale de proprietate:
pe latura de nord-ve't v[fi de min. 15 m; pe 1[tur[Jnord-vest va fi amenajata o perdea vegetald de circa 5 m
latime care va masca activitdtile desfasurate in perimetru, contribuind 1n acelasi timp la diminuarea zgomotului
si la asigurarea unui confort vizu[l,;
pe latura de sud-est va fi de min. H max. /2, d[t nu m[i putin de 2 m;
Sunt prevazute spatii verzi pe minim 30 % din suprafata terenului reglementat.
Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intrarea Grigore Gradisteanu (este o arterd cu un singur sens



de circulatie) prin Aleea Scolii Normale. Se propun doud accesuri carosabile.

s-au inregistrat: 7 voturi favorabile; 2 abtineri;

P.U.Z. — extravilan, str. Depozitelor, Tarlaua 1 — pentru introducere 1n intravilan si reglementare urbanistica
in vederea credrii unei zone pentru mica industrie, prestari servicii si depozitare.

Potrivit P.U.G. al municipiul Pitesti aprobat cu H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010,
terenul ce urmeaza a fi reglementat se afld in extravilanul municipiului Pitesti.

In zona studiat, functiunile dominante sunt reprezentate de terenuri agricole in extravilan si terenuri curti
— constructii (cu P.U.Z.-uri aprobate) cu functiuni mixte — servicii, depozitare si industrie nepoluanta.
PROPUNERI:

Obiectivul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a intregii suprafete de teren care a
generat P.U.Z.-ul si reglementarea urbanistica a terenului in vederea credrii unei zone mixte pentru servicii si
mica industrie/depozitare.

Categorie functionald propusa: M zona mixta pentru servicii si mica industrie /depozitare.

Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 40%;

C.U.T. maxim = 0,8 Adc/m2 teren;

Regim maxim de Tnéltime: P +1E;

Rh max. constructii la strasind = 10,0 m;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: va respecta o retragere de minim 5,00 m de la aliniamentul
stradal - strada Depozitelor, situatd la Est, cu respectarea zonelor de protectie aferente culoarelor tehnico-
edilitare existente Tn zona si a strazii Depozitelor (13,00 m din axul strazii).

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu 3,00 m, cu respectarea zonelor de protectie aferente culoarelor
tehnico-edilitare existente in zona;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara cu 5,00 m, cu respectarea zonelor de protectie aferente
culoarelor tehnico-edilitare existente in zona;

Accesul pe teren, intrare-iegire, carosabil si pietonal, se va realiza dinspre partea est, din drumul national
DN 7, prelungirea strazii Depozitelor. Parcajele necesare functiondrii obiectivului propus, vor fi amenajate Tn
interiorul parcelei fara a ocupa partea carosabila. Se propune a se amenaja 6 locuri de parcare pe platforme
betonate la suprafata terenului.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pe minim 20 % din suprafata
totala a terenului reglementat.

Cladirea va fi racordata la utilitatile tehnico-edilitare existente in zond, necesare functionarii in conditii
optime a functiunii propuse.

Imobilul propus va dispune de platforma sau de un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor
menajere, accesibil din drumul public.

s-au inregistrat: 8 voturi favorabile; 1 abtinere;

3. PUD - str. Digului nr.17, initiator S.C. LIMITED UNITED S.R.L., cererea nr. 3749/19.01.2024
modificatd / completatd prin adresa nr. 24937/08.05.2024 pentru ,,Piscina acoperita si imprejmuire teren”.
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii are suprafata de 3582,00 mp, pentru care a fost emis
certificatul de urbanism nr.1245/07.11.2022 este 1nscris in CF nr. 104236 cu nr. cadastral 104236, teren liber de
constructii situat in apropierea Raului Arges, in zona de protectie Autostrada A1 si in vecindtatea Uzinei de apa.

Accesul pietonilor si autovehiculelor se poate realiza din str. Digului printr-un drum de acces.

Conform RLU aferent PUZ, aprobat prin HCL nr. 114/2008, rectificat prin HCL nr.287/2014 - terenuri situate
in IS cdst1 - zona pentru institutii publice, servicii de interes general si functiuni complementare (comert, servicii,
turism, depozitare, zone verzi, retele edilitare, artere rutiere) si in Pppb - zona verde, subzona pentru perdele de
protectie.

Indicltori urbniltici [prob[ti: POT mlxim = 60,00 %; CUT m[xim = 3,00 Acd/mp teren.

H maxim constructii = min 8 m + max 15 m.



PROPUNERI:

Se propune realizarea unei piscine acoperite, cu un regim de inaltime: S(partial)+P+1E-2E(partial), cu

parcare privatd pe terenul aflat in proprietate.

Indicatori Urbanistici propusi:

P.O.T. maxim = 33,44 %; C.U.T. maxim = 0,52 Acd/mp [(éren;

H maxim propus: 13,60 m;

Regim de aliniere si retrageri:

- NORD-VEST = 6,07 m/ 8,93 m (limita 1(ter(13a dr);

- NORD-EST = 27,52 m / 38,93 m (limit[Jpoferio[1a);

- SUD-EST = 5,11 m (limitCl1ter(a g);

- SUD-VEST = 2,00 m /7,00 m.

Amplasarea piscinei acoperite pe teren/in parcela si fata de vecinatati se va face astfel:

- NORD-EST, 1o difnta de 50,00 m fTfa de Auto™®rCdJA1 (71,50 m pand 10 xul Al);

- NORD-VEST, 1lo dit[ntd de 6,07m {14 de un teren liber de conltructii proprietlte pliticul [14;

- SUD-EST la o distanta de 5,11m fata de terenul liber de constructii proprietate particulara, iar la o distanta

de circ[715,00 m {734 de [EtilJde pompe [pa cu nr. c[d. 96292;

- SUD-VEST la o distantd de 7,00m, fatd de drumul de acces la statia de pompe apa.

Circulatii si accesuri — accesul auto se va realiza din drumul de acces care face legatura cu strada Digului

(latura de NV).

Se vor asigura un numadr de 41 locuri de parcare pentru autoturisme si 1 loc de parcare pentru autocare,
amenajate la nivelul solului 1n curtea interioara.

Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 494,34 mp (13,80 %), din care 279,81 mp
(56,60% din suprafata totald de spatiu verde) reprezinta vegetatie Tnaltd. Se vor planta 11 arbori (1 arbore la 4
locuri de parcare).

s-au inregistrat: 4 voturi favorabile; 4 abtineri
(un membru al comisiei nu participd la vot - este elaborator al documentatiei)

4. PUD - strada Octavian Goga f.n., initiator S.C. SOFIANTO EXPERT CONSTRUCT S.R.L., revenire
cu versiunea transmisad pe mail in data de 24.04.2024 pentru ,,Construire imobil locuinte colective cu functiuni
complementare si imprejmuire teren”.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, este situat in intravilanul municipiului Pitesti si are suprafata
de 1600,00 mp categoria de folosinta ,,teren arabil” identificat cadastral sub numarul 104059, pentru care a fost
emis certificatul de urbanism nr. 1198/28.10.2022.

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeazad din strada Octavian Goga pe latura nord-estica si din
drumul propus pe latura nord — vestica identificat cu nr. cadastral 104075, drum propus cu latimea de 7,50 m din
care: carosabil 6,00 m si trotuare de o parte si alta de 1,00 m, respectiv 0,50m.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 284/2005, stabileste urmatoarele
conditii de amplasare si conformare:

Functiune dominanta a zonei: locuirea.

Functiuni complementare admise: spatii comerciale, micropiatd agroalimentard, gradinite, scoala, cabinete

medicale, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico — edilitare.
- Indicatori urbanistici: POT maxim — 40%; CUT m[xim — 1.20 Acd/mp teren.
- Regimul de inaltime: minim P+M maxim P+1E+M.
PROPUNERI:

Prin tema de proiect se propune construirea unei cladiri cu locuinte colective si functiuni complementare,

organizate pe 3 niveluri, respectiv cu urmadtorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 29,98 % ; CUT maxim = 0,90 Acd/mp teren.
Regim de inaltime: P+1E+M; H min.cornisd = 6,26 m; H.maxim coama = 11,42 m.
Parter partial — spatiu comercial in imobilul situat Tn frontul principal al strazii Octavian Goga cu suprafata
construitd = 250,00 mp (pentru care sunt propuse 6 locuri de parcare);
Parter - partial, etaj 1 si mansardd = 14 apartamente (pentru care sunt propuse 16 locuri de parcare)
Regim de alinirere si retrageri:

o retragere minima fatd de limita posterioard (SV — LOT 2) =10,00 m; distanta fata de cladirea amplasata pe

Lot 2 este de 12,60 m;



o retragere minima fatd de limita laterala (SE — proprietati particulare) = 4,40 m;

o retragere minima fatd de limita laterala (NV — teren 1n indiviziune — drum propus) = 5,00 m;

o retragere minima fatd de aliniament (NE) - strada O. Goga = minim 9,00 m.
Se propune amenajarea parcajelor la nivelul solului (22 locuri de parcare) + platforma gospodareasca.
Spatii verzi — se propune amenajarea la sol a unei suprafete de 436,48 mp (27,28%) spatii verzi si a unui loc
de joaca in suprafatd de 35,04 mp.
Nota: 1n sedinta CTATU din 20.03.2024 propunerea a fost retrasd pentru revenire cu un alt concept si s-au
facut urmatoarele recomandari si observatii:

» ,,se vanota H maxim cornisa inferioara aliniata cu restul stresinilor de pe strada; inaltimea mare la coama
permite incéd un nivel in pod.”;

» respectarea retragerii de H/2; respectarea ordinul MS 119 din 4 februariec 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei; pozitionarea locurilor de
parcare la demisol si cele pentru vizitatori la sol, astfel se poate realiza un loc de joaca corespunzétor.”;

» ,propunerea este pentru P+2+M, nu respectd PUZ aprobat; (cf art. 7 RLU PUZ - Inéltimea constructiilor
va respecta regimul de Tnéltime al zonei aldturate de locuinte-regim mic de inaltime (P+M, max P+1+M).);
refacere plansa reglementari conform ghid; La refacerea propunerii se vor avea in vedere si dezideratele
PUZ aprobat, conform memoriului Tntocmit de acelasi elaborator: Zona studiata va capata caracterul de
zond rezidentiald tip parc, cu cladiri alternate de spatii verzi, pastrand caracterul peisagistic al zonei.”

s-au inregistrat: 7 voturi favorabile; 2 abtinere

5. PUZ - strada Stefan Ciobanu nr. 22, initiator SC SIMCOS HOME CONCEPT SRL, cererea nr.
12358/04.03.2024, revizuita prin adresa nr. 17878/29.03.2024 pentru ,,Construire imobil locuinte colective si
imprejmuire teren” pe terenul Tn suprafatd de 2007 mp cu acces auto si pietonal din strada Stefan Ciobanu.

Conform P.U.G. Municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 terenul este incadrat in UTR 6 — subzona
cu locuinte propuse cu regim mic de inaltime, cu propuneri de institutii publice si servicii.
Regim de naltime: min. P+M, m(%, P+2E;
P.O.T. mx = 35%; C.U.T. mx = 0,7 Acd/mp teren.
PROPUNERI:
Prin tema de proiect se propune incadrarea terenului in subzona functionala locuinte colective (de tip urban)
in cladiri peste P+2 1n vederea edificarii unei cladiri cu locuinte colective, cu urmatorii indicatori urbanistici:
POT maxim propus =22 %; CUT maxim propus = 0,84 Acd/mp teren;
Rhmax / H max = D+P+1E+2Er+3Er / 16.00 m;
Edificabilul propus va avea urméatoarele retrageri:
- fata de aliniament (strada Stefan Ciobanu) - limita nord-elfica Tterenului: retrfgere lv(fi de minim 5,00 m;
- fata de limitele laterale, limita nord-ve(fica si ce[Jde Tid [terenului: retrCgereJvfi de minim 6,00 m;
Suprafata spatii verzi propuse: 512 mp (25,5%).
Se propune amenajarea parcajelor la nivelul solului (22 locuri de parcare) in interiorul parcelei + platforma
gospodareasca.
Se propune modernizarea profilului str. Stefan Ciobanu, pastrand profilul totalul de 37,90 m (distanta
dintre limitele de proprietate) astfel:
zona pietonald — latime 1,50 m, zona carosabild (un singur sens de circulatie) — 5,50 m,
zona amenajatd de spatiu verde denivelat — latime 4,00 m,
zond carosabild (un singur sens de circulatie) — 5,50 m, zona pietonala — latime 1,50 m, zona amenajatad de spatiu
verde denivelat — latime 6,60 m,
zond parcdri de resedintd amenajate la 90 grade (perpendicular pe zona de spatiu verde) cu o adancime de 5,50m,
spatiu cirulatie carosabild — dublu sens cu latimea de 6,00 m si spatiu pietonal de 1,50m — adiacent locuintelor
colective;

retras de pe ordinea de zi a sedintei pentru clarificare regim de indaltime

6. Regulamentul de publicitate stradala si Lista amplasamentelor mijloacelor de publicitate stradala. Pentru
panourile publicitare se propun trei tipuri de dimensiuni:
- Baklit mare 4/3 - unipol
- Baklit intermediar 2/3 - unipol



- Citylight 1,2/1,8 - unipol
Nota: in sedinta CTATU din 20.03.2024 au fost formulate urmatoarele observatii:
» includerea in regulament a interdictiei de utilizare a reclamelor LED stroboscopice si de luminozitate
mlre utiliz[te de firmleii”;

» ,care sunt criteriile care au stat la baza alegerii acestor locatii? fiecare locatie trebuie insotitd de un
"tudiu de perceptie [i vizibilit(te, pentru (¢ [fgumentIc[t m[i bine [legere[[¢eltor[] In zon[centr(1a
trebuie avutd 1n vedere necesitatea amplasarii unor panouri publicitare la scard umana si
perceptia/vizualizarea acestora de cdtre trecatori.”

s-au inregistrat: 7 voturi favorabile; 2 voturi neexprimate;




