PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

DIRECTIA ARHITECT SEF

COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
Nr. 33902 / 08.07.2025

PROCES VERBAL
incheiat in urma sedintei CTATU din data de 30.06.2025

1. PUD - bulevardul Fratii Golesti nr. 16, initiator VSC IMOB ARGES S.R.L., cererea nr. 29184 / 11.06.2025
»Construire cladire cu functiune complexa: locuire, servicii si spatii administrative, imprejmuire i amenajare teren” pe
terenul 1n suprafatd de suprafata de 3629 mp identificat cu numarul cadastral 99950.

Potrivit Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 142 din 2007, Planului Urbanistic de Detaliu aprobat prin
H.C.L. nr. 174 din 27.04.2017 si H.C.L. nr. 202 din 25.05.2017, este: teren situat in subzona mixta cu institutii, servicii si
echipamente publice (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere) activitati productive mici nepoluante si locuinte.

Regulile de construire stabilite prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 142 din 2007 pentru zona de studiu sunt:

* Functiunea dominanta a zonei: locuirea;

* Indicatorii urbanistici pentru constructii cu functiunea de locuire sunt:

P.O.T. = max. 45% si C.U.T. = max. 4,0 Acd/mp teren;

* Pentru constructii de locuinte si cu spatii cu alte functiuni, indicatorii urbanistici admisi sunt:

P.O.T. max. 70% si C.U.T. = max. 4,0 Acd/mp teren;

Cladirile se dispun cu retragere de la aliniament astfel:

* Aliniament: min 10,00 m de la bordura carosabil pentru constructii cu H max.=30,00 m la cornisa;

* Aliniament: min 19,50 m de la bordura carosabil pentru constructii cu H max.=45,00 m la cornisa;

Regulile de construire stabilite prin PUD aprobat prin H.C.L. nr. 174 din 27.04.2017 si H.C.L. nr. 202 din 25.05.2017
sunt:

* Functiunea si regimul de inaltime: cladire cu locuinte colective D+P+7E cu spatii comerciale si cladire cu locuinte
colective D+P+10E;

* POT max = 33%; CUT max = 3,5 Acd/mp teren.

Terenul in suprafatd de 3629 mp a rezultat din dezmembrarea imobilului identificat cu nr. cad. 90236 ce a fost
reglementat prin PUD aprobat cu HCL nr. 174/2017 si HCL nr. 202/2017, in baza caruia a fost emisa AC nr.
931/06.12.2017, ulterior alipit la imobilul identificat cu nr. cad. 81756.

PROPUNERI:

Prin tema de proiect se propune edificarea unei cladiri cu locuinte colective (113 apartamente), spatii comerciale la
subsol si spatii administrative la Parter, amenajarea accesurilor carosabile si pietonale si realizarea Tmprejmuirii.

Investitia este prevazutd a se concretiza in doud corpuri de cladire cu rost intre ele, cu un regim de iniltime de
2S+P+11E (retrageri succesive) cu urmatoarea distributie:

- parcaje si adapost ALA la Subsol 2;

- spatiu comercial si parcaje la Subsol 1;

- spatii administrative (financiar - bancare, servicii etc.) la Parter;

- locuire colectiva la etajele superioare (E1-E11).

Indicatori urbanistici: POT maxim = 70%, CUT maxim = 4,00 Acd/mp teren.

Necesar locuri de parcare = 145 locuri de parcare, cu acces din bulevardul Fratii Golesti, calculate astfel:

- Pentru spatiile comerciale (400 mp) = 8 locuri +10 % = 9 locuri;

- Pentru spatiile administrative (450 mp) =9 locuri +20 % = 11 locuri;

- Pentru apartamente: 113 locuri de parcare + 10 % = 125 locuri.

Necesar spatii verzi: 725,80 mp (20% din suprafata totala a terenului);

Platforma pentru colectare deseuri menajere va fi amplasata la subsolul 1 al cladirii, in zona parcarii.

Constructia propusa va fi retrasa fatd de limite si/sau constructiile existente astfel:

- La NORD -EST: minim 10,00 m fata de limita carosabilului Bulevardului Fratii Golesti.

- La SUD - EST: min. 5,73 fata de limita de proprietate™;

- La SUD - VEST: min. 18,14 fatd de limita de proprietate*;

- La NORD - VEST: min. 7,45 fatad de limita de proprietate*;

*Pentru nivelurile constructiei, amplasate sub nivelul paméantului se va realiza o retragere de minim 60 cm fata de
limita de proprietate.

s-au inregistrat: 6 voturi favorabile, 1 vot nefavorabil si 1 abtinere
(un membru nu voteazd - este elaborator al documentatiei)
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2. PUZ - strada Andrei Marinescu nr. 21 — initiatori ................. , cererea nr. 12924/13.03.2025 modificat prin
adresa 20238/24.04.2025 si prin adresa 29758 / 13.06.2025 pentru lotizarea terenului in suprafata totald de 51736,00 mp
si stabilirea reglementérilor urbanistice In vederea construirii de locuinte cu regim mic de Indltime si dotari aferente,
servicii de agrement, cdi de comunicatie, pentru care a fost emis CU nr. 873/26.09.2024.

Potrivit PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenurile studiate sunt situate
in UTR 5 - subzone gospodarie comunala si constructii industriale propuse, subzone unitati productie, depozite, unitati de
prestari servicii si functiuni complementare. Terenurile sunt situate partial in zona de protectie CN CFR.

POT maxim admis = 50 %; CUT maxim = 1,5 Acd/mp teren;

Prin P.U.Z. si R.L.U. aferent acestuia se propune schimbarea functiunii zonei din ,,ID” - Constructii industriale si
gospodarire comunald in ,,Lm” — zona de locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare. Zona este
constituitd din locuinte cu regim mic de inaltime, echipamente publice si mici activitati de productie ( servicii tehnice,
profesionale, comert).

PROPUNERI:

Se propune lotizarea si reglementarea suprafetei de 51736,00mp - terenuri agricole situate in intravilanul municipiului
Pitesti, In zona Bananai-Prundu.

Terenul are o suprafata totalda de 51736,00 mp si se compune 25 loturi.

Strazile pe care se desfasoara in prezent circulatia sunt:

- strada Bananai gabarit de 9,00m, respectiv 2x3,00m cu trotuar pe ambele laturi.

- strada Andrei Marinescu Prundu gabarit 8.80m cu carosabil de 5.00m rigola partial deschisa si spatiu verde
neamenajat, accesele realizandu-se partial pe podete.

Proprietarul a dezmembrat din suprafata de 51736,00mp 3 loturi ce au categoria de folosintd drum (10.00m latime) si
a solicitat lotizarea terenului in vederea construirii de locuinte cu regim mic de inaltime.

Pentru fluidizarea traficului in zona studiata se propun urmatoarele:

- crearea a 5 strazi, din care 4 cu latimea de 10,00 m si una cu latime de 8,50 m.

Accesurile carosabile propuse vor deservi fiecare lot (in cadrul caruia se vor amenaja 2 locuri de parcare).

Racordul intre strazile propuse in incinta si strazile existente se va executa conform normelor specifice cu compozitia
si rezistenta impusa de normativele 1n vigoare.

De asemenea Intre zona servicii si zona locuinte s-a propus plantatie protectie de 4.00 m latime (in cadrul lotului nr.60)
si s-au creat 5 strazi din care 4 cu latimea de 10,00m si una cu latime de 8,50m.

S-a optat pentru realizarea a 68 loturi si crearea urmatoarelor zone functionale:

Lm - 51 loturi individuale (nr.1-47, nr. 49,50,51 si 52) cu suprafete cuprinse intre 351,00mp si 679,00mp.

- 1 lot locuinte semicolective (nr.48) S = 1748,00mp.
- 7 loturi locuinte insiruite (nr.53-59) cu suprafata intre 410,65mp si 566,90mp si 10.50 m latime lot.

IS - 2 loturi pentru servicii de cartier (comert, prestari servicii, birouri, reprezentantd firma, gradinita, cresd) cu
suprafata de 2900,00 mp respectiv 2342,55 mp.

V -2 loturi pentru spatiu verde, parc agrement cu acces comun S = 1663,40mp si S=2810,00mp.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI:

Subzona Lm

POT = 40%; C.U.T. = 1,00 ADC/mp

Regim de inaltime maxim admis: P+1E+M ( H = 8,00 m la cornisd)

Subzona IS

POT = 45%; C.U.T. = 1,20 ADC/mp

Regim de inaltime maxim admis: P+2E ( H= 10,00 m la cornisa)

Subzona V

POT = 10%; C.U.T. = 0,10 ADC/mp

Regim de 1ndltime maxim admis: Parter ( H= 5,00 m)

Edificabilul propus va pastra urmatoarele distante fata de proprietatile invecinate:

Subzona Lm

Pentru loturile de la 1 1a 38 edificabilul propus se va amplasa la :

- 5.00 m fata de fundalul proprietatii

- 5.00 m fata de strada interna propusa

- intre 2.50 m si 3.50 m fata de lateralele proprietatii

Pentru loturile de 1a 39 1a 47,50,51,52 edificabilul propus se va amplasa la :

- 5.00 m fata de fundalul proprietatii

- 5.00 m fata de strada interna propusa

- intre 3.00 m si 3.60 m fata de lateralele proprietatii

Pentru lotul 49 edificabilul propus se va amplasa la :

- 5.00 m fata de fundalul proprietatii

- 5.00 m fata de strada interna propusa

- intre 3.50 m si 9.95 m fata de lateralele proprietatii

Pentru lotul nr. 48 edificabilul propus se va amplasa la :
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-10.00 m fata de fundalul proprietatii

-11.40 m fata de strada interna propusa

-intre 3.00m si 4.00m fata de lateralele proprietatii

Pentru loturile de la 53 la 56 edificabilul propus se va amplasa la :

- 5.00 m fata de fundalul proprietatii

- 5.00 m pentru lot 53 si 11,40 m pentru lot 56 fata de strada interna propusa

- intre 3.00 m si 3.30 m fata de lateralele proprietatii in zona in care nu se cupleaza la calcan

Pentru loturile de la 57 la 59 edificabilul propus se va amplasa la :

- 5.00 m fata de fundalul proprietatii

- intre 11,60 m si 13,30 m fata de drum intern (40,00m fata de ax CFR)

- intre 3.00 m si 3.30 m fata de lateralele proprietatii in zona in care nu se cupleaza la calcan

Pentru loturile nr. 54, 55 edificabilul propus se va amplasa la:

-5.00 m fata de fundalul proprietatii

-5.00 m pentru lot 54 si 11.40 m pentru lot 55 fatd de strada interna propusa

-0.00 m fata de lateralele parcelei

Subzona L1m

Pentru lotul nr. 58 edificabilul propus se va amplasa la:

-12.00 m fata de fundalul proprietatii

-11.60 m fata de strada interna propusa - 40.00m din ax CFR

-0.00 m fata de lateralele parcelei

Subzona IS

Pentru lotul 60 edificabilul propus se va amplasa la :

- intre 9,00 m si 21.60 m fata de fundalul proprietatii

- 10,53 m fata de drum intern (40,00m fata de ax CFR)

- 9,00 m fata de laterala proprietatii (spre zona locuinte)

- 7,00 m fata de strada interna propusa

Pentru lotul 61 edificabilul propus se va amplasa la :

-5,00 m fata de fundalul proprietatii

-7,00 m fata de strada interna

-5,00 m fata de lateralele proprietatii (spre zona locuinte)

-6,50 m fata de lateralele proprietatii (spre zona parc)

Subzona V

Pentru lotul 62 edificabilul propus se va amplasa la :

-2.50 m fata de fundalul proprietatii

-5,00 m fata de drum intern

-20,00 m fata de laterala proprietatii(fata de ax CFR)

-2,50 m fata de laterala (lot 61)

Pentru lotul 63 edificabilul propus se va amplasa la :

-20,00 m fata de fundalul proprietatii (fata de ax CFR)

-4,00 m fata de drum intern

-2,50 m fata de laterala

Alinierea constructiilor noi se va face la:

- 5,00 m fata de limita catre strada internd sau retras. Retragerea constructiilor fata de alinierea stradala se poate face
cu conditia pastrarii distantei de 5,00 m fata de fundalul parcelei, numai daca se respecta coerenta si caracterul frontului
stradal.

-7.00 m fata de strada interna sau retras pentru loturile 60 si 61.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se
determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei-necesar pentru functiunea propusa

- cate 2 locuri parcare pentru fiecare lot de locuinta individuala sau cuplata

- pentru loturile 60 si 61 se vor amenaja spatii de parcare conform H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si a normativelor in vigoare.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si vor reprezenta minim 20%
pe lot.

s-au inregistrat: 7 voturi favorabile si 2 abtineri

3.  P.U.D. - str. Nicolae lorga nr. 21 — initiator TWENTY ONE BUSINESS S.R.L. — cererea nr. 4509/30.01.2025,
modificat prin adresa nr. 25610/02.06.2025 in vederea realizarii investitiei ,,Construire imobil locuinte colective” pe
terenul in suprafata de 605 mp, cu nr. cad. 106558, pentru care a fost emis C.U. nr. 822 din 05.09.2024 (cu valabilitate de
24 de luni);

Accesul la teren se realizeaza din str. Nicolae lorga si din str. profesor Nicolae Branzeu (lot de colt).
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Terenul este situat in zona II cu servituti aeronautice civile specifice asociate aerodromurilor, pentru Aerodromul
Geamana.

Destinatia stabilita conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002: teren situat in zona de
locuinte cu regim maxim de 1ndltime S+P+2E, posibil cu spatii comerciale la parter, H max. = 15 m. Prevederi
aprobate anterior (reguli de construire conform P.U.Z. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002):

- Functiunea dominanta a zonei — locuirea;

- Regim de indltime in zond: minim P+1E si maxim P+ 2E; H max. = 15 m

- P.O.T. maxim = 45 %;

- C.U.T. maxim - in functie de indltimea maxima a constructiei stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civile
Romane;

- Retragere impusa: minim 4 m fata de aliniament.

PROPUNERI:

Solutia urbanistica a fost elaborata In vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu regim de 1néltime P+2E
(6 apartamente);
Regimul de inaltime propus este de P+2E; H maxim atic propus = 9,50 m;
P.O.T. maxim propus = 31,50 %; C.U.T. maxim propus = 0,95 Adc/mp teren;
Solutia urbanistica propune amplasarea imobilului, astfel:

- retragerea minima fatd de aliniamentul cu str. profesor Nicolae Branzeu — latura de nord-est — 5,35 m;

- retragerea minima fata de aliniamentul cu str. Nicolae lorga — latura de nord-vest — 8,60 m;

- retragere minima fatd de limita de sud-est — proprietate privata — 3,00 m;

- retragere minima fatd de limita de sud-vest — proprietate privata — 2,60 m.

Se va asigura un procent minim de spatii verzi de 24,00 % din suprafata parcelei.
Se vor amenaja 7 locuri de parcare.
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se realizeaza din str. Nicolae lorga si din str. profesor Nicolae Branzeu.

Retras pentru revenire cu un alt concept

4. P.U.D.-bd. Fratii Golesti nr. 112 — initiator SC RO GROUP INTERNATIONAL SRL, in calitate de proprietar
si SC RO GROUP LOGISTIC PARK SRL, in calitate de superficiar — inaintat prin adresa nr. 68456/13.12.2024 in vederea
realizdrii investitiei ,,Constructie cu functiuni mixte si Imprejmuire” pe terenul in suprafata de 595 mp, cu nr. cad. 99601,
pentru care a fost emis C.U. nr. 305/ 09.04.2024 (valabilitate de 24 de luni);

Accesul pietonilor si autovehiculelor se face din bulevardul Fratii Golesti.

Destinatia stabilita conform P.U.Z. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 171 /1999, este teren situat In subzona cu propuneri
de institutii, servicii publice si locuinte cu spatii comerciale.

Prevederi aprobate anterior (reguli de construire conform P.U.Z. — R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 171 /1999):

- Utilizari admise: servicii-birouri, hoteluri, prestari servicii; comert en detail, alimentatie publica; invatamant, cultura
si culte; locuire si activititi complementare; stationarea, gararea si alimentarea cu combustibil a autovehiculelor in
constructii si spatii colective special amenajate; sedii de companii si firme; servicii financiar - bancare si de asigurari;
biblioteci, edituri, centre media, expozitii, galerii de artd, parcaje multietajate;

- Utilizéri interzise: activitdti industriale si alte activitati care genereaza noxe; depozitdri de materiale refolosibile,
platforme de precolectare a deseurilor urbane; activitati de depozitare si comercializare en gros; statii de betoane;
autobaze si statii intretinere auto;

- Aliniament: aliniament front I min. 8 m de la carosabil,;

- Regim de indltime in zond: minim P+3E si maxim P+8E;

- Inaltimea maxima la cornisa in raport cu terenul amenajat nu poate depdsi cu mai mult de doud niveluri inltimea
constructiilor aldturate (va fi luatd in calcul indltimea constructiei cea mai Tnalta din cele situate alipit parcelei), fara a
mare decat distanta pand la alinierea spre stradd admisa pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi; se
admite depasirea cu max. 2 niveluri retrase fatd de planul fatadei In interiorul unui cerc cu raza de 4 m si tangenta la
45 grade de acesta; atunci cand noua constructie depaseste ca inéltime constructia aldturata propusa a fi mentinuta este
obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului
Civil;

- P.O.T. maxim = 75 % si C.U.T. maxim = 4 pentru constructii cu functiuni mixte;

- P.O.T. maxim = 35 % si C.U.T. maxim = 1,5 pentru locuinte.

PROPUNERI:

Constructia propusa va avea o functiune mixta, una de locuire, dotata cu spatiile specifice acesteia (18 apartamente) si
una de sdnatate in suprafatd de 157,40 mp.

P.O.T. max propus = 49,31%; C.U.T. max propus = 3,2;
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Regim de indltime propus de 2/3 (partial) S+P+5E, H max. = 20,25 m (de la cota str. Caporal Patru) si H max. = 26,25
m (de la cota bd. Fratii Golesti);
Retragerea constructiei fatd de limita de proprietate se va face, astfel:
Spre nord-est — min. 3,15 m;
Spre nord-vest — min. 0,80 m;
Spre sud-est — min. 2,32 m (min. 0,60 sub cota +/- 0,00);
Spre sud-vest — min. 5,55 m;
Circulatia pietonala si auto se va realiza din strada Caporal Patru si bulevardul Fratii Golesti.

Prin proiect s-au prevazut spatii verzi pe o suprafatd de 84,00 mp, asigurandu-se un procent de 14,12 % din suprafata
parcelei. Suplimentar este prevazut spatiu verde pe terasa in suprafata de 127,30 mp si un loc de joaca pentru copii pe o
suprafata de 16,60 mp (2,79%).

Prin proiect sunt propuse 23 locuri de parcare.

Retras pentru revenire cu un alt concept

5. Studiu de oportunitate — extravilan, DN 65B, km 3 + 810 m, C.F. nr. 106678 — initiator
ASSETACTIVE INVEST SRL — elaborare P.U.Z. pentru introducere teren in intravilan si reglementare urbanistica — pe
terenul 1n suprafatd de 32.912 mp; studiul a fost Tnaintat prin adresa nr. 27342/02.06.2025;

Accesul la teren se realizeaza din autostrada Pitesti-Bucuresti DN 65B.

Potrivit Planului Urbanistic General al municipiul Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr.
90/2010, terenul studiat este situat in extravilanul municipiului Pitesti.

Prin H.C.L. nr. 385/26.11.2003 a fost aprobat Planul Urbanistic de Detaliu in vederea realizarii investitiei — Construire
complex comercial, cu regim de indltime parter Tnalt — pentru imobilul situat pe DN65B, Km 3 + 820 m in suprafata de
19.889,13 m.p.

Pe acest teren se afld urmatoarele constructii: supermarket, bazin decantare, cabind poarta, depozit auxiliar si atelier
reparatii.

PROPUNERI:

Se doreste introducerea in intravilan a terenului si reglementarea urbanistica a acestuia pentru stabilirea functiunii de
IS — Institutii si Servicii;

Incadrarea terenului in subzona functionala - IS — subzoni de institutii si servicii;
P.O.T. maxim propus = 50,00%; C.U.T. maxim propus = 1,5;
Regimul de 1néltime propus este P+2E; H maxim propus = 17,00 m;
Accesul la teren se propune a se realiza din DN 65B, Km 3+810m si din drumul situat pe partea de sud.

Retras pentru revenire cu clarificdri privind situatia drumului propus in partea de Sud
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