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REGULAMENT DE URBANISM

PUZ PENTRU SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA
SI REGLEMENTARE URBANISTICA
IN VEDEREA REALIZARII DE INVESTITII
DE INTERES PUBLIC LOCAL - ZONA TANCODROM "
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I. DISPOZITII GENERALE

Sectiunea I. Principii generale

Articolul 1. ROLUL R.L.U.

(1) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) constituie una dintre piesele de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni
si interdictii) reglementarile P.U.Z. Tancodrom, nc. 107375, 106546, Municipiul
Pitesti.

(2) Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
pe intreg teritoriul stabilit ca atare prin P.U.Z.

(3) R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
imobilele ce au generat P.U.Z. in suprafata totala de 77488 mp.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Articolul 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) Cadrul legal de elaborare P.U.Z. este definit prin:
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Regulamentul General de Urbanism aprobatprin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

e Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”

e Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Plan Urbanistic General -U.A.T. Pitesti, Judetul Arges

Articolul 3. DOMENIU DE APLICARE

(1) Prezentul regulament se aplica teritoriului aferent P.U.Z. In suprafata de 77488 mp;
identificarea se va face in baza P.U.Z.-ului.
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I1. ZONIFICARE TERITORIALA

Se propune reglementarea amplasamentului In urmatoarele zone functionale :
e C-Zona circulatii
e IS - Zona institutii publice, servicii,spatii verzi si sport
e VI1-Zona spatii plantate
e E -Zona Cimitir

Acesta face obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut:
I1.1. PRESCRIPTII GENERALE

Art.1 Descrierea zonei

Art.2 Conditionari primare

Art.3a Alte reglementari generale. Administrarea spatiilor verzi

Art.3b Alte reglementari generale. Proiectarea si executia spatiilor verzi
Art.3c Alte reglementari generale. Interventii asupra spatiilor verzi

Art.4 Subzone de detaliu

I1.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

Art.5 Utilizari admise

Art.6 Utilizari admise cu conditionari

Art.7 Utilizari interzise

I1.3. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Art.8 Protejarea unor obiective de mediu

Art.9 Protejarea unor zone naturale

Art.10 Protejarea unor zone construite

I1.4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Art.11 Reguli pentru siguranta fata de riscuri naturale

Art.12 Reguli pentru siguranta fata de riscuri tehnologice

Art.13 Reguli pentru interesul public

Art.14 Procentul maxim de ocupare a terenului

Art.15 Coeficientul maxim de ocupare a terenului

Art.16 Coeficientul maxim volumetric a terenului

Art.17 Densitatea de unitati locative

Art.18 Inaltimea maximi admisibili a cladirilor

Art.19 Regimul de inaltime a cladirilor

Art.20 Aspectul exterior al cladirilor

IL.5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art.21 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.22 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art.23 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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I1.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Art.24 Circulatii si accesuri

Art.25 Stationarea autovehiculelor

IL.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.26 Conditii de echipare edilitara

Art.27 Conditii de evacuare deseuri

I1.8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art.28 Caracteristici ale parcelelor

I1.9. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIUL PUBLIC, AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI, RESPECTIV PIETE URBANE, DRUMURI PUBLICE

Art.29 Spatiul public, piete urbane si drumuri publice

Art.30 Spatii libere si spatii plantate

Art.31 Imprejmuiri

I11.1 ZONA C- CIRCULATII

Se propune o noud artera de circulasie care sa faca legatura intre Calea Dragasani si Aleea
Stradionului

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
e Circulatii carosabile
e (irculatii pietonale
e Piste pentru biciclete
e Mobilier urban
e Amenajari peisagistice
e Accese carosabil
e Parcaje auto
e Statii transport in comun
e Instalatii edilitare
e Spatii verzi
e C(olectarea selectiva a deseurilor menajere
e Panouri informative si de circulatie

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Extinderea retelelor edilitare in urma Avizelor de specialitate.
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
e depozitarea necontrolata a deseurilor
e parcarea autovehicolelor pe pietonale sau pe spatii verzi

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Noua arterd propusa, trotuarele, pista pentru bicilcete si amenajarile rutiere aferente

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Arteranoud va face legatura intre Calea Dragasani si Aleea Stadionului

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Artera noua va avea 1 banda pe sens pentru circulatia carosabila, piste pentru
biciclisti, circulatii si accese pietonale;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Autovehicolele vo rstationa in parcajele amenajate;
e Autovehicolele nu vor parca/stationa pe spatiile plantate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e RH=P
e Hmax.=3,00m.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca imaginea acestora nu contravine
cu aspectul general al zonei;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Apele meteorice se vor pastra in interiorul parcelei si se vor evacua la reteaua publica
de canalizare mixta sau pluviala.

ART. 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Sevor planta arbori in aliniamentele arterei noi de circulatie;
e Sevor amenaja peisagistic spatiile neconstruite.

ART. 14.- IMPREJMUIRI
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
e P.O.T. maxim=10% ;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e CU.T.=0,1;

I11.2 ZONA IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII,
SPATII VERZI SI SPORT.

Parcela nc. 106546 in suprafasa de 1088mp aflata in proprietatea Arhiepiscopiei Argesului
si Muscelului.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
e Institutii, servicii si echipamente publice;
e Servicii sociale, colective si personale;
e Lacasuri de cult;
e Servicii pentru culte;
e Activitati social si culturale ale asociatiilor religioase realizate In vecinatatea
lacasurilor de cult;
e Spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase;
e Parcaje publice
e Sportsirecreere;
e Parcaje;
e Spatii plantate
e Spatii publice, pietonale, spatii verzi
e Constructii aferente echipamentelor edilitare

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
In jurul bisericil ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar inconjurarii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive

Activitati zootehnice

Depozitarea necontrolata a deseurilor

Parcarea autovehicolelor pe pietonale sau pe spatii verzi
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Zona ocupa parcela nc. 106546 in suprafata de 1088 mp.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Constructiile se vor retrage minim 3 m fata de aliniamentul stradal.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
e (Constructiile se vor retrage min. 3 m fata de aliniamentul stradal.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e (Constructiile se vor retrage min. H/2, dar nu mai putin de 3 m unele fata de altele pe
aceeasi parcela.

ART. 8 - CIRCULATII S$I ACCESE
e Accesele carosabile in incinta se vor face din Str. Tudor Arghezi.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Autovehicolele vor stationa in parcajele amenajate;
e Autovehicolele nu vor parca/stationa pe spatiile plantate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e RH=S+P+2
e H.max.=20,00 m.
¢ Clopotnitele, turlele si alte elemente specifice cultului pot depasi Inaltimea maxima;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca imaginea acestora nu contravine
cu aspectul general al zonei;

e Sevor amenaja spatii destinate deseurilor.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Autorizare executarii constructiilor este conditionata de racordarea la retelele
edilitare.

e Echiparea edilitara se va realiza prin racordarea la retelele urbane existente in urma
avizelor tehnice.

ART. 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
e Se vor amenaja peisagistic spatiile neconstruite.

ART. 14.- IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile vor avea iniltimea maxima de 1,5 m.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
e P.O.T. maxim = 40% ;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e CU.T.=1,2;

I11.3 ZONA V1 - ZONA SPATII PLANTATE

Ocupa peste 60% din suprafata terenurilor reglementate.

-

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
e Spatii verzi
e Plantatii de arbori
e Alei si platforme cu Invelis permeabil pentru circulatiile pietonale si velo.
e Amenajari peisagistice
e (Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
e Amfiteatre, echipamente de fitness
¢ Amenajari pentru expozitii, muzee, spatii interactive educationale, activitati culturale,
e (irculatii pietonale
e Piste de bicicleta
¢ (Constructii si echipamente edilitare
e Mobilier urban, spatii pentru odihna
e Amenajari peisagistice
e Spatii verzi
e Accese carosabile
e Parcaje publice

e C(olectarea selectiva a deseurilor menajere
e Panouri informative si de circulatie

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Sunt admise accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe

sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa aiba caracter
ocazional si limitat.

e Sunt admise elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa
deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel Incat sa aiba un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
e Depozitarea necontrolata a deseurilor

10
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e Defrisarea arborilor existenti in lipsa unui studiu justificativ
e Parcarea autovehicolelor pe pietonale sau pe spatii verzi

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Spatiile plantate situate in vecinadtatea arterelor de circulatie.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Autovehicolele vor stationa in parcajele amenajate;
e Autovehicolele nu vor parca/stationa pe spatiile plantate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e RH=P
e H.max.=2,00 m.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca imaginea acestora nu contravine

cu aspectul general al zonei;
e Se vor amenaja spatii destinate deseurilor.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Apele meteorice se vor pastra in interiorul parcelei si se vor evacua la reteaua publica

de canalizare mixta sau pluviala.

ART. 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
e Sevor planta arbori in aliniamentul arterei noi de circulatie;
e Se vor amenaja peisagistic spatiile neconstruite.

ART. 14.- IMPREJMUIRI
e Spatiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0.60 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul

11
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va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
e P.O.T.maxim=5% ;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e CUT.=0,05;

111.4 ZONA E - ZONA CIMITIR

Suprafata de 8364 mp situata in estul nc. 107357, la limita cu cimitirul existent.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
e (Cimitire;
e C(Capela mortuarg;
e Mausoleu - osuar;
e Obiecte funerare (troite, cruci)
e C(irculatii pietonale;
e Plantatii;
e Constructii pentru comert (comercializarea de flori si alte obiecte specifice, etc.);
e (Grupuri sanitare;
e Surse utilizabile de apa;
e Retele tehnico-edilitare.
e Spatii pentru intretinere;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Orice mormant nou/constructie noua va putea fi realizat/a numai daca respecta o
distanta de 50,00 m fata de locuinte si institutii publice.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

e Ininteriorul zonei de protectie sanitara (50,00 m) nu se pot amplasa puturi casnice /
fantani pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum
uman sau animal datorita infestarii panzei freatice;

e Seinterzic lucrari de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului si
a terenurilor Invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau
impiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

e Depozitarea necontrolata a deseurilor

e Defrisarea arborilor existenti in lipsa unui studiu justificativ

e Parcarea autovehicolelor pe pietonale sau pe spatii verzi

12
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Mormintele vor avea:

¢ lungimea minima 2,5 m
e latimea minima 2,0 m
e adancimea minima 2,0 m

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Mormintele se vor amplasa pe aliniamentul aleeilor pietonale de 1 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
¢ Mormintele se vor retrage fata de limita parcelei cu 0,30 cm pe laturile laterale
rezultand alei intermediare de 0,60m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Inhumarile se pot face in morminte subterane construite sau direct in pimant;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e Cimitirul va fi deservit de alei pietonale de 1 m si alei carosabile administrative de 2
si3m.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Autovehicolele vor stationa in parcajele amenajate;
e Autovehicolele nu vor parca/stationa pe spatiile plantate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
H.max.=0,70 m pentru morminte (la partea cea mai joasa a terenului);
H.max.=2,00 m pentru obiectele funerare.
H.sub =-2,00 m adancime.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca imaginea acestora nu contravine
cu aspectul general al zonei;
e Se propune un catalog indicativ pentru obiectele funerare viitoare;
e Obiectele funerare prezentate NU sunt obligatorii;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Cimitirul va fi echipat edilitar;
e Sevaasigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare;
e Seva asigura evacuarea apelor meteorice;

13
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ART. 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
e Sevor realiza plantatii catre limita Cimitirului ;
e Se va amenaja peisagistic intreaga incinta;
e Sevamentine vegetatia existenta pe zonele neconstruite.

ART. 14.- IMPREJMUIRI
e Nu se vor imprejmui parcelele aferente mormintelor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
e P.O.T.maxim=75% ;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e CUT.=0,75;

Tntocmit,
urb. Radu Stefan Andreescu
urb. Roxana Maria Andreescu
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