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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare P.U.Z. si construire pentru obiectivul din lista de
investiti  "Construirea unui centru social integrat si
dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti”

Amplasament: jud. Arges, mun. Pitesti, str. Tudor Arghezi, Nc. 107358

Proiectant general: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Adresa: Str. Marasesti nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges,
tel: 0788375032, e-mail: loridan.proiect@yahoo.com

Proiect. de specialitate: Ing. instalatii: Elena Niculea

Beneficiar: UAT MUNICIPIUL PITESTI

1.2. Obiectul lucrarii

Este format de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. pentru
zona situata in partea central-vestica a mun. Pitesti. Elaborarea documentatiei are ca
scop reglementarea suprafetei de 4499.00 mp, aflata in intravilanul mun. Pitesti.

Viitoarea investitie doreste sa intervina la nivelul terenul prin schimbare de
functiune si reglementare acestuia intr-o zona mixta M5 — Zona mixta pentru servicii,
locuire semicolectiva cu regim mic de inaltime si spatii pentru agrement si sport.

Suprafata terenului ce a generat P.U.Z., cu numerul cad. Nc. 107358, situat in
mun. Pitesti, are categoria de folosinta Cc — curti constructii in intravilan (4455.00 mp) si
pasune (44.00 mp).

Terenul are forma neregulata si conform Actului de Dezlipire autentificat cu nr.
372 din 02.06.2025 si a extrasului de carte funciara Nc. 107358, sunt in proprietatea
UAT MUNICIPIUL PITESTI.

Documentatia are scopul de a oferi administratiilor locale Regulamentul Urbanistic
Local ca instrument de lucru pentru reglementarea si edificarea zonei respective in
stransa interelationare cu prevederile de dezvoltare ale localitati si are ca obiective:

- definirea clara, cu efect reparatoriu a potentialului functional al zonei;

- utilizarea functionala eficienta a zonei in vederea ridicarii ei calitative;
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- organizarea circulatiei in cadrul ansamblului si integrarea acesteia in sistemul de
circulatii al localitatji;

- includerea elementelor urban-arhitecturale propuse, in ansamblul masurilor
generale prevazute in Planul Urbanistic General,

- crearea unei baze coerente din punct de vedere formal, la nivelul standardelor
solicitate prin tema;

- implementarea constructiilor propuse intr-un cadru propice, care prin functiuni
coerente sa deserveasca functiunea principala a zonei, respectiv, locuirea si
serviciile, dar si cele complementare agrement si sport.

1.3. Surse de documentare

- Planul Urbanistic General al mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si
valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010;

- Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ, GM — 010 — 2000”, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Certificat de urbanism nr. 801 din 19.09.2025

- Avize obtinute in coformitate cu cerintele CU nr. 801 din 19.09.2025;

- Date de tema ale beneficiarului;

- Extras de carte funciara Nc. 107358;

- Studiu geotehnic;

- Studiu topografic;

- Studiu tehnico — edilitar;

- Studiu de organizare a circulatilor;

- Studii de specialitate: Apele Romane;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI iN STUDIU

2.1. incadrare in localitate
Terenul analizate se afla localizate in partea de central-vestica a municipiului

Pitesti, mai exact in imediata vecinatate a complexului sportiv FC Arges — Pitesti, in

zona denumita la nivel local “Tancodrom”.
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Conform Planului Urbanistic General al municipiului Pitesti, aprobat prin H.C.L.
nr. 113/1999 si valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010, zona studiata este
incadrata in intravilanul localitatii si este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Astfel, conform documentatiilor de urbanism in vigoare, terenul supus
documentatiei P.U.Z. sunt incadrate in UTR 11 — LMb+Isb+Pb — subzona cu locuinte
propuse cu regim mic de inaltime, cu propuneri de institutii publice si servicii (dotari)
si spatii verzi sau sport necesare, iar conform H.C.L. nr. 265/2002 terenul este situate
in zona fiscala C si D. De asemenea terenul este situat partial in subzona cai de
comunicatie si in subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor Arghezi,
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002.
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Terenul se invecineaza cu:
- in partea de nord: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);
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- in partea de est: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);

- in partea de sud: Nc. 95555 — domeniu public (str. Tudor Arghezi);

- in partea de vest: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti), Nc. 106546 —
domeniu privat (Municipiul Pitesti si Arhiepiscopia Argesului si Muscelului) si domeniu
public (Str. Nicolae Branzeu);

2.2. Analiza situatiei existente

Suprafata totala a terenului este, conform carte funciara a Nc. 107358 este de
4499.00 mp avand categoria de folosinta curti constructii si pasune in intravilan si este
liber de constructii.

Conform actelor de proprietate si a cartii funciare a Nc. 107358, terenul sunt in
proprietatea U.A.T. MUNICIPIUL PITESTI.

Arealul ce a generat P.U.Z. are acces auto si pietonal principal din Str. Tudor
Arghezi aflata in partea de sud si Str. Nicolae Branzeu in partea de sud-vest.

Dat fiind profilul zonei, functiunea dominanta in cadrul terenului studiat, conform
P.U.G. mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si valabilitate prelungita prin H.C.L.
nr. 90/2010, zona functionala este incadrata in UTR 11 — LMb+Isb+Pb — subzona cu
locuinte propuse cu regim mic de inaltime, cu propuneri de institutii publice si servicii
(dotari) si spatii verzi sau sport necesare si are zona fiscala C si D, iar conf. P.U.Z.
aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002 terenul este situat partial in subzona cai de
comunicatie si in subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor Arghezi.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic de
inaltime, iar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi
amenajate, accese pietonale si casorabile, retele tehnico — edilitare si constructii
aferente.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, in vecinatatea terenului se regasesc
retele de apa — canal, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii.

Situl studiat are avantajul ca se afla in partea centrala-vestica a mun. Pitesti, iar
in imediata vecinatate exista zone cu acelasi caracter, dar au inceput sa se dezvolte si
zone noi cu acelasi caracter de servicii. Accesul la strazile Tudor Arghezi si Nicolae
Branzeu il constituie un alt avantaj pentru noua investitie, deoarece acestea au
categoria lll-a de circulatie si permit accesul rapid si facil la nivelul zonei, precum si
accesul rapid la axa de traversare a mun. Pitesti pe directia nord-est catre sud-vest, prin
DN 67B — DN 65.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Morfometria actuala a terenului este relativ plana, cu o cadere dinspre sud spre
nord si o diferenta de nivel de 2.00 m pe o lungime de cca. 95.00 m.

Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul in studiu este
corespunzatoare in sensul ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active de genul
eroziunilor, alunecarilor de teren, etc.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Spatiul hidrografic Arges —Vedea ocupa o suprafata totala de 21479 kmp, ceea
ce reprezinta 9% din suprafatda Romaniei. Reteaua hidrografica a Argesului cuprinde
175 cursuri de apa, cu o lungime totala de 4579 km, avand o densitate medie de 0,36
km/km2.

Din punct de vedere hidrografic mun. Pitesti este traversata de raul Arges.

2.3.3. Clima
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Clima in zona mun. Pitesti este direct influentata de dispunerea altitudinala a
principalelor forme de relief care isi pun amprenta asupra maselor de aer in zona.
Astfel, in zona avem o clima temperat continentala cu urmatoarele caracteristici medii:

- Temperatura medie anuala este de cca. +9°C

- Temperatura medie a lunii ianuarie este de cca. — 2.4°C

- Temperatura medie a lunii iulie este de cca. +20.8 °C

Un alt element important al climei il reprezinta nebulozitatea care constituie
indicatorul principal al contitatii de precipitafii dintr-o anumita zona, cantitatea medie
multianuala fiind undeva la 680 mm - 700 mm.

2.3.4. Conditii geotehnice

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul propus studiului se incadreaza in
extremitatea vest a Piemontului Codmenei in zona denumita Campia Pitestilor, avand la
nord Gruiurile Argesului, la sud Campia Boian si Gavanul Burdea, la est Piemontul
Candesti si Campia Targoviste, iar la vest Podisul Getic.

Din punct de vedere litostratigrafic Depresiunea Getica este o depresiune ce se
sprijina pe un fundament mixt de origine carpatica (situri cristaline) si platforma Valaha
(marne, gresii, nisipuri, etc.).

Formatiunea acoperitoare este reprezentata in general in zona prin depuneri de
varsta cuaternara, specifice teraselor: argile prafoase - nisipoase cu aspect marnos, cu
itercalatii nisipoase cuprinse intre 1.00 — 7.00 m.

2.3.4.3. Succesiunea stratigrafica

Suprafata de teren studiata, pe care se va realiza constructia respectiva este in
general plana, iar succesiunea stratigrafica a terenului consta in: sol vegetal; praf argilor
cafeniu plastic vartos, argila prafoasa cafenie plastic vartoasa;

- intre 0,00 — 0,40 — sol vegetal

- Intre - 0,40 — 1,50m — argila prafoasa cafenie, consistenta;

- intre - 1,50 - 3,00m — argila prafoasa cafenie, vartoasa;

- Intre - 3,00 - 7,00m — argila prafoasa cafenie vartoasa cu rar pietris;

2.3.4.4. Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea
investigata, insa apa poate aparea sub forma de infiltratie in periadele bogate de
precipitatii.

Apele de suprafata provenite din precipitatii pot stagna in perioadele cu
precipitatii atmosferice abundete.

2.3.4.5. Conditii de fundare

Conform STAS 6054/1977 adancimea maxima de inghet in zona mun. Pitesti
este de -0.90 m de la cota naturala a terenului.

Conform normativului NP/2010 adancimea minima de fundare va fi de min -0.90
m de la cota terenului actual sau decapat.

Conform Normativului P100-1/2013 privind proiectarea antiseismica a
constructiilor, amplasamentul cercetat se afla in zona D, corspunzandu-i acceleratia la
seism ag = 0,259 si perioada de colt Tc = 0.70 sec.

2.3.5. Riscuri naturale.

Nu este cazul.

2.3.5. Aer

Avand in vedere ca in zona nu exista un trafic intens, se poate presupune ca
standardele actuale cu privire la calitatea aerului sunt satisfacatoare.

2.3.6. Zgomot

Nu sunt surse de poluare sonora.
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2.4. Cai de comunicatie — circulatii si accese

Accesul in zona studiata se face din str. Tudor Arghezi aflata in partea de sud a
terenului si Str. Nicolae Branzeu aflatda in partea de sud-vest. Drumurile, in zona
amplasamentului sunt partial configurate si prezinta patura asfaltica, exceptie facand str.
Tudor Arghezi care nu este configurata si nu prezinta nici patura asfaltica.

In prfilele existente analizate la nivelul zonei se poate observa configuratia

fiecarei strazi, astfel:
STR. NICOLAE BRANZEU - PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1' - EXISTENT
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Str. Nicolae Branzeu, are un profil total de 11.00 m, prezinta patura asfaltica pe
partea carosabila de 7.00 m si circulatie pietonala configurata de 1.00 m doar pe o

partea a cesteia, restul sectiunii de profil fiind spatiu verde/teren liber.
STR. TUDOR TEODORESCU BRANISTE - PROFIL
TRANSVERSAL 2 - 2" - EXISTENT

e | B \ )
Q R7} ©
% 8 ‘5 c © 8
° 2 '=2 o 5 o
= - -_—
5] 5|le < ol g
o = o A o v =
E_ Q ‘d) B‘m o
s| &I 25 e 2
£l E N E
E| 5|1 et oof] | 5

= )

i
|

65
Str. Tudor Teodorescu Braniste, are un profil subdimensionat de 6.50 m, prezinta
patura asfaltica pe partea carosabila de 4.40 m si circulatie pietonala configurata de

1.50 m doar pe o partea a cesteia, restul sectiunii de profil fiind teren liber.
STR. TUDOR ARGHEZI - PROFIL TRANSVERSAL 3 - 3'- EXISTENT
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Str. Tudor Arghezi, are un profil de 8.00 m, luat din limitele de proprietate, nu
prezinta configurare si nici patura asfaltica, iar circulatie pietonala nu este prezenta.

2.5. Analiza fondului construit

In prezent terenul este liber de constructii, iar in proximitatea amplasamentului se
regasesc functiuni si activitati asemenatoare celei propuse, costituite din locuire
individula si colectiva, institutii i servicii cu caracter comercial.

Din punct de vedere architectural zona propusa va schimba aspectul existent. In
prezent pe terenul generator P.U.Z. se constata o crestere a plantelor de tip ruderal,
depozitari partiale de deseuri si probabil animale / pasari daunatoare.
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2.6. Echipare edilitara

Conform avizelor obtinute de la administratorii retelelor tehnico — edilitare, terenul
studiat beneficiaza de retele pentru echiparea edilitara existente in zona, respectiv:
alimentare cu apa — canal, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit: terenul incadrate in zona de studiu au in
prezent, categoria de folosinta curti constructii si pasune.

Terenul studiat nu prezinta si nu genereaza probleme de mediu. Amplasarea
cladirilor va tin cont de R.L.U.-ul prezentei lucrari P.U.Z., a ridicarii topografice,
eventualei sistemtaizari verticale a terenului si de studiul geotehnic.

2.8. Optiuni ale populatiei

Informarea populatiei a fost facuta conform “Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” si nu au
fost Tnregistrate sesizari sau alte adrese la sediul Primariei mun. Pitesti, raportul de
informare al populatiie neprezentand nici o obiectie la proiectul de urbanism prezent.

Referitor la utilizarea zonei studiate in scopurile mentionate in prezentul studiu,
trebuie mentionat ca atat punctul de vedere al Administratie Publice Judetene Arges
(prin Certificatul de urbanism cu nr. 801/19.09.2025, exprimat) cat si cele locale si ale
populatiei sunt favorabile. Acestea creand premise favorabile pentru dezvoltarea zonei.

Terenul studiat este proprietate privata a UAT Primaria Pitesti, iar in intreaga
zona s-au facut solicitari pentru diverse investitii, in principal destinate locuirii gi a
institutiilor si serviciilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

RIDICAREA TOPOGRAFICA.

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea
laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri,
intravilanul si UAT-lui mun. Pitesti, precum si indicarea drumurilor de acces.

De asemenea, sunt indicate cele mai apropiate retele de utilitati. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica realizata
in sistem STEREO 70.

STUDIUL GEOTEHNIC.

In scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat studiul geotehnic.
Acesta a ajutat la determinarea tipului de sol al zonei studiate cat si a altor factori ce
ajuta la realizarea investitiei: date morfogeologice, componenta stratigrafica, adancimea
de fundare si nivelul hidrostatic.

AVIZE.

Prezenta documentatie a fost realizata in conformitate cu toate avizle obtinute si
cerute atat prin Certificatul de Urbanism nr. 801/19.09.2025 (primaria mun. Pitesti).

De asemenea elaborarea documentatiei P.U.Z. implementeaza toate observatiile
si conditiile impuse sau recomandate de avizatori.
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3.2. Prevederi ale P.U.G mun. Pitesti

Conform P.U.G. mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si valabilitate
prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010, zona functionala este incadrata in UTR 11 -
LMb+Isb+Pb - subzona cu locuinte propuse cu regim mic de inaltime, cu
propuneri de institutii publice si servicii (dotari) si spatii verzi sau sport necesare,
iar conf. P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002 terenul este situat partial in subzona
cai de comunicatie si in subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor
Arghezi. Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic
de inaltime, iar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi
amenajate, accese pietonale si casorabile, retele tehnico — edilitare si constructii
aferente.

Utilizarile permise sunt: locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in toate
subzonele din cadrul zonei de locuit, modernizari si reparatii la cladiri existente,
constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei;

Interdictii temporare: s-au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism, in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru zona respiectiva sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica

De asemenea, se instituie inderdictie temporara de construire, pana la elaborare
si aprobarea PUZ-urilor sau PUD-rilor in subzone cu parcelari existente, pentru
lucuintele propuse LMb din UTR 11.

Utilizari _interzise: activitati industriale, servicii poluante, depozitare sau alte
activitati producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

Procent de ocupare al terenului P.O.T. = 35%

Coeficient de ocupare al terenului C.U.T. =0.7

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune un procent total al spatiu verde de min. 40% din suprafata totala a
terenului, distribuita in min. 20 % spatiu verde destinat activitatilor sportive si agrement
si min. 20 % spatiu verde amenajat.

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de
protectie, plantand vegetatie de protectie si pastrand caracterul zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in zona studiata se face din str. Tudor Arghezi aflata in partea de sud si
din str. Nicolae Branzeu, aflata in partea de sud-vest a terenului.

Racordul dintre strazi si accesul lotului se va realizeaza prin intersectii directe cu
raze de racord si latime a drumului conform plansa anexata “U07 — Mobilare urbanistica
orientativa” si in conformitate cu institutiile avizatoare.

Parcajele auto se vor face in cadrul lotului, si vor fi configurate astfel incat sa
deserveasca propunerea. Astfel necesarul de parcare va fi dimensionat in functie de
prevederile H.C.L. nr. 428/2007 privind masuri referitoare la locurile de parcare pentru
constructii si amenajari autorizate.

Gruparile de cate 4 locuri de parcare supraterane vor fi separate de minim un
arbore de talie inalta sau se vor alipi unui spatiu verde plantat cu arbori.

Profilele transversale sunt figurate si se regasesc in plansa ,U04. — Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala” si in plansa ,U07 — Mobilare urbanistica
orientativa”.

Circulatia pietonala este asigurata de trotuarele prevazute in prospectul stradal.
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Se propune ca str. Tudor Arghezi sa fie configurata la un profil cu o banda pe
sens, carosabil 7.00 m si trotuare pe ambele sensuri de min. 1.50 m, conform profilului

de mai jos:
STR. TUDOR ARGHEZI - PROFIL TRANSVERSAL 3 - 3' - PROPUS
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Str. Nicolae Branzeu se propune pentru reconfigurare cu un profil carosabil
cuprinse de 7.00 m care va fi flancat cu trotuar pe ambele parti de min 1,50 m, iar unde
este cazul restul de spatiu va fi configurat ca zona verde de aliniament, conform
profilului de mai jos:

STR. NICOLAE BRANZEU - PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1'- PROPUS
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Str. Tudor Teodorescu Braniste, se propune cu un profil de 9.00 m, cu parte
carosabila de 6.00 m si circulatie pietonala de 1.50 m pe ambele parti ale acesteia,

conform profilului de mai jos:
STR. TUDOR TEODORESCU BRANISTE - PROFIL TRANSVERSAL 2 - 2' - PROPUS
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Pentru caile rutiere propuse se impun si urmatoarele reglementari generale:

- Imbunat&tirea elementelor geometrice ale traseelor nou creat;

- Marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a bordurilor si a lucrarilor de ape;

Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

- Categoria traseului carosabil — cat. a lll-a;

- Zona functionala pe care o strabate;

- Dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

- Realizarea fasiilor de aliniament / protectie.

Se vor prevedea cai de interventie pentru masinile de pompieri.

Circulatia pietonala se desfasoara pe trotuare amenajate la marginea pariii
carosabile pe intreaga retea stradala din prezentul P.U.Z. Latimea trotuarelor se
propune a fi de min 1.50 m, de ambele parti ale carosabilului.
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3.5. Zonificare functionala, reglementari urbanistice, bilan{ teritorial si
coeficienti urbanisitici

a) Functiuni;

Functiunile propuse se vor dezvolta astfel:

- Zona mixta servicii, locuire semicolectiva cu regim mic de inaltime si spatii
pentru agrement si sport;

- Cai de comunicatie rutiera

- Circulatii carosabile de incinta si platforme betonate;

- Retele tehnico edilitare, se permit amplasarea si utilizarea panourilor
fotovoltaice pentru inmagazinare si consum propriu.

- Amenajare spatii verzi si agrement / sport;

Este interzisa amplasarea constructiilor provizorii, in afara celor de organizare de
santier, care se vor desfiinta dupa terminarea lucrarilor.

Accesul carosabil va fi cel descris la cap. 3.4. Parcarile vor fi rezolvate in incinta.

Se vor respecta conditiile impuse de prezentul R.L.U. al P.U.Z. la amplasarea
constructiilor.

b)Sistem constructiv

- Structura metalica sau din beton armat;
-Tn functie de viitori beneficiari sau de solutia propusa de investitor;

c) Elemente finisaj exterior

- Se vor folosi elemente de finisaj ce se armonizeaza in cadrul situatiei existente.

- Se stabilesc in urma indicatiilor mentionate de proiectant si se relationeaza cu
reglementari existente.

d) Asigurarea calitatii constructiei

Se vor respecta prevederile Legii 10 din 24.01.1995 privind calitatea in
construciii.

Verificarea proiectelor pentru autorizarea constructiilor, urmeaza a se face de
catre specialistii verificatori de proiecte atestati M.L.P.A.T., agreati de catre beneficiar, la
toate exigentele enuntate.

Asigurarea prin proiect a detaliilor de executie la nivelul de calitate corespunzator
exigentelor de performanta esentiale urmeaza a se face prin respectarea Normativelor
si Instructiunilor tehnice in vigoare.

f) Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS
EXISTENT
Nr. Crt. Conf. PUG aprob. PROPUS
ZONE FUNCTIONALE H.C.L. nr. 133/1999
Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%)
1 SUPRAFATA TEREN 4499 100 4499 100
2 Suprafata construibila (edificabil) - - 1575 35
3 Suprafata circulatii carosabile si pietonalg - - 1125 25
5 Suprafata spatii agrement si sport - - 900 20
6 Suprafata spatii verzi - - 900 20
4 Arabil 4499 100 - -
7 Suprafata desfasurata - 3779
8 P.O.T. 35 35
9 C.U.T. 0.7 0.84
10 Rh max. / H max P+1/P+2 Pinalt/P+2E(12m)
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g) Descrierea solutiei propuse

Avand in vedere datele de tema expusa se propune urmatoarea solutie de
implementare a constructiilor pentru locuire si servicii in cadrul unui edificabil stabilit prin
niste retrageri de la aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale terenului
studiat.

Edificabilul propus va avea urmatoarele retrageri:

o fata de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;

o fata de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;

o fata de limita posterioara - retragere va fi de min. 5,00 m;

o fata de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragere min va fi de H/2, dar

nu mai putin de 6.00 m;

In&ltimile maxime reglementate prin noua documentatie P.U.Z. sunt propuse diferit
pentru fiecare zona functionala nou creata. Astefel regimul de inaltime va fi: RHmax / H
max = Pinalt- P+2 /12,00 m

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului propuse prin prezenta
documentatie de urbanism sunt:

POT maxim = 35%;
CUT maxim = 0.84;

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.5.1. Alimentarea cu apa rece si canalizare:

Alimentare cu apa se va realiza din reteaua existenta a mun. Pitesti

Evacuarea apelor uzate se va face catre reteaua existenta a mun. Pitesti.

Evacuarea apelor meteorice se va face catre spatiile verzi amenajate in incinta

3.5.2. Alimentarea cu gaze naturale:

Se va realiza din reteaua existenta pe str. Nicolae Branzeu.

3.5.3. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu electricitate se va face prin bransarea la reteaua existenta in
zona sau prin intermediul posturilor de transformare terestre, dar si cu ajutorul energiei
alternative prin panouri fotovoltaie amplasate pe cladirile propuse.

3.5.4. Racord telefonic:

Nu este cazul.

3.5.5. Alimentarea cu caldura si apa calda:

Fiecare imobil nou construit va avea centrale termice generale pe baza de
combustibili gazosi sau centrale teremice racordate la energia electrica care prepara
agent termic si apa calda menajera.

3.5.6. Alte instalatii necesare bunei functionari:

Investitia va avea hidrantii amplasati in cadrul incintei studiate in zonele stabilite
de catre proiectanti in acord cu legislatia in vigoare si cu 1.G.S.U. Arges.

3.6. Protectia mediului

Proiectarea imobilului va tine cont de eliminarea vulnerabilitatii constructiilor si a
amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc; in acest sens se va trece la
prevederea masurilor adecvate, de limitare a efectelor factorilor de risc. Se va tine cont
de conditiile impuse de studiul geotehnic. Se vor realiza studii topo si geo care vor
detalia natura terenului si vor evidentia stabilirea conditiilor geotehnice de fundare
pentru fiecare constructie propusa. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor
genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiune
conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.
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Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.);

- nu este cazul

Prevenirea riscurlor naturale;

- conform studiu geotehnic, adancimea de fundare va fi stabilita de proiectant in
functie de caracteristicile constructive ale obiectivului, dar care sa nu fie mai mica de -
0,90 m de la cota terenului sistematizat, adica sub adéancimea de inghet din zona care
este de - 0,90 m.

Epurarea si preepurarea apelor uzate;

- se va face catre reteaua centralizata a mun. Pitesti.

Depozitarea controlata a deseurilor;

- lgiena evacuarii rezidurilor solide implica asigurarea unor sisteme
corespunzatoare de colectare, depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a
aerului, apei si a solului;

- Gunoiul se colecteaza la sursa, se depoziteaza intr-un spatiu corespunzator si
se preia de unitatea specializate (prin contract);

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi.

- nu este cazul,

Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- se are in vedere plantarea vegetatie de tip medie si inalta in zonele destinate
spatilor verzi amenajate;

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institutirea de zone protejate;

- nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana;

- lucrarile propuse nu afecteza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

- refacerea mediului dupa perioada afectata santierului se asigura prin refacerea
stratului vegetal si replantarea unor arbori si arbusti.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore;

- se vor respecta limitele de retragere, protectie, interdicitie definitiva de construire
prezentate iin plansa ,U04 Reglementari urbanistice — zonificare functionala”.

3.7. Obiective de utilitate publica
a) Tipul de proprietate
Zona studiata face in prezent obiectul urmatoarelor tipuri de proprietate:
- Teren proprietate privata — interes local in suprafata de 4499,00 mp
b) Circulatia terenurilor
- Terenul detinut de beneficiarul UAT Mun. Pitesti nu-si schimba situatia juridica.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

in baza concluziilor si a recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente,
prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul P.U.Z., in
suprafata totala de 4499.00 mp, se propune urmatorul regulament:

- Incadrarea terenului studiat in subzona functionala M5(IS/L2/V4) — Zona mixta de
servicii, locuire semicolectiva cu regim mic de inaltime si spatii pentru agrement si
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sport;
- Coeficientii urbanistici maximi propusi: P.O.T.max: 35% si C.U.T.max: 0,84;

- Conditii de amplasare, echipare tehnico - edilitara si configurare a cladirilor:
. Conditii de amplasare:

o fata de aliniament — retragere va fi de min. 5,00 m;

o fata de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;

o fata de limita posterioara - retragere va fi de min. 5,00 m;

o fata de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragere min va fi de H/2, dar
nu mai putin de 6.00 m;

2. Echiparea tehnico — edilitara: racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
in zona.

3. Configurarea cladirilor se va face in faza ulterioara aprobarii P.U.Z. si va
respecta Regulamentul Local de Urbanism elaborat prin prezenta
documentatie.

- Investitia urmareste dezvoltarea organizata a zonei. Dezvoltarea investitiei va
favoriza sporirea gradului de confort si lipsa a centrelor de natura sociala;

- Propunerea cailor de circulatie interioare zonei P.U.Z. urmareste un bun acces
din str. Tudor Arghezi si Nicolae Branzeu cu intrare / iesire, interconectate la
trama stradala existenta.

- Locurile de parcare se vor amenaja in interiorul parcelelor, numarul acestora se
va stabili si va respecta prevederile stabilite prin normativele in vigoare.

- Amenajarea cu spatiu verde in procent de min 20%, precum si plantarea de noi
arbori si vegetatie. De asemenea se prevede un teren multisportiv in vederea
activitatilor sportive, pentru care se va rezerva un procent min. de 20% al spatilui
destinat acestuia. Totalul de spatiu verde si de agrement/sport va fi de min. 40%.

- Necesitatea si posibilitatea de introducere la nivelul municipiului si al zonei al
unui centru social cu locuinte sociale si zona de agrement si sport.

- Proiectul isi propune in timp o dezvoltare coerenta demna de o zona in continua
ascendenta a municipiului, precum si realizarea unei solutii arhitecturale care sa
nu contravina fodului construit existent si care sa se integreze la nivelul zonei dun
punct estetic arhitectural si urbanistic.

Sef proiect
Urb. dipl. Suciu loan — Augustin

intocmit
Urb. dipl. Suciu loan — Augustin

Urb. mast. Galeteanu Mihai

Stud. urb. Dumitrascu loana
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