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PLAN URBANISTIC ZONAL

« ELABORARE P.U.Z. S| CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL DIN LISTA DE
INVESTITII "CONSTRUIREA UNUI CENTRU SOCIAL INTEGRAT S| DEZVOLTAREA
INFRASTRUCTURII LOCATIVE A MUNICIPIULUI PITESTI” »

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| 1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare P.U.Z. si construire pentru obiectivul din lista de
investiti  "Construirea unui centru social integrat si
dezvoltarea infrastructurii locative a municipiului Pitesti”

Amplasament: jud. Arges, mun. Pitesti, str. Tudor Arghezi, Nc. 107358

Proiectant general: S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.
Adresa: Str. Marasesti nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges,
tel: 0788375032, e-mail: loridan.proiect@yahoo.com

Proiect. de specialitate: Ing. instalatii: Elena Niculea

Beneficiar: UAT MUNICIPIUL PITESTI

2. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care stau la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pentru intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de
aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Toate documentatile de urbanism se realizeazad in format digital si format
analogic, la scara adecvata, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic
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realizat in coordonatele sistemulului national de referinta Stereo 1970, actualizat pe
baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie un act
de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

- Planul Urbanistic General al mun. Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si valabilitate
prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010;

- Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 223/2002

- Reglementari Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ, GM — 010 — 2000”, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996, republicata in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Certificat de urbanism nr. 801 din 19.09.2025

- Avize obtinute in coformitate cu cerintele CU nr. 801 din 19.09.2025;

- Date de tema ale beneficiarului;

- Extras de carte funciara Nc. 107358;

- Studiu geotehnic;

- Studiu topografic;

- Studiu tehnico — edilitar;

- Studiu de organizare a circulatilor;

- Studii de specialitate: Apele Romane;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.

3. Domeniu de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul R.L.U. se aplica pe terenul studiat situat in partea de central-vestica a

municipiului Pitesti, mai exact in imediata vecinatate a complexului sportiv FC Arges —
Pitesti, in zona denumita la nivel local “Tancodrom”.

Suprafata de 4499.00 mp ce este supusa procedurii de avizare a P.U.Z. este
situata in intravilanul mun. Pitesti si este liber de constructii.
Terenul se invecineaza cu:
- in partea de nord: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);
- in partea de est: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti);
- in partea de sud: Nc. 95555 — domeniu public (str. Tudor Arghezi);
- in partea de vest: Nc. 107357 — domeniu privat (Mun. Pitesti), Nc. 106546 —
domeniu privat (Municipiul Pitesti si Arhiepiscopia Argesului si Muscelului) si domeniu
public (Str. Nicolae Branzeu);
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4. Observatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este valabil impreuna cu plansa “U04.
Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute
si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie, precum si de
restrictiile impuse de institutiile avizatoare.

Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul Regulament de Urbanism este intocmit in corelare cu prevederile
urmatoarelor documentatii:

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Pitesti, aprobat prin H.C.L.

nr. 113/1999 si valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 90/2010, zona studiata este
incadrata in intravilanul localitatii si este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Astfel, conform documentatiilor de urbanism 1in vigoare, terenul supus
documentatiei P.U.Z. este incadrat in UTR 11 — LMb+Isb+Pb — subzona cu locuinte
propuse cu regim mic de inaltime, cu propuneri de institutii publice si servicii (dotari) si
spatii verzi sau sport necesare si are zona fiscala C si D, iar conf. P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. nr. 223/2002 terenul este situat partial in subzona cai de comunicatie si in
subzona de parcari propuse de-a lungul strazii Tudor Arghezi.

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuinte de tip urban cu regim mic de
inaltime, iar functiunile complementare admise: institutii publice si servicii, spatii verzi
amenajate, accese pietonale si casorabile, retele tehnico — edilitare si constructii
aferente.

Utilizarile permise sunt: locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu, in toate
subzonele din cadrul zonei de locuit, modernizari si reparatii la cladiri existente,
constructii si amenaijari necesare bunei functionari a zonei;

Interdictii temporare: s-au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism, in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru zona respiectiva sau in zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica

De asemenea, se instituie inderdictie temporara de construire, pana la elaborare
si aprobarea PUZ-urilor sau PUD-rilor in subzone cu parcelari existente, pentru
lucuintele propuse LMb din UTR 11.

Utilizari _interzise: activitati industriale, servicii poluante, depozitare sau alte
activitati producatoare de noxe care genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

Procent de ocupare al terenului P.O.T. = 35%

Coeficient de ocupare al terenului C.U.T. = 0.7

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Terenuri Curtii Constructii din intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari propuse in aceasta documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului requlament.

Resurse de ap3 si platforme meteorologice
- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
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apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

- Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

2. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Expunerea la riscuri naturale:

- Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

- In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

- Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile primului aliniat constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

- Terenul nu este afectat de raze de actiune ale vreunui obiectiv cu/de risc.

Asigurarea echiparii edilitare

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- In cazul investitiei propuse prin prezentul R.L.U., beneficiarul realizeaza
echiparea edilitara in regim propriu si din retelele centralizate existente in zona.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
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dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

- Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute la punctul “3. Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii“ ale prezentului regulament.

Procentul de ocupare al terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

- Prezentul Regulament Local de Urbanism reglementeaza o zone de locuire
colectiva si mixta de servicii cu locuire, iar amplasarea viitoarei constructii se face prin
respectarea conditiilor si recomandariilor normelor sanitare si tehnice.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice.

- Se va avea in vedere respectarea avizului administratorilor de drum cu privire la

limitele de siguranta si protectie precum si a OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

- Construirea zonei este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale

drumurilor publice conform H.G. 525 din 1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

- Autorizarea viitoarelor cladiri este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice.

3.3. Amplasarea fata de aliniament
- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
3.4. Amplasarea in interiorul parcelei.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va
face cu conditia respectarii Codului Civil, a distantelor minime in caz de incendiu i
conform prezentului regulament local de urbanism al P.U.Z. propus.
Se vor respecta urmatoarele conditji:
- Retragerea fata de limitele laterale si posterioara reprezinta retragerile constructiilor
fata de limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.
- Distanta intre constructiile de pe aceeasi parcela reprezinta retragerile constructiilor
unele fata de celelalte in cadrul aceleiasi parcele cu o distanta minima obligatorie.
3.5. Amplasarea fata de retelele edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- Distantele minime obligatorii fata de retelele existente pe amplasament;

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile.

Accesul principal in zona studiata se face din str. Tudor Arghezi aflata in partea
de sud a terenului si Str. Nicolae Branzeu aflata in partea de sud-vest. Drumurile, in
zona amplasamentului sunt partial configurate si prezinta patura asfaltica, exceptie
facand str. Tudor Arghezi care nu este configurata si nu prezinta nici patura asfaltica.

Circulatiile corosabile din incinta vor fi dimensionate astfel incat sa permita
accesul autospecialelor de interventie in caza de necesitate, conf. legislatiei in vigoare.
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Prin prezentul P.U.Z. accesele propuse se vor realiza prin circulatii carosabile cu
latime cuprinse intre de 3.50 m (un singur sens) si 5.50 - 6.00 m (dublu sens).
4.2.Accese pietonale.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

(inclusiv a celor cu dizabilitati).

5. Reguli cu privire la echipare edilitara.

5.1. Racordarea la retelele publice/private de echipare edilitara existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Prezenta documentatie R.L.U. si P.U.Z. respecta / va respecta toate indicatiile
propuse de catre operatori.

5.2. Conditii de amplasare fata de canale / magistrale si echipamente edilitare

Conform avizelor obtinute de la operatori si administratii publice locale, judetene
si nationale.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

6.1. Parcela.

Parcela ce fac obiectul de reglementare a P.U.Z. si R.L.U. este de forma
neregulata, orientata pe directia E-V si are o declivitate de ~2.00 m pe directia N-S

6.2. Inaltimea construciiilor.

Regimul de inaltime precum si inaltimea cladirilor va fi mic cu regim de inaltime
Pinalt / P+2, iar inaltimi de maxim 12,00 m.

6.3.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele:

Toate constructile se vor adapta caracterului arhitectural al funciiunii
reprezentate, se va tine seama in mod deosebit de latura estetica a acestora

- Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile

- Finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine ce
apartin aceluiasi beneficiar si fac parte din acelasi tip de functiune;

Acoperisurile:

Pentru acoperisuri se vor realiza acoperiri tip terasa / sarapanta ce vor fi realizate
de catre constructori speciali acreditati, astfel evitdndu-se infiltratii de apa sau degradari
ale terasei.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1. Parcaje

Parcajele auto se vor face in cadrul lotului, si vor fi configurate astfel incat sa
deserveasca propunerea. Astfel necesarul de parcare va fi dimensionat in functie de
prevederile H.C.L. nr. 428/2007 privind masuri referitoare la locurile de parcare pentru
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constructii si amenajari autorizate.

7.2. Spatii verzi si plante

Procentul total de spatiu verde la nivelul intregului teren va fi de min. 40%. Toate
spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii verzi,
plante floricole, plante decorative, copaci, arbusti, etc., procentul minim obligatoriu fiind
de 20.00 % pentru zona de spatiu verde amenajat, iar min. 20% vor fi destinati spatiilor
verzi de agrement si sport.

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
beneficiarului.

7.3. Imprejmuiri

Imprejmuirile de teren sunt amplasate la limita proprietatii private in folosinta
exclusiva.

Imprejmuirile se vor trata unitar ca indltime si materiale in lungul strazilor
principale.

4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionala reprezinta actiunea impartiirii teritoriului in una sau mai
multe zone functionale.

Zona functionala face Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona pentru institutii si servicii, zona activitatilor/unitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Prezentul Reguament Local de urbanism propune o zona functionala mixta
destinata institutiilor si sericiilor, locuintelor semicolective de tip social, precum si a cailor
de circulatie rutiera / pietonala si a spatiilor verzi de agrement si sport.

Zona functionala propusa prin prezentul R.L.U. si P.U.Z. pentru terenul studiat
are caracter director si este denumita: M5(IS/L2/V4) — Zona mixta de servicii, locuire
semicolectiva cu regim mic de inaltime si spatii pentru agrement si sport;

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. M5(IS/L2/V4) — Zona mixta de servicii, locuire semicolectiva cu regim
mic de inaltime si spatii pentru agrement si sport

1. Generalitati:

Zona functionala M5(IS/L2/V4) — Zona mixta de servicii, locuire semicolectiva
cu regim mic de inaltime si spatii pentru agrement si sport este o zona functionala
in cadrul perimetrului stabilit, in care se amplaseaza un centru social, locuinte
semicolective de tip social, agrement, sport, instalatii, dotari speciale si alte amenajari.

2. Utilizarea functionala

2.1. Utilizari permise:

- constructii cu caracter colectiv — locuinte semicolective de tip social;

- constructii cu caracter de institutii si servicii sociale;

- amenajari specifice zonei serviciilor si locuirii sociale precum: spatii sportive si verzi
amenajate, alei pietonale, loc de odihna de tip bancuta sau hamac, elemente de
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iluminat, locuri de parcare amenajate, etc;

- echipamente tehnico-edilitare;

- platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor;
- locuri de parcare amenajate suprateran;

- spatii plantate, cai de acces pietonale;

- spatii destinate terenurilor de multisport;

- elemente de iluminat si mobilier;

2.2. Utilizari cu conditionari:

- realizarea teraselor poate fi realizata in interiorul zonei edificabile impreuna cu
conditia ca acele console sa fie deschise si sa nu genereze pe verticala un perete vitrat
uniform.

2.3. Utilizari interzise:

- activitati industriale si alte activitati care genereaza noxe; depozitari de
materiale refolosibile; activitdti de depozitare si comercializare en gros, statii de
betoane, autobaze si spatii intretinere auto.

2.4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- Fata de aliniamentul drumurilor: retragerea va fi de min. 5.00 m;

2.5. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- fata de limitele laterale - retragere va fi de min. 5,00 m;
- fata de limita posterioara - retragere va fi de min. 5,00 m;

2.6. Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:

- fata de cladirile amplasate pe aceeasi parcela — retragere min H/2, dar nu mai
putin de 6.00 m;

2.7. Circulatii si accese:

- Accesul se va face din str. Tudor Arghezi aflata in partea de sud a terenului si
Str. Nicolae Branzeu aflata in partea de sud-vest_

2.8. Stationarea autovehiculelor:

- Parcajele auto vor fi configurate astfel incat sa deserveasca propunerea. Astfel
necesarul de parcare va fi dimensionat in functie de prevederile H.C.L. nr. 428/2007
privind masuri referitoare la locurile de parcare pentru constructii si amenajari
autorizate.

- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatjilor publice si pot fi atat supraterane cat si subterane;

2.9. In&ltimea maxima a cladirilor:

- regimul maxim de inaltime propus este Pinalt/P+2E, iar inaltimea maxima a
constructiilor va fi de maxim 12,00 m (cornisa/atic);

2.10. Aspectul exterior al cladirilor:

- Constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate, se
va t{ine seama in mod deosebit de latura estetica a acestora, se vor folosi materiale si
sisteme constructive durabile

- Finisajele exterioare se vor armoniza cu finisajele folosite la cladirile vecine;

- Acoperisuri se vor realiza in sistem de tip terasa;

2.11. Conditii de echipare edilitara:

- Alimentare cu apa se va realiza din reteaua existenta a mun. Pitesti

- Evacuarea apelor uzate se va face catre reteaua existentd a mun. Pitesti.

- Evacuarea apelor meteorice se va face catre spatiile verzi amenajate in incinta.

- Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua existenta;

- Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua existenta in zona;
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- Alimentarea cu caldura si apa calda - Fiecare constructie nou construita va
avea centrale termice generale pe baza de combustibili gazosi sau centrale teremice
racordate la energia electrica care prepara agent termic si apa calda menajera.

- Constructiile viitoare ce se vor amplasa in teren vor respect limitele de de
retragere fata de echiparea tehnico-edilitara conform normativelor privind proiectarea,
executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica.

2.12. Spatii plantate

- Se propune un procent total al spatiu verde de min. 40% din suprafata totala a
terenului, distribuita in min. 20 % spatiu verde destinat activitatilor sportive si agrement
si min. 20 % spatiu verde amenajat.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si este recomandat plantarea cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase, platforme betonanate.

2.13. Imprejmuiri

- imprejmuirea spre strada va avea inaltimea de maxim 2.0 m din care un soclu
opac de 0,60 si o parte transparenta dublata de gard viu;

- imprejmuirea catre laturile separative vor fi opace cu inaltimea de max. 2,50 m;

- organizarea de santier pentru executarea lucrarilor se va amenaja in incinta.

2.14. Procent maxim de ocupare a terenului

P.O.T. maxim = 35%

2.15. Coeficient maxim de ocupare a terenului

C.U.T. maxim = 0.84 mp. ADC / mp. teren.

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

U.T.R. — ul reprezinta instrument operational in sprijinul reglementarilor P.U.Z., se
limiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. El
se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce premite
stabilirea categoriilor de interventie.

Zonele functionale propuse prin prezentul R.L.U. si P.U.Z. pentru terenul
studiat au caracter director si sunt denumite:

- M5(IS/L2/V4) — Zona mixta de servicii, locuire semicolectiva cu regim mic
de inaltime si spatii pentru agrement si sport;

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, constituie act de autoriatate al administratiei publice locale.

Emiterea autorizatiilor de construire se va putea face direct cu respectarea
prevederilor prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de
construire.

Prezenta documentatie nu poate fi modificata timp de 12 luni de la data aprobarii
de catre consiliul local.

Sef proiect Intocmit
Urb. dipl. Suciu loan — Augustin Urb. dipl. Suciu loan — Augustin
Urb. mast. Galeteanu Mihai

Stud. urb. Dumitrascu loana

SC LORIDAN SOFTING SRL; Adresa: Str. Marasesti, nr. 22, mun. Pitesti, jud. Arges, Roméania 10
Tel.: 0248 214 883, 0788 375 032, e_mail: loridan.proiect@yahoo.com
CUI: R09922322, O.N.R.C.: J03/811/1995



