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Beneficiar : Consiliul Local al comunei Bradu, judetul Arges

Proiectant general : S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.

Proiectant de specialitate : S.C. LORIDAN SOFTING S.R.L.- urb. dpl. Joan Augustin SUCIU
Constatind ci documentatia a fost elaboraté in conformitate cu prevederile :

e Legii nr. 350 / iunie 2001, privind Amenajarca Teritoriului si Urbanismul, cu
modificérile si completirile ultericare;

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legil nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
Legii Nr. 351 /2001, privind P.A.T.N.- sectiznea IV- Reteaua de localititi;

¢ Hotararii Guvernului nr. 525 / 1996, privind Regulamentul General de Urbanism
{ modificaii ) ;

e Legii nr. 50 /1991, privind autorizarca executiirii constructiilor, republicati;

» Normele metodologice de aplicare a Legii 50 / 1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare.

Intrucit documentatia respecti continutyl cadru si procedura de avizare din Ghidul privind
Metodologia de Elaborare a P.U.G;

Luénd in considerare avizul Consiliului Local si avizele obligatorii obtinute ¢f. Legii nr. 350/
2001, cu modificarile i completdrile ulterioare;

Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Consiliului Judetean Arges emite
urmitorul

AVIZ FAVORABIL
privind documentatia PUG

PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) $I REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R,
COMUNA BR?DUQ

Prip Hotirdrea Consilivlui Locaf de apr@b ire-a-PLG se va stabili ter menul de valabilitate a
documentatici, trménd ca o eopie s fie trimisa la Consﬂml Fadetean Arges.

Tnainte de aprobarea documignietiei dé catre Conslinl Local, qeesta dre obligatia de & verifica modul in care au fist prebinte in documentatie conditiile impuse
prin avize. Respeciaren legilor in vigoare, abtinerea (uturor avizelor legalé ; rispectaréd: conditilor div gvize.
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‘ ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA BRADU

-VOLUMUL Il -
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM



Baza legala a*élaborarn?'

3. Domeniul.de. aphcarge,

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patnmamulul

natural si construit.
2. Reguli cu privire la s:guranta c@nstructulm si la apararea interesului public.
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligaterii.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

5. Regudi cu privire la échiﬁa?fea edilitara.

6. Reguli ¢u priviré la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

7. Reguh cu privire fa ampiasarea de spa!:n verzi si lmprejmum .

-1, Zone si subzone functionale. - -

ID Zona pentru lum'taftl: f

.. M =Zona Mixta . s :
_A Zﬁna pentru umtatt agrmie

TA «Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape .

TC - Terenuri ocupate de cail de cemumcatle
TN - Terenuri neproductive

1. Termeni utilizati in R.LU.



REGULAMENTUL L@CAL DE URBANISM
M&RENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL mmqus BRADU 2017

‘ 1 "RoluI*RegulamentuEm i_acal de Urbamsm (R L U } -
" Reguiamentul Jocal. de .urbanism stabileste, 'in- api:carea Iegn reguilie de chpare a

teyenurilor,si de amplasare; a constructiilor sia amenajanlor aferente acestora,
‘ Regulamentui jocal de- urbanism- (RLU) ‘reprezinta 0 piesa’ ‘de:baza in’ “aplicarea PUG, el
intafind’si. detaliind, prin: prescnptu {permisiuni si interdictii} reg!ementanle dinPUG.

Presgriptile ¢uprinse it RLU -sunt obligatorii 14 autorizdres executarii constructiilor pe

intreg teritoriul administrativ.
_Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, R.L.U. constituie act de auforitate al administratiei

publice locale.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanisi este eiaborat in conform:tate cu Regu!amentu! Genera!

de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile

ulterioare, cu Ghidul privind metodologia de e!aborare si continutul cadru al Pianuius Urbanistic

~ Gernieral aprobat prin Ordinul M.L.P, AT nr. 13N/1999, cy Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism aprobat O .rdmul M.L.PAT nr. 29N/2000, precum si cu ‘

2cifice sau cnmplementare domerxﬂuiul urbamsmulm T -

' urmaioareie acte normative spei
. Legea nr. 350/2001 privind ame’najarea fantonuluu 51 urbamsmul = meduﬁcan]e snz'

o c.mpietarlle uitericare; -
» Legea nr. 5911991 prlvand aut ea, executam iucran!ﬁr de constructii, rePUb“Gata e

a Ieglf 350 [-2007 i
. actuahzaread@cumentamlar de urbamsm' o ‘ _
® Ngrmele metod 'glce tzle aphcare a Legu nr 50/1991 prwmd autanzarea executam '

consuitare a publiei !u; cu pnwre Ia efaborarea sau rewzu;rea planunlor tie amen:a]are a

teritoriulyi s urbanisms
Legea rir. 363/2006 pnvmd aprobarea P.A.T.N. - Sectiuned | - retele de transpo:t

Legea nr. 10711996 a apsior; "‘
i.egea . ?53:"1 99’6 expre ierea p'entr’u cauza d utm., MWE&E N’ESCH’M‘BA

@
s Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il - apa;
¢ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A. T.N. - Sectiunga a Ill - a - zonie protejate:
s Legea nr. 351/2001, privirid PATN — sectiunea IV - Reteaua de localitati;
e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;
o Legea nr. 19072009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vi-a: Zone turistice;
e [egea nr. 18/1991 a fondului funciar,
o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in consfructii;
s Legea nr. 711996 privind cadastrul si publicitatea imebiliara; e
o Legea nr. 46/2008 = Codul silvic; ;m JUI}ETEAN ARgf
- @
-
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Ordmul Mmlstru}u; ‘Sanatatii - nr. 119/2014 pentru apmbarea Normelor de fgzef.???.‘l} sf a
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cimitirele, ;:rematomle umahe si semcule funerare
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Prevedenle pr ez | egulame : nent - ¢ate
garacter: general precum si u~cea ‘a Ieglsiatlelkrde speciailtate,v re!evante pentru act!vutatea ae

urbanism si amenajarea fterstmui ui.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Aplicarea Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul administrativ al comunei Bradu de la data
aprobérii sale In Consiliul Local impreuna cu Planul urbanistic general al comunei, constituindi-
se in _temei juridic in vederea realizarii programelor dé dezvoltare urbanistica, emiterii
certificatelor de urbanisii, precun si 8 autorizani executarii lucrarilor de construire a obigctivelor
-.de mvesﬂ;u

Reguiamentul Lacal‘ de Urbamsm al cemunel Bradu cupnnde §1 detallaza prevedenle-
' i , dimensionare $i

tatnier matenale §l cuion pe

PU.G i R L.U. aferent autcniatea locala competenta va avea m vedere respectarea acteltar
normative in vigoare, care stabilese cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
sifsau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructi, si va iua in
considerare si urmatoarele aspecte:

- -gxistenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea corditiilor
de salubritate minima; ,

- prézenta unor vestigii arheologice;

XIS '.'”‘*ta ﬂsc;udw da ir caieafe; a normelor de prohecte a mediuiuu

: rale & inundall !dhe 2r
r r k,cur{ i ura!e slfsaﬂ antlopics car%ﬁ q afgﬂz%mﬁ!mﬁ 3_.-_ u Iu_-‘te




oo,

regi;f nentare si reprez;nta pri |
legala pentru reaiazarea pregrameior Sl

oumidlativ: urmatoarelé cbnditn
- sdestinatia’ constructiei propuse: este admf:sa prin prezentul RLU: pentrit terenul respecm

serenul este construibil in: conditule capill sart 4-6.din prezentul RLU .
prin: PUG nu este mstitu:ta D mterdrctte sau restnctxe de construnre in mgoare %a iata

solicitariiAC’
_ P__entru s;tuatule m ;;are I

sunt lndepilmte condltule ﬁe 1a punctul anteraor admmistratla
od justificat, prin: certificatui’derurbanism; realizarea de-Planui
Jrbs Zonal Urbanistice de Detaliu it gonditiile Legii af. 350/2001. Terenurile
pentru care se ;mplme realizarea untr astiet de planuri sunt agelea care prezinta caracteristici
speciale, atipice zonei functionale din care fac paite, prin geometfrii neregulate sau prin
constructii existente; ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se
impune reparcelarea '

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de cohsfructii si complexitate
a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentale aferente unor PU.Z.-uri, realizate si aprobate conform legii,

Modificarea prin P.U.Z-uri a reglementdrilor aprobate prin prezentul PLU.G. frebuie s3
asagura umtatea caerenta SI ccnfertul urban atat pentm tentorau! studlat cat 31 pentm cei

pre ntulu{ reguiame‘ :
prefungite; T condi, Ie‘fegu in cazui cerenlor de- prelungtre a valabllftatu

prezentuiUI regulament

3.4 Implementarea Planului Urbanistic General |
In vederea asigurarii implementarii Planului Urbanistic General, se vor respecta
prévederile prezentului regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice ale

dezvoltarii urbanistice ale comunei Bradu. _
Corelat cu. obiectivele strategice si cu proiectele pe axe prioritare, Se identifica

urmatodrele programe cu proiecte specif ice prioritare, pentru comuna Bradu pentru urmatorii 10
ari:

PRDGR&M DE EFIGIENTIZARE A SIST EMHLU] BE TRAﬁg_M o -.
1 Elaborarea PUZ ;mI@r @bhgatom pentru stabilirea Tam w@qﬂm§ﬁﬁm&ﬁ@i‘ de
una €  zonelbr intradiss in intrav
, bl ‘=‘ 'F'ﬁ?" Wﬁ%%gﬁgg%wctﬁ ;
iaaszTATU ,
0L, K

iei

publice, pk : iru bﬁna fun !
3. Moiermzarea t:hr‘



garilor CF, & Zofelor de interes public si a agrodromului,, o

RETELELOR TEHNICO-

INDERE S-if Mﬁbﬁ‘R‘NiimR;E

PROGRAM DE Ef
EDILITARE - . L
1 Extlnderea retelelor de ahmentare g:u apa sl canaljzare iR unformitate feh ] pmlectui

tehnic aprobat realizat anterior; .. :
2. Extinderea retelelor de: allmentare U’ apa ahmentare el anergle ele,ctnca si canallzaf*ee

peniry buna: functionare a zonelor introduse’in: intravilan;
3: ‘Extinderea’ fetelelor de* gaze naturale cablu TV, internet” sL itelefomei in fupictie de'

: nemsrtanle populate:

PROGRAM DE AMENAJARE sl INTRET!NERE ASPATI]LOR VERZI |
1. Amenajarea spatiilor verzi adiacente drumurilor {plantatii de aliniament);
2. Implemenitarea spatiiter verzi, parcurilor in zonele nou intfoduse in intravilan;

PROGRAM DE INCURAJARE S| DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR DE LOISIR
1. Amenajarea malun!or raulun Neajlov in zonele introduse in intravilan, in vederea

2 Amenajarea pistelor de blczchsts de-a lungul arterelor principale;
3 Amena}area unui punct de informare (in sediul primariei);

PRDGRAM DE DEZVOLTARE AACTIVITATILOR ECONOMICE * :
- 1, Realizarea uner zane comermale si de senncu de—a Iungul DNGSB m partenenat

. ]pubho—pnva‘t

mdephmrea tutu/ror cermteiof legale spaclale aiatun fj 5 i
prezentul regulament de urbanism.

1.1. Terenurile agricele din extravilan % W€ gi 032 .
Terenurile agricole din extravilan: terenurile agnco e—prod o
forestiera, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructu si m:sj;alat GIN:ZeoteniE,
amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile' tehrotogics s de exploatare agﬂcola
piaﬁormeie 31 statﬁie de éep@z:tare care semes@ nevoilor agricols si terenurile heproductive

pomlctie plantatu pasunl fanete,
Autonzarea execafam GQnstrui




1.2 Terenunle agrigole dip intravilan . :
constrtmtulpr pe terenukile agraco!e dm m‘traﬂan este parmlsa

Autonzarea execut;
pentry toate ﬂtlpurnle de cmrtsiructu si amenajari, cu respedtarea cond;tuffb impuse de lege si ¢ e

prezentul regulament-
“Prin autorizatia de constrwre ierenunle agncole din ;ntrawian se scot din“gircuitul agncoi

temporar sau def“ nztw £0 nform ]egu Pe ierenun!e Gare au fost rezervate pentru obxe;;tlve ade

Eleflnltlv

1 3 Suprafete acoperﬂe gie *;apg (baitp iacuﬂ raur;)

Rﬁmane Admnmstraiua Bazmafa de Apa (ABA) ARGES~VEDEA pe tentﬂnm Comunei Iadu

sunt impuse urmatoarele conditii;

- amplasarea de. obieclive socio-economice in apropierea albiilor retelelor hldrograf ice
existenté se va face in baza unor studii hidrologice de detaliy, in vederea stabiiirii clare a limitei
de inundabilitate; '

- se va solicita aviz de gospodarire a apelor 1a ABA Arges-Vedea pentru toate lucrarile
- sare s& vor construi pe apé sau care vor fi in legatura ¢u apele (retele de alimentare ¢u apa,
canahzarelepurare ape uzate, traversan cursuri de apa, podurz/podete fucrarf ge aparare

* 50 m penii:u constritctia de Iocumte zona dé protectie si sigurantd a sondelar Petrom:

* 35 m peritru constructiile industriale si social administrative.
in aceste zone de siguranta, autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat

cele industriale; necesare exploatarii si prelucrarii resurselor, este interzisa. Autorizarea
executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre Consiliul Judetean Arges sau Consiliul Local al com. Bradu, cu
awzul erganeimr de stat specuahzate ln cazui ndaﬂhﬂcarn de zone ou resurse in :ntrawianul

ccm‘arm legu-
Mentlonam n acﬂe unde« este




-to, .un ﬁ;éidé, atat la consiructu_- j‘_‘;

- - Fermeé de pordi, intre 51 - 1.000 de capete ..... S

de apa dar sn ‘fata de lugrarilede gespodanre sf sapta:‘e a apeior
Albia minora este suprafata de teren ocupatd: pemmanent sau’ temp@rar dg apa,

curgerea apeior din malin mal, inclusw insulele create prin curgerea naturala a apelor,
Alb;a majora este pomunea mundablla din valea natura!a Aaunuiturs de’ apa.

1:6. Zone construite protejate
Pe “terltonul com. Bradu, “conform studlulw istoric, nu-se identifica‘monumente istoricé si-

situri arheologice. _

Elementel .nStderate ablecttve de arhltectura ’tradltionala = bisenc: Iocuinte, ariexe
gﬁsp@daresti surif identificate &i marcate in plansa de Reglementan urbanistice — Zonificare
funstionala. Pentru aceste imobile sunt permise interventii de conservare, réstaurare si puners
in valoare a existentului, iar autorizarea interventiilor in Zonele respectlve se va face in
conformitate cu legistatia in vigoare.

In jurul acestor elemente consideraie obiective de arhitectura traditionala au fost
constituite zone de protectie, marcate in Planul de Reglementari Urbanistice.

Constructile noi nu vor obtura vizibilitatea si accesul la obiectivele de arhitectura
traditionala si vor fi identificate si conservate punctele de perspectiva, avantajoase fiecarui
obiectiv selectat. Se recomanda pastrarea gabanteior specaﬁce zoriei, pentru a evita’ ;esu"ea dln

scara in raport cu fondul construit, S —
€ r utiliza materiaiels specifice zonei si 86 r¢ mmaa%fgﬁrgggﬂaﬂ&hbéﬁ@%‘te in|.

si Ia lmpreJ um

ViZAT SPRENEscmmsﬁéE B
ar_ dlic -
mf@dm

5 esedmtes " ;-:
E’:r gomot SI vibr;

- Ferme de ovme caprme
- Fermie de pordi, intre 7 - 20 de capete
- Ferinié de porci, intre 21 - 50 de capate: .,

- Compléxuri de porci, intre 1.000 - 10. 000 de capete cmree et SRR B 4§
- Cqm lexuri de porci cu peste 10, Oﬂﬂxde capete_ s erencRrnacten s BRSSP | 500 m

- Abatoafe:i ig
- Depozite g
- Piatfornie per




g
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statu de tratare a semlntefor)
< Statii de- ‘epurare a -apelor uzate:... -
- Statii de ‘epurare de tip modular {contamenzate)
- Statii de’ epurare a apelor uzate, mdustnaie -
- Paturi de uscare a:namolurilor: ....csmss....z
«Bazine deschise pentru fermentarea namolunlor
-Depozite controlate de deseuri, periculoase si-nepericuloase
- Incineratoare-pentru deseuri: periculoase si hepermuloase

- Crematorii: umane ;

- Autobazele serviciilor ceereiinn
- Statie de preparare it asfaltiee bet@ane
- Sonde .. .
- Bazele de uﬁiaje a{e mtrepnndeﬂlor de transport :
~'Depaezitele de combustibil, fier vechi si ateliere de talat Iemne

- Pareuri eolierie: . erareniiiensieenieniar e anderaned eennnihar e s s ah e nn e

= Parcuri foiovaitance ..... oo e serad e ensienns brens oo spnerens e aarnsiiagennanes
- Cimitire si incineratoare ammale de oompame
- Cimiitire umane (i cazul ab;ectweior oarg dxspun de aprowzmnare cu apa dm sursa propnea
- Rampe deé transfer deseuri .. - coiziaiin ,

‘ Pentru zonele ma: sus

R S

---------------------

i,

; { ) itata cii regim sevet va fi
determiinata dupa caractenstlcﬂe {ocale ala albfes Dlmens Unile minims alé acesteis vor fi de;

- 100 m, pe diréctia anmiohte de priza;

= 25 m, pe dirgctia aval de ultimele lucrari componente ale prizst:

- 25 m lateral, de o parte ei de alta a prizei.

Masuri cu privire la éxploatarea si amenajarea M incluse in zonele-de

protectie sanitara cu regim de restrictie UDETEAN ARGH
3] reg’iﬁmf% lFes%ﬁctie pot fi es te

Tererurile cuprinse in Zona de protectie sanitara d
agricol de catre detinatorii acestora, dar cu respeatama ':‘ qggmqrsmwufmﬁmwf ,r

930/2005, pentru aprobarea Noermelor speciale privind
protectie saniifara si hidrogeologica.

ara

Masurf cu privire la ufﬂrzafea suprafetelor mc!ase in_zonels
¢y regim sew" '




ﬁﬁasuri referitoare la pmtec:tsa sanztara a censtrur;‘t;sior sa ansta!atuﬁ@r‘

respeciarea urmaioareinr iam}te mmime ) ‘
- statii de pompare 10 mdeia z;d‘urale extenoare ale- Cladli’ii{)r

= instalatij de; tratare, 20 m de la zidurile extericare ale. instalatiet;

- rezervoare’ mgropate 20 mde la zidurile exterioare ale:cladirilor:
- ~aductiuni, 10'm deia generatoarele exterioare ale acestora;

- plte. canducte dm reteiele de dastnbutle 3 m)

" 2.2. Zone de prﬁtectse si siguranta aferente culparglor si reiele’ﬁar tehnico— edilitare
2.2.4.Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonalefdetaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizati de coristruire in vederea edificarii de consiructii, conform Legii nr. 50/1991, in
ceftificatele de urbanism, in acest scop se va solicita Aviz C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A.
si 5.C CEZ S.A. Avizul se va solicita doar in zonele care sunt afectate de aceste retele.

- Conform ,Normelor tehnice privind defimitarea zonelor de protecfie si de sigurants
aferente capacitéfilor energetice” (Ordinul AN.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu
Ordiriul AAN.R.E, nr, 49/29.11.2007), Cap. V — Delimitarea zonglor de protectie si de siguranta
dgle capacitatilor energetice, lahmea zonei de proteche side Siguranta a lintiilor electnce aeriene
este de: ;T

@) 24,00 m pentru LEA intre 1 &i 110 kW - f
- 'b) 37,00 m peritru LEA 110kV; ke
c) 55 m pentri LEA cu tensi
) 75 GO m pentrt: LEA4O )|

- »ONSILIUL JUﬁt?&ﬁN ARG’

de 220; kW*. o VIZATSPRE NESCHIMBARE |
: "i ﬁmexa la aviz ¢ TA T
, 1 i iii &7 b din &{Z .

i5

Jrigl

. dehmltats de suprafa’l:a fundatleu extln;sa cu caie 0,20 m pe f’ ecare iatura :
Pentm pestun de {ransformare ampiasate la so! lngradlte zona »de s;guranta este'

iri Spatlul delimltaté lé dis{ahfé de 35 m de :mprejmuwea s"iahen pe f ecare 1atura a ace

2.2, 2 Pentru apmbarea planurilor urbamstlce zonale/detaliv; dupa caZ, sau emiterea de
aytorizatij de construire in vederca edificarii de constructi, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism, in acest scop se va solicita Aviz DlSTRGAZ SUD RETELE S.R.L.,
doar in zonele care sunt afectate de aceste retele si acapera partial teritoriul comunei, ﬁmd
format din: .

- Retea de distributie gaze in regim de redusa presiune;
Bransamentie si posturi de reglare — masurare la consumatori;
Reteaua de conducte de distributie gaze, inclusiv bransamentele, sunt amplasate numai

in domeniul public, cu respectarea distantelor minime stabilite de 1.6 - 1098

- C&ﬁs%mctn publice si private : minimum 2m
- o minimem 1,5m
- Conéucte canalizare miriFmm 1m
- Alte coriducte m;mmum 0,8m

Sialp LEA
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, fealizat ingropat,
oY eaastente ale

EE?]Slta‘tVé« montate dé}-a‘ lungui st

3 de poheilieha de inalta

dm condu‘
comunel*

- Bransamente la utilizatori, :
Conform “Normelor- rehmce pentru, pro:ectarea si execufia conductelor.de ahmentare din.

amonte si de transport ‘gaze naturaie (nonne tehmce aprobate prin’ Decnz:a presedmtelur
ANRGN nr1220!2006) ‘frebuie-. sa fie’ respect ‘te_mmatoarele d:stante mlnime pe orizontala

dmtre_ axa’ conductelor de: gaze“ﬁnaturale, :
- 20 m in cazul locumtelor md:wduafelcolectlve constmctu mdustnal& sociale si

admlmstratwe t}*u pana 1a trei etaje inclusiv, fara. restnctu %fentoare ta numarul de eladiri sa‘:u

- 26 m fata de 0 cladire sau un spatiu extenor cu o suprafatd bine définitd (teren de
joacd, teatru de vard sau alt loc public) carg este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel
putin 5 zile pe sdptdmana, timp de 10 sdptdmani, in orice perioads de 12 luni (zilele si

séptamanile nu trebuie sa fie consecutive); o
- 200 m pentry clidirile de patru sau mai multe etaje (in vederea reducerii distantelor

restmtzve de mal sus pana la dlstanta minima de 2(3 m Tntre’ canstructii"si c@ndu’cte se impun

ey m paﬂiru wns u_.c%tﬂ usnare i fun
ﬁeoamem e e

,DNSiLJUL JUi}r:; EAN ARGf

WZA T SPRE NESCHIMBA E?E
Anexa ia |

R A

éé dlédm sau nutﬁafu{ de acizpan‘tr
e« 200 m pentry cladirle de patru sau mial multe etaje farg sa sxiste posibilitatea de

reducere a acestei din urma distanite.

2.2.3. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991,
certlﬁcatele de urbanism, In acest scop, s& va solicita Aviz Conpet S.A, Avizul se va sohcnta
doar in zoniele care sunt afectate de aceste retele.

- fibra optzsa 5.00 m stangaldreapta fata dé axul magistralei;

- conducta gazolina -~ 20.00 m stanga/dreapta fata de axul magistralei;

- cc&nducia etan ~ 10.00 m stangaldreapts fata de axial magistralet. -

2 24 Pentfu aprabarea planunlor urbamst!ae zonale/ﬁstallu dupa caz, sau emlterea de

11
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e

se x&fa sglicutaf

certiﬁcatele de ufbém ;acest scop, se va':sohczta szrPe't'rotrans SA. A

dearin Zonele care sunt afectate deaceste retele..
= conducta motonna 20, 00 m stangafdreapta%’ata da axul mag;stra!e;

2.3. Zone de protectle a; callor ade comumcatle rutiera
Lucrarile, construc;u!e amenajanle amplasate in zonele de protecpe si d& siguranta ale

. druragrilor. pubhce trebuie:

- 8& pu: prezinte tiscuri in: reahzare sau axp!batare sisurse de poluare;

- 84 nu afecteze desfagurarea ophma a circulatiel (capacﬂate ﬂuenta sigurantay;

Penttu dezvoltarea capacitatii de circulatie & drumurilor publice in traversares iecahtamor
rurale, distania dinfre axa drumului $i gardurile sau constructille situate de o parte si de aita a
drumurifor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru

drumunlé judetene §| de mxnlmum 10 m pentru drumurﬂe comunale

a DE T 2T

oricarer canstrucyt care genereaza un tra_flc s_uphmgntar ia Q dlsianta mai mica de 5.0_09 m, d.e; la
marginea pdrtii carosabile n cazul autostrdzilor, a drumurilor expres si a4 drumuriior
;ntemapanaie "E“ respect'v de 30 06 m pentru ceielaite drurnuri de m’teres national §1 Jude;ean

pmea*‘mar

maredeSGGm s -
nele de siguran ’a ale drumurflor ¢l ve;rsam;; (def lee) cu ma& , mm_a

se cohsﬁefa la partea superioard a taluzuiul versantukm 5 A '
D ngea ia awchA T.U.

Zonele de suguranta ale p@dulut carg inglud i suprafete de tetbn-afatedinty e L..M-

- 10,00 m de la limita exteridara 4 racordarii podului cu terasamentu! Béﬁﬁﬁﬂlpd
lucrari de aparare a maiunler (rampa de acces face parte mtegrantawdf‘ :

aparari au G tung{me; mai mare de 10 m (_rampa de acces face parte |ntegranta dm pod)

Zonele de protectie, conform O.G. Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt zonele
cuprinseg intre marginile exterioare ale zonelor de ssgurania si marginile zonei drumului, conform
tabelului umnmator:

7i | Dromgri | Drumani | E)mfmjri |

1 Categoria drumuiui | Agtostrazi
IR I _nationale | judetene j
distanta de la marginea exteriogra a | 50.00m [ 22.00m [20.00m | 18.00m
ei de siguranta pana la marginea ' : |

i r:AN ARGr
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,Zona dmmulm fepre inta x;hstanga de la axul gl mu]w pana la margmea gxteri’f,_ ara a
zanie; de pra eci:e; : e . " -

2 4 Zone de protect:e 2 callor de ﬁomumcatle feroviara .

Zona de sigurantd a mfrastructuru ’ferov;are publlce cuprmde fasiile de. ieren, in ]imlia de
20 m i ecare situate de o ‘parte i .de. alta a -axei-caii “ferate ‘necesare ;pentru ampiasareab
|nstaiatulor de semnahzare gi.de mguram;a a; cwculat:e: si.a «celorlalte: mstala;u de. condUcere
@perat:va a clrcuiapei trenurilor, precum si a instalatiilor si’ ‘lucrarilor de protectie amediului,

Iné, zona“de ~sigurantd a infrastructurii. feroviare “este interzisa ‘executarea- oriciror
.’\i;v,;nstrucgu ‘sau ‘instalatii ‘neferoviare; supraterane :CUL. except:a prmectelor de’ mfrastructun
piiblice sl ‘a ‘celor: ‘pentru care s-a.emis ‘aviz favorabil de catre Mlmsterul Tfansportunlor si care
AU pun in peticol s:guran;a clrcu!atlel
Zona de pritectie a infrastructurii feroviare publice cupnnele terenurile limitrofe, situate de
o parte si de alta a axei ¢iii ferate, indifererit de proprietar, in limita 2 maximum 100 m de la axa
caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formé, la asigurarea

~ functionarii acesteia.

I zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate Iucran potrivit
reglementariior emise de Ministerul Transporiuriior.
in zona de protectie a infrastructurii feroviare se inferzice:
a)y ampiasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea
admlmstratorulw mfrastructum ferovxare cu respec:area regimulm pmdic al zonet de proiectle .

'|z_ :
LIUL JU_{}‘:TEAN ARGr -

.‘ 3

lepc _-=|te de de _,,lm ( metahce ﬁer v‘,_ shisets ,,i . | SFRE NESCH[MBA RE |
b) gropi de gunoi mignajer; ‘ X “exs fa avrz C.TA.
) statii de epurare de orice fel; 323 By, U‘@‘ﬁi in u TU i 4

d) gropi adanci ce agumuleaza apé meteorice; Presedm

g) incifite industriale si depozite cu pericol de incendiu, ex] _Iczm...i??h"are
solului si panzelor freatice;

f) organizari de santier abandonate, cu utilaje si constructii degradate;

g) inétalafii poluante care afecteaza terasamentul liniilor ferate, ar afecte. .. we g

ferata sr camu! tia feroviara.

CN € CFR S‘A nu recomamz!a ampiasarea consfrm:mior m zona caii ferate, intrucat
i ' i";.nt degradaﬂ ale

constructulor determmate e wbra’m. &
frafi cui fercviar,
Sg reco Y




; S

;25 ‘Zonae; de pratectle a x;é’i‘im dg ca)mgzmcatae aanana sl amena;arj aferente

nsuhuiw Ioca! Bradu yor cere la ‘faza de awzare a c@nstructulor, 2 zul em;s -de cameﬁ

ébmetatea competenta A.A.C.R.. pentru verificare si avizare.
Avizul pentru Planuf Urbanistic Generai al: comunel i.%rau:h.tg este mndlt;bnat de respectarea

ufmatoarelor.: .
: mRespectarea mtegraia a, prmectu’lw s; a iiatelor premzate in documentatla trafismisa spre

avizare;
£in zonele ¢l serwtutl aewnautzce mgtmw ie “naltlme gropus va respecta prevederile

RACR-ZSAC, editia: 112015; T—

~In conformitate cu prevederile art. 4.3, cap IV 3 gf% ”ZSAC, eﬁma 172015 sunt
necesare solicitarea si obinerea avizelor A.A.C. R nitr ( C p Anta
L, IV

MBA
W)ruba
f{... 29 [

431 1.-(1) Zona l:
- suprafa*;a trapezmdala mclznata (Ia ﬂecare capat /1.1

- s_lmetnca fa;a de prelungzrea axu.lu_a p:st_e; A —
- evazare spre exien@r 15° = exixndere/dastan];a onzontai

in orice dxrectue=;; 5506 m {exaiusiv

= éﬁdshée%e/das n;a' 'onzanta]a dé Ia;'mérgime Denzi pistel,

Zona | si Zona );
- Indliimea suprafefei: +30 om fata de cota aerodromulti (0,0 m). |
(2) Este necesard soficitaréa si obtinerea a\nzuius AACR, pentiu toate

obstacolele din Zona |1l ¢y Inaltimi egalé sau mai mari decat cele mentionate.

4.3.1.4.-(1) Zona IV:
- suprafats conicd, incepand de la extremitatea Zonei Il gi din care se exclude sectorul Zonei |
de la 8.500 mi la 15.000 m, dupa caz;
- extindere/distanta orizontald; in orice directie, pani la limita CTR/TMA;
- infereseazd obstacolels cu inaltimi egale sau mai mari de 45 0 m faia de cota aerodromului

(0,0 m).

:fea awzulm AA C. R. peritr toate

aefanantace divile surit necesare avivels AACR 18 docu



de 100,0 m, dar. const:tuee nbstacole }ocaie semmﬁcanve
~ ¢) trasee pentru autostrazi/sosele natlonale cai ferate

derieng maglstrale Tetele-de. rad;oreiee '

d) desch:dere dezvoltare sau. modermzare de terenim de avigtie genemla gau.de Iucru

aerign permanente

f)instalare sau moderntzare de’ muloace CNS si: meteorologlce

- g) ale’ obiective care ;;onst:tuae obstacole pentru nawgat!a aerigna sif sau pot afecta
s;gura‘ﬁta Fborului.

- In mnd:tule i care sunt prevazute deschidetea, dezvo tarea sat modernizarea de
obiective destinate aviatiei civile (aérodromiuri, heliporturi, mijloace de radionavigatie seriand
etc,), se vor stabili zoneie cu servituli aercnautice In conformitate cu prevederile reglementariler
aeronautice n vigoare;

- Pentru fiecare obiectiv ce urmeaza a fi construit in zonele cu servituli asronautice
avizate de AACR si aplicate de administratia publica locald, va fi solicitat avizul AACR in
conformitate cu reglementarile aeronautice aplicabile;

- In planurile de urbanism se va finé cont de programul de dezvoltare afererite
Aerodromului -Geamiana, Aemdromul Tancodrom precuim si de avizele de principiu/definitive

emise de AACR;
S Se or respectaf prevedenle QMT nr 731/26115 pentru apmbarea_ Regiementam

mzA r SPRE NESCHIMBA RE|

2.8, Zone expuse la riscuri naturale Anexd Ia aviz ¢, TA.TH

Autorizarea executarii coristructilor say a amgna;a': HY.. Qaﬁi@f_ XPYs"
naturale este interzisd. Exceptie fac cele care au drept scop !im:tarea Shaslelfh are Es
in cadrul comiunei existd zone cu riscuri de inundafii la_debite catastrof

restrictii din punct de vedere al construibilitétii. Zonele cu fisc de lnuna itttate o
malurﬂe rautilor Neasjlov si Dimbovnic si sunt flgurate in plansa de Reglementari Urbanistlce

U03A — 8at Bradu.
ln cﬁateg@na zenai@r expuse Ia nsaun naiuraie se mcadreaza si terenunie m paﬁta hna

Spﬂjlﬁ etc
Pe aceste terenun se va putea constrw in urma unor studii geotehnice detaliate care




fimitrofa raului Najlov {vezi plansa de Reglementari Urbanistice UO3A — Sat Bradu.), unde
fenomenul de eroziune poate preduce prabusiti de mal si devierea cursului raulul precum si
inundatii.

3. REGULI DE AMPLASARE S! RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

3.1 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zoha drumului public se pot autoriza lucrari de constrictii doar cu avizul facordul/
autorizatia administratorului acestuia.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zonha drumului public se infelege ampriza,
fastile dé siguranta si fasiile de proteciie.

(3} Amipriza drumului este suprafaia de teren ocupatd de elemeite constructive ale
drumului: parte carosabils, trotuare, piste pentru cicligti, acostamente, santuri, rigele, taluzuri,
santuri de gardé, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(4) Zonele de sigurania si protectie ale drumurilor publice clasificate sunt cele prevéazute
in prezentul regulament la CAP. il, art. 2.3, daca prin actele normative de specialitate nu sunt
stabiiite alte distante.

(5) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in intravilan, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de
minimum 10 m pentru drumurile comunale.

(6) In scopul asigurarii calitati spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilan, lucréarile de constructii pentru realizarea/extinderea
conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retelelor termice, electrice, de telecomunicafii si infrastructuri ori a altor
instalatii sau construclii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executad in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice in vigoare.

(7) Prin exceptie, cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si
in varianta supraterana.

3.2. Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat $i domeniul public sau, dupa caz, limita dintre un drum deschis circulatiei publice si
proprietatile private cu acces la acesta.

(2) Amplasarea constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice se va face conform
prevederilor stabilite In prezentul regulament, la CAP. IV, art. 5 pentru fiecare zona functionala,
cu respectarea distantelor prevazute la art. 3.1, alin. 5.

(3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurifor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota terenului amenajat .

(4) Sunt admise depdasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu
respectarea urmétoarelor conditii:

- terasele in consold, balcoaneie sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata
de aliniament cu maxim 1 20

- Bovindourile, respectiv balgoanele inchise vor OCUP&\}% ﬁ_Fvaﬂe o suprafatd maxima
echlvaleht'a cu 30% dm suprafata fa‘tadel f __ JULE ?’&AN AQG;

nite s dana-inaltimea cladiri nu
depag.eg,te dtstanta masurata pe onzontala “din once purhct a}g cladm! - 5 det e apropiat
punct al aliniamentului opus. i %,; ' i

------

3.3 Amplasarea in interiorul parcelei
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P

.2 Drme derog“ 6 58 regiementeaza pe baza de Planuri Urbamstlce Zenale prisi gare se‘
va analaza impactul ‘modmeam distantelor minime asupra propnetamor u'n,recmatei ,Qaca
prevedenfe prwmd zona’ sau subzona functlona!a sau unltatea ientona!a de referintd nu dlspun
altfel.

3. Autonzarea executaru constructnlor -este permnsa numai ﬂaca se respectd @Ilstantele
fiidime necesare mterventnlor incaz de. ;ncendlu “stabilite pe baza normatweior in.vigoare; ’

4, Reguille de- ampfasare ‘fata e :‘;llr_mtele Iaterale 'se aplica: tuturor mvelunlor supraterane
glg Biadmlor cu excepiia’ ieraselor ziéscopente amplasate pe sol,’ demlsolunlor si partilor
subsolurilor care depasesc stita terenului amenajat, daca se respecta conditile alin. 3.

5. In cazuyl cladiriior alipite fimitelor laterale ale parcelsior, terasele balcoanels say
bovindourile dispuse pe fatadele perpendiculare pe limite, vor pastra o distantd minim3 de 2.00
m fati de limitele laterale afe parcelei (marglmle fatadei).

6. Amplasarea constructiilor noi in raport cu constructii existente pe acceasi parceld se’
va face conform prevederilor stabilite in prezentul regulament, la CAP. IV, art. 7 pentru fiecare

zona funclionala.

4 REGUL! CU PRWIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

fétl prépneféru desemtl, h

4.2, Accese pletonale
(1) Autorizarea executarii constructulor sia amenajanlor de orice fel este permisd numai

daci se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru

puetom dintr-un drum public, care pot fi: tmtuare strazmnejggg_ig p:e;e pietonale, precum si

ofice cale de acces public pe teremm pmp e az, pe terenur.proprietate
privata gﬁevate de s&nﬁtﬂiea de trecere b ,ﬁﬁ TEAN ARG
bEEatA-persoanelor of
f BA-RE‘

*ﬁﬂ&xé la avrz C.
onse ‘n --.....-s;é 4

Pfesedmte

A T TN

5.1, Protectia resurselor de api _
Pentrii protectia resurselor de apa se interzice:




ex&steme de iehnolagﬂ de: productue modzf:cate care marésc gradtﬂ tie znnarcare aapelor tizal ,
fara punerea concomltenta in. ‘funcpune a re;eielor sde f:anallzara sia mstalapslor -de &purare orj
fira realizarea altor fucran §|masun care:sd asigure, pentru apeie uzaie evacuate respectarea =

prevedenlor impuse pnn autonza];ua ‘de ‘gospodiirire a. apelor
by realizarea de- Iucran nnoi :pentru.-alimentare "cu: apa potablfa sa& mdUSmala ori de

extmdere a celor emstente fara reahzarea sau extlnderea corespunzatoare §| goncomitentd a-

, 5 2 Racordarea fa'rételele’ ”ubllce de echlggre edlhiara ex:stent
{n Autorizarea executérii constructulor este permisd numai dacd existid posibilitates

racordarii de noi consumaten la refeiele existente de api, la instalatile de canalizare si de

energie electrica.
(2)- De la dispozifile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice lecale, si al autoritatii competenie pentru gospodanrea apelor pentry -

locuinte individuale in urmatoarele condifii:
a) realizarea de solutii de echipare n sistem individual care s& respecte normele

sanitare si de protectie a mediului;
)] benef aru! se ebl;ga sa racardeze cons’tmctia patrlwt reguillor umpuse de

mtreglmé de invesfltor sau de be;leficlar
3. In vederea pastrani caracterului specifie al spatiulyi urban din intravilanul localitatilor

se interzice mohtarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comuri, a automatelor pentri semnalizare rutierd si altele de aceastd naturi.

4 Mentarea’ echipaménielf)r tehnic'e p'revézute la afiin 3 se ex”ecuté Tn variaﬁta de

asarea retelei@r _
bﬂf’ig‘iéaz.ei.iitei sa
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a c'”ndzﬁu or !:ehmce standardlzafe n v;gaare prwm:d amp!asarea in Eoca itaiz a re;ele!or eﬁ;htare

? Pe traseele re;ele or eﬁihta?e ampiasaie subteran g€ prevaﬁ obkgawﬂu sssterne de‘
identif care nedtstmciwel respechy markeri; peniru Jeperarea . Dperatma a pazxtiet retelelgr
edilitare in plan orizontal si vertical, In scopul’ ‘executarii lucririlor de interventie la acestea. ‘

'8, Lucrarile- de" constructii pentru’ realizarealextinderea retelelor edilitare se executa, de,.
reguld; :anterior: sau ;concomitent ‘cu -Jucririle de. realizare/extindere/modernizare/freabilitare a-
tetelei stradale, in conformitate cu; programeie anualeimuitianuale ale autontatl!or admmistrapa
pubhce aprobate in:conditiile legil. .. e :

8. Documentatiile:- tehmce elaborate ‘ pentru obiectnve de lnvestl;n prwmd
reahzareaiexﬂnderea/modemszarea/reabai:tarea reteiez stradale,e precum. §i & drumurilor de
interes ﬁonai judegean si napnnai situate Tn extravilanul localitifilor, daca este éazul, vor’
prevedea Tn mod @biigatom cangle subterane In vederes am;ﬁasam refelelor edilitare
previzute la alin5. In situalia drumuriior de interes local, judeféan si nafional situate n
extravilanul localitafilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumuiui, cu aprobarea
administratorului drumului.

10. Prin exceptie de la prevederile alin. (3)«(8), cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehinice specifice in vigoare, refelele de comunicatii electronice §i infrastructura
asoc’:iata acestora pot fi amplasaté si n variantd supraterand sau, prin reutﬂezarea
" frastructurilor existente, In intravilanul gi extravilanul comuriei.

;;, 2

ra retele!or edihtare W%____A :

| 54 Pro rletatea_ ublsca asuj

(2) Re;eleie de al:mentare cu gaze cu anergle eiecinca AiTTiRati-sunt
propnetate pubhca a statulm daca Iegea ni dlspune altfel exa ' I
' i mdlfere‘nt @e.v (ﬁﬂ (éﬁleg é tgi%ﬂmra m

Pf ESECﬂ n )i -!

6. REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA Sl BIMENS!U!\TEE“TEREB

CONSTRUCTH :
1, Forma si di'mensmmle obi;gatom ale terenunfar pentru ciadm

7 S front minim ~ conform C/ P. IV., art. 4, pentru fiecare zond functionala: ‘
T »suprafata mininis - conform CAP. IV, art. 4, pentru fiecare zona funchonala* ?_ '

ancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei, ‘
2. Forma si dimensiynile obl;gatoru ale terenurilor peniru drumuri de acces sau desemre

Jcala:
- s pentru drum cu iungimea nial mica de SGm !atlmea minima este de 4,5m (minim o
banda carosabil cu latime minima de 2,75m pentiu drumuri clasa tehnica V si 3,00m pentru
drimuri clasa tehnica IV +trotuar si sant); -

- pentru drum cu Iunglmea mai mare de 30m - iatsmea minima este de 8m (2 benzi
carosabil cu latime minima de 2,75 m pentru drumuri clasa tehnica V si 3,00 m pentru drumuri
clasa tehnica IV + trotuar si sant) |

- in ambele situatii, lotul aferent realizarii unui drum de acces/deservire locala care
comunica doar la unul din capete cu un drum deschis circulatiei publice, va avea supraldrgire

pentru manevre de intoarcere la celalalt capat
3. !ntasrmrea d@cumeﬂtagninr cadastrale de dezmembrare a ferenurilor situate in

: i GE ] e, atunei cand operatiunile respective au ca obiest
reallza.ea de luerdni de constructi §f de infrastriictura se face pe baza de CU in care vor fi
mentipnate toats regiementanle ablicabile loturilor rezultate (m conditiile Legﬁ nr. 350/2001, art.

29, alin 2).




6 Autonzarea executarn imor cons £ fctal no pe terenun ﬂezmembrate uite,nor mtram ;n

wg@are a prezentuim RLUcu. nerespectarea t:onditu}or de mai sus este mterzlsa
7 Pentru terenunle fara constructu Lare. ‘fnu mdep!mesc condltnle de mal sus sau au

poate fl nonda;ionata sde modtflcarea hmltelor ;Sarceleior respectlve cu acordul tuturor

‘propnetanlor prin: reconf:gurarea ‘acestora. pe:’ baza uigzwplan urbamstfc ZOnal sau prin
S

WL Jupe ey,

ﬂperatlum tsadastrale s;mp}e de r;omasare/dezmem?rare}‘ :

, NA :
7. REGULIGU PRIVIRE LA SPATII VERZI S IMP E’gﬂlﬁﬁa‘?swsscﬁmsm |
;3 ﬂinexa #a av,z c T E
13/ e 1 LN

71. Spatu verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentznem s tg.. in
functie de destmatla si de capacﬁatea constructic onfon"p___ gb%@ﬁcatulc ul
reglementarﬂm zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezemtorregt

Vegetatia inalta maturd va fi protejatd si pastratd pe toatd suprafata cam_ S ¢

conditiilor prevaztite la nivelul Zonelor si subzonelor functionale.
. Pro & pentru autorizarea Iucranlqr de construire (D.T.AC.) vor cuprinde n planul de

situatie pozitia exactd pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentri,

g talere, precum si pozitia ex cta SI esen’ta pentru arb@m pmpusr spre plantare pﬂn pf@lect Prln ,
- _arborr matun se mteieg o . ‘

7 ','!mprejmulr:
reglementanle privind 2o

sle si subznne!e futictionale  nu prevad alttel,

lmpre}mmrile orientate spre spatlul public vor avea un socly opac cu indltimea maxima de 60
¢ sl o parte transparenta care pem;te vizibilitatéa In ambele dwectu si caie pemite
patrunderea vegetatiei. indltimea miaxima a fmprejmuirilor va fi de maxim 2,00 m. Imprejmurlle

vor putea fi dublate de gardun vii.
Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta

tmprejmurilor orientate spré spatitil public (garduri prefabricate din beton).
Portlle lmprejmwrlior s:tuate in aitmament se vor deschsde spre lntenorul parcefei

- fi\niséjaie “sz culori care sa degraﬁeze ” g __gmea S‘fl”EZﬁ (sunt perm:se urmaiﬁa‘rele
materiale: lemn, p:atra fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie,

piatra, caranida);
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IS - subzona pentru institutii publice si servicii ¢u regint de inaltime maxim P+3 mvelun (Hmax

‘Hmax [a cornisa = 17 00 m}y ‘_
' 1S — ZONA INSTITUTI PUBLICE S! SERVECIE

& eornisa = 13.00 m); _ | ,
ISi — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri
delimitate in zone construite protejate, pentru protectia cladirilor identificate cu valoare |st0nco-

arhitecturala; {Hmax la cornisa = 15.00 m).
iD - ZONA INDUSTRIALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE

ID -subzona peniru activitdti industriale de roduct!e i depozitare~(Hmax la cormsa =15.00 m)

M — ZONA MIXTA

M‘l = subzona mrxla pe' i 'Iocmre :ndividi:ala«*§i—*jnsti,tu,tii si!servicii;':-w* reg_im: de i.nait_i.me ma.xim




.

}Cca - subzona cailor de comunicatie aeriana si amenajar aferente. : ' |
1 SP - ZONA PENTRU SPATII VERZ!I AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTiE

'SPORT S| AGREMENT
SP1: ~subzona parcuri, gradini, scuaruri i fasii plantate publice; (Hmax facornisa. =3.00-
SP2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; {Hmax la-comisa = 9 00 m), o A
SP3 - subzona‘spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor. =~ - Tl
- G — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

- Gg — subzona gospodarie comunala; -

Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P Hmax la cornisa = 3.00'm
TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE
TE — subzona constructii gi amenajari tehmco—edllltare — reglm de zna]time maxzm P+1 _niveluri;:
(Hmax la'cornisa=7.00m)." .- - W A T
EX—-ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAV!LAN
TA - Zone terenuri agricole ;

TF — Zone terentiri forestiere;

TH — subzona terenuri aflate permanent sub apa;

TC — Zona ocupata de de cai de comunicatie;

NDESiRE LEG!M:- 1
dsicéiégmwﬁ}s |

 SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA _

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
-~ Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor

actuale.
- se admt canversu fum:; onale campatlbale cu caracterul zonei funetuum pubhc;e de
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AR.‘F.E UTELEMR? AQMESE cu QGNBEWNAR%
& admite conversia. igf:umte!cr in alte functiuni mmplemeniare loguiri, numal in cazy
struita desfasurata ge ansambiu!'

pander: a ..ft,,{m‘rss ﬁe mmsm 30% ﬁém ana con

ZQHEI i
= se admit fesiaurante de orice ’Es;}, care comermahzmaza bautun EFCOGHC@ nutnal s &

'd:stanta de minim 100 metri de mstztutxt!e pub!fce pentm invatamant, sanhatate- si lacasurile de

cult;
= In zonele de protectle sn/sau s:guranta a: oblectwelor prevazite in Cap. I, art. 2 danv
prazentuﬁ RLU, autorizarea” constructilor-' este: permisd doar cu avizul autoritatii
c@mpetente!admmistratorul obiectivului care & :mpus/generat mmtutea

ART. 3 = UTILIZARIINTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive pnluante eu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros; @NS,'
- depozitarea pentru vanzare a unor cantrtatn man de’ subsfa Lﬁ%aﬁﬂé@

pubhce sau dan mstltutule pubhce
- depozitari de materiale refolosibile; 32 ;
- platforme de precolectare & deseurilor urbane;
= Jucrari de terasament de natura sa afecteze amenajanle dm spé%rm
canstruatnle de pe parcelele adiacents; - s
= Qrice lur:rari de terasament caré pot sa pmvoace scurgerea apelar pe pa_ :
vecme sau care mp;ed;ca evam, jarea si ceiectarea apelor meteonce

L
-----

LT
5
24y

SECTIUNEA | CQNDITII DE AMPLASARE ECH!PARE Sl CONFGRMARE A CLADIR!LOR

ART’ 4 = _GﬁRﬁﬁTER*’!STl@[ ALE PARCELELOR (SU“PRAFETE? FRME '

Diﬂtensmm) |
= n cazul serv:culor pubﬁce d!spuse izoiat terenui mmnm este de 1 DQO mp, ¢eu U front la :

' strada de minir 20,00 metri; S
- - in cazul cladirilor noi cu Tnaltimi sub P+3- mveiun S cons;dara construzblie parceleie X

mifim 500 mp si un frent la strada de minim 15,00 m, _
= oﬁerat:unde cadastrafe de reparcelare se reailzeaza &U. respectarea prevedenlor cap lI

art. 6 din prezentul RLY,
ART.5 AMPLASAREA CLADIRILBR FA’!‘A DE ALINIAMENT

: Constructiite: nioi se vor amplasa pe aliniament sau vor fi retrase de fa aliniament, T
congordantd ou caracterui strazii si numai oy respectarea conditillor prevazuie n cap I, art, 3.1,

alin.5 si art, 3.2 din prezentu) RLU.
Tn cazul 1 in care pe parcelele fnvecinate constructile surit refrase de la aliniament se va

urmari alinierea ia fronturile existente, cu coriditia ca aceasta s3 fie de minim 3.00 m fata de
limita de proprietate.

Alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetétene si natmnale se va face cu
respectarea distantelor prevazute in cap i, art. 3.1, al. 3, n cazul fronturilor neimprejmuite sau
ia minim 3n fatd de limita prevazuta pentru imprejmuire, in cazul fronturilor amiplasate retras.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- C - s& va mentine situatia actuzla domin

anta 4 regimului de constfuire - discontinuu;

- m cazul fr@niun!@r dj' wtinug, In care parceia se mvecmeaza n:umal pe una dmtre
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A

m altime, dar ] m‘ai putm de 3.00 metn ia construz;tme oy P+ n1veTur1 sg de 5 00 metn la

: cladirea se nve ,‘neaza p _,,(m'bele }atun cu eladin exastente re
fafa de itmuteie par_,-_”eielor, Se va dsspune izolat si'seva retrage ’faxa e ambele limite 1ate
parceier ia’® d:stanta egala <cu ‘mirim /2 din . inaltime, dar nu_mai puhn de 3.00 metr _au

isonstructule mai. mici de P+2: niveluri si-de 5.00 metrila’ constructiile.cuP+3, niveluri; ‘
< pentru’ ‘asigurarea’ accesului, autovehlculelor de stingere.’ .a ‘incendiilor in curtea
pa;stenoara distanta dintre cladire si una din limitele laterale va- fi-de-min. 4.00 ‘metri;
+"se.interzice iconstruirea pe limita parcelei; daca pe- lotu! vecm nu‘exista‘pe acea limita &

c@nﬁrfiﬁe cu ’funct;une pnnmpala ‘in stare buna..
= gladirile: tare alcatuiesc! fronturt dnscontmue ise Ajor Tetrage fala de fimnita postefioara &

parcelel la o ¢ distanta de cel p putin jumalate din inaltimea eladirii masurata la gornisa, dar ni ma

putin de 5.0 metri.
ART. 7 - AMIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
- dtstanta mm:ma dantre ciadmle pe aceea§4 parce!a va f egala cu jumaftate din maipmea

......

g my e an

nahpifaa cladm!or nm la ceie exnstente este penmsa dﬁar cu r«.aspe,ctar,e;a ce!griaﬂ;e

) preveden ale RLU siin baza unel e" peftlze tehmc_e in aendmile IEQn .

- =1 cazul rag cu igtmi git V cu ciadm ai "d,\reg:m d;fént de Tnaltirrie,
se va preiungi reglmul ce! mal mait spre strada secundara pe g lungime de 25,00 metri daca »
sirada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare-dg-doua niveluri .

SONSILIUL JUL}&TEAN ARG

racordarea sg¢ va face In trepte

- 88 admif oﬂnstmgﬁf et subsol / demisoel eu rsspectarea it @@H‘?‘gjﬁﬁg‘ﬁﬁémﬁﬁE
studiului geotehnic; Anexdla avaz C.TA.T.U.
ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 32, wr. W @ain 02 M -

In zona centrala, arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor wegﬁﬁmi@wersn
de funﬁhum a zenea si cerintelor silglujm anvesiltordnr dar cu cmdst}a feaitzaﬂw

!medaate« S

fl/,,



ety

= guloare = armonszarea :;u!aru Cid arh:tectura c?adms subliniersa eveﬁtuaia & ritmuiut

fatadelor, finisaje neutre.
¢ Se va asigura o tratare srmuara 8 tu‘tur""’ fagaﬁeior aceleiasi ciadm,
& Se interzice amp!asarea cnnstruc‘tu!o; fatads postenoam sad ¢l zndur: orarbe spre:
strada; _
Seva acorda atentie moduiu: de tra‘tare a acopengaunior sau ierasek)r ‘
Se'interzice afectarea’ aspectu!ul arhitectural al cladirilor pnn dzspunerea neadecvats a
reciamelor pe plinurile fajadelor,: parapete, balcoane efc.
« Se:interzice dispunerea:antenelor tv-satelit in: }ocun vaz:bz!e din csrculap:!e puiblice si se
recomanda.evitarea dispunerii; mz;bile a cablurilor Catv,
Sunt interzise soluzu de acopenre din azbocsment sab tigls metalics vopsits in culon
stridente {rosu aprins, albastry, etc) sai stralucitoare;
¢ Nu sunt admise culorile stridente peniru finisajele extericare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, viclet, kaki, vernil, cyclam §i tonun

intermediare ale acestor culori );
Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustn“ icate tip

minaret, turn, etc.;
« Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt

incompatibile cii actualul reguiament
¢ Sé recomandi ca tamp[ana ferestrelor se fie finisatd n aceesi cuioare cu structura
vizibild a sarpantei si evitarea tamplariei din pve sail aluminiu de culeare alba »

: 'ART 12 = CONDiTﬂ DE ECHIPARE EDILITARA
o taate con f _-‘f fﬁf' ‘ ‘o; sau reabsi}tate vor fs racordate Ia re’teleje edﬂ-;tare publlce de apa

B taate noﬂe bransamente pentru eiectncntate si telecamumcatu var ft reahzate mgropat*
_ ART, 13« SPATII LIBERE SI SPATHI PLANTATE | ' ,
s spatule fibere vizibile din circulatille publice vori tratate Ga gradlm de fatada,
= curhie mterloare acce&blla publicuiui vor fi trataie cu paVaje decoratwe elemente de

piantata cu un érbore 'Eé’ % ecaré 4fi mp,
- se recomanda ca pentru ambunatatarea mlcmchmatu{w SI pentru prgtectla censtructaer

ART 14 - IMPREJMUERI
- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, conform

regulamentelor anterioare, inaltimea de maxim 2.00 m, din caré un soclu opac de 0.60 m.,

partea superioara fiind transparenia;
- imprejmuirile se pot realiza sau se pot dubla cu gard ik n interiorul “tim ifé‘i""d’é““'
el P b sl AN ARGT

propnetate si fdra depésirea inaltimii maxim admise. AONSILIUL JL‘U*:?E:

 portile se vor deschide in Interioriul praprietatii si se vor'g | APOPIEALH ﬁﬁ@&jﬁﬂ,ﬁ%&"

- pe limitele Jaterale si posterigare gardunle vor fi opace 'si vor avea inaltimea maximalde
; fnexd i aviz C.LA. TU

2.0 metr; ‘
?52, By, | %’(2@ din OS2 M
SECIIUMEA !ii‘ POS{B!UTA Ti MAX!ME EE OC‘UPARE Si UTfL! FAREAITE|

ART, 15 - PROCENT MMM @E OCUPARE A TETRESNULH? (POT %)
- POT maxitn = 70%;
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pentu functiurile publice - ou respectarea normelor Tn vigoare pehtry tema

- pentru parcelele destinate exglusiv losuirii;

" ART. 16+ -COEF ICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

"= CUT'max’= 2,1 mp.ADC: /mp ‘teren:
- pentry | functsumle publlce -GU respectarea n@rmeelor in Vigoare peniru tema specmca

= CUT max=1.05"
- pentru patcelele destinate exclusiv iocuml*
fn cazul mansardeior atia snpllmentara gonventionala = maxim 0,6 x aie nivel cuient,

:Qﬁsmua JUDETEAN ARG’
szé T SPRE NESCHIMBARE

‘%2,} ;ﬁmexala amzCTA T.U.

; L ZONA DE LOCUIRE -

‘;”.Z‘GENERAMA‘ s CARACTERUL zom - _

‘ L’Ip vt subzona Iecu:re mdwlduala §1 functiuni complementare i riofle extinder sau
eficlave neconsiruite — regim mic de Tndllime P+2E, ¢& necesita elaborarea dé planuri
urbanistice zonale {PUZ) de catre A.P.L ; (Hmax = sé stabileste in documentatia PUZ)

Pentru zonele Lip autoritatea publica locald va initia, in termen de 1 an de la
aprobarea PUG si RLU aferent, planuri urbanistice zonale pentru stabilirea modului
concret de utilizare a terenhurilor.,

Ulterior acestul termen, in cazul in care autoritatea pubhca locald nu a inceput
demersunle pentriz elabm"a sa PUZ, acestea pot fi initiate si de persoanele fizice sau
juridice intsresate, ci ¢ tia reglementaru intregii subzone, cu acordul silsau
partac:parea tutuitor pr@pmtarﬂer dé teren silsau in paﬂenenat cu autoritatea publma

Iocala.
L2 — subzona locuinte colective si funchum complementare — regim mediu de inaltime

P+4E; (Hmax la c:@rmsa 17’ Ql m)




(1) asigurarea accesibilitatii in zonele de locuinte, cu respeciarea noilor profile de drumiuri;

{2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poludrilor care nemultuniesg locuitorii;

(3) refacerea amenajarilor extetioare si infiintarea spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru
copii st a parcajelor; e —_
(4)_ thir}?_grea $t compi;g?g_reez .e_-c?-lpar‘nente!ozt E)ubhcf defilfﬁ&s;mm Ju Bfﬁ'?EArﬁ”f s
(8) ameliorarea aspectului ciadirilor si amenajarilor, B i RAN ARG

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

L1a , L1b- locuinte individuale in regim de construite disconbialnrieup!

— anexe gospodaresti ale locuintelor;

— echipamente publice specifice zonei rezidentiale; spatii verzi amenjate;

Lip — locuinte individuale individuale si functiuni complementare, ulterior ap.robérii PUZ
conform precizarilor de mai sus;

L1i - locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

- anexe gospodaresti ale locuirii;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

—se recomanda preluarea unor caracteristici morfo — stilistice identificate in urma unor
studii de specialitate avizate de Ministerul Culturii care se referd la gabarite, materiale, texturi,
cromatica, vizibilitate.

- in zona de protectie a imobilelor considerate obiective de arhitecturd fraditionald sunt:
locuire si activiidii complementare, administratie, servicii — prestari servicii, invatamant, cultura
si culte, comert en-detail, alimentatie publica, agrement si petrecerea timpului liber, spatii
publice amenajate.

L2 - locuinte colective mict in regim de construire continuu si discontinuy;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private; parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri. 5 5

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lta+L1i+L2 - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare, ¢i sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade;
suprafata utila a nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitéfi manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora s3 nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit
peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate
face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz — probleme de insorire, amplasare la
nivelui parcelei fata de limitele vecine);

- sunt permise agricultura de subZzistenta si cresterea animalelor, cu conditia ca adapostul
pentru animale sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuinta.

Lib+Lip - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i miei activitiii
manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestiora sd nu depiseasca 250 mp ADC, s nu
genereze transporturi grele, sd nu atragd mal mult de 5 autoturisme, s& nu fie peluante, sé nu
aiba program prejungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;
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documentagu specﬁ"cé sise yor efectua 1ucran de stablhzare a.ierenu?u;

documeniatu specaf ce i

indicateri stabiliti pt locuinte individuale.

sémtutea A B ’
, ART 3 UTILIZARI iNTERZISE

SECTIUNEA lt: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §

L1a+L1b+L1|+L1p+L2 pai’celele aﬂate in zone cu: nsc de 1nundab1htatse se vor mtocma
) or’aefectua Jucrari hidroamelsoratwe
sunt perrnlse agropensuunl tunsttce U fconditla ta suprafata mmlma )

mp si 5a se.asigure necesarul loe&ﬁiﬁmwﬁrﬁﬂn?‘gﬁﬁﬂﬁﬂe'

I.1a+L”ﬂ)+L1 |+L1

L’!l— ac;mm perm;sé pe'ntru eladirile ¢u waloare anrblen
-Restaurare VIZAT SPRE NESCHIMBARE
-Consolidare - Anexa iaavizC T A.TU.
-Conservare 122N, W? Ciin & 2. Ak 26... 7
L1p — prin P.U.Z. se pot aproba si locuinie coléctive mici, Reggspie rasi

- autorizarea functiunilor admise este permisa doat dupa elabcrarea S apuuaod de

- safre consiliul local a P.U.Z. pentru stabilirea circulatilor carosabile si pietonale si trasesis da

retsle edilitars. : :
: - autmzarea functlunﬁor admtse este penmsa dear ultener sau cencematent oy

> de transport greu), pnn :
‘ 3, gAn degeume produse ofi prin

itate pre!ungit dupa :

"§terea animalelot pentry productie’

. p!a?tfgfme de gfegoiectare a deg_eunlor menajere;

depozitarea pentry vanzaré a unor cantitati mari de 5ubstante inflamabile sau foxice:
activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze gi statii de iniretinere auto;

- gpalatorii chimice;
lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajaﬁle dm spatiile publice si

conistructiile de pe pa eiele adiacente B

- antena de emisie - f&6 _
- orice lucrdrn de terass ; ;aat 84 provoace scurgerea apeler pe parcele!e

vetine ssu carg impiedica evacuarea sl eolectarea rapidé a apélor mieteorice.

SHDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A GLADIRILOR




AR?.# &&RACTER!S'FICE ALE PARGELELGR (SUPRAFE}'E FORME, mmmmum; ‘
L2+ L1b + L3i « Parcelele pentri locuinte si funchioni @Gmplementare siifit donsidarate
coristrmhiie daca respecta urmatoareie cohditii:

'CONDITHMINIMDE | REGIM DE QONSTRH!RE B U!M R
CONSTRUIBILITATE |
o ”i‘%aéifuii_f:” R
Front cuplat | 7.‘112% “"e"'...v
| eotat 12}00’“9“"” |
7 _ rinswwtv - o ‘ R ( "_ ip
Suprafata Cup gt | 350 Q@mp
1 lzolat ' | >400.00 m

- Operanumle cadastrale de reparcelare se realizeazs cu respectarea prevedenlcr cap. i,

art. 6 din prezentul RLU
L1p — configuratia parcelelor pentru L1p se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor
cu respectarea prevederilor cap. I, art, 6 din prezentul RLU ~—
- - la elaborarsa PUZ se va avea in véders ca procen!tul pamgjglﬂ_r,mn JE E?onstruurb}w
( depiseascd 30% din suprafata totala a subzonei l} - EAN A RGr
Lz se cons;dera constmlblle parceieie care au o s prafj

urmarj aim;erea Ia frentunie exn
hmsta de proprigtate. - : : :
Alinierea cladirilor la drumur;!e comuna!e Judetetene s; na"honaie se va far;e cu

l'eépectayea dls‘tanteior prevazute i cap 1l, art, 3.1, alin. 5, in caz
Sau la Ainim 3m fata de Ilmlta prevazuta pentru lmprej u:rre m cazul frﬁntunlor amplasa’te
retras . '

L1b - Cu respectarea prevetsienior den CAP I, art 3.2, noile ciadiri 56 yor amplasa refras

* fatd de alinigment, la minim 3 m fata de limita de prepne‘tate .
L1p - ariplasarea cladirilor se stabileste 13 faza de eiaborarea a PUZ-urilor i s& va face
¢u respectarea prevederilor din CAR 1, art. 3.2,
1.2 - cladirile s& vor refrage de la aliniament gu minim 5,00 metri pe strazi de categoria Il
si 7.00 metri pe strazi de categoria Il sil, daf nu cu mai putin decat jumatatea inaltimii cladirii.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1a + L1b + L1i + L2 — daca pe loturile vecine nu existd constructii, noile cladiri se vor amplasa
izolat pe lot, asiguidndu-se o distanid fatd de limitele laterale si postericard de minim 1/2 din
inaltimea la cornisd masuratd in pudctul gel mai fnalt fald de teren, dar nu mai micd de 3,0
mgtri:

- m cazul m _care pe Ioiurile vecine sant clafdiri existente retrase fata de Elrmte!e




P

' cladiﬁl_
' postenoara va ﬂ de min. 5 00 metri.

iar fata de E!mata opusa se va refrage la o dzstanta egaéa cll minim ‘1]2 din maitame{ dar Ny mai

mma e 359 metri;
: se mterznce constru:rea pe hmifa ;{ameiei daca pe fotul vecm Ny eXista pe atea élmrta @

autcmzeaza soncomrtent pe o adanc;me de ‘maxim. 15 E}O meirs cie ia ahmamen’t ﬁmd retrase

fa_ta de cealaita hm!ta Iaterala Tuo d;stanta cel. putm egaEa cu Jumatate din’ maltimea la) cormga
a cladirii masurata m punctui cei mai Inalt fata de teren {éag“ t}u mal putin: cée 3:00m..
= anexels, !ocumteicr cu, fegim de maltgmef maXfm P se pot amplasa peo’ fimitd & pargele]

cu acordui propnetaruim de D eﬁ'iotul ;nvecmat

limita !atera!a a pa_rce]al corzf Codufui szi c;u cei putm 0 Sﬁm dafar dac_a prm acea;sta
amplasare nu se incalcd normele sanitare privind Insorirea incéperilor de locuit din clidirile de
pe loturile invecinate, iar fata de cealalta limita laterala cu jumatate din indllimea la cornisa, dar
nu cu mai pufin de 3.00 metri.

' - se recomarida evitarea acestui tip de amplasare care genereaza fatade fara ferestre, iar
in situatiile in care distanta intre clédirea propusd si o cladire vecind rezultd mai mica decat
indltimea celei mai indlte, se va prezenta un studiu de Insorire care s& confirme Tespectarea
norrielor sanitare privind fnsorirea incéperilor de locuit ; ,

4 rélragerga fatd de limita postericard a parceiel va fi egaia Gu Juma‘tate din tnalfimea
dar nu mai pufin dé 3.00 m; acolo unde terenui ;:':e’rmrtei retragerea fata de ltm;ta' '

p = retragerea cladirilor fata de hmlteie Iatera!e ale parceielor se stab;ieste la‘faza de'
elab’ 'rarea PUZ'-HFiiQi; & re Qectaféa _E’i't,"; e priwnd "‘cces" \

ART ? 7 AMPLASAREA CLADIRIL.R UNELE FAIA DE ALTELE PE AGEEAﬁi

PARCELA

3.1 daca pe mcmna din.
fatadele opuse nu sunt prevazute ferestre care asagura lum:jf_area Wﬁiﬂg}gge‘ggﬁ de Eﬂcujz“ﬁe
pentru alte activitdti &8 necesits lumina naturala S .

Alipired cladirilor noi la cele existente este permi a dp > i
prevederi ale RLU si in baza unéi ex;rert:ze féhnice i conditille l' f_j"

L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-ur|I7732 Nr. % \

ART. 8 - CIRCULAT! SI ACCESE ——

L1a + L1i + L1b — se poate construi pe parcela numai daca exista%
accesului conform Cap 1l. art. 4 din RLU;

L1p -~ la elaborarea PUZ se va identifica varianta cea mai buna pentru asigurarea
circulatilor si acceselor pe parcelele respective, Tn conditii echitabile pentru toli proprietarii
terenuni@r ce sg vor reglemenila

- prin PUZ nu se vor pt
a) ey latime < ae 6 lO

rarii

apraba cal de aﬁﬁes
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L2 - se poate construi pé parcela numai daca are asigurat un acces caresabil de minim
5.00 metri |afime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Lia+L1b+L1i+L1p+L2 - stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. |

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a + L1i + L1b - inaliimea maximé a cladirilor ({3 cornisd) = P+2E (10.00 métri);

- se admit depasiri de 1.00 - 2.00 metri numai pentru alinierea 13 cornisa cladiriior

invecinate existente Tn cazul regimulii de construire euplat;

- se admit constructii cu subsol / demisol cu respectarea inaltimii maxime si conditiilor
studiului geotehnic; T ‘
L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZﬁriIor. SONSILIY; U~ e
L2 - inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de B+4E {4400 metn); HE igthriites pap mivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata gfi-e m%f?’%ﬁ%ﬁ AR EOstuita
- se admit accente de P+6 in baza unei documentatii de AR 1 .. BARE[
20 (e T g CTATU ]
ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR "e;:dmg i !;’

or asupra

Lia + L1i + L1b + L2 — la proiectarea si realizarea-eladitior-nol.gl a inter
ITEF onei si de

celor existente se va tine seama de particularitatile sitului, de caracteru
arhitectura cladirilor din vecinatate n ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directile din care volumul este perceput Tn relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc_;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile
imediate;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor, finisaje neutre.

o Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleeasi cladiri,
» Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada postericara sau cu ziduri carbe spre
strad3;

Se va acorda atentie moduiui de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a

reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

« Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabiurilor caty.

s Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau tigld metalica vopsitd in culori
stridente (rogu aprins, albastru, etc) sau stralucitoare;

¢ Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bieu, viclet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

¢ Nu sunt admise soluiii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minaret, turn, efc.; ‘

o Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul comstruit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

= Se recomandd ca tdmplaria ferestrelor se fie finisatd in aceesi culoare cu structura
vizibilé a sarpantei si evitarea tamplariei din pve sau aluminiu de culeare alba;

s Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala, respectand aceleasi reguli;

= Cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentri autorizatia de construire;
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de fa’g

gazon si cu un arbore la

gl si s recomanda foics;rea au?ani@r pagté‘ta‘iemnun f:af‘ & atai-%a»m

cat gi i 1mpre;mum fGNSJLfUL JUDE § &faﬁé ARG’
<lemn pentry tampiane VIZAT SPRE NESCHIMBA‘ RE
- pgia pentru acopens An exa la aviz CTAT u.

fgi‘?t _din “;7 T

L‘!a * L‘%b + L’i: & !.2 - tc'ate z;mnstmctuié noi sau raabnhtate Vor %‘i racc — . TEIEIElE
edilitare publice de apa, carializare si'energie electricd, n conditiile prevazute in cap. 1,

art. 5 din prezentul RLU;
- in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente

care administreaza resursele de apa;
- la cladirile dispuse pe aliniament racerdarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi

facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- $8 va asigura evacuarea rapida a ape!or meteorice din spatiile accesibile pubhcu!u: la

reteaua de canahzare

L‘!p ) stabﬂesc Ea faza de elaborarea a F’UZ—ur;lor Gu respecjarea prevedenlor cap H

' afrt\ 5 dm prezentul RLU

ART 13 SPATII LIBERE S! ‘SPATH PLANTAT‘E
- Lda+ Lt +Lib + L2 - spa;ule libere vizibile dm cnrculatnie pub!lce var ﬁ tratate éa gradlm

‘yne necanstruate §1 neacurfafte de acoese $i fre‘ are de gard’“ or f‘ pianta’te Gy

L‘ip se stabﬂeste Ié ",.aza de elaborare,a a PU unlor dar nu mai "putlri dé 30 00%. 4’

ART 14- IMPREJMU!RI _ . : .
L1a + Lii# L‘ib + L2 m cazu! fronturslo? retrase de la aims W nt gardunle spre strada

proprietate su fara depas;rea maltrmn maxsm admase
- porhle se vor deschide in interioriul proprietatii si se vor armoniza cu imprejiuirea;

- pe limitelé laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor aved inaltimea maxima de

2.0 metri; |
L1ip — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor

SECTIUNEA ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE GCUPARE A TERENULUI {POT)
Lla+Lti+L1b - POT maxim admis = 35%;
Lip - POT-ul s6 regiementeaza prin faza PUZ, fara a fi posibila o

crestere > de 20% fata de cel aprobat prin PUG;
L2 - POT maym admis = 30 %

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERERNULUI (CUT)
Lia + L1i # Lﬂsb -CUT 2%




o

. Lap - CUT-ui 56 reglemerﬁeaza prin faza PUZ fara g fi posibily .
grestere % de 20% Tata de cel aprobat- prm PUG; o
L2 - CLET max»m %1 2&,.

.'-_'_* iS ZONA INSTITUIII Pu'"'}_* .j “.-:';

GENERALITA}'! CARACTERUL ZONEI _
18 ~ subzona-pentru institutii pub!sce si servicii cu regim de maitime maxnm P*»S mvekur:

{Hmaﬁg lacomisas 13.00m) .
ES| subzona pentru mst:tuzn pubhce SJ sanncu t:u regim de m

SR

e maxim P+3 aivelur
identificate cu valoare

1stoﬂco~arhxtecturaia (Hmax !a cormsa 15 0{) m)
‘Zona se compune din terenurile ocupate de activitatile institutilor publice si servicii. Din

aceasta zona fac parte atat unitalile existente care se mentin, cat si terenurile rezervate pentru
viitoare activitati publice si de servicii.

Pentru aceste zone functionale sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul,in cafe aceste- caractenstsci nu permit
dezvoltareg activitatilor si / sau este necesara sfhimb &%g”d&ﬁmﬁk@i ¥ fgegre P U.Z,

(reparcelare { recmnﬁgurare) VizA
7 SPRE NES
CHIMBA RE

| Ane . ,

SECT!UNEAI UTILIZARE FUNCTI@NALA‘ g 2.
ART 1 UTfLIZARI ADM!SE o

agenm f@ndtﬁ%{i de -

i neg 'Vernamentale asoc:atn

= construcﬁ: de Gl ura (Camln cultural blbho‘teca sce_ fu de lnformare, muzee expozztu)
-edsfcndecu!t S S '

= unitati fir anciar bancare (f hale banc; coopera’hve de credlt sometati de a&guran etc)

: ‘ f;entar si nealimentar magazine generale)

= unitaiz de alsmentatae pubkca (resta'urant cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

= coristructii péntru servicli de intéres general (serv cii profesionale: brrou avocatura nptarial,
birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltamirite, de croitorie; etc): frizerie, coafura, salon de
infrumusetare; servigli de pompe funebre; etc);

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- coristructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, patinoar, etc);
- activitati de productié penfru patiserie, cofetarie si panificatie;

- parcaje si garaje; ,

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intainiri publice;

- sguarur, plantatii de aliniament la strazi, pareuri, locuri de joaca;

- cenire de sport si recreere in spatii apente s desc@pente

- mobilier urbari; :

ISi - edificii de cult;

ART.2- EJTELEZARB ADMISE CU CQN&?I&@NAR%
!S !Ss - am "i sare""‘- ¢ Aot
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‘ sngura 0 distantd minimé de 100m = Tn agest sens, pe planurile

de sanatate sau de ault 8¢
tii se ¥a md;ca in mod @hhgatoﬁu ﬁes:t;,,,,_, Ej tonstructmer

de incadrare in zonia 3 noller 6o
exzstente peorazi de 1{}ﬁm" Lo .
- 88 admite mansardarea gladiriier existente ou condifia ¢a aceasta 53 fy fié o fa!sa
mansardare, ¢i 53 se mscrze in volu i i,junu: acoperis £u panta de 45 gracée suprafata nivelului
mansardel va fi tie maxnm 60% dm arsa unue navei curent;’ -
-0 zonele de: protecﬂe s:fsau ssguranta a obsectwe!or prevazute in Cap i, art: 2 din
prezentui REU, autonzarea constructu!or prevazute la"art.1l este ‘permisé ‘doar cu avizul
autoritatii mmpetenteladmmsstratorui obsectwuiu: care a tmpus/generai seryitutea,

ART 3 « UTILIZARI INTERZISE

IS + ISi - sunt interzise urmatoarele tipuri de activitali si de lucrari:

- aciivititi productive poluante, cu risc tehnolegic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii al cdror aspect poate duce la deprecierea imaginii de ansamblu a
zonei de servicii;

- depozitare en-gros: ZM

- depozitarea pefitru vanzare a uncr cantitdti mati ge sub%ﬁﬁfé@ﬁﬂmm sauéo‘g( ge

- activitati care utilizeaza pentru depozifare si proguctie tm'en G & F ;_:_;3-;;;:_ -eirelATil
pubilce sau din lnstltugule pubhce ) ,

- depozrtan de matenaie refolos;bde

= spalatorii chimice; ‘ Lo
- pia"tforme de precolectafe a degseunler urbane

RS: sta;u dée mtrepnere auto L : » :
= staponarea si gararea au‘ftovehsculeior m censtructu multletajate ‘
= este mtemsa acopenrea noxiar const{uctu cu terase se va pastra specuﬁcui zone:

‘ SEGTIUNEA lf COMEITH BE AMPLASARE E “PARE SF CONFEGUR)&RE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERIST&CI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, ES!MEN”S‘EUNI)

IS - In cazul constructiilor publice se considerd construibile parcelele gvand minim 500 mp
si un front la stradad de minim 15,00 metri, in cazul constructiilor Tnscrise dintre doua calcane
laterale si de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate ia un calcan lateral sau izolate.

- operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeaza cu respectarea prevederilor cap. i,

art. 6 din prezentul RLU.

ISi - In cazul constructiilor de culte se considera construibile parcelels avand minim 1000
mp si un front la strada de minim 20,00 metri. |

ART. 5 - AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
ES + !Si - Consiruatme nm se vor ampjasa pe ahmament sau vor f’ retrase de Ia
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te constructile sunt retrase de la aliniamerit se va
U conditia ¢a aceastd sa fie de m“:iﬂim 500 m fatd ﬁ“é

n :;az&.ai in gafe pe parcelels W
umari ahmerea 13 fmntm“;ia sxisterite; t

fimita de pmpreetate :
Ahmerea cladiriior 12 dm‘ "-u;r;ie comuﬁaie, judetetene sl natsaﬂaie se va face &l

respectarea distantelor prevazute in ‘cap i, art 3. ,l;.{ai 3, n cazul fronturitor neimprejmuite sau
la minim 5m’ fata de limita prevazutd pentru Jmpfejmulre n nazui fronturilor ampiasate retras,

ART B, - AMPLASAREA CLAD!R!LOR FAIA DE LiMETELE LATERALE §I

POSTERIOARE aLE PARCELELGR
18 - daca pe lotunie yecine hu ex:sta ;:onstructlt nolle dladivi sé vor amplasa lzolat pe lof,

asigurandis-s6 o dlstama fatd de limitele faterale si posterieara de minim 472 din naltimea la
cornigd masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai mica de 5,0 metii:

- Th cazul in care pe loturile vecine sunt cladiri existente refrase fata de limitele
parcelelor, noua cladire se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu rinim 1/2 dini inaltime dar nu mai putin de 5,0 metr;

- in ¢azul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dinire limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalia latura se Invecineaza
cy o cladire rétrasa de la limita laterala a parcelel, noua cladire se va alipi de calcanul existent,

‘ iar fata de limita opusa se va retrage la g d;stanta ega a cu minim 1/2 din inaltime, dar nu mai

mica de 5,0 melti; ,
.. =8e mtemce construlrea pe I:mlta parcelel dasa pe Ietui vecm nu ex;sta pe acea hmita o

"‘u‘ excepgla cazu!ul in "are exxsta
saz3 la acopenrea acestwa

ART.r 7’ “« AMPLASAREA CLADIR!LOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEAS!

PARCELA
) IS + ISi - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu ;umatate din inaliimesa la cornisa
a ¢elei mai Thalte dintre ele, dar nu mai mici de 4,00m;

- distan{a se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 4.00 metri, numai in
cazul In care fatadele nu prezinta ferestre care asigurd luminarea unor incdperi care necesitd
lumind naturald (sili de clasa, birouri, etc.)

- alipirea clddirilor noi la cele existente este pemmisa doar cu respectarea celorlalte
prevederi ale RLU si in baza unei expertize tehnice in conditiile legii

ARY. 8- GERGULAIH St ACCESE | ——
IS + I8i - constructile noi s& pot autoriza doar é%@x@g_a JQGSIlejtﬁtg asigurari

acceselor conform Cap Il. art. 4 din RLU; 7 “AN ARG
EAT, —
- i toate cazurile este obhga“tane asigurarea accesulw in spatiﬁp%@ﬁf@ﬁ Giersaanelor cu

’ Anexd i
dizabiltati sau cu dificultan de deplasare. g aavizC.TA, 'i’u ,
: ‘ v = Mr.mmdmfzz NI

s

Pfesedmte




ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS + Isi — autorizarea constructiifor noi este permisd doar dacd se asigurd necesarul
locurilor de parcare, eonform functiunii, in interiorul parceley;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentry asigurarea locurilor de parcare, se va

demonsira prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau n

cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un astfel de parcaj existent la o

distanta de maxim 250 metri.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS = inaltimea maxima admisa -~ P+3E (Hmax = 13, Oﬁ}/m)
T

4?§p$ ng;me si conditiitor

ISi - inaltimea maxima admisa - P+3E (Hmax = 15. )
- se admit constructii 6u subsal / demisol cu regpect

studiufui geotehnic;

IS + iSi - cromatica cla-dinlor, a fatadelor

construire;

in zona desinata institutiilor si servicillor publice, arhitec
cerintelor specifice diversitatii de functiuni a zonei si cerintelor prestigiultihuestitorilor, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.; '

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara sitrazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile
imediate;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor, finisaje neutre.

s Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
e Se interzice amplasarea constructilor cu fatadd postericara sau cu ziduri oarbe spre
strad3;

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

» Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirifor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

+« Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

« Sunt interzise solufii de acoperire din azbociment sau tigia metalicd vopsita in culori
stridente (rosu aprins, albastru, etc) sau stralucitoare;

¢ Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele extericare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vemil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

e Nu sunt admise solutii de Invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc ;

¢ Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actuaiul regulament;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala, respectand aceleasi reguli;

ISi - aspectul éexterior al cladirilor cu valoare ambientald: se vor tilliza materialéle
specifice zonei si se recomanda folosirea culorilor pastelate in fonuri calde, atat 1a constructii
cat gi la imprejmuiri.
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- lemi pentru tampiane
+ zzg!a pentru acoperis,
" teﬂcunaia dee:;oratwa aiba Sau cuion pasie!a‘te%

ART 2= CQNDIIEI DE ECHRPARE ED!LET ARA
<ioate constructiile noi: sau’reabilitate vor fi racordate la tetelele-edilitare publice de dpa,
canalizare si- energle e!ectnca n, cond:tnie prevazutein cap. i, art, 5din prezentui RLU:
<n scazu! :alimentariiicu’ apa e ssstem propriu’ seva obtma avizul’ autoritatii competenie

care aﬁmzmstraaza resursele de apa;.
= ja cEadmle dispuse ‘pe aiamament facordarea bur aﬁeior la eaaaiizarea pluviala va §

facuta pe sub trotuare pentru a se evita preiﬂcerea ghatii;
- se va gsigura évacuarea rapida a apélor meteorice din spatule accesibile publicului la

reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Tngropat;

ART. 13 - SPATI LIBERE Sl SPATH PLANTATE
IS +ISi - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
.plantate cu un arbore la fiecare 50 mp si vor reprezenta min 20% din suprafata parcelei; '
= 8e recomanda ¢a pentru lmbunatailrea microclimatului gi pentru protectia constructiei sé e
ewte Impermeabrlszarea terenuiui peste mm:mum necesa{ pentru accese cnrculagn pietonale
terase, L : ' S :
e se recomanda Ga' Z aneie destmate parcam sa ﬂe p}anta Wn arbore Ia f ecare 3 Iocura de,‘

parcafe §| inconjurate ;‘n'gard Vit dé minim 1 20 metri,
' arnada ca : ‘patuie vezt amena;ate pe terenun ‘Gu fi stma‘ . IS-ce au jabie’dir

ART 14 - IMPREJMUIRI
IS —HSI - |mprejm' ] nle :

= IMpre
propnetata si. fara depasarea lnammu maxxm admjse :
= pomle s& vor deschide in interioriul prepnetai'u s: sa vor armﬁn}za cu lmprejmm oy

= pe hrmte & iaterale s pcstenoare gardunle yor fi opaee si vor aves inaltimea maxima de

2.0 matri:
- marcarea limitet propristatii n cazul parterelor cu funictiunii accesibile p pubhculw S& poate

face prin pavaje decorative, parapete, jardlniere efc.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IS #1Si—- P.O.T.maxim =50 %
ART 46 - COEFICIENT MAXIM DE UTILEZARE ATERERULUI (CUT)

IS HSi~ CU.T. maxim = 1.5

\GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

jvitat mdustﬂale de pmduct:e gs depozstare (Hmax la comlsa =

- 15.00 m) ' |
Zong Arpechsm Bradu reprézinta pm_}_:‘;niu! mdu,s{nai cel mag mare al comunel Brady, sa



regaseste in zona de est a comunei si prezinta o accesibilitate buna din drumul DN65B si din
drumut comunal DC104,

De asemened, subzona ID se regaseste si dispersata in teiitoriu, in general in
vecinatatea cailor de acces principale, drumuri nationale si judetene.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- activitati industriale nepoluante si servicii pentru fntreprinderi:
- aghivitall industriale productive si de servicil, IMM ¢u profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mar si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor
produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren;
- distributia st depozitarea bunurilor si materialelor;
- activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare care necesita suprafete mari de teren;
- suprafete de parcare peniru angajafi, accese auto sigure si suficient spafiu pentru
camioane — Incarcat, descarcat si manevre;
- activitatile permise sunt cele care creeazad in mod redus disconfort/incomodare, activitaii
care se desfasoard n intregime n cladiri (mai putin parcare, incarcat - descarcat si
manevra), nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a
produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante;
—amenajari pentru exploatarea resurselor de energie neconventionala: parcuri solare
fotovoltaice, parcuri eoliene etc.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- oricare din functiunile de la articoiul de mai sus cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a
tuturor exigentelor de igiena si protectie sanitara conform normelor in vigoare;

- depozitdri de materiale refolosibile si platforme de precclectare a deseuriior numai daca
sunt respectatele normele de protectie a mediului si daca nu se altereaza imaginea perceputa
din spatiile si circulatiile publice;

- antene TV si GSM de emisie — receptie, dar care sa nu afecteze activitatile / procesele
tehnologice pe teren sau pe cele vecing;

- in cazul abandonarii profiluiui functional pot fi realizate Tn loc garaje si parcaje publice
supraetajate, cu conditia de a se lua masuri pentru identificarea si eliminarea surselor

remanente de poluare;

- In zonele de protectie si/fsau sigurantd a obiectivelor prevazute in Cap. I, art. 2 din
prezentul RLU, autorizarea constructilor prevazute la art.1 este permisd doar cu avizul
autoritatii competente/administratorul obiectivului care a impus/generat servitutea.

ART. 3 - UTHLIZARI INTERZISE
- se interzice amplasarea unitétilor de culte si oricare alte semcn de mteres general in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA (conce tra iadmisibilg
— se interzice amplasarea locuintelor; ; .
- se interzice amplasarea unitdtilor de mva;amant §1 SVETT 38

precum si a oricéror alte servicii nespecificate la Art.1 si 2. ; Ane;(a B ! g
22,};?3;’ @z TATU . 5 j
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SEC‘I#UNEA I/ C@Nl!]'ﬂ DE AMPLAS&RE EGH!P&RE $i CGNF!GURARE A

ﬁRTstl CARACTERISTICJ ALE PAREELELDR (SUPRAFE]‘E FORME DIMENSIUN])

Pentru afi construrblle parcelele vor avea .un front m;mm la strada de 30,00 metri i o
suprafa;a mlmma de 4500 mp Parceiele cu d]mensmm §| suprafege mai ‘mici x:iecat cele antenor@
spemﬁcate nu sunt constrmblle pentru actlwtap productwe Aceleasz dimensmm mm:me sunt
azphcablle si in t:azul parceleior nor aparute prin dtvnzxunea unor parcele antenoare (pran schimb
instrainare tc.) In gazul in care: In. momentul aprobarn pa‘ezentu!w fegufament parcelele au
dimienisiuni mai iici decat cele specificate anterior, éste hecesara relocares wmta;ﬂer pradichve.
respective i termen de 5 ani de 13 data aprobani prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASARFA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT _
Amplasarea la aliniament nu este permis3, cu exceptia unor anexe de tip cabind poarti;
Alinierea noilor construgtii la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face cu

respectarea distanielor prevézute in cap i, art. 3.1, alin. 5 pentru imprejmuire si anexe de tip
- gabina paarta sn ia mmlm 5 Gﬁm fata de :mprejmmre pentru constructn cu funct:um pnnc:pale

de pmpnetaielhm:ta prevazu*ta pentru xmprejmmre c:u mlmm 10 00 metﬁ

ART 6 & AMPLASAREA CLAQIRSLOR FA’[A DE LIMITELE LATERALE 5!
PDSTERIOARE ALE PARCELEL;GR O U TSR

; acordul propnetaru!u; constm' tisi
";iiiell .it.ag_ug ' " : o

s& mterz:ce ampiasarea cladmlar pe Ifmlta pa,, ,eiea catre aceste aite zone; ; ,~._ ‘

ART, 7 = AMPLASAREA CLA[)IRILOR UNELE FA‘IA QE ALTELE PE ACEEA§I
PARCELA

= dxstania mlmma d:ntre gladirile de pe acegasi parcela va fi egala cu malttméa la cornisd

a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00

- ¢ pot extinde cladirile existente, prin alipitea un@f\l&lmm_ Qa;bln functie de procesul
tehrologic necesar, cu respectarea exigentelor de cagl NS ué‘tu ’"té’)ép&él‘ﬁk& tehtjca,

rezisténia la foc etc).

ART.8 - CIRCULATII S! ACCESE
—pentru a fi construibile, toate parcelele destmate acestui tfi?i?é’hﬂu;:hun"' b
acces dinir-o cale publica, avand o fafime de mzmm SEGmatilpentry a permite actesul
mijloacaler de transport grale;
-~ accesele din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o dublurd a caflor

prmc:lpaie de Gir i'-a‘iie prin benzi de rare si decelerare, dimensionata in confarmitate cu
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ART, 8- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cfadirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazuta in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fajd de aliniament, minim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu, avand Inaltimea de minim 1,20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisa la cornisa este de 15.00 m;

- se admit depasiri ale indlfimii miaxime pentru instalatii tehnologice si constructii de
sustinere a acestora necesare péentru buna functionare a activitatii industriale;

- in culoarele rezervate liniilor electrice, inal{imea se subordoneaza normelor specifice.

- se admit constructii cu subscl / demisocl cu respectarea inaltimii maxime si conditiilor

studiului geotehnic;

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor specifice functiunii si cerintelor
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din

vecinatate in ceea ce priveste:
- volumetria — controlul imaginii din toate directiile din care volumul este perceput in

relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea
evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile
imediate;
- culoare —~ armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmuiui
fatadelor, finisaje neutre.
- Se va asigura o tratare similar3 a tuturor fajadelor aceleiasi cladiri;
- Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada postericard sau cu ziduri oarbe spre

strada:
- Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau tiglda metalicd veopsita in culori

stridente (rosu aprins, albastru, efc) sau strélucitoare;
- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a

reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete. ‘
- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam gi tonuri intermediare ale

acestor culori );
- Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt

incompatibile cu actualul regulament;
- Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatu pub@ﬂ&&w}r_ W:{i@m 'gm,t@e S
arhitecturs cu cladirea principala, respectand aceieasu reguli; |
VIZAT SPRE NES CHIM&A RE ]

ART. 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA ?52, Anexa la aviz CTATY., |,
- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racor{iate 25 g %%el{e @jﬂttagggﬁﬁjjce.dﬁ 4
canalizare $i energie electrica, in conditile prevazute in cap i, art 5 ditveseag
- se admit solutli individuale doar in conditii temeihi ificate- de ﬂ-@ces;ele tehi
pe baza avizelor de specilitate;
- s& va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteonce care provin din

intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

—_—
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ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

- orice latura a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate, incat sa nu altereze aspectul general al localitatii,

— suprafeiele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 30%, formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

— procentul spatiului verde de protectie este de minim 20% din suprafata parcelei;

— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 50,00 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salgie si alte specii
cu radacini pivotante care pot pune in peticel stabilitatea constructiilor.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi opace cu néltimi de maxim 2.00 metri, din care un soclu
de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare( protectie
sonora ) fatd de zone functionale invecinate, altele decat 1D, se recomanda dublarea spre
interior la 3 metri distan{d, cu panouri fono-absorbante de 2.50 m inélfime.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, peniru a nu incomoda circulatia pe drumuriie publice
de categoria | gi a ll-a si cele care au transport in comun.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$IUFILIZARE A TERENULUI
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $§i ;JTILIWMWERW}QA PO AR,

ID — POT maxim 60%

I VIzaT SPRE NESCHIMB ARE
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTIL!ZARE’ AT E kvncraTy
ID — CUT maxim 2.4 j | din 04 {1, ey

CUT volumetric = 7,2 (volum / suprafata teren )

M -ZONA MIXTA

.' M1 subzona mixta petru locuire individuald si institutii si servicii — regim de inaltime maxim P+2 |
niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaitime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m)

I4 si institutii si servicii —

_:-rzrfeg;_im de i_nal_;_irp'e maxim P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din zone de locuir, diferentiate dupa tipul parcelarului si zone ocupate
de activitatile institutiilor publice si servicii.

Din aceasta zona fac parte atdf unitalile existente care se mentin, cat si terenurile
rezervate pentru viitcare activitati publice si de servicii.

Pentru acesta zona functionala sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare a zonelor de locuire; In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare /
reconfigurare).
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__ SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

M1 - sunt admise urméatoarele utilizari: _ 7
- leeuinte individuale in regim de construire discontinuu {cuplat sau izolat);
- anexe gospodaresh ale- loguintelor;

- umtatl_ f nanmar bancare (f ila!e banm coapera ve de credit, soc;etati de asrguran etc)
- constructu comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale)

- unitati de alimentatie publica (restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

- constructii pentru servicii de interes general (servicii profesionale: birou avocatura, notarial,
birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie, coafura, salon de

infrumusetare; etc);
- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri de mici dimensiuni, pensiuni;

- activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

- parcaje

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intainiri publice si alte dotari publice
- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, parcuri, locuri de joaca;

- mobilier urban;

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1 - se admite mansardarea locuintelor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsi
mansardare, ci sa se inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade; suprafata
utila g nivelului mansardei va fi de maxir 60% din aria unui nivel curent;

- aimplasarea construgtiilor noi permise fa art. 1 se va face cu respectarea urmatoarei
conditii: Tntre unitéti care comercializeaza bauturi alcoolice si unitdti de invatimant, de sanatate
sau de cult se va asigura o distantd minima de 100m - in acest sens, pe planurile de incadrare
Tn zona a noilor constructii se va indica in mod obligatoriu dwaructulor existente pe o
raza de 100m; ‘

- in zonele de protectie si/sau sigurantd a obiecjvelor‘%§u‘z{ﬂé W@éﬁ&j&mﬂR%,dm
prezentul RLU, autorizarea constructiilor previzute lg art.] Vo JrormigE O i avizul
autoritatii competente/administratorul obiectivului care a impu gemsﬂwltutea IMBARE |

C / aV!ZC
fzzj Nr;ﬁy de? AT,

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE ! Pres edmt 4 “’/ ‘
M1 - se interzic urméatoareie utilizari: ’ . €
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomi wtraficul

generat {peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentry cresterea animalelor pentru productie;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor menajere;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- aclivitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- stafii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;
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- spalatorii chimice;
- @ntene de emisie - receptie de tipul GSM;
- constructil provizorii al caror aspect poate duce la deprecierea imaginii de ansamblu a
zonei de servicii;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- stafji de infrefinere auto;

SECTIUNEA I - CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Parénenl;'ale pentru locuinte sunt considerate construibile daca respectd urmatoarele conditii:
CONDITH MINIM DE REGIM DE CONSTRUIRE Uum
CONSTRUIBILITATE

Front Cuplat ‘ 12,00 metri
izolat 12.00 metri
Cupiat o 7 350, 00mp N
Supratata Izolat i 400,00 Mr——t- -
- In cazul constructiitor pentru institutii si servicii s cons%gl% cé}%ﬁﬁ%@‘aﬁ@é% va;gf
minim 500 mp si un front la strada de minim 15,00 metri IZAT SPRE NESCHIMBARE
| - Qperatiqniie cadastrale de reparcelare se realizgaza gu regggg@@g@é%/qd&:yg cgp. I, !
art. 6 din prezentul RLU 32} N, ki Jg% o7 2. M 20kt
ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENI_,_ffﬁ’f?
M1 — Constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau vor fi retrasé @&’ 1ent-in

concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute in cap ll, art. 3.1,
alin.5 si art. 3.2 din prezentul RLU.

In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
urmari alinierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie de minim 3.00 m fata de
limita de proprietate.

Alinierea cladirilor la drumurile comunalg, judetene si nationale se va face cu respectarea
distantelor prevazute in cap Ii, art. 3.1, al. 5, in cazul fronturilor neimprejmuite sau la minim 3m
fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, in cazul fronturilor amplasate retras.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 — dacad pe loturile vecine nu exista constructii, noile cladiri se vor amplasa izolat pe
lot, asigurandu-se o distanta fatd de limitele laterale si posterioara de minim 1/2 din inaltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fa{a de teren, dar nu mai mica de 3,0 metri.

- In cazul In care pe loturile vecine sunt cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, noua cladire se va dispune izolat si se va refrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu minim 1/2 din Tnaltime dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, In care parcela se Invecineaza pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecingaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/2 din Inaltime, dar nu mai
mica de 3,0 metri;

- se interzice construirea pe limiia parcelei daca pe lotul vecin nu exista pe acea limita o
constructie cu functiune principala, in stare buna.
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-~ cladirie se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, doar daca se
autorizeaza conconiitent, pe o adancime de maxim 15,00 metii de la alinjament, fiind retrase
fatd de cealalts limitd laterald, cu o distan{a cél putin egald cu jumatate din indliimea la corniga
a cladirii masuratd in punctul cel mai Tnalf fatd de teren, dar nu mai putin de 3.00m.

- retragered fata de limita posterioard a parcelei va fi egald eu jumatate din indlfimea
cladirii, dar nu mai putin de 3.00 m; acolo unde terenul permite, retragetrea fata de limita
postericara va fi de min. 5.00 matri,

- g6 inte s nstru;rea pe hmata postenoara a parceiel_., cu exceptla cazului in care exista
un calean al 1 : vale, iar noua constructie se limiteaza perirea acestuia

- dnexele cu regim de malgme maxm’t P 86 po‘t amplasa pe o limita a parcele: eu acordul
proprietaruiui de pe lotul invecinat.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

M1 - Distanta minim& dintre cladirile pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
ndltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3.00m,; distanta se poate
reduce la 1/4 din Tnaltime, dar nu la mai pufin de 3.00 metri, daca pe niciuna din fatadele opuse
nu sunt prevazute ferestre care asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alie
activitali ce necesita lumina naturala

Alipirea cladirilor noi la cele existente este permisd doar cu respectarea celoriaite

prevederi ale RLU si in baza unei experiize tehnice n conditiile legii

ART.8 - CIRCULATH S1 ACCESE
M1 — coenstructiile noi se pot autoriza doar daca existad posibilitatea asigurarii acceselor

canform Cap il. art. 4 din RLU; _ 4
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M1 - autorizarea constructillor noi este permisa doar-daca.se asigura necesarul iocunlor
de parcare, conform functiunii, n interiorul parcelei; J ’ONSiLIUL JUi}ﬁ?’EAN ARGr
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentry asigiraresoc S-P
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajareaf unui pj propm&%%%’ﬂ&ﬁ&ﬁe ori
concesionarea locurilor necesare intr-un astfel de parc éz;:
meiri. o

. ] ) o ~ T Presedmte )’ =
ART. 16 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILCR . .

M1 - indllimea maxima a clddirilor (la corniga) = P+2E (10,00 metri); ;
- se admit depasiri de 1.00 - 2.00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate existente in cazul regimuiui de construire cuplat;
- se admit constructii cu subsol / demisol cu respectarea inaltimii maxime si conditiilor

studiului geotehnic;

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1 — la proiectarea si realizarea cladirilor noi si a interventiilor asupra celor existente se
va fine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate in ceea ce privests:
- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
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armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, ete.;
- arhitectura fatadelor -~ arpionizarea cu scara strazii €3 rifm, armonizarea cu vetinatatile
imediate;
- euloare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor, finisaje neutre,
» Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleeasi cladin;
» Se interzice amplasarea constructiilor cu fatadd posterioard sau cu ziduri oarbe spre

e afe 3 | al al cladirier pnn d:s netea neadecvala g

reciameior pe phnunle fatadelor, parapete, balceane etc.

e Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

e Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau tiglda metalica vopsitad in culori
stridente (rosu aprins, albastru, etc) sau stralucitoare;

s Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele extericare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cycltam sgi tonuri
intermediare ale acestor culori };

« Nu sunt admise solufii de Invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minaret, turn, stc.;

» Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

e Se recomandad ca tadmplaria ferestrelor se fie finisatd h aceesi culoare cu structura
vizibild a sarpantei si evitarea tamplariei din pvc sau aluminiu de culoare alba;

s Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principala, respectand aceleasi reguli;

s Cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentru autgrizatia de construire;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1 - toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de
apa, canalizare si energie elecirica, Tn conditiile prevazute in cap. il, art. 5 din prezentui RLU;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canahzarea pluwala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;, .

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteonc%gﬁpglulaw&@@ﬁi@ ﬁlﬁﬁcu!ua I

reteaua de canalizare; ARE
- toate noile bransamente pentru electricitate si telec A SPRE H?é&t—ié‘{' B‘rgcgro at;

- se interzice dispunerea antenelor TV - saielit i ‘?1 locrile g@ﬂdwm@dﬁtn
dispunerea vizibild a cablurilor CATV. 27 | nr W42 gin S50

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

M1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor tateca grad;m de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore g fiecare 50 mp si vor reprezenta min 20% din suprafata parcelei;

- se fecomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiel
sd se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

- se recomanda ca zonele destinate parcarii sd fie plantate cu cate un arbore la fiecare 3
locuri de parcare si inconjurate cu un gard viu de miriim 1.20 metri.

- Se recomada ca spatiile verzi amenajate pe terenuri cu destinatia institutii si servicii ce
au issire directa la strada, sa aiba acces public, indiferent de tipul de proprietate.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI
M1 - in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, conform
regulamentslor anterioare; inaltimea de maxim 2.00 m, din care un soclu opac de 0.60 m,,
partea superioara fiind transparenta
- imprejmuirile se pot realiza sau se pot dubla cu gard viu, In interiorul limitei de
proprietate si fara depésirea Inaltimii maxim admise.
- portile se vor deschide in interioriul proprietatii si se vor armeniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterigare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2.0 metri;
- marcarea limifei proprietatiit in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)
M1 - POT maxim pentru locuinte si functiuni complementare = 35%;
- POT maxim pentru institutii si servicii = 60%;
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1 - CUT maxim locuinte si functiuni complementare = 1.05
- CUT pentru instiutii si servicii = 1,50

M2 — ZONA MIXTA subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si
-depozitare ~ regim de inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m)
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Zona se compune din terenuri ocupate de activitatiie institutiilor publice si servicii si
terenuri ocupate de mica industrie si depozite. Din aceasta zona fac parté atat unitatile existente
care se mentin, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati publice si de servicii.

Pentru acesta zona functionala sunt admise utilizari care nu genereaza incompatibilitati

unele fata de altele.

SECTIUNEA i: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
M2 - constructii administrative (sedii de companii i firme, cladiri de birouri, etc);
- unitati financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc);
- constructii comerciale (comert, magazine generale); ——e— .

- unitati de alimentatie publica (restaurant, cofetarie, cafeneaaié%lwa ﬁaﬂi’?@)ﬁd ARG"
- constructu pentru servicii de interes generai (serwcl profesioralebirou_avocatura, notaria

birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de cro:fcffi;-"gﬁ gtaa %é% QHEBEAR
infrumusetare; servicii de pompe funebre,; etc); | Anexdlaaviz C.TATY. |
- parcaje si garaje; Nx 1o din %% 11 on il
- spatii de circulatie pietonala; pres eg;;;; """
- scuaruri, piantatii de aliniament la strazi; i

- mobilier urban; S

- activitati industriale nepo!uante §i servicii pentru ?n‘tre‘prinderi compatibile cu zena de servicii;

and,ustnale. m_a;n si muiocn d.:stnbutua §| qepozﬂ_a,rea bununior si materzaielor pro_duse cercet_a.rea
industriald care niecesitd suprafete mari de teren;
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- agctivitdli terfiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare Comerciald, servicii
comerciale legate de fransporturi i depozitare;

- suprafele de parcare pentru angajati, aceese auto sigure $i suficient spatiu pentru camioarie —
incarcat, descércat si manevre;

- activitdlile permise surit cele care creeaz3d In mod redus disconfort/fingomodare, activititi care
se desfagoard in intregime in clédiri {mai putin parcare, incércat - descércat §i maneyid), nu
necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime i a produselor obtinute
si care nu genereaza emisii poluante;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M2 - amplasarea constructilor noi permise la art. 1 se va face cu respectarea urmatoarei
conditii: intre unitdti care comercializeaza bauturi alcoolice si unitti de invatamant, de sanatate
sau de cult se va asigura o distantd minima de 100m - in acest sens, pe planurile de incadrare
in zona a noilor constructii se va indica in mod obligatoriu destinatia constructiilor existente pe o
raza de 100m;
- in zonele de protectie si/sau sigurantd a cbiectivelor prevazute in Cap. Hl, art. 2 din

prezentul RLU, autorizarea constructilor prevdzute la art.1 este permisd doar cu avizul
autoritatii competente/administratorul obiectivului care a impus/generat servitutea.

ART. 3 - UTILIZARI! INTERZISE
- activitati productive poiuante, cu risc tehnoiogic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii al caror aspect poate duce la depielapgﬁ_aidnagmu de ansamblu a

zonei de servicii; JUEETE T
. - AN ,
- lucrdri de terasament de naturd sa afectezd amen } ﬁ(% si
canstructiile de pe parcelele adiacente; %‘“
- locuinte individuale sau colective, unitéti de mva;aman Nf _
- orice alte servicii nespecificate la Art.1 si 2. Pfes o dmte . 2R ﬁ s /
SECTIUNEA i - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI ARE 4

CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELCR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M2 - se considerad construibile parcelele avand minim 1000 mp si un front la strada de
minim 20,00 metri.
- operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeaza cu respectarea prevederilor cap. I,
art. 6 din prezentul RLU.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M2 - Amplasarea la aliniament nu este permisa, cu exceptia unor anexe de tip cabina

poarta;

Alinierea noilor constructii la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face cu
respectarea distantelor prevazute n cap ll, art. 3.1, alin. 5 pentru Imprejmuire st anexe de tip
cabina poartad si la minim 5.00m fata de imprejmuire pentru constructii cu functiuni principale.

Constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase de la limita
de proprietateflimita prevazutd pentru imprejmuire cu minim 10.00 metri;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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M2 - daca pe loturile vecine nu existd constructii, noife cladiri se vor amplasa izolat pe lot,
asiguréndu-se o distartd fatd de limitele laterale si postetioard de minim 1/2 din inaltimea la
corniga masuratd fn punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai mica de 5,0 metri;

- in cazul in care pe lotuiile vecine sunt cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelar, noua cladire se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu minim 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 5,0 metri;

- cazui frontur:tor discontinug; i in care parcela se mvecmeaza pe una dlntre Eamlteie

1ar i‘a‘ta de liriita o npusa s va re’tfage la o “‘stanta egaf a ou minin

mica de 5,0 mietri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca pe jotul vecin nu exista pe acea limita o
constructie cu functiune principala, in stare buna.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
nhaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- noile cladiri cu functiune industrie si depozitare se vor amplasa izolat pe lot, asigurandu-
se o distantd fatd de limitele laterale si posterioard de minim 1/2 din inaltimea la corniga
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai mica de 6,0 metri:

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate adiacent altor zone functionale decat M2

sau D, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste alte zong;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M2 — cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea la comiga a
celei mai inalte dintre ele, dar nu mai mici de 4.00m;

- distan{a se poate reduce la 1/4 din naltime, dar nu mai putin de 4.00 metri, humai n
cazul in care fatadele nu prezintd ferestre care asigurd luminarea unor incperi care necesitd
lumind naturala (birouri, etc.).

- S€ pot extinde cladmle eXIstente prin ailplrea unjor corgéfﬁﬂ.gyﬁn &mct:e de procesul

ﬂwmca .

re2|stenta la foc etc).

ART.8 - CIRCULATII S| ACCESE /

— constructile noi se pot autoriza doar daca-
conform Cap Il. art. 4 din RLU; ..
- in toate cazurile este obiigatorie asigurarea accesului in spatiile pubhce e

dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare.
—~pentru a fi construibile, toate parcelele destinate acestui tip de functiune trebuie sa aiba
acces dintr-o cale publicd, avand o latime de minim 5.50 mefri pentru a permite accesul

mijloacelor de transport grele;

— accesele din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o dublurd a cailor
principale de circulalie prin benzi de accelerare si decelerare, dimensionatd In conformitate cu
avizul/autorizafia administratorului drumului;

- circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M2 — autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca se asigurd necesarul locurilor
de parcare, conform functiunii, in interiorul parcelei;
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- in cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare, se va
demonstra, prin prézentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare,
ori concesiongrea locuritor hecesare intr-un astfel de parcaj existent, fa o distanta de maxim 250
metri.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondarii cladirilor; se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazuta in
interiorul parcelei spatii dé circulatie, incarcare si intoarcere;

ART. 16 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

M2 - inaltimea maxima admisa I& cornisa esté de 15.00 my;

- se admit depasif ale Tnallimi maxime pentru instalatii tehnologice si consfructii de
sustinere a acestora necesare pentru buna functionare a activitatii industriale;

- In culoarele rezervaie liniilor electrice, indlfimea se subordoneaza normelor specifice.

- se admit constructii cu subsol / demisol cu respectarea inaltimii maxime si conditiiior

studiului geotehnic;

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2 - Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor specifice functiunii si cerintelor
prestigiviui investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, efc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile
imediate;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii; sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor, finisaje neutre.

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleeasi cladiri;

e Se interzice amplasarea constructiilor cu fafada posterioard sau cu ziduri oarbe spre
strada;

e Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a

reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

s Se interzice dispunerea anteneior tv-satelit in locuri vizibile din circuiatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

e Sunt interzise solulii de acoperire din azbociment sau tigld metalicad vopsita in culori
stridente (rosu aprins, albastru, etc) sau stralucitcare;

« Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rogu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

» Nu sunt admise solulii de Invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minaret, iurn, elc.;

» Nu sunt admise interventii de orice natwa p&i%lconstrurt existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

» Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spafiile pugfgg
arh:tectura cu cladirea principala, respectand acgleas wgg_ : ARgr

« Se va asigura o tratare similara a tuturor fafadelor acgleiagi cﬁpﬁf 58(;‘;,%,3 e

& ia
Eiﬁ aviz ¢, T
Nr. ‘?(f m@& : A, TU

@é%ugjg}ggxga ca-finisaje si

TRy



ART. 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
M2 - {foate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice dé

apa, canalizare i energie electrica, in conditile prevazute in cap. Il, art. 5 din prezentul RLU;

- se admit soiutﬁ individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele tehnologics,
pe baza avizelor de specilifats;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATY;

ART. 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

M2 - spaiille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

- se recomanda ca pentru imbunaiatirea microclimatului si pentru protectia construciiei
s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

- se recomandd ca zonele destinate parcarii sa fie plantate cu un arbore la fiecare 3
locuri de parcare $i inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri.

- orice latura a terenului incintei vizibita dintr-o circulatie public3, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate, incat s& nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 30%, formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incinte;

- procentul spatiului verde de protectie este de minim 20% din suprafata parceiei;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
M2 - imprejmuirile spre strada vor avea, conform regulamentelor anterioare, inaltimea de:
maxim 2.00 m, din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
~ imprejmuirile se pot realiza sau se pot dubla cu gard viu, Tn interiorul limitei de

proprietate si fara depasirea Inaltimii maxim admise.
- p.ortile se vor deschide in interioriul proprietatii si se vor armoniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor fi opace si vor avea Tnaitimea maxima de

2.0 metri;

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 60.00 %;
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

M2 - CUT maxim = 2.4
- CUT volumetric maxim = 6.0 (volumul/suprafata teren )

A - ZONA ACTIVITATI AGRO-ZOOTEHNICE |

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

A - Subzona activitali agro-zootehnice ; (Hmax la corhisa.=9.00 m)
In cazul obiectivelor existente, se va urmari diminuarea G}Eﬂs}g iﬂ gative prm reahzare a
unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi pfarial
existente,
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In cazul fermei de porci existenta pe teritoriut satului Bradu (UTR1), pentru ¢ functionare
adecvata a zonelor de locuire ce intra in ¢conflict de siguranta a sanatatii populatiel si sanitar
veterinara, este necesar o relocare a acesteia la distanta normiata fata de zona de locuire.

Este necesara conversia unitatilor zootehnice din imediata apropiere a zorielor de
locuinte,

SECTIUNEA : UTILIZAREA FUNCTIONALA —— e

SONSIDIOL JUDETEAN ARG —

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE f-wﬂ.f spéé'ﬁgséﬁj@é ,jmg
- sedii unita{i agricole;
aéapogtun §t_lr;emize peniru utitaje agricole g ,Z, Nr. H? fw din S @2
- baze de furaje; ?resedmte,
- depozite cu profil agricol; e e rertmrereaenenn

- ferme de animale cu respectarea distantelor impuse de norme fata de cladirile ae 1ocuit si

celelalte teritorii protejate;
- ingrasatorii animale, cu respectarea distantelor impuse de norme fata de cladirile de

locuit si celelalte teritorii protejate.

ART.2Z - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- extinderea sau conversia activitatilor actuale se va face cu pastrarea distantei impuse de
normele sanitare fata de zonele de locuinte, in functie de numarul si natura animalelor crescute.
- in zonele de protectie si/sau sigurantd a obiectivelor prevézute in Cap. li, art. 2 din
prezentul RLU, autorizarea constructiiior prevazute la art.1 este permisd doar cu avizul
autoritatii competente/administratorului obiectivului care a impus/generat servitutea.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
- amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interioru! limitelor de protectie sanitara;
- se interzice amplasarea de unitati spitalicesti si de ingrijire a sanatatii In interiorui
limitelor in care poluarea depaseste concentratia maxima admisa;

- se interzice amplasarea locuintelor
- se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda

functionarea acesteia.

SECTIUNEA lI - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN})

- Pentru a fi construibile parcelele, in cazul dotarilor agricole ( sedii de ferme, sedii de
asociatii , vestiare, birouri etc. ) si a unitatilor nepoluante ( ateliere reparatii utiilaje agricole , mici
depozide de seminte, ingrasaminte etc ) vor avea un front minim la strada de 30,00 metri gi o
suprafatd minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafefe mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Aceleasi dimensiuni minime sunt
aplicabile si in cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instréinare etc.). In cazul in care In momentul aprobiri prezentului regulament parceiele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unititilor productive
respective In termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

- pentru unitatile agricole poluante (ferme , unitati de procesare etc ) parcelele vor fi
construibile in furictie de raza de protectie conforma cu nomele sanitare
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- operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeazd cu respectarea prevederilor ¢ap. 1),
art. 6 din prezentul RLU.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea la aliniament nu este permisa, cu exceptia unor anexe de tip cabina poarts;
Alinierea noilor constructii la drumurile comunale, judeietene si nationale se va face cu
respectarea distantelor prevazute in cap I, art. 3.1, alin. & pentru imprejmuire si anexe de tip
cabina poarta gi la ahmamentul zonei pentru constructn cu funcliuni prineipale.
Censtructnie agricole de mari dimensiuni vor fi retrase de la litmita de proprietatefimita
prevazuta pentru Trprejmuire cu minim 10.00 mgtri;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- noile cladiri se vor amplasa izoiat pe lot, asigurdndu-se o distanta fata de limitele laterale
si postericarad de minim 1/2 din Inaltimea la cornigd masuratd in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai mica de 6,0 metri:

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA —
- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din in tlmew& flel mai Tnalte, dar nu

mai putin de 6,00 metri; UBE g, AN A
- se pot extinde cladirile existente, prin alipirea ungr codﬂﬁ’ﬂﬂsﬂg ) l;' 9-08 rocg’sul

tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calijate i cqgnﬁg}ié;t,la (xpgmst&ﬁma
rezistenta la foc etc). 3& , aviz C. TAT, u.
, din

ART.8 - CIRCULATIl $1 ACCESE i

- constructile noi se pot autoriza doar daci exnsta pos:bmtatea ATIGHH
conform Cap ll. art. 4 din RLU;

— peniru a fi construibile, toate parcelele destinate acestui tip de functiune trebuie sa aiba
acces dintr-o cale publicd, avand o lalime de minim 5.50 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de transport grele;

- accesele din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o dublurd a cailor
principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare, dimensionata in confermitate cu
avizu-llau.toriza*;ia administratorului drumutui;

- circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circuiatie, incarcare, intoarcere si parcaje.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

— indlfimea maxima (P + 2) la cornisa va fi de 9,0 metri;

- se admit depdsiri ale Thaltimii maxime pentru instalatii tehnologice si constructii de
sustinere a acestora necesare pentru buna functionare a activitatii agricole;

- in culoareie rezervate liniilor electrice inallimea se subordoneaza normelor specifice.
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ART.A1- ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zenei i cu vesinatatile
imediate;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principald;

ART. 12 - CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare si energie &l ¢&, in conditile pravazute i gap. 11, art, 5 din prezentul RLU;
- 86 admit solutii individuale doar in conditii temeinic Justifrcate de protesele tehnoi@glce

pe baza avizelor de specilitate;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele de apd i canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilcr, din parcaje, circulatii i platforme exterioare.

ART. 13 - SPATII LIBERE Si SPATIH PLANTATE

- orice latura a terenuiui incintei vizibiid dinir-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate Incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor. fi pl _
forméand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul mcmtgg@g;,,mi_ JHQETEAN ARGT

- procent de minim 20% spatiu verde de protectie din su CHEMB ARE

- se vor prevedea plantatii inalte, in lungul limitelor zn(gth’fef%r ﬁﬁ%ﬁeprezmta tﬂ?cﬁa a, linji

de separatie fata de alte subzone si unitati functionale. k Anexé la aviz C ,&§ .
| g Ng\.ﬁ@din Cﬁ*‘ﬁ
ART.14 - IMPREJMUIRI YL Pregadinte,

— imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Inaftiml de maxim2.

soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu.
- In cazul necesitatii unei protectii suplimentare fati de zone functionale invecinate, altele

decéat A, se recomanda dublarea spre interior la 3 metri distan{a, cu panouri fono-absorbante

de 2.50 m inalfime.
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor

tehnice Thainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
nationale si judetene si cele care au transport in comun.

ori

2 un

SECTIUNEA Ili: POSIBILITA Ti MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)
A - POT maxim 60%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
A — CUT maxim 1.8

" Cc - ZONA CAl DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuire existenta in general prezinta o serie de drumuri locale care nu permit
desfasurarea in bune conditii a circulatiilor, acestea fiind pe alocuri inguste si fara racorduri
rminime intre ele, iar pentru a se putea remedia aceasta problema, este necesara o investitie de
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modernizare. Modernizarea are ca scop aducerea acestor drumuri la un profil stradal care sa
fluidizeze circulatia si pentru a oferi un acces cat mai bun al parcelelor,

Zonele functionale care se vor ¢réa in intravilanul néu, vor induce o trama stradala nous,
ce frebuie sa respecte profilele stradale mentionate Plansele U06 — Cai de comunicatie si fn
Cap. ll, art. 6, alin. 2 din prezentu! RLU;

Zona se compune din urmatoarsle subzorie

Ccr - subzona cailor de comunicatie rutierd si amenajdri aferente

Cef - subzong céilor de comuriicatie feroviara si amenajari aferente

Coa - subzona cailer de comunicatie agriene si amenajari aferente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Ccr - cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente;

- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;, SONSILIUL J&&&?EAN ARG"

- spalii alveolare carosabile pentru fransportul in qomu

- refugii si freceri de pietoni; ; VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- refele tehnico-edilitare; i Anexd ia aviz C.TA.T.U.

- spaiii verzi amenajate; % 2, Ny, | éj;?@ din G;Zri{ 20,157 i
- lucrari de terasamente; ' Presedmte; , =
Zonele de sigurantd si protectie a lnfrastructurmm

constructiilor in aceste zone sunt cele prevazute la Cap il , art. 2.3 din prezentul RLU.

Ccf - cii de comunicatie féroviara si constructille aferente
- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;
- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd, spalii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar,
- lucrari de protectie Tmpotriva poluérii (ziduri antifonice etc.).

Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii feroviare si conditiile de amplasare a
constructiilor ih aceste zone sunt cele prevazute la Cap Ii, punct 2.4 din prezentul RLU.

Cca — cladiri acreditate de catre Autoritatea Aeronautica Civila Roméani (A.C.C.R.);

Zonele de sigurantd si protectie si conditile de amplasare a constructilor in zona
aerodromului sunt cele prevazute la Cap li , art. 2.5 din prezentui RLU.

ART. 2 - UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONARI
Cer, — parcaje, lucrari tehnico-edilitare, lucrari pentru realizarea acceselor la proprietatile
adiacente, doar cu avizulfacordu! administratoruui

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
Ccr, Cof - se interzic orice utilizdri care afecteazad buna funciionare si diminueaza
posibilitétile ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea pasajelor supra si sublerane;
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- realizarea spaiiilor de parcare;
- modermizarea / realizaréa traseelor de cale feratd i a statiilor C.F. aferente;
- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii feraté;
- 5€ interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
- amplasarea in incinta unitafilor de transporturi si a garajelor publice a unor
construclii care prin natura activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/ sau prezinta risc de incendiu / explozie,

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR -
~ ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Ccr — Conform Cap. i, art. 6 din prezentul RLU

Pe baza proiectelor de specialitate;
Ccfi, Cca — Conform proiectelor de specialitate;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ccr, Ccf — cladirile noi aferente infrastructurilor rutiere sau feroviare se vor amplasa retras
fata de aliniament, pe baza proiectelor de specialitate;

Cca — Conform proiectelor de specialitate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si

POSTERIOARE ALE PARCELELCR
Cer, Ccf, Cca — cladirile noi aferente infrastructurilor rutiere, aeriene sau feroviare se vor

amplasa refras fata de limitele parcelelor aferente, pe baza proiectelor de specialitate

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA TONSILIUL JULETEAN ARGE
Ccr, Ccf, Cca — cladirile noi aferente infrastructurifor rutiere, aeriene sagi%rg)gi%%%%s vor

amplasa retras la o distanta care sa asigure iluminarea naﬁturaie HIEAFHB R SNE W B sEEor
alipi, pe baza proiectelor de specialitate i Anexa la aviz C.TATY
” ,%;\ Gl ori YN éﬁ N
ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESE RYLTRUNONT . 204

Ccr, Ccf, Cca — Conform normativelor de specialitate;

rresashush

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ccr, Ccf, Cca - stalionarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea Tn incintd se va asigura in afara spatiului

circulatiei publice;

- in spatiul de retragere faia de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurarii acestera cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1.20 m, dar fara sa cbtureze
vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF, cat si a pistei de aterizare / decolare a

aerodromului si a semnalelor acestuia.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Cer, Ccf, Cea — Conform normiativelor de specialitate;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cer, Ccf, Cea ~ arhitectura clddirilor noi aferente infrastructurilor rutiere, aeriene sau
feroviare se va subordona cerintelor specifice functiunii:
. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleeasi cladiri;
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. Se interzice amplasarea constructilor cu fatadd postericard sau cu ziduri oarbe spre
strad;

. Se va acorda atentie modulli de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

o Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a
réctamelor pe pimunie fatadelor, parapete, balcoane etc.

. Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitared dispunefii vizibile a cablurilor catv,

«  Sunt inferzise solutii de acoperire din azbociment sau figld metalica vopsitd in culori
stridente (rosu aprins, albastry, efc) sau strélucitoars;

. Nu sunt admise culorile stridente pentry ﬂmsajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portoealiu, galben, verde crud, turcoaz, blsu, viclet, kaki, vernil, cyclam gi tonuri intermediare ale

acestor culori );
. Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt

incompatibile cu actualul regulament;
. Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile pubhce se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu ciddirea princi ala, res ectand aceleasn re
. Se va asigura o trgtarepsimilaréi tuturor fatade'lor a% i&"fl‘d‘l UDETEAN ARG™
V!ZAT SPRE NESCHIMBARE
ART. 12 - CONDITH DE EC.HIPARE EDILITARA Anexi ia av;z CTATU. |
Cor — est._e nef:esar sa Sf-:e kasrg_u_re: o —2) N, EMQQ din © 2. M ~n |
- iluminatul public; .5 Presedm’te
- colectarea apelor pluviaie L e
Ccr, Ccf, Cca — Toate cladirile ce deservesc buna functlonare a retelelc vor

fi dotate cu instalatii de apa si canalizare $i se va asigura preepurarea apelo ucaws, nmauav @
apelor care provin din Intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulafii si platforme
extericare.

In cazul alimentarii cu ap4 in sistem propriu, se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Ccr, Ccf - Se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa
diminueze disconfortul cauzat de zgomotul traficului in zonele din imediata apropriere a

drumurilor judetene, nationale si autostrazi si a caii ferate;

- Se pot executa plantatii in zona mediand a autostrazii, aceasta puténd fi plantatd cu
arbusti:

- Se admit spatii plantate Tn cadrul spatiilor destinate parcérilor sau spatiilor pentru servicii;

- Parcarile vor fi amenajate astfel incat s fie umbrite de copaci sau arbusti. intreaga zon3
ce separd spatiul de autostradd@ trebuie s fie plantatd, preferabil cu plante care necesita
ingrijire redusa, dar a caror densitate poate sa constituie o protectie Impotriva vehiculelor care
ruleazd pe autostrada si pot deveni un pericol pentru pietonii care circula pe alei;

- In vecinatatea intrérii si iesirii din spatiile pentru odihna si servicii, plantele trebuie s3 fie
de Tnaltime limitata, astfel incat sa nu dauneze vizibilitatii soferului.

ART. 14 - IMPREJMUIR!

Cer - Imprejmuirile se amplaseaza pe aliniameniul reglementat si vor fi fransparente, cu
indltimi de maxim 2,00 metri din care un socly de 0,60 metri, si vor fi dublate cu un gard viu.

- oriunde distania dintre calea ferala si locuinie este mai mica de 15 metri se vor realiza In
loc de garduri, ziduri de protectie antifenica de minim 4.0 metri ndlfime.

Cea - terenul aferent aerodromului va fi ingradit pe toate laturile pe baza unor modele
standard impuse de autoritatea aeronautica;
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S&‘CT!UNEA fi: POSEB!L!TA L MAXIME DE GC&PARE Si UT!L:’ZARE A TER&‘NULUI
Ccr Ccf, Cca - POT/CUT Conform documentatiilor cie urbanssm si norme!or tehmce specrﬂce

SP -~ ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECT!E,

| SPORT SI AGREMENT

GENERALITA Tl CARACTERUL ZONEI
Zona cuprmde spatn verzi pubirce cu acces nehmrtat sau specaahzate spatn peniru spm‘t
si agrement cu acces limitat de aparterenta la cluburi sau coritra cost, spatii plantate de
protectie si paduri de diferite tipuri.
Zona spatiilor verzi cuprinde 3 subzone de referinta:
SP1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate pubtice-{Hmax_la cornisa = 3.00 m);

SP2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; ( P 12 i—i‘xﬁi‘dﬁc’siaiﬁﬁimﬁﬁfm%@g%}@’

SP3 — subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacuril
f VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA i Anexa laavize,1

1

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE i
SP1 — spalii plantate, circulafii pietonale, mobilier url
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- loc de joaca pentru copii;

SP2 - sunt admise numai funciiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor

plantate
- terenuri de sport;
-adaposturi , grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje inierbate
- spatii pentru sport si agrement
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite sau acoperite
- sunt admise constructiile si instalatille specifice conform proiectelor avizate
SP3 - spatii plantate, drum de halaj, carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si

oglinzilor de apd, zAvoaiele existente;

ART. 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

SP1, SP2, - construciii pentru expozitii, activitd{i culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publici
si comert, cu thcadrarea in POT reglementat pentru subzona ia art. 15

ART. 3 - UTILIZAR! INTERZISE

SP1, SP2, SP3 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbdri ale functiuniior spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente

trotuarelor. ,
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
- nu sunt permise alte UtiliZar decat cele prevazute la Art. 1.61 2
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SECTIUNEA If : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTIC) ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SP1,5P3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
SP2 - terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP4, SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legit.
SP2 - relyas

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERICARE ALE PARCELELOR

8P1, SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SP2 - izolat,

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

SP1, SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
_ SP2 - Distanfa minima dintre cladirile pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indlfimea la corniga a cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3.00m-

Alipirea cladirilor noi la cele existente este permisa doar cu respectarea celorlaite
prevederi ale RLU si in baza unei expertize tehnice in conditiile legii

ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESE
S$P1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazionale, care vor fi tratate ca alet
principate.
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare;
8P2 - construcliile noi se pot autoriza doar daca existd posibilitatea asigurarii acceselor
conform Cap Il. art. 4 din RLU;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de depiasare.
SP3 - se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.
- se vor realiza circulatii carosabile pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR  ——— .
8P2 - parcajele vor fi dimensionate si amplas?te inObehdkil .ﬁamwm @R%fara
circulatiiior publice; a VIZAF‘ SPRE NESCHIIBATE

ARYT. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADE‘RILOBR ﬁ;‘eg’ la 3“’220 TATUY,
8P1 - 3,00 m (I cornigd); ; SIM L. L Ay ﬂn:@‘
SP2 - 9,00 m (la cornisa); !
SP3 — nu este cazul. ——

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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— la proiectarea $i realizarea cladiriior noi si a interventillor asupra celor existente se va
tine seama de particularitatile situiui, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate in cesa ¢e privesie:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, confroiul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul consiruit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadeler — armonizarea cu seara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinafatile
imed'iate‘

i) rhitectura cladirli, sublinierea eveniuala a ritmujui

faiadei_or fl;l'l.l.S_a];e neu_,tre_

« Se va asigura o tratare similara a tuturor fafadelor aceleiasi ciadiri;

¢ Se interzice afectarea aspectului arhitectural al ciddirilor prin dispunerea neadecvata a
reclameior pe plinurile fatadeler, parapete, balcoane eic.

e Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau {igid metalica vopsitd in culori
stridente (rosu aprins, albastru, etc) sau stralucitoare;

s Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, viclet, kaki, vernil, cyclam si tonur
intermediare ale acestor culori );

» Nu sunt admise solutii de Invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc.;

¢+ Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

SP3 — nu este cazul

ART. 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

SP1, SP2 - conform studillor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura;
afimentarea cu apd, colectarea apelor uzate si iluminat pubiic conform cerintelor functionale ale
fiecarel categorii de spatiu plantat in care este admis accesul pubficului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

SP3 - un este cazul

ART. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE ,
SP1, SP2, SP3 — piantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spatii piantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inalfimer"————-. ..
- se recomand, din considerente ecologice i de ecb‘ﬂ@i%l&%laﬁiﬁ ;49;; g%(ntretlns;‘re
A1)

aniropofile s ecrﬂce. i NES

Ny 1Mo §
ART. 14 - IMPREJMUIRI ;3‘2’ k G"m Oy ny

SP1, SP2 - conform nermelor specifice ethtente se ecpmanga I tﬁﬂmvﬂ rré.u.iri.
transparente de maxim 2,00 metri inditime din care un soclu opac dE 0,60 Tretr-d __gard
viu;

— spre deosebire de parcuri gi gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaliime, fie prin borduri Tn lungul cérora,
pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partji
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superioare a bordurii peniru Impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pamantului pe
trotuare.
S$P3 - conform normelor specifice;

SECTIUNEA li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SP1, SP3 — conform studiilor de specialitate;
SP2 ~ POT maxim 25 %;

ART, 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
SP1, 8P3 — conform studiilor de specialitate;
SP2 - CUT maxim =0.5

G- ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE =
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
Gg — subzona gospodarie comunala _
Gce - subzone cimitire — regim de inaltime max. P niveluri; (Hmax = 3.00 m)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Gg - constructii instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala
— platforme de precoiectare si colectare gunoi,
- platforme de sortare deseuri;
- anexe pentru administratie, depozitare si anexe sa:ltare
- constructii pentru transportuE public urban, sa#u?ntatesmﬁﬂﬁreﬁ spagulor plantate

Ge - cimitire si cladiri anexa: DETEAN ARGr

- lucrari funerare sub si supraterane Vizar
- spatii pentru ceremonii funerare A SPRE NESCHIMBARE /
- capela/biserica aferenta g 9, :’e%‘i laavizCTA Ty
- crematorii Nt M 2in S 3 o
- spatii tehnice aferente functiunii de baza: c[adm / pavslloanéz’aﬁk'em sigative—* """ gfvidiu
/ intretinere, anexe sanitare T s
- circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale ' —

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Gg - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin horme.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
Gg - pentru incintele situate in vecinatatea zonelor rezidentiale se interzic orice activitati
care prezinta risc tehnologic si produc poiuare prin natura activitafii sau prin iransporturile
pe care le genereaza.
Gc - orice utilizari, altele decét cele admise la Art. 1 si 2
- Bunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

_ SECTIUNEA lI: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PIARC'ELELO?-R (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Gy, Ge - se vor respecta normele tehnice specifice
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ART. 5§ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Gg, Gc - cladirile noi se vor retrage de la aliniament la distanta de minim 4.0 metri.
- In toate cazurile s& vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gg, Gc - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar
nu mai putin de 3,0 metri;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Gg- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaliimea la comisa a
celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3.00m;

- constructiile si amenajarile care nu sunt de natura cladirilor se amplaseaza in functie de

necesitatile functionale

Ge - Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea la comnisa a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 8,00 metri;

- Distanta de 5,00 m se poate reduce la jumatate dacd-pe-fatadele invecinate nu sunt

accese Tn cladirile respective si nu sunt ferestre care lum}neaz?ﬁlﬂ&@&?ﬁ}jggrg se desfasoara
activitati permanente; PETEAN AR o
- In foate cazurile se vor respecta normele tehnice

ART. 8 - CIRCULATII S| ACCESE
conform Cap Hl. art. 4 din RLU;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Gg, Gc - autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacd se asigurd necesarul
locurilor de parcare, conform functiunii, Tn interiorul parcele;;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Gg - indljimea cladirilor nu va depasi 6.00 metri;
Gc - Indliimea cladirilor anexe nu va depasi indltimea maxim& admisd in unitdtile de
referintd adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor;
- Peniru biserici se va mentine configuratia existenta.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Gg, Gc - Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
- Sunt interzise soiutii de acoperire din azbociment sau tigld metalica vopsitad in culori

stridente (rosu aprins, albastru, etc) sau stralucitoare;
- Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt

incompatibile cu actualut regulament;

ART. 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA
Gg, Gc - toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate ia retelele edilitare publice
de apa, canalizare si energie electrica, in functie de necesitdtile functionale, Tn conditiile
prevazute Tn cap, H, art. 5 din prezentut RLU;
- se va asigura évacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;
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- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat

ART. 13 - SPATI LIBERE $! SPATIlI PLANTATE
Gg - spafiile neconstruite si neccupate de accese s;.l trotuare de garda vor fi inierbate gi
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp si vor reprezenta min 20% din suprafata parcelei;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel
sd s& evite mpermeabmzarea terenului peste minimum necesar penfru actese, circulatii

pietonale, teras

ii sa fie plantate cu un arbore la fiecare 3
metri. o
ipale §i la limita exterioard a incintei n

Gc - se vo' 'aSig_\_ re & | DFIE
propoitie de minim 5% din suprafa;a totald a cimitirului.
- Fasia verde perimetral3 va avea o latime de minim 7,0 m;

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Gg - imprejmuirile spre strada vor fi opace cu indl{imi de minim 2.00 m,

- poriile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd penfru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

Ge - Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu imprejmuri tratate arhitectural
n mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri, cu 0,6 metri soclu opac,
dublate de gard viu;

Imprejmuirite orientate spre parcelele vecine vor fi de tip opac, cu inéitimea de 2,20 m. Se
interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton, chiar ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor (garduri prefabricate din beten). Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
adecvat functiunii.

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei;

- Se va acorda atentie modului de tratare d.p.d.v. arhitectural a accesului.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Gg — P.O.T. maxim = 50%;

Ge - suprafata totald pentru un loc de veciva fide 7.5 mp./ loc., din caré 3,00mp floc de
inmormintare, 2,58mp circulatii aferente unui loc de IanIm la care se adauga
suprafata de teren peniru circulatii carosabile si p:et<7nale PW@%@EH},J&@E?@ (1@%) §|
constructil (1% din suprafata cimitirului). ] ] Vizar o PRE i

SCHIMM RE
ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A 'I}QEI}E&L%??QH AvizC14 L.
Gg — C.U.T. maxim = 2, Q4

Gc - CUT maxim = 0.04 mp ADC /mp. Teren;

[
- e
......
Heana gy,

TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

GENERALI TA Ti: CARACTERUL ZONEI

TE — subzona constructit si amenajari tehmco-edliltare ~ regim de inaltime maxim P+1
niveluri; (Hmax la cornisa= 7.00 m)
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 SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

— gospodéarie de ape {fronturi de captare, rezervoare de inmagazinare, statie de tratare
apa, statii de pompare);

- statii d& epurare — fata de acestea se impun retrageri de : 100m stafie de epurare de tip
modular; 300m statie de epurare a apelor uzate, si 1000m statie de epurare a apelor
reziduale de la fermele de porcing

- statii de preepurare {pentru platformele industriale);

- statil de repompare a apei tizate; incinte tehnice cu cladiv si instalatii pentru sistemul de
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica.

—Statii electrice

—Centrale termice

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI | L Juns
- cele de la art. 1 cu distantele de protectie prevazute ;?r T A &
RE N, Se

_1
ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE ;‘3 N
- Orice alte utilizari care nu sunt prevazute la art. 1 "ZJ

SECTIUNEA HI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONF?GWR&A CLAUIMLOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 5 < AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- In toate cazurile se vor respecta normele fehnice specifice.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATH 8! ACCESE
TE — constructile noi se pot autoriza doar dacd existd posibilitatea asigurarii acceselor

conform Cap il. art. 4 din RLU;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiiie publice a persoanelor cu

dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare.
ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- autorizarea constructiifor noi este permisa doar daca se asigurd necesarul iocurilor de

parcare, conform functiunii, in interiorul parcelei;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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- indltimea clddirilor va de P + 1 si nu va depdsi 7.0 metri la cornisa, cu exceplia
instalatiilor si a cosurilor.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR;

Ih zona de echipare tehnico — edilitare arhitectura noilor cladiii se va subordona cerintelor
specifice functiunii si cerintelor prestigiului investitorilor,

- 8¢ va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- Sunt interzise solufii de acoperire din azbocimernt sau ligla metalicd vopsitd in culori
stridente (rosi aprins, albastru, ete) sau stralugitoare;

- Nu sunt admise culorile stridénte pentru finisajele extericare aie cladirilor

- Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

ART. 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare si energie electricg, in conditiile prevazute in cap. 1|, art. 5 din prezentul RLU;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

ART. 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp si vor reprezenta min 20% din suprafata parcelei;

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea, conform regulamentelor anterioare, inalfimea de
maxim 2.00 m, din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
- imprejmuirile se pot realiza sau se pot dubla cu gard viu, in interiorul iimitei de
proprietate si fard depasirea indltimii maxim admise.
- portile se vor deschide in interioriul proprietatii si se vor armoniza cu Tmprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de

2.00 metri;

SECTIUNEA Hli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim = 50%;

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! {CUT)
- C.U.T. Maxim = 1.§;

| EX - ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN =

a terenunlor de a Ilmlta tentenu!ua admmistrat;v
TA - Terenuri agricole
TF - Terenuri forestiere
TH - Terenuri aflate permanent sub ape
TC - Terenuri ocupate de ¢ai de comunicatie
- Retele de transport gaze naturale

64



Terenurile cuprinse n teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan, au
urmatorut caracier:

TA — Terenuri agricole

Zoha este constituitd din terenurile agricole ce au rdmas in extravilan in urma extinderii
infravilanului. Acestea sunt reprezentate de terenurile agricole - si anume terenurile arabile - |
cele ccupate de drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statile de
depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricold sau pentru amenajérile spatiilor verzi plantate.

Autorizarea executarnii constructilor §i amenajarilor pe terenurile agricele din exiravilan
este permisd pentru functiunile si in conditile siabilite de lege. Autoritatea publica local3 va
urmari, la emilerea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate
constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Necesitatea extinderii localitatii a dus la includerea in infravilan a unor suprafete de teren,
destinate activitatiior agricole, din teritoriul administrativ. Avand Tn vedere c¢& terenurile agricole
reprezintd o resursd naturald necesara vietii, existd interdictii si. conditionari privind utilizarea lor,
conform Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 (republicaté} si Légi L0y ngﬁéﬂjyipd -autorizarea
executérii constructiilor {republicata). VizaT t’i&‘g'NARG? ‘

" SPRE NESG
H,

/ Angys é i34

/

RE

o Utilizari permise oy Nexg
) E P Pe 2 .
- Conform legii 37, Lo Wide, 7 nsC /géé--tu. /
o Utilizari permise cu conditii ESedinge e 20, 4
- pentru autorizarea constructiilor permise de @?ﬁemré,_gégobarea scoaterii

terenurilor din circuitul agricol, definitiv sau temporar, de catre autoria

centrala competenta in domeniul agriculturii

TF - Terenuri forestiere _ |
" Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera este interzisa, cu exceptia celor admise de Codul Silvic.

o Utilizari permise
- Conform legii
e Utilizari permise cu conditii
- pentru autorizarea constructilor permise de lege este necesard aprobarea scoaterii
terenurifor din fondul forestier, definitiv sau temporar, de catre auforitatea judeteana sau
centrala competenta in domeniul silviculturii

TH - Terenuri afiate permanent sub ape

Zona este constituitd din ape curgdtoare — Raul Neajlov si Dimbovinic si canale,
amplasate Tn extravilanul comunei Bradu ori terenuri cu ape - si anume canalurile de irigafie —
ca instalatii folosite pentru Imbunétatirea productiei agricoie.

Autorizarea executarii constructiiler de orice fel In albiile minore ale cursului de apa este
interzisa, cu exceptia lucrarilor de podur, lucrarilor necesare infrastructurii de traversare a
albiei, precum si a lucririlor de gospodérire a apefor.

Autorizarea executdrii acestor lucréri este permisd numal cu avizul autoritdfilor de
gospoddrire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impolriva
inundatiilor, a mésurilor de prevenire a deteriordrii calitdtii apei, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile apei si fatéd de lucrdrile de gospodarire si de captare a apeior.

Autorizarea executdrii constructilor de orice fel ih zona de protectie a platformelor
meteorologice sé face eu avizul prealabil al autoritati competente pentru protectia mediului.

Zona de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatea administratiei publice
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judetene, pe baza avizului organelor de specialitate.

TC 4 Zone ecupaie de cai de comumcatle

“Zonele aferente Tucrarilor de rnfrastructura majora cuprmd zone!e aferente caaior de
comunicatie si zoneje aferente retelelor majore de transport utilitati: énergie electrica, magistrale
de transport gaze naturale eic,

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI!
Orice interventie, se reglementeaza cu acordul prealabil al administratorului drumului.
Limitele zonelor de siguranta a dramurilok, podurilor si viaductelor, in cale curenta
si aliniament:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de ia limita exterioara a amprizei
drumului pana ia:
-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate fa nivelul terenului;
-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00
m inclusiv;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaitimea mai mare de
5,00 m.
b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

. . Distanta de la axu! drumului pana la marginea
Categoria drumului ) ) . : .
exterioara a zonei de protectie {m)
Autostrazi ' e 50 '
_ Drumuri nationale 22
* Drumuri judetene - 20
Drumuri comunale - 18

c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a maluriler (rampa de acces face parie integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malu%or “pen'tru podunle la_care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acges face p ittedraits alﬁ?@%c C

s VIZAT sPrEe NSSCHIME ARE

o Utilizari admise

- Cai de comunicatie rutiera ; 129 |, S? .sjgf a‘;izc ;’A T, ‘éi

- Cai de comunicatie feroviara | "";;'re;gd_ A 204

- Constructii st amenajari specifice activitatilor ferdni_gl;@;,‘wh ,,,,,,,,, " inte, f
- Lucrari peniru protectia Impotriva poluari [

- Spatii verzi
o Utilizari admise cu conditionari

- parcaje, spatlii de servicii aferente drumului, lucrdr tehnico-edilitare, lucrari pentru
realizarea acceselor la proprietatile adiacente, doar cu avizul/acordul administratorului
In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

| Prevedenle R.L. U' se drferent:aza in fu'nctle de mcadrarea in zone sa subzone Si pot fi
aplicate numai in conditiile cumulative referitoare la situarea, dimensiunile si geometna

parcelelor.
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in COMUNA BRADU au fost identificate 3 UTR-uri, delimitate administrativ ( Sat Bradu ,
sat Geamana ) si in functie de zonelor fuctionale predominante ( sat Bradu — loguire ,inistitutii si
servicii efc. ; sat Bradu — zona industriala Arpechim ) .

UTR 1 _-sat Bradu
Este situat in partea central vestica a teritoriului administrativ al comunei Bradu si este
constitutit din Satul Bradu. Zona prezintd un caracter neunitar, constructiile fiind dezvoltate ca
glemente departate unele de celelalte, intr-0 trama -organica, ca urmare a drumurilor locale
create pe teritoriul sau. Functiunea predominanta In acest UTR este cea de locuire.
Subzonele functionale pentru UTR 1 — Sat Bradu:
€ - zonma centrala formata din cladiri cu regim de construire discontinuu avand regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)
L1a — subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de indlfime P+2F si
posibiltati de indesire; (Hmax Ia cornisa = 10.00 m)
L1k — subzona locuire individuald si funciiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstiruite — regim mic de indltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)
L1i — subzona locuire individuald si funciiuni complementare cu regim mic de thdllime P+2E si
posibiltati de indesire, in zone construite protejaie constituite, pentru protectia cladirilor
identificate cu valoare istorico-arhitecturala; {(Hmax la cornisa = 10.00 m)
L1p — subzona locuire individuald si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de indlfime P+2E, ce necesita elaborarea de planuri urbanistice zonale
(PUZ) de catre A.P.L; (Hmax = se stabileste in documentatia PUZ)
L2 — subzona locuinte colective si functiuni complementare —regim mediu de inaitime P+4E;
(Hmax la comisa = 17.00 m)
IS — subzona pentru institulii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax
la cornisa = 13.00 m)
ISi —~ subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaitime maxim P+3 niveluri
delimitate in zone construite protejate, pentru protectia cladirilor identificate cu valoare istorico-
arhitecturala; (Hmax la cornisa = 15.00 m)
ID - subzona pentru activititi industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00 m)
M1 — subzona mixta pentru locuire individuald si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)
M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la comisa = 15.00 m)
A — subzona activitali agro-zootehnice - (Hmax la cornisa = 9.00 m)
Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiere si amenajari aferente;
Ccf — subzona céilor de comunicatie feroviare si amenajari aferente;
SP1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
8P2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la comisa = 9.00 m)
8P3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si iacurﬂog Tm—
Gg — subzona gospodarie comunala; i NSfLEUL J&fiﬁm ; & ﬁ
Ge — subzona cimitire — reglm de inaltime maxim P; (Hmax la ¢or, -0
TE - subzona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regl
{(Hmax la cornisa= 7.00 m) le

NARG:

UTR 2 — sat Geamana | pms
Esie Situat m partea nordlca a tentorluiw adminlstratm.alm‘unej Bra

gu g?’esre constltutlt

ca urmare a vecmatatu imedlate a mun_ PlteStE Zona satulua a capatat un caracter sateiltar
pentru mun. Pitesti. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de locuire, urmata de cea
pentru institutii si servicil.

Subzonele fungtionale pentru UTR 2 — Sat Geamana:
L1a — subzona locuire individuala $i functiuni complementare cu regim mic de Thallime P+2E si
pasibiftati de indesire; (Hmax la cornisa = 10,00 m}
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L1b — subzona locuire individuald si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite ~ regim mic de indliime P+2E; (Hmax Ia cornisa = 10.00 m)

L2 = subzona locuinte colective si functiurii complementare —regim mediu de inaltime P+4E;
(Hmiax la cornisa = 17.00 m})

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax
ia cornisa = 13.00 m)

ISi — subzona penfru instifufii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri
dehmitate in zone ccanstruate protejate pentru protectia cladirilor identificate cu valoare istorico-

,ID - sub_.z;a..na; pentru a.ctlw.ta;s m.du:stnale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00
B}

M1 — subzona mixta pentru locuire individuald si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m)

Ccr - subzona cdilor de comunicatie rufiere si amenajari aferente;

Cca - subzona céilor de comunicatie aeriene $i amenajari aferente;

SP1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
8P2 - subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

8SP3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

Gg -- subzona gospodarie comunala;

Gc — subzona cimitire - regim de inaitime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE - subzona constructii $i amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

UTR 3 sat — Bradu / zona Arpechim

Este situat in partea estica a teritoriului administrativ al comunei Bradu si este constitutit
din Satul Bradu — Zona Arpechim. Zona prezintd un caracter unitar, constructile find
dezvoltate concomitent. Functiunea predominantd n acest UTR este cea de industrie si
depozitare, urmata de cea pentru institutii si servigcii.

Subzonele functionale pentru UTR 3 — Satul Bradu - Zona Arpechim:
IS — subzona peniru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax

la cornisa = 13.00 m)

M2 — subzona mlxta pentru institutii, servicii si mica mdustﬁw\dgggatare — regim de maltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m) / *ONjg
Ccr - subzona calior de comumcatle rut:ere §: amenajar afer nte;

(Hmax la cornisa= 7.00 m)

urb. dpi. — ]

IR CHaT, yﬂ:
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ANEXA 1 - TERMEN! UTILIZATIIN R.L.U.

ALINIAMENT - finia de demareatie intre domeniul public $f proprietatea privata. Se ulilizeaza I reglementari si
aliniamentut "de fund” care stabileste linia pan& la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenutui, in scopul de
a se proteja 8 mai bund posibilitate de utilizare a interiorului insulei,

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirifor spre stradd si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retras fats de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a
cladirilor fat3 de aliniament, interspatiul diritre aliniament si alifierea cladirlor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor; acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioars
lucrarilor de terasarnent.

ACUMULARE NEPERMANENTA acumuiare redlizatd pfin bararea unul curs de apd sau ¢a incinta laterald
ndiguits, avand fol numai pentru ateénuar
ALBIA MA.JORA portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs ge apé (G.M — 607 — 2000).

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de aps, care asigura curgerea libera, din
mal in mal, a apelor [a niveluri obisnuite, inclusiv insulele prin curgerea naturala a apelor.

APE UZATE: ape provenind din activitdli casnice, sociaile sau economice, confindnd substanie poluante sau
reziduuri care-i altereazéd caracteristicile fizice, chimice si bactericlogice iniliale, precum si ape de ploaie ce curg pe
terenuri poluate;

ANEXE ALE LOCUINTELOR (gospodaresti) - Constructile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
addposteascd acfivitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecindtatea
locuintei, alcatuiesc fmpreund cu aceasta o unitate functionald distincti. In categoria anexelor gospodaresti din
mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vard, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemensa, In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gcrpedé;@%s\iggrajele serele, piscinele si altele
asemenea.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE - Actul de auioritate aE §§Hﬂ§t@§l publice locale - consilii
judetene si cons;m locale mumczpafe orasenestl $i comunale - pe bazg .- Se-pot realiza’ Iﬁmgé’@ ,g&construdrr

HOE .Mzg “utie 1991
ice e}a ofa‘t’%zgc;te Ainisterul

y}@ " Eip C T /
G" ar fg P *U ;i

privind autorizarea executdrii Iucrar.rlor de Construc;ii si prj
Dezvoltarii Regionale si Turismutlui.

AVIZARE/APROBARE L ,

Avizare - procedura de analiz4 si exprimare a punctului de ve nﬁ‘gﬁﬁi&@gin Sidinisterclor,
administratiel publice locale ori & altor organisme centrale sau terltorlaie te.,,.ay_and ca oblect analiza
solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si scciali ori a aitor elemente prezen in documentatiile

de amenajare a teritoriviui si de urbanism. Avizarea se concretizeaza prinir-un act (aviz favorabil sau nefavorabil)
cu caracter tehnic si obligatoriu.

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritdtilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare
(lege, hotirare a Guvernuiui, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se conferd documentatiilor putere
de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizérii programelor de amenajare teritoriald $i
dezvoltare urbanistica, precum si a auteriZarii lucrérilor de executie a obiectivelor de investifii.

BAZIN HIDROGRAFIC: unitate fizico-geografica ce inglobeaz3 reteaua hidrografica pana la cumpina apelor;
Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprcbate de a impune anumifi parametri solugiilor
promovate. Caracterul de regiementare este specific documentatiiior de urbanism. *

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte
de vanzare-cumpdrare, donaiie, concesiune, arendare efc.

CERTIFICATUL DE URBANISM - esie actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditile necesare in vederea realizarii unor investitli, iranzactii imobiliare ori a aitor operatiuni imobiliare, potrivit
legii (Legea nr. 350/2001).

COMPOZITIA URBANA - este acordul dintre functiune, modul de construire, economie si expresie plastics,
realizat priri aplicarea regulilor specifice arhitecturit si urbahismulul.

CONSTRUIBILITATEA - calitatea unui teren de a primi o constructie, a cérei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenuiui si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servituile
care il greveaza) ale acestuiz;

CENTRU COMERCIAL §I DE AFACERI = parte g zonel centrale care drupeazd cele mai importante servicii
manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cliéidint specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu
peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de riarketing), séfvicii financiar-bancare, servicii profesionale

69



pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentil diverse (imobitiare, de turism efc.), edituri, centre
media, centre §i galerii de artd, expozitil, hoteluri, restaurante, comert general, specializat §i de lux, servicii
colective si personale, activitati ale diverselor organizalii polifice, economice, patronale si profesionale; recreere si
sport 1y spatii acoperite, mici activitéli productive manufdciuriere specializate sau necesare pentri functionarea
altor activitili din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cii partiu special, Tn care sunt incluse spatii pentru
profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de consuitanta financiar - contabild etc.), strézi i
piatete pietonale, parcaje mulfietajate. institutiile si servicile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu
participa la definirea acestuia, nici furictional, nici ¢a indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exélusiv pentru
comert si servicii - mai mare dé 1,0). Centrele de afaceri gonstitiie In prezent principala coneentraré de locuri de
munca cu calificars medie si supéfioara din focalitate.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT} - reprezintd raportyl  dintre suprafata construita
desfagurati $i suprafata paresiel. In calculut suprafelei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor i
a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici céa a podurilor
neutilizabile. in cazul mansardelor se considerd conventional o suprafati egald cu 60% din suprafata nivelului
COMER s & marior spafi comerci fomren
T - structura actuala a marilor spafii comerciale este urm3toarea; . ™.

- centre comerciale regionale % Sif. Iy

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comerl specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale - :
COMERT EN GROS = societdli comerciale care se ocupd cu achizifionarea, Wbalarea si

distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti .

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermadiard de depozite in care intra marfuri in ambalgje de
comercializare, in cantitdli reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaz3 In zona
cenirald, Tn zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor,
COMPETENTA DE AVIZAREIAPROBARE - abilitarea legala a unei institutii publice gi capacitatea tehnici de a
emite avize/aprobari.
CADASTRUL APELOR: activitatea privind inventarierea, clasificarea, evidenta si sinteza datelor referitoare la
releaua hidrografica, resursele de apa, lucrarile de gospodarire a apelor, precum $i la prelevarile si restitutiile de
apa;
CLADIR!I DE IMPORTANTA REDUSA
Constructii cu functii obignuite, cu un grad de risc scdzut, care afecteazad un numéar redus de oameni;
a) cladiri de locuit cu S+P+1E, cu maximum 6 apartamente, inclusiv anexele gospodaresti ale acestora;
b) cladiri pentru inva{dmant cu cel mult 4 unitdti functionale;
c) dispensare comunaie farad stationar;
d) sedii administrative In mediul rural: primarii, posturi de politie, cooperative de credit rural, biblioteci, oficii postale
si aitele asemenea;
e} cladiri pentru comert si alimentatie publicd, cu o suprafata de pana la 200 m2 si cu deschideri pana fa 6 m;
f) hale si ateliere pentru activitdti mestesugaresti care nu genereaza vibratii, cu o suprafatd de pana ia 200 m2 si
deschideri pand laé m;
g) dependinte si anexe gospoddresti: garaje, bucatarii de vara, grajduri, suri §i altele asemenea;
h) constructii cu caracter provizoriu.
CONSTRUCTH CU CARACTER PROVIZORIU
Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite
ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existen{ limitatd, precizata i prin
autorizatia de construire.
De reguid, constructille cu caracter provizeriu se realizeaz3 din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida
in vederea aducerii terenului ia starea initiala (confeciii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) i sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructifior cu caracter provizoriu fac parte: chiogcuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatile publice, corpuri si panouri de afigaj;, firme si
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reclame, copertine, pergole ori alteéle asemenea. In sensul prezentei tegi realizarea constructiilor provizorii se

autorizeazd In aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive,

CONSTRUCTI SPECIALE

Constructiile cu caracter militar care se autorizeaza in condifiile prevazute la art. 43.legea 350

Dezvoltare durabild - satisfacerea necesitafilor prezentului, fard a se compromite dreptul generatiilor viitoare 1a

existentd gi dezvoltare.

Dezvoltare regionaid - ansamblul politicilor autoritatiler administratiei pubfice centrale si locale, elaborate it Scopu)

almonizarii strategiilor, politicilor si programeglor de dezvoltare sectofiald pe arif geografice, constituite in "regiuni de

dezvoltare", si care beneficiaza de sprijinul Guvernului, al Uniunii Europene §i al altor institutii si autoritai nationale

§£ mtema;nonale grasaté. Documentape de ameénajare a tento futi i de urbamsm - angambly de piese scrise ’§l
s o a5 ity it si se stabilesc obi ]

i 5i de dezvoiiare urban fich a imcalltégﬁer pe o pericads dets ~_1nata

DEBIT SALUBRU debitul minim necesar intr-o sectiune pe un curs de apd, penfru asigurarea condifilor natirale

de viaia ale ecosistemelor acvatice exisfente;

DEBIT DE SERVITUTE: debitul minim necesar a fi I&sat permanent Intr-o secfiune pe un curs de apd, inavalde o

lucrare de barare, format din debitul salubru si debitul minim necesar utilizatorilor de apa din aval;

DESEU: orice substanid in stare solid3 sau lichidd, provenitd din procese de productie sau din activitali casnice si

sociale, care nu maj poate fi utilizatd conform destinatiel initiale si care, In vederea unei eventuale reutilizdri in alie

scopuri sau pentru limitarea efectelor poluante, necesitd masuri speciale de depozitare si pastrare;

DREPT DE FOLOSINTA A APELOR: dreptui recunoscut de lege oricsrei persoane de a folosi resursele de ap3;

DESTINATIA TERENURILOR - reprezintd modul de utilizare a acesiora, conform functiunii prevazute in

reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriuiui, aprobate conform legii.

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE - intre zonele construite gi o serie de unitati industriale, zootehnice, unitéti

de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sdnatatea publica se stabilesc prin norme

sanitare, asifel Incat s3 se asigure conditiile de proteclie a pop_ufé‘;ie‘ﬁmgot\riya\zgomotului vibratiilor, mirosului si

poluarii apelor, aeruiui si solului. ’@M

DOCUMENTATIILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $!/DE U, ﬁl’éﬁjiaﬁg@mbiu de piese scrise Si

desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaz i si sé Stabiiesc obiectivels,

actiunile si masurile de amenajare a teritoriuiui si de dezvoltare jurbanistica EC}CGIIf? 0%’ ‘;(?jzada.determmata

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbafism ¢ rm%ﬂexa Fa Syip C.7

aj planurile de amenajare a teritoriulis; 3 921 fAY {}?Gdiﬁ % Tid X i

b} planurile urbanistice; : 125 ;ff( 20 &;L

¢} Regulamentele Locale de Urbanism. o 8,

DOMENIUL PUBLIC - este constituit din totalifatea bunurilor care fac oblectu; arepuulii-de proprietate publica, ce

apartin statului sau unitétilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national,.caz n care

proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de

asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

DRUMURI PUBLICE - sunt drumuri destinate transportuiui rutier public de toate categorille, gestionate de

autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehinic, conform legisiatiei si terminologiei tehnice,

in autostrazi, drumuri expres, nationale, judefene si comunale in extravilan si str8zi in intravilan. Zona drumului

public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

ECHIPAREA EDILITARA - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd in teritoriut

localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de

sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea proteciiei

mediului ambiant.

- n sistern centralizat: reprezintd asigurarea ufilitatilor si serviciilor edilitare pentru htreaga localitate, de cétre

agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apéa, canalizare, energie electrica)

- in sistem individual: reprezinta asigurarea utilitatilor i serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si

exploatate pentru un imobil sau grup de imobile.

EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) — suprafaid componientd a unei parcele, in interiorul cireia pot fi

amplasate construetii, n conditile Regulamentului Locat de Urbanjsm.

Extravilanuf localitatil - Teritoriui cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriald a unitatii de

bazd (municipiu, orag, comuna), induntrul caruia autorizarea executaril lucrarilor de constructii este restricfionata,

In condifiile prezentei legi.

e, ;
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FONDUL FORESTIER - este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
culturd, produclie ori administratie &ilvica, iazurile, albille péaraielor $i terenuri neproductive irciuse n
amenaiamentele silvice, indiferent de nalura dreptului de proprietate.

INSTALATI AFERENTE CONSTRUCTHLOR -Totalitatea echipamentelor care asigurd ufiiititiie necesare
functionarii constructiilor, situate in interiorul limitei de proprietate, de la bransament/racord Ia utilizatori, indiferent
daca acestea surnt sau nu ncorporate in construciie. Instalatiile aferente constructiilor se autorizeaz impreund cu
acestea sau, dupa caz, separat.

INTRAVILANUL LOCALITATI - Teritoriul care constituie o localitate se determing prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansambiul terenurilor de orice fel, cuffara constructii, organizate si delimitate ¢éa trupuri
independente, pk ta‘te aﬂate permang sub apeg, aﬂate n c;rcuitui agricol sau avéand o afti destinatie, induntru}

Intrawlanul se paate dezvolta prm extiridered 11 extravilan numai pe bazd dé planuii trbanistice Zonale (PUZ), legal
aprobate, infegrandu-se uiterior in Planul urbanistic géneral (PUG) al localitatji.

IMPREJMUIRE - Constructiile definitive sau provizoerii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele asupra
carora existd forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor, realizate din diferite materigle
- beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv s&rmé& ghimpata intinsa pe bulumaci -, ori prin planiii specifice.
iNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd in metri si numér de niveluri conventionale indltimea maxima
admis3 in planul fatadei, m3surata intre teren (in situaiia anterioarad lucrarilor de terasament) si cornise sau limita
superioard a parapetului terasei.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc i se calculeazi dupd cum urmeaza: - coeficient de utilizare a terenului
{CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd {(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau In calculu! suprafetei construite desfisurate: suprafata
subsolurilor cu Tndltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafaja subsolurilor cu destinalie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protecties civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise §i neacoperite, teraselor gi copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie; - procent de ocupare a terenului
{POT) - raporiul dintre suprafata consiruitd (amprenta la sol & cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafala consiruitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parteruiui care depégesc planut fatadei, a platformelor, scariler de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor Inchise ale etajelor se
include in suprafata construitd. Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT: - dac o constructie nous
este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolérii, indicatorii urbanistici (POT si
CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiiior noi; - dac3 o construciie
este edificatd pe o parte de feren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazi in
raport cu ansambilul terenului inifial, ad2ugandu-se suprafata plangeelor existente la ¢cele ale noii constructii.
INSORIREA CONSTRUCTHLOR - se analizeazd printr-un studiu specific, care determind baza calculelor
astronomice partilor umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri,
precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

iINTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) — reguld urbanistici potrivit creia, intr-o zond strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod
definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau d¢ ?ﬁ?ﬁ'ﬁﬁeaﬂopusé

INTRAVILANUL EOCALITATH - totalitatea suprafetelor corjstruite’@ﬁ ;@Etg ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin Plan oy -:-s- aprotat 5l mﬁscgdrui carora se

poate autoriza executia de constructii si amenajari. De reguia mtravanue Lirmat.multe trupurl {sate

sau localitati suburbane componente). (Legea nr. 360/2007) - nex f. ' wbﬁ?‘;ﬁ‘?’&g =T

LM.M. = intreprinderi mici gi mijlocii compuse din: - {{g@ aviz f ;
Tronns ;

=z iy | €2 A |
Prasgodd 2{3&{3’;&

FCrrag

- unitafi micro — sub 10 angajali;

- unitdfi mici — infre 10 $i 100 angajati;

- uhitati mijlocii ~ intre 100 si 500 angajati.
LIMITA INTRAVILANULUI - este stabiliti pe baza Pianurilor Urbanistice Genel ?te-st-c.ugrmde alaturi de
teritoriul existent In intravilan, suprafetele pe care se preconizeazad extinderea acestuia, justificatd “dé necesitati
reale si peniru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-ediiitare. Noua limita cadastrald va
fi marcaté cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra locafititilor cat
si pentru trupurile ee euprind constructile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii,
dar au inginte delimitate topografic. .
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Limitele unitatii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare,, stabilite prin lege, prin care se delimiteaza
teritoriul unei unitafi admiinistrative de teritoriul altor unitai administrative. (la data 17-iul-2011 aniexa 2 completat de
Art. 1, punctul 1. din Legea 162/2611 )

LOCUINTA INDIVIDUALA — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din uria sau mai multe
camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferife, cu dependintele, dotdrile si utilititile
necesare, avand acces direct si intrare separatd, destinate exclusiv ei; si care a fost constru itd sau {ransformata in
scopul de a fi folositd de o singurd gospodérie, peniru satisfacerea cerinfelor de locuit. De reguld, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

LOCURI DE JOACA S| AGREMENT - Constructii specifice penirii diver‘ﬁsm—ent recreere si sport penfru populatie.
MOBILIER URBAN - eleﬁ Tentele: functsona!e s:/sau decoratnve amplasate spatn!e publlce care, prm alcatuir
aspect, amplasare; co pers for pies bilier utban sunt
asimllate congtructilor ¢ acé amp ,asarea fcr ge face prln Iegare constructlvé_ g ol (‘fundatn plai:forme & baton
racorduri la utifitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte
din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine tefefonice si
altele asemenea (Legea nr. 50/1991).

MONUBMENT - constructie sau parte de constructie, impreun cu instalatiile, componentele artistice, elementele de
mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantd din acestea, precum si lucrari artistice comemorative,
funerare, de for public, impreun cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii culiural istorice
semnificative din punct de veders arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau
tehnic {Legea nr. 422/2001, art.3).

NIVEL - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiuiui in care se afid (P1718-99
Normatiy de siguranté la foc a constructnfor)

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA — se consider obiective de tmtate*%& Iy y

OO prospectiunile si explorédrile geologice; LETST
’ y by, 7y

O0extractia si prelucrarea substanielor minerale utile;
O0instalatli pentru producerea enargiei electrice;
[fOcéile de comunicaiie;

Uldeschiderea, alinierea si argirea strazilor;
OOsistemele de alimentare cu energie electricd; telecomunicatii
OGinstalatii pentru protectia mediului;
O0indiguiri si reguiariz&ri de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa sr aten:
NUderivatii de debite pentru alimentéri cu apa si pentru atenuarea viturilor;
OOstatii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale penculoase si
de combatere a eroziunii de adancime;

UCcladirile si terenurite constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanéatate, culturs;
sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritatile judec&toresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationaie,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

[ Oprevenirea si inléturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
CDapérarea tarii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea nr. 33/1994, C. MLPAT nr. 21/N/2000).

AN
Y

ORIENTAREA CONSTRUCTIHLOR - fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii urmatoaretor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient din spatiile inchise,

- asigurarea unor cerinte specifice legate de funciiunea cladiri, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor
de construire (retrageri si orientare pentru lacasele de cult, terenuri de sport, constructii pentru Tnvatamant si
sangtate).

PEISAJ-desemneazd o parte de teriforiu, perceput ca atare de céire populatie, cu valoare remarcabild prin
caracteruf sdu de unicitate si coerentd, rezuliat al actiunii sl interactiunii factorilor naturali gifsau umani, cuprinzénd
zone naturale sau/si consiruite avand valeare particulard in materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind mariurii ale
modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale tradifiilor, agricole ori forestiers, artizanale sau industriale. (la
data 11-feb-2011 anexa 2 completat de Art. |, punctul 40. din Ordonanta urgenta 7/2011 )
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PLAN DE MOBILITATE URBANA - instrumentul de planificare strategicd teritoriala prin care sunt corelate
dezvoliares teritoriald a localitdtilor din Zona periurband/mistropolitand cu navoile dé mobilitite si ranspert al
persoangior, buniriler st marfurilor.

POLITIC) DE DEZVOLTARE - mijicacele politico-administrative, organizatorice gi financiate, utilizate in scopul

realizarii unel strategii. (la data 13-iul-2013 anexa 2 comipletat de Art. |, punctul 46. din Légea 190/2013 )

PROGRAME DE DEZVOLTARE - ansambiu de obicctive concrete propuse pentry fealizaréa politicilor de

dezvoltare.

PROTECTIA MEDIULUI - ahsaniblu de actiupi si masuri priving protejarea fondului natural si constriit in localitati
si in teritorivl Thconjurstar

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - fotaiitatea prevederilor legale prin care se definésc drepturile si
obligatiite legate de détinerea sau exploatarga t 3

RETEA DE LOCALITATI - tolalitates localitdtilor de ﬁe un teritoriy (nafional, judetean, zona functionald) aie carer

existentd i dezvoltare sunt caracterizate printr-un ansamblu de relalii desfasurate pe multiple planuri {economice,
demografice, de servicii, politico-administrative etc.). Reteaua de localitdti este constituita din localitati urbane si
rurale,
SISTEM URBAN - sistem de localitafi invecinate infre care se stabilesc relatii de cooperare economicd, sociald si
culturald, de amenajare a teritoriviui si protectie a mediului, echipare tehnico-edilitard, fiecare pastrandu-si
autonomia administrativa.
PARCAJELE - spaiii amenajate la sol sau in construclii pentru stalionarea, respectiv penfru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp.
PARCELA - suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
muitor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numér cadastral ce se inscrie in registrul
de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un
bun imobil.
PARCELAREA - Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determini divizarea uneia sau mai multor
proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.
PROFIL. STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradafe, in sectiune transversal.
PLANUL URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) - are atdt caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare
si reprezintd principalul insttument de planificare operationald, constituind baza legald pentru reafizarea
programeior si actiunilor de dezvoltare.
PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) - este instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prini
care se coordoneaza dezvoliarea urbanistics integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau printr-o0 dinamic& urbana accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor
de dezvoitare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) - are exclusiv caracter de reglementare specifici pentru o parceld
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar
detalia modui specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in
baza unui studit de specialitate.
PLANIFICAREA TERITORIALA - ansamblul de metode utilizate de sectorul public pentru a asigura organizarea
rajionald a teritorivlui, la diferite scari (regionald, nationald, transnationald), proteclia mediuiui si atingerea
obiectivelor economice i sociale, prin coordonarea politicilor sectoriale din perspectiva impactului lor asupra
teritoriului. Planificarea teritoriald cuprinde strategii, politici si programe sectoriale, precum si documentatii specifice
integrate, in scopul dezvoltarii echilibrate gi durabile, si prevede obiective, etape de realizare i resurse financiare
necesare.

POL! URBANI/ TERTIARI = grupari complexe de activitali predominant din sectorul tertiar care au rol strategic in
dezvoltarea localitatii, se situeazé in locuri privilegiate ca sit gi ca accesibilitate, atat din exterioru! localitatii cat
si din zona centrald si compenseaza lipsa spafiilor din centrul de afaceri. Activitdfile specifice polifor urbani
principalf sunt.

- servicli mapageriale, telinige, profesionale pecial Zate—peptry. intreprinderi), servicii financiar-
bancare, societali de asigurdri care sunt dispuse;in cléd@é&&dﬂg@%&;\mm m qenerai nalte dar,
recomandat prin studii recente de marketing, a rp depagi; '

- servicii si institutii publice say care nu au legajuri direc é%qil pﬁﬁﬁ'ﬁ' Msg;rpgf;r_ > __a!fe?“dm “industtia
terfiarului” de culegere, prelucrare, stocare gi difufare An@i@fr@t‘@' ZD én miﬁoace moderne de
telecomunicatii (birouri teritoriale pentru lmpozﬁe; etc) Nr. { i
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- servicii profesionale (pentru persoane fizice §i juridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii
comerciale 324 1h cladin de maxim P+3 nitveluri;
centre de conferinte;
edituri, cenfre media;
- centre si galerii de arta, expozitii;
unitati de cercetare-dezvoltare si invaiamant superior;
centre de formare si perfectionare;
un:iab preductwe cu tehnologu de vaff nepoluante §I fara transportun greie

- SEervici dwerse personale cofectwe si saczate i
restaurante de toate tipurile; i 'Gf\fm‘UUL JUs
recreere In spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, ML
hoteluri pentru afaceri; "fﬁ?SPi?E NESOI

locuinte cu partiu special, Inchiriate de catre fi r e pef termeﬁésg%ggau care mc @d §p%§ﬁ pentru

profesiuni liberale; 3 iz C, Ta Ty |
Nr ?Bdm Qz, {

Lo AR

- mari parcaje multietajate si la sol, statii service; T o— [ y
- diverse alte activitati compatibile. ! e'?&dmte, SR A
POLI/ ZONE DE TRANSFER — concenirari de activititi Iegatemﬂaﬂum.. wv ¥arfuri de pe

rute interna;ionale cu ceie Iocaie destinate transferului mérfurilor de pe mijioa‘cele aéiﬁg‘transp@m pe cele
numai peniru marfur: aﬂate in campanii promo.glonale si marfuri care nu pot fi transportate Ia domiciliu cu
autoturismui persconal), productie, montaj, facilitéti pentru fransportatori, vama, telecomunicatii etc.)
PCOLUARE: orice alterare fizica, chimica, biclogicd sau bacteriologicd a apei, peste o limitd admisibild stabilita,
inclusiv depasirea nivelului natural de radioactivitate produsa direct sau indirect de activitdli umane, care o fac
improprie pentru o folosire normaia n scopurile in care aceasta folosire era posibild inainte de a interveni alterarea;
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT) - reprezintd raportul dintre proiectia la sol a constructiei
ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in
consold in afara planului fatadei a baicoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca siresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intrd in suprafaja
construita.
Peniru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin utilizarea ia maxim a
POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si In situatia Instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totslitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor. (Legea nr. 350/2001).
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - pentru Intreaga unitate adminisirativ-teritoriald, aferent Planului
Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliazi
prevederile referitoare la modul coricret de ulilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare
a volumelor construite, amenajarilor si plantatilor, materiale si culori, pe zone, In conformitate cu caracieristicile
arhitectural-urbanistice aie acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate (L 350/2001, art.49).
REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o alta impéartire a
mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la
momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna sifsau obiectivelor de
utilitate publfica.
RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA - ansamblul de lucréri ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu api potabild st industriald a localitdtiior, apartine domeniului public si este exploatatd de institufii publice
specializate.
RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — ansamblul de lucrdri ingineresti, care
asigurd aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.
RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si
meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public i este exploatata de institutii publice specializate.
RISCURI TEHNOLOGICE - facteri generatori de accidents majore datorate activitatilor umane.
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STRUCTURA URBANA - totalitatea relatillor n plan functional si fizic, pe baza carora se constituie organizarea
unei localitali sau a unéi zone din aceasts si din care rezults configuratia ior spatiala.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE - directionarea globald sau pé domenit dé activitate, pe termén scurt, misdiy §i
fung, & actiunilor menite 34 deferming dezvoltarea urbana,

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcing impusa asupra unul iriobil pentiu uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publicé nu paate fi opusa cererilor de autorizare
decat dack este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinti o limitare administrativa
& draptului de propristate). {Legea 350/2001)

SPAT!!LE VERZI SI PLANTATE - sunt constltmte dm totahtatea amenajarilor cu arben, arbusti plante

ang le afé asupra
abe de piotedtie a

"'ﬁcarea efectelor pe caré Uty sbiectiv sau o achvifate ug
medluful mconjur»ator prin atura.' y enssonarea gatl arplasarea sg, Previn e
mediului, h vederea ocrofiril sanatatil populatiei si a valorilar de patrimoniu ﬂatural si construat.

Teritoriu administrativ - suprafaia delimitata de lege, pe trépte de organizare administrativa a teritoriului: Aafional,
judetean si al unitdfilor administrativ-teriforiale (municipiu, orag, comund). * Teritoriul administrativ al localitatii -
suprafata constityitd din suprafata agricold (teren arabil, pasuni, fanete, vii i livezi), suprafata fondului forestier,
suprafata ocupatd de constructii i amenajari de infrastructura (cai de comunicaiie, echipare energetic, lucrari de
gospoddrire a apelor), balli si suprafaia aferentd intravilanului (constructii $i amenajari), a caror carte funciaré sau
alte evidenie funciare au aparfinut localititii respective la data intrdrii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind
organizarea administrativd a feritoriului Romaniei; Legea 350/2001 - forma sintetica pentru data 2017-01-09 pag.
24 1/6/2017 : office.car@rdslink.ro *

Teritoriul unitatii administrativ-feritoriale - suprafata delimitatd de lege, reprezentdnd suprafata totald a
teritoriilor localitatilor componente. (la data 17-ul-2011 anexa 2 completat de Art. |, punctul 2. din Legea 1622011 )}
Teritoriu intravilan - totalitatea suprafelelor construite si amenzjate ale localitafilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si In cadrul cdrora se poate
autoriza execufia de constructii si amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai muite trupuri (sate sau
localitafi suburbane componente), *

Teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa Infre limita administrativ-teritoriala a unitafii de baza (municipiu, oras;
comuna) si limita teritoriului intravilan.

Teritoria periurban - suprafata din jurul municipiilor i oraselor, delimitati prin studii de specialitate, i cadrul
céreia se cieeazd relatii de independent3 in domeniul economiic, al infrastructurii, deplasarilor pentru runca,
asigurarilor cu spatii verzi si de agrement, asigurdrilor cu produse agroalimentare stc.

TESUT URBAN - reprezinté structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu particularitéti ce fin de
functiunea specificd dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e definitd de configuratia parcelelor si
a tramei stradate, distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitdtii de ocupare a parcelelor.
Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unititi administrativ-teritoriale,
delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionalad si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd eomogena. UTR se delimiteaza, dupd caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristicl similare, evolutie istorica unitard Intr-o anumiti perioada, sistem parcelar
si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic af imobilelor
simitar. Legea 350/2001 - forma sintetica pentru data 2017-01-09 pag. 25 1/9/2017 : office.oar@rdslink.ro {la data
11-feb-2011 anexa 2 modificat de Art. |, punciul 44. din Ordonanta urgenta 7/2011 } - relief $i peisaj cu
caracteristici simitare; - evolufie istorica unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structuré omogens; - sistem
parcelar si mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor st construciiilor; - regim juridic
al imobitelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenuriior si la indicatorii urbanistici.
In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafefe intinse, mai multe UTR
aldturate pot forma o macrounitate teritoriald de referintd (MUTR). (la data 11-feb-2011 anexa 2 abrogat de Art. |,
punciul 41. din Ordeonarnta urgenta 7/2011 )

VOLUMETRIA - este un paramiefru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspeciut general al zonelor
urbane si rurgle si silueta urbana in ansamblul ei.

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati ir
de urbanism, se determind functiunea dominanta existenta
partl cu aceeaSI functlune domlnanta (zona de Iocu1t

"care metilatile de amenajare a teritoriului si
i wito;%sé&%c?ﬂ%oﬁ%% %ﬁ“ﬁe@e&ﬁiﬁ gin mrj multe

ate.).




p'ubﬁ'cé si' de c‘onstruire pentru péstrareia si va!Ori’ficar‘ea acestor resu‘rSe si bun uri de p‘atrimoniu si a‘ cad‘rulué n’aturat

exlst;en’ga unor vaJon de patrrmo.nfu, na;tural §afsau cuituna_l a caror protejare prez_lnta un mtere,s p_u;bhc §l dec}araté ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de censervare si reabilitare a valorilor de pafrimoniu. Statutul de zona
protejata créeazs asupra imobilelor din interiarul zonel servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
furictionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje; Imprejmuiri, mobilier urban,
amenajari §i plantatii si éste stabilit prin documentatii dé urbanism specifice aprobate. (Legea nir. 350/2001)

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULU! - este suprafata de teren situata de-¢ pairte si dé alta 4 zonelor de sigurant
pana la marginea Zonei drimului, fiind nécesate protectne; si dezyoltari viitoarte a drumi i

ZONA DFE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, i iterioru lig existsd un poténtial de producére a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activithtile umarne, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane (Legea nr. 350/2007).

ZOMNELE DE SIGURANTA — suprafete de teren situate de o parte si de aita a2 amprizei drumului, destinate exclusiv
pentru semnalizarea rutierd, pentru planiatie rutierd sau alte scopuri legate de infretinerea si exploatarea drumului
ori peniru protectia proprietafilor situate In vecindtatea drumului.

ZONA DE PROTECTIE( ape ) : zona adiacenta cursuriior de ap#, lucrérilor de gospodarire a apelor, constructiitor
si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupd caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiiior sau
exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea maluriior sau a construciiilor, respectiv pentru prevenirea
po!uén?i resurselor de apa;

ZONA UMEDA; intinderi de balti, miastini, turbarii si alte suprafe;e ocupate permanent sau temporar de ape
stétdtoare sau curgatoare dulci, salmastre sau sarate;

ZONA INUNDABILA: suprafata de teren din albia majora a unui curs &@ﬁl@;@mgmtata de un nivel al oglinzii apei,
corespunzstor anumitor debite in situatii de ape mari. FEAN A .
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