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1. CONTEXTUL ORGANIZARII PROCEDURII DE CONCESIONARE/ -

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pitesti nr. 391/28.08.2025 aLj' fost aprobate
urmatoarele: (i) Studiul de oportunitate pentru imobilul CET SUD 2, in-_sﬂprgfata" de
356.890 mp, numar cadastral 87968; (ii} modalitatea de gestionare si éx-;i_mloatane a
imobilului CET SUD 2 va fi Directia 3 - Concesionarea terenulut si ca varianta de calcul al

redeventei — Scenariul C — Hybrid echilibrat, recomandate prin Studiul de Oportunitate.

Studiul de Oportunitate a avut ca scop analiza aprofundata a situatiei tehnice, juridice,
economice si de mediu a terenului in suprafata de 356.890 mp, identificat cu numdrul

cadastral 87968, apartinand domeniului public al UAT Pitesti.

Decizia cu privire la concesionarea imobilului CET SUD 2 este conforma cu Strategia
Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Pitesti 2021 — 2027, incadrandu-se cel
putin in urmatoarele obiective: 0.S.1. Promovarea unei economii moderne, bazata pe
tehnologii inovatoare, performante si creative si crearea unei forte de muncd competitive
si de calitate; 0.S.3. Regenerarea urbana a Zonei Urbane Functionale Pitesti, prin
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu si a eficientei energetice, in vederea obtinerii

unei dezvoltari durabile si integrate.

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pitesti nr.......... i a fost aprobata
Documentatia de atribuire privind concesionarea, prin licitatie publica, a unui teren
intravilan situat in comuna Bradu, Punctul ,CET SUD 2”, judetul Arges, ce apartine

domeniului public al Municipiului Pitesti in vederea exploatarii terenuiui in schimbul unei
redevente.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor

referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;
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b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre

autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunufi
proprietate publicd; .

c) proportionalitatea - orice madsura stabilita de autoritatea publica lk(ebgig s§ fje

necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire & contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si

conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in

conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

I1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1.Denumirea Autoritatii Contractante {(Concedent): MUNICIPIUL PITESTI

2.2. Codul fiscal: 4317967
2.3. Adresa - Pitesti, Strada Victoriei, Nr. 24
2.4. Cont: IBAN ROO9TREZ24A510103200130X deschis la Trezoreria Municipiului Pitesti

2.5. Cont de garantii: IBAN ROS50TREZ0465006XXX000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Pitesti

2.6.Numarul de telefon: 0372481812
2.7.Numarul de fax : 0248/212166

2.8. Adresa de e-mail; primaria@primariapitesti.ro

2.9.Persoana de contact: .vvviiiiieiiiniins

Informatii suplimentare la numarul de telefon: ...iioiin oo,
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II1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE '

A. INITIEREA LICITATIEI

3.1. Procedura de atribuire a contractului de concesiune avand ca obiect: "'rlfﬁpbjI»CE_-r'
SUD 2 costand in teren industrial in suprafata de 356.890 mp avand numar cadastral-N:€.
87968 situat in Comuna Bradu, Judetul Arges, aflat in proprietatea publica U.A.T. PITESTI
se organizeazd prin LICITATIE PUBLICA cu publicarea unui anunt de participare in
Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI -a Achizitii Publice, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet a Concedentului Municipiul
Pitesti. Derularea procedurii se va face offline prin depunerea ofertelor in plic inchis la

sediul Concedentului............. adresa....... persoana de contact, pana la data de

3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

o) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfdsura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

Pagina 4 din 38



g) data ftransmiterii anuntului de licitatie catre institutile abilitate, n vederea
publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile caIendaristicef,?;r,}_af‘ntﬁ.
de data-limita pentru depunerea ofertelor. _

B. CONDITII DE PARTICIPARE

3.3. La licitatie se poate inscrie orice persoand juridica care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii de participare:

a) a depus garantia de participare conform prevederilor prezentei documentatii de
atribuire;

b) Indeplineste conditiile cu privire la capacitatile si calititile referitoare la situatia
personala, capacitatea de exercitare a activitdtii profesionale si cu privire la capacitatea
economico-financiara detaliate mai jos:

1. Conditii cu privire la Situatia personala a ofertantului

Ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local pentru sediul
principal si pentru punctele de lucru/sediile secundare; Documentele justificative care
probeazd aceasta conditie:

Certificate/Caziere privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor
sau contributiilor la Bugetul general consolidat {Buget local, Buget de stat, etc) valabile
la momentul prezentarii acestora, astfel:

. Pentru sediul principal, Certificatele Constatatoare privind lipsa datoriilor restante
se solicita valabile la momentul prezentarii;

. Pentru punctele de lucru/sediile secundare, cerinta se va putea demonstra prin
prezentarea unei Declaratii pe propria raspundere privind indeplinirea obligatiilor de platd
a impozitelor, taxelor sau contributiilor la Bugetu! general consolidat datorate.

2. Conditii cu privire la Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale
Ofertantul este legal constituit si nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

Documente pentru evaluarea respectarii cerintei mentionate:
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Ofertantul trebuie sa dovedeasca o forma de inregistrare din care sa reiasa ca acesta este
legal constituit, ca nu se afla in niciuna dintre situatiile de anulare a constituirii, precum
si faptul ca are capacitatea profesionald de a realiza activitatile care fac obiectul
contractului. Documentele justificative pot fi : Certificat Constatator emis de ONRC / altele
echivalente. p I
Totodatd, pentru dovedirea indeplinirii acestei conditii, Ofertantul va depluﬁe'fﬁoymulatuk
CO0, Formularul C1 si Formularul C2, ‘
3. Conditii cu privire la Capacitatea economica si financiara

Ofertantul are o cifra de afaceri medie pe ultimii trei ani (2022, 2023 si 202\4)->de§ nji'n'lm‘
85.000.000 lei.

Modalitatea de indeplinire:

Se vor prezenta situatii financiare anuale (Bilanturi contabile) sau orice alte documente
echivalente din care sa reiasa ca cifra de afaceri medie pe ultimii trei ani este de minim
85.000.000 lei.

Ofertantul poate dovedi indeplinirea acestei conditii prin sustinerea acordata de un tert
sustinator, caz in care acesta din urma va prezenta situatiile financiare anuale (bilanturi
contabile) sau orice alte documente echivalente din care sa reiasa ca cifra de afaceri
medie pe uitimii trei ani este de minim 85.000.000 lei. Totodatd, in acest caz, tertul
sustinator va depune si Formularele C3 si C4.

Ofertele care indeplinesc conditiile de mai sus vor fi considerate valabile si admise la
evaluare,

C. DERULAREA LICITATIEX

3.4. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o garantie
de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte integranta a prezentei
documentatii).

3.5. Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace

electronice, la continutul documentatiei de atribuire, inclusiv solicitarile de clarificari si

raspunsurile transmise 12 adresa: .......cccccviiirieen,
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3.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

3.7. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseascd 5-zile-
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

3.8.  Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite dée/ frtrebdrile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea ceélui caré. a,
solicitat clarificarile respective. "'
3.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct. 3.8, concedentul are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

3.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 3.10, acesta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.11. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform prevederilor
prezentei documentatii — pana la data limita de depunere a ofertelor, stabilita de
concedent.

3.12. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2)  Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de cdtre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(3)  Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.
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3.13. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru terenul scos la licitatie.
3.14. In cazulin care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd@ organizeze o
noua licitatie.

3.15. In cazul organizérii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.15,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila. Pentru
cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobata pentrd prima
licitatie, in cazul in care nu au fost aduse modificari prin solicitérile de clarificifi, t"éSpectiv-
raspunsurile la acestea. |

ETAPA I - Deschiderea ofertelor

3.16. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntatd in anuntul de participare si
inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de intrare a documentelor la Registratura UAT
Pitesti plicurile Inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
Hotararea Consiliului Local Pitesti nr. din , |la data

]

ora fixata pentru deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3.17. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica. Plicurile sigilate se predau comisiei
de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de participare la
licitatie, In prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la licitatie, in
baza imputernicirii acordate de acestia. Comisia de licitatie procedeaza la identificarea

ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continénd documentele de participare
ale ofertantilor prezenti.

3.18 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu indeplinesc conditiile sifsau nu contin totalitatea documentelor si a
datelor prevazute art. 316 alin. (2) — (6) din Codul Administrativ, respectiv:

(i) Ofertele se redacteazd in limba romana;
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(ii) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent,

in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(iii) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

" . .- L. . . .. L e
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de_
ofertant, faré ingrosari, stersdturi sau modificari; NN

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului.

(iv} Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(v) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cdtre concedent si prevazut

in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.19 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntuiui de

licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile pentru terenul scos la licitatie.

3.20. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie in cadrul deschiderii
ofertelor se constata ca nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul

este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

3.21. In cazul organizarii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.15,
procedura este valabila in situatia In care a fost depusa cel putin o oferta valabila si acest
aspect se va constata la deschidere. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstrata
documentatia de atribuire aprobat3d pentru prima licitatie, in cazul in care nu au fost aduse

modificari prin solicitarile de clarificari, respectiv raspunsurile la acestea.

3.22 Dupa analizarea continutuiui plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. in aceastd prima

etapa, Comisia de evaluare va proceda la:
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- Verificarea respectarii termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limitd, stabilitd prin
anuntul de licitatie ;

- Deschiderea ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin anuntul-de
licitatie ;

- Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor. prevazute
in prezenta documentatie de licitatie.

3.23 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal

prevazut la pct. 3.23 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti/ofertant.

ETAPA II — Analizarea ofertelor

3.24. La aceasta etapd participa doar membrii Comisiei de evaluare.

3.25. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe
baza criteriilor de valabilitate.

3.26. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In caietul de sarcini al concesiunii.

3.27. In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un Proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiel de evaluare.

3.28. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi

lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Pagina 10 din 38



3.29. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte-au

fost excluse, indicand motivele excluderii.

3.30. Raportul prevazut la pct. 3.30 se depune la dosarul concesiunii.
Etapa III —Stabilirea ofertei castigatoare

3.31. Dupa desemnarea ofertelor valabile, Comisia de evaluare va stabili punctajul
fiecarei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire din prezenta documentatie si va
declara castigatoare oferta cu punctajul cel mai mare.

3.32. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

3.33. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste un Proces-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.34. In baza Procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucratoare, un rapoit pe care il transmite concedentului.
D. Incheierea Contractului de concesiune

3.35. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a

carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
3.36. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult

20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune.

3.37. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
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a) informatii generale privind concedentu!, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

C) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a ¥-a;
d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui oferta a fost\ae_claraté
castigatoare; i
g) durata contractului;

h) niveful redeventei;

i) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
i) data informarii ofertantiior despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

3.38. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

3.39. In cadrul comunic3rii previzute la pct. 3.39 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

3.40. In cadrul comunicarii previzute la pct. 3.39 concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.41. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de 1a data realizarii comunicarii prevazute la pct. 3.39.
3.42. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in forma scrisa,
sub sanctiunea nulitatii.

3.43. Predarea — primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.
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3.44. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese. Daunele-
interese prevdzute se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui razd teritoriald se afld sediul®

concedentului, la cererea partii interesate.

3.45, In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheiereal eontr_actl.ﬂui',
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile leé'i‘_i,, v
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

3.46. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. In
cazul In care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, procedura de atribuire se
anuleaza in conditiile sectiunii 3.46.

F. Procedura de contestare/Solutionarea litigiilor:

3.47. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ. Instanta
competenta in a solutiona litigiile cu privire la prezenta procedura de concesiune este

Curtea de Apel Pitesti — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal.

IV. CAIETUL DE SARCINI
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul concesiunii 1l reprezinta terenul in suprafata de 356.890 mp, identificat cu
numarul cadastral NC87968, amplasat in Comuna Bradu, Judetul Arges punct CET SUD 2
situat in zona limitrofa a Municipiului Pitesti si apartindnd domeniului public al UAT Pitesti.

Terenul este intravilan si pe €l se regdsesc:
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« curti, constructii: 310.618 mp ( din mai multe parcele)
» cdi ferate: 6.019 mp,

» ape curgdtoare; 3.994 mp

¢ neproductiv:1.271 mp

Constructiile situate pe teren sunt neexploatate de peste 35 ani si aflate intr-o stare
avansatd de degradare, avand ca vecindtdti alte proprietdti industriale, drumuri s

terenuri, conform planurilor prevazute in Anexele la prezentul Caiet de Sarcini.

Pe teren se afla un numar de 150 corpuri de cladire ( de la C1 la C150) aflate intr-o stare
avansate de degradare (in ruind) care necesita demolare. Istoricul industrial al
amplasamentului implica un risc ridicat de contaminare a solului si a subsolului.
Amplasamentul prezintd depozite necontrolate de deseuri si moloz, fiind o problema

majora de mediu pentru localitate.

Terenul are o forma neregulata, este plan si este partial imprejmuit. Accesul se realizeaza
din imobilul cu nr. cadastral 87967 (str. Cetului). Deschiderea la drumul de acces este
aprox. 5 ml,, iar 1atimea terenului este de aprox. 400 ml. Reteaua de energie electricd se

afld la limita terenului, iar retelele de apd,. Canalizare si gaz sunt situate in zona
invecinata.

Imobilul este amplasat intr-o zona preponderent industriald, la cca. 1,5 km de
Hypermarket Auchan si la aprox. 5 km de Autostrada A1l Pitesti-Bucuresti, accesul in zond

se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale.

Regimul tehnic al terenului este conform PUG Bradu: Zona TE- Zona echipare tehnico -
edilitara, subzona constructii si amenajari tehnico-edilitare, regim de naltime P+1 (Hmax

cornisa=7 m).

Imobilul este liber de sarcini conform Extrasului de carte funciara anexat la prezenta
documentatie de atribuire.
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1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

!

Terenul care face obiectul concesiondrii va fi folosit de citre concesionar avand ca: scbp
realizarea unor investitii, respectiv construirea unor facilitati cu destinatie indt‘_xét_riélé’ care_ -
sa aduca plus valoare zonei, sa fie in concordantda cu planurile de dezﬁc“ﬂtare ale’
municipiului si sa serveascd interesului focal prin transformarea investitiei intr-un activ
generator de venituri proprii si la bugetul local avand ca prim obiectiv dezvoltarea
economica a zonei.

Detalii cu privire la indicatorii urbanistici si la toate aspectele legate de destinatia
industriala pot fi regasite in documentele anexate la prezenta documentatie, respectiv:
certificat de urbanism, Planul Urbanistic General (PUG) si Regulamentuiui local de
urbanism {RLU) ale comunei Bradu, judetul Arges.

Prin acest proiect de reconversie industriala a terenului, UAT Pitesti doreste sd atragd cat
mai multi agenti economici din imprejurimi, sa creeze colabordri cat mai fructuoase cu
institutiile locale si regionale (Universitdti, Institute de Cercetare, etc) si sa revigoreze
comunitatea prin atragerea in dezvoltarea si construirea viitoarei investitii a firmelor locale
si a fortei de munca din proximitate.

Precizam ca un beneficiu suplimentar pentru viitorul concesionar este faptul ca in
vecinatatea terenului care face obiectul prezentei proceduri UAT Pitesti este in proces de
dezvoltare o capacitate de producere a energiei electrice din surse regenerabile —
“Construirea unei centrale fotovoltaice (CEF) la nivelul Municipiului Pitesti Pct. CET SUD
2, Judetul Arges” cu putere instalata in curent continuu de 4.193,68 KWp si 4.025 KW in
curent alternativ. Conform politicilor europene care vizeazd atenuarea schimbadrilor
climatice, Concedentul apreciaza ca dezvoltarea unui astfel de proiect nu va avea un
impact vizibil asupra obiectivului de mediu. Astfel, se intelege cd efectele directe si
indirecte ale proiectului nu vor prejudicia sub nici o imprejurare mediul inconjurator, ci
din contrd, prin natura sa, acesta prevede investitii in noi capacitati de productie de
electricitate din surse regenerabile — in cazul de fata solare — si care sprijina 100%

obiectivul ce vizeaza atenuarea schimbarilor climatice.
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Implementarea proiectului se va realiza pe o parceld de teren, identificatd gu numarul
cadastral 87969, avand o suprafata totala de 75.401 mp. | ;
Scopul proiectului este acela ca UAT Pitesti s& isi asigure o pondere semnifiﬁafi#ét\d[ijp"
consumul propriu de energie electricd si sa faciliteze si altor investitori accesul la eﬂe:r.gi'e
din surse regenerabile si la costuri mai avantajoase.

La puterea instalata recomandatda de 4,193.68 kWp, productia anuald a centralei
fotovoltaice este de minim 6,005,396 kWh/an — randament anual minim de
1,431.95kWh/kWp ce nu include consumul propriu al centralei fotovoltaice (consumul
invertoarelor de 253 kWh/an). Cantitatea totald de energie electrica consumatg,
exprimata in kWh, pentru anul 2022-2023 este de: 6703.376 kWh. La nivelul UAT Pitesti
consumatorii generali identificati sunt Unitatile de Invatdmant si Tluminatul Public.
Implementarea proiectului poate aduce beneficii reale, cum ar fi reducerea consumului
de energie electrica din surse conventionale, reducerea pierderilor de transport precum
si scaderea cheltuielilor de operare prin scaderea costurilor cu energia electrica.
Obiectivele specifice propuse ale proiectului si rezultatele asteptate prin implementarea
acestuia sunt:

- Capacitatea suplimentara de producere a energiei din surse regenerabile va fi de
4,193.68 kWp putere instalatd in curent continuu, cu o productie de minim 6,005.396
MWh/an;

- Reducerea gazelor cu efect de sera: 2,822,416 kg CO2/an.

Prin dezvoltarea unei centrale electrice fotovoltaice se contribuie la indeplinirea tintelor
angajate de Romania in perspectiva anului 2030 si de asemenea, se reduce amprenta de
carbon a sectorului energetic.

Privit in ansamblu, terenul care face obiectul concesiunii are avantajul ca pe langa
pozitionarea ntr-o zond cu potential de dezvoltare, are deja acces la resurse intr-un mod
facil.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii

Concesionarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toatd

suprafata concesionata pentru care a depus oferta la licitatie.
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Cheltuielile privind infiintarea de constructii, racordarea la utilitati si functionarea-spatiilor |
in vederea desfasurdrii activitatii specifice, vor fi suportate in totalitate de c3tre
concesionar. Plata utilitétilor raman in sarcina concesionarului. Pe parcursul dAe'sfésujrérji'
activitatilor specifice, concesionarul va respecta toate reglementdrile in vigoare cu.privire -
la securitatea si sandtatea in muncad, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului,
incluzénd fara a se limita; - Legea nr. 319/2006 a securitatii si sandtatii in munca; - Legea
nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor; - Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului; - Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si legislatia aferenta
investitilor care urmeaza sa fie dezvoltate pe Teren. Concesionarul este singur
raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si proprietarului ca urmare a
desfdsurdrii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente. Incdicarea dispozitilor legale referitoare la securitatea si
sanatatea In munca si apararea impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de
personalul propriu, atrage in sarcina concesionarului intreaga raspundere administrativa,

materiald, civila sau penald dupa caz.
1.4. Obiectivele Concedentului

Transferul dreptului de exploatare catre un concesionar se va face pe o pericada

determinatad de 49 ani in schimbul unei redevente.

Concesionarul va realiza o serie de investitii pe teren. Prin concesicnarea bunului
proprietate publica se realizeaza transferul riscurilor (financiare, tehnice, de executie, de
demolare, de mediu, de decontaminare etc.) cdtre concesionar in conformitate cu
prevederile contractului de concesiune, se urmadreste dezvoltarea economica a zonei fara
angajarea unor investitii publice directe, din bugetul local, se realizeaza generarea de
venituri constante pe termen lung (redeventd, taxe, impozite), se rezolvd problemele de

mediu, se creeaza locuri de munca si se faciliteaza crearea premiselor de atragerea unor
noi investitii in zona.
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1.Motivatia pentru componenta economica: reprezintd solutia optimd care

echilibreazd atingerea obiectivelor strategice ale UAT Pitesti cu un nivel minim de risc si
implicare financiara minima.

a) administrarea eficienta a domeniului public al UAT Pitesti pentru atragerea de venituri

b )

suplimentare fa bugetul municipiului;

c) facilitarea dezvoltarii de parteneriate intre companii;
d) cresterea competitivitatii economice locale;

e) crearea de locuri de munca;

f} cresterea veniturilor la bugetul local,

2.Motivatia pentru componenta financiara: Principalele avantaje ale concesionarii

terenului sunt urmatoarele:

a)concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat, o redeventa
anuala stabilitd prin contract.

b) concesionarea terenului constituie prin redeventa stabilita prin contract o sursa sigura,

permanenta si garantata de venituri la bugetul local;

¢) concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, intretinerea si

exploatarea terenului concesionat;

d) realizarea investitilor necesare administrarii terenului, reducerea cheltuielitor

concedentului, prin preluarea acestora in sarcina concesionarului;

e) concedentu! trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, Tn sarcina concesionarului {inclusiv cele de mediu).

f) concesionarul va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului concesionat,

conform prevederiior legale in vigoare.
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3.Motivatia pentru componenta sociala:

a) crearea unui climat care sa atraga si investiti ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.

b) ocuparea unei parti din forta de muncéd din zona, fie prin angajarea cu contract de

muncad a unor oameni, fie prin utilizarea acestora in realizarea lucrérilor ce urmedzd s8/se -
execute.

c) crearea de noi locuri de munca;
d) cresterea nivelului salarial pentru angajati din zona si cresterea puterii de cun‘_@éra‘r—é;, ‘
e) atragerea/retentia de specialisti la nivel local in domenii cu potential de competitivitate;
f) cresterea gradului de specializare industriala si restructurare a economiei locale;

g) imbundtdtirea calitdtii de viatd la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor companiilor
prezente;

h) In scopu! exploatdrii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii

concesionari, ce activeaza in domeniu, Tn vederea atribuirii contractului de concesiune.
i} Se va incuraja folosirea si selectarea fortei de munca din zona urbana functionala.
4.Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transfera responsabilitatea viitorului
concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele

dintre cele mai importante sunt:

a)preluarea operatiunilor de demolare si de decontaminare a amplasamentului cu

respectarea obligatiilor de mediu;

b)luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei

subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
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c)utilizarea durabila a resurselor naturale;

d)imbundtatirea factorilor de mediu si a microclimatului din  zond prin

amenajare si intretinere, evitarea degradarii solului;

e) Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare-haotica
a terenurilor din 2ona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de derufare .a
activitatilor economice; |

f) Concesionarul va lua toate mdsurile necesare pentru respectarea tutu¥or_prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiu‘ﬁe- si pentru
a obtine toate aprobarile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia
de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuarii investitiilor asumate, precum si

altor activitdti strict aferente folosintei bunului concesionat;

g) Concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/activitatile ce le va desfasura pe terenul

concesionat sa solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare

specifice;

h) Ofertantii vor trebui sa exploateze terenul in conformitate cu Propunerea tehnica
prezentata.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Concesionarul va putea utiliza pe pericada concesiunii, bunul concesionat precum si orice
bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizdrii investitiei asumate precum si

alte activitati specifice folosintei bunului concesionat in conformitate cu planul de investitii

prezentat.

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile care au apartinut concesionarului si

au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

a) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd restituie in

deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.,
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b) in contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de

bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, asa cum este detaliat la
lit. c).

c} La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utflizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza?

v Bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de| orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri prpptié‘gate_
publica; Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii precurn. si-
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;.

v Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia
de a le cumpara la incetarea concesiunii daca este cazul, contra unei sume de bani
stabilite pe baza de evaluare intocmitad de una din parti si insusité de cealalta parte
sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent, cu
respectarea cadrului legal in vigoare la acel moment.

v Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt
si raman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daca nu fac

obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru
a obtine toate aprobarile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia
de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuarii investitiilor asumate, precum si
altor activitati strict aferente folosintei bunului concesionat. Concesionarul poartd intreaga

responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
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2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanent

a bunurilor proprietate publica aferente, concesionate pe durata contractului de
concesiune.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

Este interzisd subconcesionareafinchirierea in totalitate sau in parte ‘@ -bunuritor
proprietate publica concesionate. Dupad finalizarea procedurii de licitatie si intheierea
contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe

riscul si rdspunderea sa bunurile proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii.

2.5. Durata concesiunii; Durata concesiondrii propusa pentru aceste terenul care face

obiectul prezentei proceduri este de 49 ani de la data semnarii contractului de concesiune.,

2.6. Redeventa minima:

Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunul concesionat in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneaza pe
riscul si raspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform destinatiei
lor. Potrivit Studiului de Oportunitate aprobat de Consiliul Local, metodologia de calcul a
redeventei minime a pornit de la valoarea de piata a terenului din care se deduc obligatiile
investitionale pe care concesionarul si le asuma sa le finanteze, respectiv costurile cu
demolarea si decontaminarea. Pentru evitarea oricarui dubiu, costurile cu demolarea si
decontaminarea astfel cum au fost estimate vor fi suportate de Concedent in valorile
estimate care se vor deduce din valoarea redeventei (astfel cum vom detalia mai jos),
urmand ca aceste costuri sa fie finantate in integralitate de Concesionar. Riscul cu privire

la majorarea costurilor cu demolarea si/sau a costurilor cu decontaminarea va fi suportat

in integralitate de Concesionar,

2.6.1. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 356.890 mp, luand in

calcu! amortizarea medie (20 ani) de catre Concesionar a costurilor cu demolarile si
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decontaminarea solului in conditii de legalitate avand in vedere cerinta UAT Pitesti privind
caracteristica activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren, precum si categoria de
folosintd a terenului concesionat, nivelul minim al valorii redeventei/an de la care

porneste licitatia este calculatd dupd cum urmeaza:

a) Redeventa anuala fixa minima pentru anii 1-20 sa fie in valoare de
568.178, 85 lei /an urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul

UAT Pitesti si alinierea intereselor pe termen lung ale ambelor parti.

b) Redeventa anuala minima fixa pentru anii 21-49 sa fie in'valoare de .
1.892.698,75 lei/an urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugéf:tli;

UAT Pitesti si alinierea intereselor pe termen lung ale ambelor parti,

¢) Redeventa anuala variabila minima (platibila incepand cu anul 6 de
valabilitate a contractului de concesiune) va fi contravaloarea unui procent de
minim 0,5% din cifra de afaceri a concesionarului. Incepand cu anul 6 de
valabilitate a contractului de concesiune se adauga o componenta variabila,
respectiv un procent de minim 0.5% /an din cifra de afaceri a

concesionarului platit cu titlu de redeventa variabila.

2.6.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu valorile precizate la punctul 2.6.1
din prezentul caiet de sarcini si se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele inflatiei
comunicat de Institutul National de Statisticd / Banca Nationald a Romaniei pentru anul

precedent.

2.6.3. Redeventa ramane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fi
indexata incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie conform
indicelui de inflatie rea! comunicat de Institutul National de statistica. Baza de indexare
este luna in care s-a incheiat contractul de concesiune. Pentru fiecare indexare va fi

incheiat un act aditional la contractul de concesiune.
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2.6.4 Indicele de inflatie se va aplica si pentru lunile anterioare incheierii actului aditional,
urmand ca diferentele sa fie prevdzute in actul aditional si sa fie achitate de Concesionar
pana la finalul anului in curs.

2.6.5 Plata redeventei se face de catre Concesionar in contul IBAN [ ] — Trezoreria

Municipiului Pitesti, la termenele si in conditiile prevazute, pe baza facturii emise de
Concedent.

2.6.6 in caz de neprimire a facturii, Concesionarul il va sesiza de urgenta pe concedent.

Neprimirea facturii nu il exonereaza pe Concesionar de plata redeventei.

2.6.7 In caz de neplati a redeventei in termen de 30 zle de la implinirea termenului-

prevdzut in Contract, Concedentul poate si transmitd o somatie de platd catre
Concesionar.,

2.6.8 Momentul efectudrii platii se considera a fi ziua in care contul Concedentului este

creditat cu suma reprezentand cuantumul redeventei.

2.6.9 Redeventa fixa se pldteste anual in doua transe, 50% din cuantumul redeventei
pana la data de 31 martie, iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie, iar
redeventa variabila aferenta cifrei de afaceri realizate se percepe doar la 30 iunie pentru

anul precedent.

2.6.10 Concesionarea este scutitd de aplicarea TVA, conform art. 292 alin. (2) lit. e) din

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare.

2.6.11 Neplata redeventei la scadentd obligd concesionarul la plata de dobanzi si
penalitati de intarziere calculate potrivit Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd
fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.6.12 Concesionarul ramane obligat la plata redeventei datorate pana la retragerea

concesiunii, precum si a oricaror accesorii calculate conform pct. 2.7.11.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
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2.7.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare In cuantum de 5 % din suma estimata de concedent, cu titlu de

redeventd minima anuald pentru anii 1-20 (de Ia care se porneste licitatia pentru_primu)
an al concesiuni).

2.7.2. Valoarea garantiei de participare este 28.058,94 lei.
2.7.3. Valabilitatea si modalitatea de constituire a garantiei de participare.
Garantia de participare se poate constitui prin:

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara;

b) Garantia poate fi constituita si prin transfer bancar a valorii aceasteia in contul de
garantii al UAT Pitesti IBAN deschis la Trezoreria

¢) Valabilitatea garantiei de participare in cazul constituirii printr-un instrument de

garantare trebuie sa fie de 120 zile lucratoare de la data limita a depunerii ofertelor.

2.7.4. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucratoare de
la desemnarea ofertantului castigator, cu exceptia ofertantului declarat castigator cu care
se va Incheia contractul de concesiune si cdruia i se va restitui garantia de participare

dupa semnarea contractului de concesiune.

2.7.5. (1) Garantia de participare la licitatie se pierde In urmatoarele cazuri: a) daca

ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu semneaza contractul in termen de 30

de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

(2) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre

concedent si se considera avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune,

2.7.6. (1) In termen de 30 zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie de respectare a obligatiilor contractuale,

care va fi constituita pe parcursul derularii contractului, 0 suma reprezentand o cotd de
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50% din suma datoratd concedentului cu titiu de redeventd pentru primul an de

concesionare, in baza contractului de concesiune.

(2) Garantia se returneazd la cererea scrisa a concesionarului, in termen de 7 zile-defa

incetarea contractului de concesiune, dacd aceasta nu a fost utilizatd de citre géncedent,
in baza contractului de concesiune.

2.7.7. Garantia se constituie: a) Garantia se constituie printr-un instrument de garﬁéntéreﬁ‘
emis in conditiile legii de o societate bancara si devine anexa la contract. b)w Garantid-

trebuie sd fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute in contractul
de concesiune. ¢) Garantia trebuie sa fie irevocabila. d) Instrumentul de garantare trebuie
sa prevada ca plata garantiel se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a
concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate e)
Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daca aceasta nu acopera initial intreaga
pericadd a contractului de concesiune. f) Garantia se poate depune si la Trezoreria

Municipiului  Pitesti, prin ordin de platd, 1in contu! concedentului nr.
IBAN

2.7.8. Pe durata contractului de concesiune, concesionarul va avea obligatia protejdrii
domeniului public al UAT Pitesti si punerea in valoare a acestuia, precum si protectia si
conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementdrile legale in
vigoare. Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii  sa respecte conditiile privind protectia muncii. Concesionarul se obliga sa
foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun proprietar, conform
obiectivelor concedentului, fard a diminua in orice mod potentialul si valoarea socio-
economicd a bunurilor oferite in concesiune. Predarea-primirea suprafetei de teren
mentionate mai sus se face pe baza de proces verbal. Concedentul are dreptul sa modifice
in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din motive

exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest fapt concesionarul.

2.8 Conditiile speciale
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2.8.1 Pe terenul ce face obiectul concesiunii se afla un numar de 150 de corburi/de cladire
(de la C1 la C150), aflate intr-o stare avansata de degradare. Pentru aceste ¢tonstruictii,
Primdria Comunei Bradu a emis Autorizatia de Desfiintare nr. 196/24.09.2&24 care n
prezent nu mai este valabila, find insd obtinutd o noua Autorizatie de Desfiintare;
nr.205/21.11.2025. Acordul de mediu nr. 4/28.02.2024 a stat la baza emiterii Autorizatiei
de Desfiintare nr. 196/24.09.2024, acesta fiind transferat catre Municipiul Pitesti prin
Decizia de transfer nr. 36/04.11.2025. Concedentul are obligatia de a obtine autorizatia
de desfiintare, Concesionarul va avea obligatia sa realizeze lucrarile de demolare cu
respectarea autorizatiei de desfiintare si va avea toate obligatiile de mediu care decurg

din acordu! de mediu mentionat mai sus.

Conform Studiului de Oportunitate, valoarea lucrarilor de demolare este estimata in
devizul general la 20.102.693,50 lei (fara TVA).

2.8.2 Istoricu! industrial al Terenulut implica un risc ridicat de contaminare a solului si
subsolului, amplasamentul prezinta depozite necontrolate de deseuri si moloz, fiind o
problema majora de mediu pentru localitate. Costurile de decontaminare, dest neevaluate
printr-un studiu de specialitate, sunt estimate in Studiul de Oportunitate la 3.568.900

lei.

2.8.3 Municipiul Pitesti va asigura utilitati in zona (curent electric, apa) pana la limita
proprietatii la parametrii existenti in zona, va elabora toate studiile necesare
documentatiilor de urbanism, va elabora PUZ si PUD, dupa caz si va face toate
demersurile necesare pentru inaintarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal de catre
comuna Bradu necesar pentru exploatarea Terenului si, dupa caz, Plan Urbanistic de

Detaliu (PUD) si va asigura accesul la Teren.

2.8.4 Fiecare ofertant va prezenta prin oferta o Propunere Tehnica care va contine cel
putin elementele din formularul aferent atasat la prezenta documentatie, propunere care
se va referi la un proiect de investitii care sa fie realizat in termen de maximum 60 de
luni de la semnarea contractului dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2030. Studiul de

prefezabilitate conform formularului va cuprinde in mod obligatoriu asumarea obligatiei
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de a finanta si realiza lucrdrile de demolare si de decontaminare, elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatit si a capacitatii construc’_ciei/constmt’_[iiicrr,,‘a
gradului de ocupare a terenului precum si a celorlalte elemente cuprinse in gertificatul de

urbanism si va include suportarea costurilor de demolare si de decontamipare de catre
Concesionar. :

2.8.5 Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost
concesionata parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotitd de toate avizele si studiile cerute de lege.

2.8.6 Terenurile apartinand domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale se pot
concesiona numai in vederea realizarii de investitii, respectiv constructii cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii, urmdrindu-se valorificarea superioara
a potentialului terenului.

2.8.7 In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (1) si (2) din Legea nr. 50/1991,
persoanele juridice care beneficiaza de teren sunt obligate sa solicite emiterea autorizatiei
de construire si sa Inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii
actului de concesionare a terenului. In caz de incalcare a acestei obligatii, concesionarea
isi pierde valabilitatea. Autorizatia de construire poate sa vizeze o constructie/constructii
din prima faza a planului de investitii.

2.8.8 Conform informatiilor furnizate de CNTEE Transelectrica SA - STT Pitesti,
capacitatea de racordare este celula 110kV CET 1 in Statia Bradu.

3.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 Oferta va fi transmisd (depusa) pana la data si ora din anuntul de licitatie, riscurile

legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina persoanei interesate.

3.2 Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primitd si inregistrata
de catre concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adicd pana la data si ora

stabilite in anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei de concesiune.
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3.3 Oferta depusa la o altda adresa a concedentului decat cea stabilitd in anuntul
concesiunii sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisd.
Continutul ofertelor este confidential pand la data stabilita pentru deschiderea acestora,

concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte pumai dupa -
aceastd data. '

3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romand. Orice document-din cadrul- .
ofertel emis in altd limb3 decat limba romana, va fi depus impreund cu traducérea

autorizatd. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie sa fie in termen.

3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului ~ UAT

Pitesti, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,

care se inregistreazad de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Registratura/Oferte,
precizandu-se data si ora.

3.6 Oferta va fi depusd in 1 exemplar original in doud plicuri inchise si sigilate, unul
exterior care va contine documentele prevazute in instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor si unul interior care va contine oferta propriu-zisa

semnata de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.7 Oferta este valabild 120 de zile lucrdtoare de la data limita de depunere a ofertelor
stabilita prin anuntul de licitatie si este confidentiala pana la deschiderea de cdtre comisia
de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata
pericada de valabilitate stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele

licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atasata plicului exterior.
Neconstituirea garantiei de participare pana |a data si ora limitd de depunere a ofertelor,

atrage dupad sine descalificarea ofertantului. Garantia de participare se restituie, la cererea
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scrisa a ofertantilor, in termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesiune.cu

ofertantul declarat castigdtor, in baza unei solicitéri scrise depuse la sediul Concedéntului.
3.10 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.11 Revocarea ofertei de cdtre ofertant in perioada de valabilitate a acestéié, potrivit

anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

3.12 Revocarea de catre ofertantul castigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune
interese de cdtre partea in culpa. Daune interese reprezinta paguba efectiva si castigul
nerealizat calculat la nivelul redeventei ofertate de castigator in cadrul procedurii de

licitatie pana in momentul semnarii unui nou contract, dar nu mai tarziu de 12 luni.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

4.1 Contractului de concesiune a bunurilor proprietate publicd inceteaza in urmatoarele

situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent;

¢) 1n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
cdtre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare de catre
concesionar sau concedent, fard plata unei despdgubiri;

f) prin acordul partilor.
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4.2 Contractul se reziliaza de plin drept, de catre Concedent, cu prealabila notificare a
Concesionarului facuta cu 30 de zile Inainte de reziliere, In cazul in care Concesionarul se

gaseste In vreuna din urmdtoarele situatii:

a)  a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte
persoane juridice sau fizice; ‘

b) nu si-a indeplinit obligatiile de platé a redeventei, inclusiv majerarile de intarziere,
a 2 (doud) trimestre consecutiv. ‘

4.3, Lla incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile utilizate de

concesionar in derularea concesiunii se repartizeaza dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se Intorc in posesia

concedentului, gratuit si libere de orice sarcini plus investitiile;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, pot fi dobandite
de concedent pe baza deciziei acestuia de ia concesionar contra unei sume de bani
stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din parti si Insusita de cealaltd parte sau

pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent in conditiile legii de
la acel moment;

) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, rédman in

proprietatea si posesia concesionarului.

4.4. La Incetarea contractului din orice cauzd, concesionarul este obligat sa predea
concedentului toatd documentatia tehnica referitoare la obiectul concesiunii, precum si

orice alte documente in legdturd cu exploatarea obiectului concesiunii.

4,5. Lla Iincetarea concesiunii, dreptul de concesiune se radiaza pe spezele
concesionarului, in baza notificarii concedentului sau declaratiei unilaterale de renuntare

a concesionarului sau, dupa caz, pe baza unei hotdrari judecatoresti definitive.

4.6. Concesionarul datoreazd redeventa pana la finele lunii in care a intervenit o cauza

de Tncetare a Contractului, prin reziliere sau denuntare unilateraia.
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V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Induntrul pericadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor depune
ofertele redactate in limba romana la sediul concedentului, in doua plicusi -sigilate; unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordifea~primirii 1of;- in

registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.

5.2 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care esge ;d_‘gap.us‘él oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,

fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor

concedentului.

5.3 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi

depusa intr-un numar de exemplare prevazut in anuntul de licitatie si fiecare exemplar al

ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
5.4 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

a) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

b) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in
original, introduse in plicuri marcate care vor fi inregistrate, n ordinea primirti,
precizandu-se data si ora.

¢) Pe plicuri se va marca - Oferta pentru licitatie “Concesionarea unui teren in suprafata
de 356.890 mp, cu categoria de folosinta curti constructii proprietatea publica a UAT
Pitesti - Inscriptia “ A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA.....", Denumirea si

adresa autoritatii concedente, Denumirea si adresa concesionarului.
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d) Pe plicul exterior va fi atasatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie care
este egald cu 5% din suma datoratd concedentului, cu titlu de redeventa minima (de la

care se porneste licitatia pentru primul an al concesionarii).

e) Plicurile sigilate care cuprind Propunerea Financiara si Propunerea Tehnica vor fi

introduse in plicul exterior.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisé cu informatii privind ofertantul (Fermular C0) si o.declaratie de participare

(Formutar C1), semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau-madificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor

concedentului, respectiv:

¢« Formularul C2

« Formularele C3 si C4 — daca ofertantul are tert sustinator

» Copie certificat de inregistrare si extras emis de Oficiul Registrului
Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, din
care sa rezulte cel putin urmatoarele: Obiectul de activitate conform codurilor
CAEN, faptul ca ofertantul nu este in faliment, faptul ca ofertantul nu are activitatea
suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfdsura activitati
economice, sediul social si sediile secundare, administratorul ofertantului, copie
dupa statutul si actul constitutiv al perscanei juridice, actualizat;

» Imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, insotitda de copie a actului sau de identitate (daca
este cazul), semnate distinct de administratorul Societatii;

¢ Certificate/Caziere privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor,
taxelor sau contributiilor 1a Bugetul general consolidat (Buget local, Buget de stat,
etc) valabile la momentul prezentarii acestora, astfel: Pentru sediul principal,
Certificatele Constatatoare privind lipsa datoriilor restante valabile la momentul
prezentdrii; Pentru punctele de lucru/sediile secundare, cerinta se va putea

demonstra prin prezentarea unei Declaratii pe propria rdspundere privind
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indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor sau contributiilor la Bugetul
general consclidat datorate.

» Bilanturi contabile sau alte documente echivalente pentru ultimii trei ani (2022,
2023 si 2024).

Plicul interior va trebui sd contind, oferta propriu — zisd pe care se inscrie-denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Oferta se depune intr-uti:singur-exemplar

original, fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va cuprinde :

a) Propunerea tehnica - Formularele TO, T1, T2 si T3

b} Propunerea financiara — Formularul FO.

Ofertantul depune o Propunere tehnica care va inciude cel putin elementele din

Formularul TO si o Propunere financiara care va include cel putin elementele din
Formularul FO.

5.5. Conditii cu privire la redeventa

Ofertantul depune o Propunere financiara (Formularul FQ) care va include nivelul

redeventei propuse care in mod obligatoriu depdseste redeventa minima.

VI. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEl CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

6.1 Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art. 318 din OUG.57/2019
privind Codul Administrativ.

6.2 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte, aplicand criteriile de atribuire

si algoritmul de calcul de mai jos:

1. Criteriul de atribuire — ,Cel mai mare nivel al REDEVENTEI” (P1)- 40
puncte

Criteriul ,,Cel mai mare nivel al Redeventei” (P1) este format din doud componente:
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a) Redeventa fixa anuala pentru care se vor acorda maxim 20 de puncte

Redeventa fixa anuala este diferentiatd dupa cum urmeaza:

* Anii 1-20: redeventa fixa minimd 1 (RF1)= 568.178,85 lei/an

* Anii 21-49: redeventd fixa minima 2 (RF2) = 1.892.698,75 lei/an
Ofertantul poate propune valori egale sau mai mari decat minimul imp‘ué.. 5
Redeventa fixa anuala totala (RT) = RF1 + RF2

Modalitatea de calcul:

Oferta cu valoarea cea mai mare a redeventei fixe totale dintre teate efértele
admisibile primeste punctaj maxim de 20 puncte. RT max = 20 puncte

Orice alta ofertd se raporteaza proportional la oferta maxima, astfel;
Punctaj Oferta = 20xRTOferta/RTmax

b) Redeventa variabila

Redeventa variabila se aplicd incepand cu anul 6 al contractului, in procent
minim de 0,5% din cifra de afaceri anuala a concesionarului.

Metodologia de punctare

Redeventa variabila se exprima ca procent aplicat asupra cifrei de afaceri anuale a
concesionarului, incepand cu anul 6 al contractului. Oferta care propune cel mai mare
procent de redeventa variabila primeste punctajul maxim de 20 de puncte. Celelalte
oferte primesc punctaj proportional, conform formulei:

PRV(Oferta)=20xPOferta/Pmax

Unde PRV reprezinta punctaj redeventa variabila, POferta este procentul propus de
ofertant, iar Pmax este procentul maxim dintre toate ofertele admisibile.

Nicio oferta nu poate propune niveluri sub minimele impuse ale redeventei.
2. Criteriul de atribuire legat ,Capacitatea economico-financiara a

Ofertantului” (P2) - 30 puncte

Punctajul maxim de 30 puncte se acorda ofertantului care prezintd cea mai mare medie
a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani financiari incheiati, cu conditia ca valoarea acestei medit

sa fie cel putin egala cu valoarea minima solicitatd de concedent, respectiv 85.000.000
lei.
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Pentru ceilalti ofertanti, punctajul se acorda proportional, conform formulei:
POferta=10xCAmedieoferta/CAmax
unde:
CAmedieoferta= media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani a ofertantuiui
CAmax= cea mai mare medie a cifrei de afaceri dintre ofertele admisibile
3. Criteriul de atribuire ,,Protectia mediului inconjurator” (P3)- 10 puncte

Ofertantul va depune un Plan de Protectie a Mediului care va cuprinde masuri concrete

privind protectia mediului.
Se va lua In considerare numarul total al masurilor asumate de ofertant.

Oferta care propune cel mai mare numar de masuri va primi punctajul maxim de 10
puncte.

Pentru celelalte oferte, punctajul se va acorda proportional, potrivit formulei:

M .
Pmeaiu(ofertd) =15 % Tofertd

Mmax
unde:

»  M,seres€Ste numarul de mdsuri de protectie a mediului propuse de ofertant;

o M .€ste numdarul maxim de masuri propuse dintre toate ofertele admisibile.”

4. Criteriul de atribuire ,,CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA
BUNULUI CONCESIONAT” (P4) — 25 puncte

4.1 Subcriteriul ,Numarul de locuri de munca estimate a fi create” — 5

puncte

Algoritm de caicul:

Punctajul pentru factorul de evaluare “Conditii specifice impuse de natura bunului

concesionat — Numarul de locuri de muncd estimate a fi create se acorda astfel:

- pentru 5 locuri de munca se acorda 5 puncte
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- pentru 10 locuri de munca se acordd 10 puncte

- pentru 15 locuri de munca sau mai multe se acorda 15 puncte

4.2, Subcriteriul ,,Valoarea Estimata a Investitiilor” - 20 puncte: :
+ Ofertantul care va propune cea mai mare valoare estimata a investitiilor
va primi punctajul maxim de 20 puncte (Investitii max).
« Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.a.m.d.} va primi un punctaj

calculat astfel: (Investitiil/Investitii max) x 20

5. Criteriul de atribuire cu privire la ,Respectarea obligatiilor aplicabile in
domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite prin
legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala,
prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile

internationale in aceste domenii” (P5) — 5 puncte

In cadrul Propunerii Tehnice, ofertantul are obligatia de a prezenta o declaratie angajanta
prin care isi asuma respectarea tuturor obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social
si al relatiilor de munca, astfel cum acestea sunt stabilite prin legislatia Uniunii Europene,
legislatia nationald, contractele colective de munca in vigoare, precum si prin tratatele,
conventiile si acordurile internationale la care Romania este parte. Ofertantii care isi
asuma explicit aceste obligatii in propunerea tehnicd vor primi punctajul maxim de 5
puncte. Ofertantii care nu isi asuma aceste obligatii in propunerea tehnica nu vor primi

punctaj pentru acest criteriu.

6.3  Punctajul total acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urmatoarea formula:

Ptotal= P1+P2+P3+P4+P5

6.4 Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.
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6.5 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii dlasati pe primut loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut. pentry €cdterjul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,-depattajarea
se va face in functie de punctaju! obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea

cea mai mare dupa acesta.
VII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

7.1 Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura

cu indeplinirea contractului.

7.2 Daca dupda 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul si
concesionarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald,
solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor
privind acordarea de despdagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ

nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

A se vedea anexa 2, contractul de concesiune.

IX. Anexe
1. Anexa 1 - Formulare
2. Anexa 2 - Contract de concesiune
3. Anexa 3 - Extras de carte funciara
4. Anexa 4 — Certificat de urbanism
5. Anexa 5 - Autorizatia de Desfiintare nr.205/21.11.2025
6. Anexa 6 — Acord de mediu nr. 4/28.02.2024
7. Anexa 7 - Plan Urbanistic General si Regulament
8. Anexa 8 - Plan de Amplasament si Delimitare (plan de situatie)
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:

1. Unitatea Administrativ Teritoriala — MUNICIPIUL PITESTI, cu  sediul
in Pitesti, Bd. Republicii nr. 71, judetul Arges, reprezentat legal de , in
calitate de , ca si Concedent

Si

2.

, ca si Concesionar

denumite in mod colectiv "Partile” si in mod individual “"Partea”.

Partile au convenit incheierea prezentului Contract de concesiune conform prevederilor

de mai jos:

DEFINITII

In contextul prezentului Contract de concesiune, termenii de mai jos vor avea urmatoarele
semnificatii:

a) Caiet de sarcini - documentul descriptiv intocmit de concedent care prezinta
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale
concesiunii, conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le intruneasca ofertele de
concesionare, precum si clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

b) Oferta - oferta depusa de Concesionar ca urmare a publicdrii de catre concedent

a anuntului de licitatie si @ documentatiei de atribuire, cuprinzand si Caietu! de
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d)

g)

h)

sarcini.

Bunurile de retur - bunuri ce revin de plin drept, gratuitisi Jibere de b‘riqe sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune ‘de -bunuri a"rohr}etate
publica; Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul corcesitnii-precum si
cele care au rezuttat in urma investitiifor impuse prin caietul de sarcini;.

Bunurile de preluare - bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia
de a le cumpara la incetarea concesiunii daca este cazul, contra unei sume de bani
stabilite pe bazd de evaluare intocmitd de una din parti si insusita de cealalta parte
sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent, cu
respectarea cadrului legal in vigoare la acel moment.

Bunurile proprii - bunuri utilizate pe durata concesionarii de concesionar ce sunt
si raman proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiung, daca nu fac
obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Zile - desemneazd, dacd nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen
convenit pe zile se calculeaza ,zi cu zi” fard intrerupere, dupa sistemul inclusiv, cu
includerea zilei de inceput si a celei in care se implineste termenul, indiferent dacd
este sau nu este o zi lucratoare ori daca bancile sunt ori nu sunt active si indiferent
de orice sdrbatoare legala sau religioasa.

Forta majora - acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior activitatii
Partilor, intervenit pe parcursul executdrii contractului, care impiedica singur (fara
concursul unor alti factori), partea sau partile sa-si indeplineasca partial sau total
obligatiile asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forta majora (fara
limitare la exemplele descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur,
inundatii, furtuni, trasnete, incendii, explozii), evenimente sociale (rdzboi, revolte,
greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt considerare cazuri de fortd majora: actul
sau refuzul de a emite un act al unei autoritati publice, indiferent de motiv chiar si
in situatia unui abuz, blocajul financiar.

Cazul fortuit - acea imprejurare internd, previzibila in mod obiectiv, care isi are

cauza in cdmpul de activitate a celui chemat sa raspunda, fiind intrinseca lucrurilor
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)
k)

acestuia, Tmprejurare care nu este imputabild partii.

Incilcarea Contractului - oricare din actele sau faptele (comisiunéa sau
omisiunea) prin care una din Partile Contractului sau persoanele pentru care una
din Parti este tinuta sa raspunda, nu executd sau executd necorespunzator sau
intarzie executarea oricarei obligatii contractuale proprii sau impiedica executarea
obligatiei celeilalte Parti, cu exceptia situatilor n care isi exercitd cu buna-credinta
un drept contractual sau este prezentd o cauza de exonerare reglementata in acest
Contract.

Daune-interese — paguba efectiva si castigul nerealizat.

Paguba efectivd - contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului s
contravaloarea redeventel sau indexdrii neachitate la termen, actualizate cu
rata inflatiei.

Castig nerealizat - echivalentul redeventei, pentru fiecare lunad, calculatd
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pitesti, incidente pentru acea
perioada, precum si echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R,,

aplicata la acel cuantum al echivalentului redeventei.

ART. 1 — OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1

1.2.

1.3.

Obiectul Contractului il constituie cedarea de catre Concedent si preluarea in scopul
exploatarii de catre Concesionar a bunului imobil aflat in proprietate publica a
Municipiului Pitesti, teren intravilan, avand o forma neregulatd, plan si partial
imprejmuit, situat in Bradu, Punctul “CET SUD 2", judetul Arges ce apartine
domeniului public al Municipiului Pitesti in suprafata de 356.890 mp, liber de
sarcini, Tnscris in Cartea Funciara nr. 87968 Bradu, numdar cadastral 87968, fiind
amplasate 150 de corpuri de cladire (de la C1 la C150) (denumit in continuare
"Terenul™) in schimbul redeventei stabilite la Articolul 3,

Concesionarul va desfdsura activitati conform obiectului de activitate autorizat si
in concordanta cu obiectivele permise de lege.

Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la

prezentul contract, care face parte integranta din acesta.
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1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

Predarea-primirea bunului imobil ce face obiectul concesiunii seleFQQtUeagé"iin
termen de 10 zile de la constituirea garantiei cu privire la indeplinirea obligatiifor
contractuale si se consemneaza intr-un proces-verbal incheiat ?ntrelpéfgiv care va
constitui anexa la prezentul Contract, devenind parte integranta din acesta.
Incepand cu data procesului-verbal, concesionarul intrd in posesia bunului si va
avea drept de folosinta exclusiva asupra acestuia pe toatd durata prezentului
contract.

La intrarea in vigoare a prezentului contract, concesionarul efectueaza intabularea
dreptului de concesiune, pe cheltuiala proprie. Toate formalitatile de cadastru si
carte funciard, necesare ulterior deruldrii contractului, oneroase sau nu, cad in
sarcina concesionarului. Predarea imobilelor C1-C150 in vederea demolarii se
consemneaza intr-un proces verbal incheiat intre parti, in conditiile stabilite de
concedent, prin hotarare a consiliuiui local.

Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt
stabilite in Caietul de sarcini anexat prezentului Contract ca Anexa nr. 1. Caietul
de sarcini/documentatia de atribuire reprezintd parte integranta a Contractului,
conditiile sale fiind acceptate integral de catre Concesionar. Caietul de sarcini are
caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite de Parti in
prezentul Contract.

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de Concesionar in derularea concesiunii sunt
urmatoarele:

Bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica; Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii,
care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate exprima intentia
de a le cumpara la incetarea concesiunii dacd este cazul, contra unei sume de bhani

stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita de cealalta parte
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sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent, cu
respectarea cadrului legal in vigoare la acel moment.

Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concestonarii de concesionar ce sunt
si raman proprietatea acestuia la incetarea contractului de congesiting, daed nu fac

obiectu! sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri.dé preluare.

ART. 2 — DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE L o /

2.1

. Durata Contractului este de 49 ani si incepe s3 curgd de la;data. sémndrii

procesului-verbal de predare-primire incheiat intre parti.

ART. 3 — REDEVENTA

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 356.890 mp, luand in

calcul amortizarea medie (20 ani) de catre Concesionar a costurilor cu

demolarile si decontaminarea solului prevazute in Caietul de Sarcini in conditii

de legalitate, precum si categoria de folosintd a terenului concesionat,

redeventa este:

a) Redeventa anuald pentru anii 1-20 este in valoare de [ 1;

b) Redeventa anuala pentru anii 20-49 este in valoare de [ 1;

¢) Incepand cu anul 6 (sase) de valabilitate a Contractului se adaugd un
procent de [ 1% pe an din cifra de afaceri a Concesionarului, cu titlu de
redeventa.

Redeventa ramane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand

a fi indexata incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie

conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de statistica.

Baza de indexare este luna in care s-a incheiat contractul de concesiune. Pentru

fiecare indexare va fi incheiat un act aditional la contractul de concesiune.

Indicele de inflatie se va aplica si pentru lunile anterioare incheierii actului

aditional, urmand ca diferentele sa fie prevazute in actul aditional si sa fie

achitate de Concesionar pana la finalul anului in curs.

Valoarea redeventei se va plati dupa cum urmeaza:
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

a) redeventa fixa se pldteste in doua transe, respectiv: 50% din-cuantumul
redeventei pand la data de 31 martie, iar diferenta de 50% pand I',a’ dét_’é‘ -d\e-'
31 octombrie; ,

b) redeventa variabila in valoare de ........ % din cifra dé dfaceri a
Concesionarului se pliteste pana cel tarziu la data de 30 junie-a éhLm’J:
pentru care se face plata; redeventa variabila se datoreaza incepand cu anul
6 al concesiunii, insemnand ca prima plata efectiva se va realiza in anul 7
al concesiunii, procentul raportandu-se la cifra de afaceri al Concesionarului
din anul anterior.

¢} pentru perioada cuprinsa intre 1 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data
incetdrii contractului, redeventa se plateste pana la data de 31 ianuarie a
anului respectiv.

In cazul in care nu exista obligatia de decontaminare sau este sub valoarea

estimata, valoare de 3.568.900 lei sau diferenta se va adauga proportional la

redeventa anuala care trebuie platita in primii 20 de ani;

Plata redeventei se face de catre Concesionar in contul IBAN [ ] — Trezoreria

Municipiului Pitesti, la termenele si in conditile prevazute, pe baza facturii

emise de Concedent.

in caz de neprimire a facturii, Concesionarul il va sesiza de urgentd pe

concedent. Neprimirea facturii nu il exonereaza pe Concesionar de plata

redeventei.

in caz de neplaté a redeventei in termen de 30 zile de la Tmplinirea termenului

prevazut in Contract, Concedentul poate sa transmitd o somatie de plata cétre

Concesionar.

Momentul efectudrii platii se considerd a fi ziua in care contul Concedentului

este creditat cu suma reprezentand cuantumul redeventei.

Concesionarea este scutita de aplicarea TVA, conform art. 292 alin. (2) lit. e)

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Neplata redeventei la scadentd obligd concesionarul la plata de dobénzi si
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penalitdti de intarziere calculate potrivit Legii nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare. o -,
3.12. Concesionarul raméane obligat la plata redeventei datorate péné’f la retragerea
concesiunii, precum si a oricdror accesorii calculate conform pet. 3. 12
3.13. Partile isi comunica orice modificare a numarului de cont sau a alfor elemente
mentionate in documentele bancare, in 3 zile de la data prdducerii.

Comisioanele si spezele bancare cad in sarcina concesionarului.

ART. 4 Actualizarea redeventei in functie de valoarea efectiva a lucrarilor de

demolare si decontaminare. Costurile legate de elaborarea PUZ/PUD
4.1 Principiul general. Comunicarea costurilor

4.1.1 Partile confirma ca valoarea redeventei fixe minime aferente perioadei 1-20 ani a
fost determinata prin deducerea din valoarea de piata a terenului a costurilor estimate

ale lucrarilor de demolare si decontaminare ( ,,Costurile Estimate”).

4.1.2 Costurile reale ale lucrarilor de demolare si decontaminare (,,Costurile Efective”)
vor fi determinate dupa finalizarea acestora, in baza situatiilor de lucrdri, documentelor

justificative si proceselor-verbale de receptie puse la dispozitia Concedentului si certificate
de cdtre acesta.

4.1.3 In termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la finalizarea lucrérilor de demolare
si decontaminare, Concesionarul are obligatia de a transmite Concedentului documentatia
completd privind Costurile Efective, incluzand:

a) contractele de lucrari;

b) situatiile de plata si devizele aferente;

¢) facturile platite;

d) procesul-verba! de receptie la terminarea lucrarilor;

e) orice alt document justificativ relevant.
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4.1.4 Concedentul va verifica documentele in termen de 30 (treizeci) de zile de la-prirnirea

acestora si va confirma in scris valoarea Costurilor Efective recunoscute. .
4.2 Actualizarea redeventei fixe
(A) Situatia in care Costurile Efective sunt mai mici decat Costutile Estimative

4.2.1 in cazul in care Costurile Efective sunt mai mici decat Costurile Estimative, diferenta

rezultatd (,Diferenta de Cost”) va fi recuperatd de Concedent prin actualizarea redeventei
fixe aferente anilor 1-20.

4.2.2 Diferenta de Cost va fi impartita proportional pentru fiecare dintre primii 20 ani ai

concesiunil, prin majorarea corespunzdtoare a redeventei fixe anuale datorate de

Concesionar.

4.2.3 La data confirmarii Costurilor Efective, Concedentul va transmite Concesionarului

un ,Act Aditional de Actualizare a Redeventei”, care va cuprinde:
a) valoarea Costurilor Estimative,

b) valoarea Costurilor Efective,

¢) valoarea Diferentei de Cost,

d) noul nivel al redeventei fixe anuale pentru anii 1-20,

e) formula si justificarea recalcularii.

4.2.4 Concesionarul va plati redeventa fixa actualizata incepdnd cu urmatoarea scadenta
trimestriala de la data semnarii actului aditional.

(B) Situatia in care Costurile Efective depdsesc Costurile Estimative

425 In cazul in care Costurile Efective sunt mai mari decat Costurile Estimative,

Concesionarul va suporta integral diferenta, fara niciun impact asupra nivelului redeventei
datorate Concedentului.

4.2.6 In aceastd situatie, redeventa fixa anuald ramane neschimbata si nu se actualizeaza
in niciun fel.
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4.3 Caracterul definitiv al actualizarii

4.3.1 Actualizarea redeventei se realizeaza o singura datd, in urma detéi’miﬁézf'ii:.{fostgrilqr '
Efective.

4.3.2 Qrice eventuale costuri suplimentare aparute ulterior receptiei lucririlor sunt

suportate exclusiv de Concesionar si nu afecteaza redeventa datoratd Concedentului.
4.4 Actualizarea redeventei in cazul recuperarii partiale a Costurilor Estimative

4.4.1 Pentru evitarea oricarui dubiu, partile confirma ca deducerea Costurilor Estimative
din redeventa s-a realizat exclusiv in considerarea valorii estimate a demoldrii si

decontaminarii.

4.4.2 Valoarea reala a acestor costuri (Costurile Efective), astfel cum au fost acceptate

de Concedent, reprezinta valoarea finala care se deduce din redeventa aferenta perioadei
1-20 ani.

4.4.3 In cazul in care Costurile Efective sunt mai mici decat cele estimate, redeventa fix3

se actualizeaza in sensul majorarii, conform mecanismuilui stabilit mai sus.

4.4.4 Incepand cu anul 21 al concesiunii, redeventa fix3 este fermd si nu mai poate fi

ajustatd prin raportare la Costurile Efective, indiferent de evolutia acestora.
4.5 Costurile aferente documentatiei de urbanism (PUZ si/sau PUD)

4.5.1 Concesionarul va suporta integral costurile aferente elaborarii Planului Urbanistic

Zonal (PUZ) sau PUD, dupa caz, necesare realizarii investitiilor pe terenul concesionat.

4.5.2 In acest scop, Concedentul va pune la dispozitia Concesionarului copia contractului
de servicii si factura emisa de prestatorul PUZ/PUD, iar Concesionarul se obliga sa achite

factura in termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la data comunicérii acesteia.

4.5.3 Neachitarea facturii in termenul prevazut atrage aplicarea penalitdtilor contractuale
stabilite in prezentul contract, faré a afecta obligatia principald de plata.
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ART. 5 — DREPTURILE PARTILOR

5.1 Drepturile Concesionarului

5.1.1

Concesionarul are dreptul de a exploata Tn mod direct, ‘pe riscul si:pe

raspunderea sa, Terenu! ce face obiectul Contractului de concesiune, potrivit

obiectivelor stabilite de catre Concedent.

5.1.2

5.1.3

514

5.1.5

a)
b)

Concesionaru! are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
obiectivelor stabilite de Parti prin prezentul Contract, luand in considerare
redeventa prevazuta la Articolul 3 si Articolul 4.
in cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sé conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de Tndata acest fapt Concedentuiui, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii Terenului.
Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute
in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.
Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

5.2. Drepturile Concedentului

5.2.1

Concedentul are dreptul s& verifice in perioada deruldrii contractului de

concesiune de bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele

acestuia de cdtre concesionar, Concedentul are dreptul sa inspecteze Terenul,

verificand respectarea obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentu! Contract
si conform ofertei depuse de acesta.

5.2.2

Verificarea prevadzuta la pct. 5.2.1 se efectueazd numai cu notificarea

prealabild a concesionarului.

5.2.3

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractufui
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de concesiune de bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupd caz. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului-in’ r_i@_itél
conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului:de.
concesiune de bunuri proprietate publica. |

5.2.4 In cazul n care modificarea unilaterald a contractului de corfeesiunet'de.
bunuri proprietate publicd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreﬁtul sa
primeasca fara intarziere o justa despagubire.

5.2.5 In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecdtoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

5.2.6  Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de

catre Concesionar ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii iegale in
vigoare la data intrdrii in vigoare sau executarii prezentului Contract,

5.2.7 Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral Contractul in cazul

nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar.

ART. 6 — OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Obligatiile Concesionarului

6.1.1 Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de
continuitate si de permanenta a Terenului ce face obiectul Contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cdtre Concedent, caietului de sarcini si ofertei depuse, pe
riscul si pe cheltuiala sa.

6.1.2  Concesionarul se obligd sé& foloseasca bunul concesionat cu prudenta si
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fard a diminua
in orice mod potentialul si valoarea socio-economicd a Terenului oferit in
concesiune.

6.1.3 Concesionarul are obligatia de a respecta oferta depusa la licitatie.

6.1.4 Concesionarul este obligat sa respecte si sa atinga toate obiectivele stabilite
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6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

6.1.9

in Caietul de sarcini anexat, acestea avand caracter obligatoriy,” =
Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valogrea si in modul
stabilit la Articolul 3 si 4 din Contract. '

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul aste gbligat
sa restituie Concedentului, in deplind proprietate, in mod gratuit si liber de ofice
sarcini, Terenul ce face obiectul concesiunii plus bunurile de retur.
Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de Concedent, in maod unilateral, potrivit Articolului 5.2.3. din Contract.
Concesionarul va realiza investitiile propuse, intr-o perioada de maxim 5 ani de
la semnarea Contractului.

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (1) si (2) din Legea nr. 50/1991,
Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de
concesionare a terenului. In caz de Incdicare a acestei obligatii, concesionarea
isi pierde valabilitatea. Autorizatia de construire poate sa vizeze o

constructie/constructii din prima faza a planului de investitii.

6.1.10 Concesionarul va efectua lucrari de demolare cu concasarea materialului, pe

raspunderea si cheltuiala proprie, pentru toate cele 150 corpuri de cladire {(de
la C1 la C150) aflate intr-o stare avansata de degradare (in ruind) situate pe
Teren, cu respectarea tuturor reglementarilor privind protectia mediului, cu
respectarea obligatiilor de mediu din acordul de mediu comunicat de Concedent
Si cu respectarea autorizatiet de desfiintare obtinute de Concedent. Materialul
rezultat din demolare va fi reutilizat pe cheltuiala si riscul propriu al
Concesionarului pentru realizarea planului de investitii, prin realizarea de
fundatii, platforme, drumuri aferente viitoarelor constructii sau altele, care
devin bunuri de retur, iar la finalul Contractului pot sa ramana in proprietatea

Concedentului.

6.1.11 Concesionarul va avansa cheltuielile pentru demolare si/sau decontaminare,

dupa caz. Riscul cu privire la majorarea costurilor cu demolarea si/sau a

costurilor cu decontaminarea va fi suportat in integralitate de Concesionar.
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6.1.12 Concesionarul se obligd sd obtind toate avizele si autorizatiile. necesare
demoldrii, decontaminarii si realizdrii investitiilor si desfdsurdrii g¢tivitatilor.

6.1.13In cazul in care Concesionarul sesizeazd existenta unor caugze sau imihgnta -
producerii unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatdrii
bunului concesionat, va notifica de indata acest fapt Concedentutyi, in vedered ’
ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatérii bunului.

6.1.14 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobari de constructie, amenajare, mediu, etc.

6.1.15 Concesionarul va pldti toate taxele, spezele si alte comisioane (dacd va fi
cazul) aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

6.1.16 Cheltuielile privind infiintarea de constructii, racordarea la utilitatii si
functionarea spatiilor in vederea desfasurdrii activitdtii specifice, vor fi
suportate in totalitate de cdtre Concesionar.

6.1.17 Concesionarul va prelua toate riscurile financiare, tehnice, de executie, de
demolare, studii de mediu, de decontaminare pentru realizarea prolectului
propus.

6.1.18 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligatiile
asumate de catre Concesionar prin Oferta care este parte integrantd a
Contractului.

6.1.19 In conditiile Incetarii Contractului din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului, in conditiile stipulate n contract, pana la preluarea acestora
de catre Concedent.

6.1.20 Concesionarul este obligat sa respecte documentele urbanistice atat la
realizarea investitiilor asumate cat si la exploatarea acestora.

6.1.21 Concesionarul este obligat s3 achite toate taxele, impozitele si contributiile
locale aferente bunului concesionat si constructiilor, pe toatd durata
Contractului, in conformitate cu legislatia fiscald aplicabila.

6.1.22 Concesionarul va respecta toate reglementdrile in vigoare cu privire la

securitatea si sdnatatea in muncd, apdrarea impotriva incendiilor si protectia
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mediului, incluzand fard a se limita: Legea nr. 319/2006 a securitatii si-sdratdtii
in muncd; Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;:
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind pgotectia__,m’ediului;-'
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrariior de\cghs,truc’gli. [ ig

6.1.23 Concesionarul este singur réspunzitor de eventualele daune prevocate ftertjﬂ'f;,r’
si proprietarului ca urmare a desfasurdrii activititii sale, urmand a suporta in
integralitate riscul si contravaloarea despagubirilor aferente. Incdicarea
dispozitiilor legale referitoare la securitatea si séndtatea in munca si apdrarea
impotriva incendiilor, pentru activitdtile desfasurate de personalul propriy,
atrage in sarcina Concesionarului intreaga rdspundere administrativa,
materiald, civild sau penala dupa caz.

6.1.24 Concesionaru!l va avea obligatia protejdrii domeniului public al unitatii
administrativ-teritoriale Pitesti si punerea in valoare a acestuia, precum si
protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementdrile legale in vigoare.

6.1.25 Concesionaru! va respecta toate prevederile legale in domeniul protectiei
mediului, inclusiv, dar fard a se limita la, obtinerea avizelor si autorizatiilor de
mediu necesare, gestionarea deseurilor, prevenirea poluarii si refacerea
mediului, conform Articolului 9 din Contract. Concesionarul va suporta toate
costurile aferente acestor obligatii.

6.1.26 Concesionarul are obligatia sa inregistreze Contractul n evidentele de
publicitate imobiliard in termen de 30 zile de la semnarea acestuia.

6.1.27 Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

6.1.28 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sa depuna,
cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota de 50% din suma datoratd
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de concesionare, in baza
contractului de concesiune. Din aceasta suma sunt retinute, dacéd este cazul,

penalitatile si alte sume datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza
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contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

6.1.29 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modu_l
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicg. .. =
6.1.30La incetarea contractului de concesiune de bunuri propﬁefaie pub__likp‘.é,
concesionarul este obligat s3 restituie, pe bazi de proces-verbal, in dep-lin_éf-'
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat precum ‘si bunurile de ;

retur. '

6.1.31 In conditiiie incetdrit contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé
din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat s& asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora
de catre concedent.

6.2. Obligatiile Concedentului

6.2.1 Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
6.2.2 Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror

imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

6.2.3 Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica, in afard de cazurile prevazute de lege.

6.2.4 Concedentul se obliga sa asigure utilitati in zona (curent electric, apa)
pana la limita proprietdtii la parametrii existenti in zona si orice alte drepturi
necesare Concesionarului pentru exploatarea Terenului.

6.2.5 Concedentul se obliga sa puna la dispozitia Concesionarului, la data
inceperii Concesiunii, Terenul liber de orice sarcini, asa cum se prevede in Caietul
de sarcini.

6.2.6 Concedentul este obligat sa acorde Cesionarului tot suportul administrativ
necesar pentru implementarea proiectului de investitii, in limitele cadrului legal
aplicabil, inclusiv prin facilitarea obtinerii avizelor, autorizatiilor si altor documente

necesare, si prin acordarea drepturilor necesare pentru exploatarea Terenului fara
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a substitui responsabilitatea Concesionarului.
6.2.7 Concedentul nu are dreptul s@ modifice fn mod unilateral Contractul, cu

exceptia cazului prevazut la Articolul 5.2.3, precum si a oricarof cauZé prevézute

de lege. , e
6.2.8 Concedentul este obligat sa respecte legislatia in vigoére aplicabila” sau
incidenta. _ ‘
6.2.9 Concedentul este obligat sa elaboreze in conformitate’ FHC}.E‘S,IV cu

respectarea conditiilor din prevederile art. 4.5 Planui urbanistic zonal necesar
pentru exploatarea Terenului si, dupa caz, Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) va face
toate demersurile necesare pentru inaintarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal
de citre comuna Bradu necesar pentru exploatarea Terenului si, dupa caz, Plan
Urbanistic de Detaliu {PUD) si va asigura accesul la Teren,

6.2.10  In cazul in care Concedentul sesizeaz existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului concesionat, va notifica de indata acest fapt Concesionarului, in vederea

ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunuiui.

ART. 7 — INCETAREA, MODIFICAREA, SUSPENDAREA CONTRACTULUI

7.1

Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite fn contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de catre concedent;

¢} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere
de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare de catre

concesionar sau concedent, fard plata unei despagubiri;
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

f) prin acordul partilor.

Contractul se reziliaza de plin drept, de catre Concedent, cu prealabi]'a notificare a/
Concesionarului facutd cu 30 de zle inainte de reziliere, in cazul in care
Concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei

terte persoane juridice sau fizice,
b) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere, a 2 (doud) transe consecutiv.

Situatiile de incetare a Contractului prevazute la Articolul 7.2. conduc la pierderea
garantiei cu privire la indeplinire a obligatiilor contractuale.
La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile utilizate de
concesionar in derularea concesiunii se repartizeaza dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se
intorc/intra in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, pot fi
dobéandite de concedent pe baza deciziei acestuia de la concesionar contra unei
sume de bani stabilite pe bazd de evaluare Intocmita de una din parti si insusita
de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent, cu respectarea cadrului legal aplicabil in vigoare la acel moment;
C) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, raman in
proprietatea si posesia concesionarului.
La incetarea contractului din orice cauza, concesionarul este obligat sa predea
concedentului toata documentatia tehnica referitoare la obiectul concesiunii,
precum si orice alte documente n fegaturd cu exploatarea obiectului concesiunii.
La incetarea contractului din culpa concesionarului sau la initiativa sa, acesta nu
poate pretinde despdgubiri pentru lucrdrile de demolare sau de constructie
efectuale pana la data incetarii, fiind obligat sa suporte toate cheltuielile realizate
in cadrul contractului pana la momentul incetarii.
La incetarea concesiunii, dreptul de concesiune se radiazd pe spezele

concesionarului, in baza notificarii concedentului sau declaratiei unilaterale de
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renuntare a concesionarului sau, dupd caz, pe baza unei hotdrari iudécétorésti
definitive. |

7.8 Concesionarul datoreaza redeventa pana la finele lunii in care a intervenit-o cauzd
de incetare a Contractului, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

7.9  Suspendarea Contractului are loc in cazurile prevazute de Articolul 11.4., la cererea
Concesionarului, formulata in conditiile legii.

7.10 Suspendarea Contractului nu opereaza Tn cazul in care, la data producerii
evenimentelor in cauza, Concesionarul era in intarziere cu privire la indeplinirea

obligatiilor contractuale.

ART. 8 — GARANTIA DE INDEPLINIRE A OBLIGATIILOR CONTRACTUALE

8.1  Intermen de 30 de zile de la data incheierii Contractului, Concesionarul va depune,
cu titlu de garantie, care va fi constituita pe parcursut derularii Contractului, o
suma reprezentand o cotd de 50% din suma datoratd Concedentului cu titlu de
redeventa pentru primul an de concesionare pentru prelevarea penalitdtilor de
intarziere si a altor sume datorate Concedentului de cdtre Concesionar.

8.2  Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis In conditiile legii de
0 societate bancara si devine Anexa nr. [] la Contract. Instrumentul de garantare
trebuie s& prevada cd plata garantiei se va executa neconditionat, respectiv la
prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa
persoanei garantate.

8.3  Garantia se poate depune si la Trezoreria Municipiului Pitesti, prin ordin de plata,
in contul Concedentului, IBAN [].

8.4  In momentul incdlcérii de citre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin
conform prezentului Contract, Concedentul, fard a aduce atingere celorlalte
drepturi la despagubire prevdzute prin Contract sau care derivd din reglementarile
in vigoare, va fi indreptdtit sa incaseze si sa-si insuseascd sumele relevante din
garantia depusa de Concesionar. Concedentul va fi indreptdtit s& execute garantia

cu precadere in cazul nerespectarii de catre Concesionar a obligatiei de platd a
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8.5

8.6

8.7

redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Coﬁtr,a’_ct.

Dupéa ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte 'sau'fﬁ,tq_taﬁtat:e
garantia depusa de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintreqgi
garantia pani la nivelul initial, in caz de executare partiala, iar in caz de executare a
intregii garantii, Concesionarul va depune o noua garantie in cuantumul stabilit
initial, In acelasi termen prevazut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va
conforma obligatilor de mai sus, Concedentul va fi indreptatit sa rezilieze
contractu! in conditiile prevazute de Articolul 7.3.

Garantia depusd de Concesionar va ramane in vigoare pe intreaga perioada a
Contractului. Dacd Contractul va inceta ca urmarea a unej cauze alta decat
nerespectarea de catre Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul
va elibera garantia, cu exceptia situatilor in care, conform Contractului,
Concedentul va fi indreptatit sa retind parte sau totalitatea garantiei.

Garantia va fi restituitd in termen de 7 zile de la incetarea Contractului. La
momentul incetarii Concesiunii, din aceasta suma depusa ca garantie Concedentul
va retine, daca este cazul, penalitdtile si/sau alte sume datorate catre Concesionar,

in baza Contractului.

ART. 9 — RESPONSABILITATI DE MEDIU

9.1

9.2

9.3

Concesionarul trebuie sd exploateze bunul imobil in conformitate cu normele de
mediu impuse de legislatia in vigoare, precum si sa implementeze madsurile si
conditiile impuse prin actele de reglementare de gospoddrire a apelor si pentru
protectia mediului, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa
tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.

Concesionarul trebuie sa evite poluarea, sa anunte imediat concedentul in caz de
poluare accidentala pe suprafata concesionata, precum si in cazul unor evenimente
deosebite si sa intervind in cel mai scurt timp pentru limitarea sau inlaturarea
efectelor generate de acestea.

Concesionarul trebuie sa permita desfdsurarea activitdtilor de monitorizare a

apelor si a interventiilor necesare, in caz de situatii de urgenta, calamitati sau
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9.4
9.5
9.6

9.7

9.7.1

9.7.2

9.7.3
9.7.4

poludri accidentale.

Concesionarul trebuie sa respecte intocmai cerintele de mediu.

Responsabilitatite de mediu revin in totalitate Concesionarului.

Concesionarul are obligatia sa respecte si sa indeplineascd fara niciun cost
suplimentar obligatiile de mediu prevazute in Acordul de mediu nr. 4/28.02.2024
care a stat [a baza emiterii autorizatiel de desfiintare.

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a prezentului
Contract si pentru a obtine toate aprobarile si avizele necesare cerute de legislatia
de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectudrii investitiilor asumate,
precum si altor activitati strict aferente folosintei bunului concesionat, inclusiv, dar
fara a se limita la:

preluarea operatiunilor si costurilor de decontaminare a amplasamentului si
realizarea studiilor de mediy;

luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

utilizarea durabila a resurselor naturale;

imbunatdtirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare si

intretinere, evitarea degradarii solului.

ART. 10 — DECLARATII SI GARANTII

10.1

Concesionarul declara si garanteazd Concedentului urmétoarele:

a) Concesionarul este o societate legal constituita, conform legilor romane;

b) Concesionarul are puteri depline si autoritatea sé& semneze prezentul
Contract, precum si sa isi asume si sd respecte obligatiile prevazute in
Contract;

c) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform
legilor in vigoare si documentelor sale statutare pentru a obtine
autorizarea semnarii prezentului Contract, asumdrii si indeplinirii

obligatiilor prevazute de acesta;
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d) Concesionarul detine capacitatea functionald si financiard necesare
derutarii Contractului si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

e) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si- dephrr
acceptate de Concesionar,

f) Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor
prevdzute de acesta nu vor intra in contradictie si nu vor avea ca rezultat
incdlcarea prevederilor documentelor statutare ale Concesionarului, a
prevederilor unor contracte sau intelegeri la care Concesionarul este
parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu exista nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie
judiciara sau extrajudiciara, in desfasurare sau iminentd, indreptate
impotriva Concesionarului care ar putea ca avea efect neindeplinirea de
catre Concesionar a uneia dintre obligatiile asumate prin Contract, sau
care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului conform
obiectivelor Concedentului.

10.2 Concesionarul va garanta si va apara pe Concedent impotriva oricaror reclamatii,
pretentii sau revendicari din partea unor terte parti precum si impotriva unor daune
si/fsau pagube, costuri sifsau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectdrii de catre
Concesionar a legilor in vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract.

10.3 Concesionarul va notifica de indata Concedentului orice situatii in urma carora

declaratiile si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 11 — RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI.

11.1 Pentru  neindeplinirea, indeplinirea cu  intarziere sau  ndeplinirea
necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpd
datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) Penalitati de intarziere;
b) Daune-interese;
11.2  Penalitatile de intérziere se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau

in cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexarii precum si a despéagubirilor
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calculate in baza prezentului Contract. Neplata redeventer la sgadenté obliga
concesionarul la plata de dobanzi si penalitati de intarziere catculatefﬁ)étriv]t Legii
nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu madificarile si-completdrile
ulterioare. Nivelul penalitatii de intarziere este de 0,01% pentru fiecare zi de
intarziere.
11.3 in cazul rezilierii Contractului din culpa exclusivd a Concesionarului, acesta va
datora daune-interese Concedentului pentru perioada dintre data incetérii de drept
a Contractului si pana la pardsirea efectiva a terenului, la solicitarea Concedentului.
11.4 Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate si comunicate
potrivit legii, urmatoarele:
a) forta majora;
b) cazul fortuit;
€) starea de necesitate.
11.5 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere lipsa capacitatii de plata.
11.6 Concesionarul se afld de drept in culpa in urmatoarele situatii:
a) Orice declaratie sau garantie data de Concesionar prin acest Contract se
dovedeste a fi falsa sau de natura sa inducd in eroare pe Concedent;
b) Concesionarul greveaza Terenul cu orice fel de sarcing;
c) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fard instiintarea
prealabila a Concedentului:
d) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de platé a redeventei conform
Articolului 3 si Articolului 4 si/sau a oricarei obligatii financiare asumate
prin Contract;
e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau
de reintregire a acesteia in caz de executie de citre Concedent;
f) Concesionarul nu isi recuncaste sau nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin Contract.
11.7 Raspunderea Concedentului este exclusa in toate situatiile in care acesta exerciti
un drept contractual. Astfel, Concesionarul nu-l va tine raspunzator pe Concedent

pentru limitari si pierderi sau lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul
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11.8

11.9

11.10

intervine pentru apararea dreptului de proprietate asupra Terenului sau peritru
asigurarea indeplinirii obiectivelor Concesiunii. :

Sumele datorate cu titlu de despigubire au termen de platd 30 de zile
calendaristice calculate de la data instiintarii Concesionarului.

Nerespectarea de cdtre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat,
la expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire
a duratei Concesiunii, obligd pe acesta la plata catre Concedent a unei penalitati
de intarziere egale cu dublul redeventei calculate pentru o luna, si a tuturor
costurilor administrative si a celor proprii pentru fiecare luna sau partea din luna
in care acesta continua sa foloseasca bunul concesionat.

Dobanzile si penalitatile de intarziere si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar sunt retinute din garantia cu privire la indeplinirea obligatiilor
contractuale, in baza contractului de concesiune, fara notificare sau alte formalitati

si fard interventia instantei de judecata.

ART. 12 - LITIGII

12.1

12.2

12.3

Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice neintelegere
sau disputd care se poate ivi intre ele In cadrul sau In legdtura cu indeplinirea
Contractului.
Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Partile nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor
aparute Tn legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si
a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea
in justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a crui jurisdictie se
afla sediul concedentului.
Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului

Contract se realizeazd potrivit prevederilor legale in vigoare.
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ART. 13 — MODIFICAREA CONTRACTULUI

13.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementara a ‘prezentutui

Contract, cu notificarea prealabild a Concesionarului, din motive éxceptionale

legate de interesul national sau local, dupa caz.

13.2 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii

prevazute n Caietul de sarcini.

ART. 14 — FORTA MAJORA

14.1 Partile nu raspund de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod

14.2

necorespunzator - total sau partial - a oricaror obligatii care le revin in baza

Contractului, daca neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiei

respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in prezentul

Contract.

Forta majord va putea fi invocata de catre o Parte numai in conditiile in care

sunt indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a)

b)

d)

e)

Forta majord este notificata in scris in termen de maximum 2 (doua) zile
de la ivirea fortei majore, sau — daca forta majora mpiedica o
comunicare scrisa — in termen de 1 (o) zi de la Incetarea efectelor Fortei
majore;

Forta majora este probata in termen de cel muit 15 de zile de la
incetarea efectelor Fortei majore prin document oficial emis de catre o
autoritate competenta;

Partea care invoca Forta majord nu inregistra obligatii cu termen de
executare depasit, indiferent dacd pand la acea dat3 i-a fost ori nu i-a
fost comunicatd vreo notificare din partea contractantului;

Partea care invocd Forta majora a luat toate masurile necesare si
posibile in mod rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale
Fortei majore;

Forta majora este singura cauza ori cauza determinantd a neexecutarii
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obligatiilor contractuale.
14.3 Orice riscuri datorate unor evenimente de fortda majora sunt™in sarcing -

Concesionarului.

ART. 15 — NOTIFICARI

15.1 Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predata

personal la urmatoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa: [ ]
In atentia: [ ]
Telefon: [ ]

Fax:[]

CONCESIONAR

Adresa: [ ]
In atentia: [ ]
Telefon: [ ]

Fax:[]

15.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

15.3 In cazulin care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numar de telefon

sau de fax) asa cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte
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15.4

va notifica cealaltd Parte in acest sens in termen de 3 zile dé la 0.asemenea
schimbare. Data efectivd a oricirei corespondente va fi data primirii, ce va fi
doveditd de Partea cdreia i s-a adresat corespondenta respectiva.

Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, daca nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la

alineatele precedente.

ART. 16 — ALTE CLAUZE

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Prezentul Contract a fost semnat in doud (2) exemplare originale in limba
romanag (unul pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele
necesare pentru a obtine traduceri in altd limba&, legalizate, in cazul in care
acestea sunt necesare in scopul inregistrarii acestui Contract la cererea
autoritatilor relevante. Partile convin sa accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ort substituirea
oricaror asemenea prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi
legale, aplicabile si valabile, care sa produca, pe cat posibil, rezultatul economic
intentionat anterior de catre Parti.

Prezentul contract, impreuna cu anexele sale fac parte integrantd din cuprinsul
sdu, reprezentand vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii fui.

In cazul in care Partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de Partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin
echivalent banesc a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest
drept al sau.

Nicio prevedere a prezentului contract nu va fi interpretata in sensul constituirii
unui parteneriat sau asociere in participatiune de catre Parti.

Neexecutarea sau intarzierea de catre oricare Parte contractantd de a-si
exercita anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazd cu
renuntarea la aceste drepturi sau cu o incurajare tacita a incalcarii contractului.

Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiufui Partilor semnatare; nicio
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16.7

16.8

16.9

clauza a acestui contract nu va fi interpretata ca instituind dreptugi sau-gbligatii
in sarcina altor persoane decat partile contractului, in afara.de-cazurile Ee)_r&f;’:'}res
stipulate. ;
incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii 4
pdrtilor n cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective rém\én.i'r_j vigoare
si dupa incetarea contractului. De asemenea, partile rdman raspurizatoare
pentru orice fapte/ acte intreprinse de catre o parte pe perioada desfasurarii
contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa incetarea contractului si care
ar avea efecte prejudiciabile pentru cealaltd parte.

Pe terenul concesionat se va constitui un drept de servitute de acces rutier si
pietonal in beneficiul terenului identificat prin CF nr.87969 Bradu, proprietate a
UAT Pitesti, servitute care va fi inscrisa in cartea funciara pe cheltuiala
concesionarului.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:

Anexa nr. 1 — Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul
de sarcini;

Anexa nr. 2 — Oferta Concesionarului

Anexa nr. 3 — Procesul-Verbal de predare a obiectului concesiunii

Anexa nr. 4 - Garantia constituitd de Concesionar.

CONCEDENT CONCESIONAR

[] []

prin reprezentant legal prin reprezentant
legal

[1] []
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PROCESUL VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
A TERENULUI

Incheiat astéz, [ ]

Intre:

1. Unitatea Administrativ Teritoriala — MUNICIPIUL PITESTI, cu sediul
in Pitesti, Bd. Republicii nr. 71, judetul Arges, reprezentat legal de , in
calitate de , Ca si concedent

Si
2. -

_, ca si concesionar

Se predad/se primeste Terenul in suprafata de [ ] mp, situat in [ ].
Suprafata este delimitata prin [ ].
Terenul se preda in starea [ ], precum si liber de orice sarcini, conform Extras CF anexat.

Terenu! va fi utilizat numai in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune nr.

[ ]1din data de [ ] pe toata durata desfasurarii activitatii acestuia.

Concedent, Concesionar
CONCEDENT CONCESIONAR
(] []
prin reprezentant legal prin reprezentant
legal
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Sectiunea Modele Formulare

ANEXA 1 - FORMUILARE
Nota:

Fiecare Candidat/Ofertant care participd la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune are obligatia de a prezenta Formularele prevazute in cadrul acester sectiuni,
completate in mod corespunzator si semnate de persoanele autorizate.

Formular CO  Fisa de informatii
Formular C1  Declaratie de participare la procedurd

Formular C2  Declaratie pe propria raspundere

1

Formular C3 Af?gajament privind  sustinerea economico  financiatd &
ofertantului/candidatului/grupului de operatori economici

Ahgajament privind sus,fme}ea tehnicd si  profesionald a
ofertantului / candidatului / grupului de operatori economici pentru
Formular C4 indeplinirea criteriifor de calificare solicitate in documentatia de

atribuire conform cerintei / cerintelor de la sectiunea din fisa de
date
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Sectiunea Modele Formmulare

FORMULARE PROPUNERE TEHNICA

“Formular TO Formular de Propuneré tehnica

Listd Tehnicd nr. 12. Graficul de executie pentru implementarea |

Formular T1 projectului

Declaratie pe propria raspundere privind  respectarea

Formujar 12 reglementarifor din domeniul mediului si protectiei mediului

Declaratie privind respectarea reglementarilor din domeniul social

Formular T3 5,- al re/&ﬁi/(?f de munca

Formular T4 Acord cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal
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Sectiunea Modele Formulare

FORMULAR PROPUNERE FINANCIARA

" Formular FO Formular de ofertd

Formular F1 Declaratie de acceptare a clauzefor contractuale
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Secfiunca Modele Formulare
Formular CO

Numele Candidatului: [/nfroduceti intrequl nume]

Numele tertului sustinator: [/ntroduceli intregul numel

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant: ..o,

2) Sediul societatii sau adresa: ..o

3) Telefon: .o e
4) Reprezentant legal: .................cccoeve.
5) Functia: ..o

6) Cod fiscal: .........cooeiii
7)  Nr. inregistrare la Registrul Comertuluiz .............occo.....
8) Nr. Cont: oo
9) BanCa: e
10)  Capitalul social (mil. lei): ..o
11)  Cifra de afaceri (mil. lei): ...,

12)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

Operator economic Ofertant

Reprezentant legal (Nume, prenume)
(Functie)
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Sectiunea Modele Formulare

Formular C1
Numele Candidatului/Ofertantului: [/introduceti intregul nume]
Numele tertului sustinator: {/ntroduceti intregul nume)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
Nr. e, T
SUDSCIISA, «11evetaneeaeneraienassessnieesseesteaseresiteeea e aste e e ansessnessaeansessenansessnessnniunepny CUTSEAIUI
12 U SPPIRURR telefon
............................... Cfax s, UMAr de inregistrare In Registrul
Comertului .o CUL e, , cont bancar
................................................ deschis 1a ......c.coooeveriviviiiiiinnnne...., reprezentata legal
de in calitate de ... notifica
Concedentul...ccoocceiiiiiiiii e cu privire la participarea la procedura de

licitatie publica avand ca obiect .
concesionarea, prin licitatie publica, a unui teren intravilan situat in comuna
Bradu, Punctul ,CET SUD 2", judetul Arges, ce apartine domeniului public al
Municipitlui Pitesti in vederea exploatarii terenului pentru realizarea de
investitii in schimbul unei redevente.

Am luat la cunostintd de conditile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in

documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Oferta noastra este valabild ............... de zile de la data deschiderii sedintei publice de
prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sa
semneze actele incheiate cu aceastd ocazie. Potrivit Imputernicirii atasate, persoana fizica
imputernicitd sd reprezinte societatea la procedurd este ..........c...coooiviiveceeeee (se va
prezenta in cazul in care Ofertantul nu este reprezentat de reprezentantul legal).

Autorizam prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancd, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai entitatii contractante cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Ne angajam ca urmare a atribuirii contractului de concesiune sd incheiem contractul de
concesiune respectand in totalitate prevederile Documentatiei de atribuire, dispozitiile
legale in vigoare, Tn termenul de valabilitate a ofertei depuse, si sa constituim garantia

de buna executie a contractului in deplina conformitate cu prevederile Documentatiei de
atribuire,

Am luat cunostinta de faptul cd, n cazul neindeplinirii vreunuia dintre angajamentele
asumate prin participarea la procedurd, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma
atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.
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Sectiunea Modele Formulare
Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunea faptelor penale de fals si uz de fals,
pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate n original si/sau
copie, in vederea participarii la procedurd, precum si pentru realitatea informatiilor,
datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat cunostinta de prevederile Documentatiei de atribuire si ale tuturor actelor
ultericare, aferente procedurii si suntem de acord ca procedura sa se desfascare in
conformitate cu acestea.

Operator economic Ofertant

Reprezentant legal (Nume, prenume)
(Functie)
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Sectiunea Modele Formulare

Formular C2
Numele Candidatului/Ofertantului: [/ntroduceti intregul nume]
Numele tertului sustindtor: [infroduceti intregul numel

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

SUDSCIISE, 4eeeuveesreeasaurnreesiteeesseresiaeaes bt sentenensereeenraeeesnbne e rneeenanie e ends bresenses CU SEdIUI
[ 2 TP T ORI A - telefon |
............................... , faX i, NUMAT de Inregistraré i Registruk
COMERtUIUL  rveereeev e eeer e CUT e, ,  conht 'bancar
................................................ deschis 13 ..covvivreiiciii i s e e, FEprezentata legal
e v incalitate de oo declar pe

proprie raspundere ca :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile
societatii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu
sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt
intr- o situatie similara cu cele anterioare, reglementatd prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una

dintre situatiile prevazute la lit. a);

C) societatea si-a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionald.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractanta are dreptui de a solicita, In scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal, (semnaturd)
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Sectiunea Modele Formulare
Formular C3

Numele tertului sustindtor: [introduceti intregul nume]

ANGAJAMENT
privind sustinerea economico financiara

a ofertantului pentru indeplinirea conditiei cu privire la capacntatea
economico-financiara mentionata in documentatia de atribuire

................................................................................

(denumirea entitalii contractante si adresa completa)

Cu privire la procedura de licitatie publica pentru atribuirea contractului de concesitine
.............................. (denumirea contractului), NOi ........ceeuv..on...(denumirea lertului
sustindtor financiar), avand sediul Inregistrat la ......cccoecee. (adresa tertului sustinagtor
financiar), ne obligdm, in mod ferm, neconditionat si irevocabil, sa sustinem ................
(denumirea ofertantu/ul) cu toate resursele financiare necesare pentru indeplinirea
integrala si la termen a tuturor obligatillor asumate de acesta conform ofertei prezentate
si contractului de concesiune ce urmeaza a fi incheiat intre ofertant si Concedent.

NOI, weviiie e ie e e nean, (denumirea tertului sustinator financiar), declaram ca
intelegem sa raspundem fata de Concedent pentru neexecutarea oricarei obligatii
asumate de .........cooeeienes (denumire ofertant), in baza contractului de concesiune si
pentru care ...... (denumirea ofertantufui) a primit sustinerea financiara conform

prezentului angajament, renuntdnd in acest sens, definitiv si irevocabil, la invocarea
beneficiului de diviziune sau discutiune.

NOI, covvieviriiireeeniann (denumirea tertului sustindtor financiar), declaram ca intelegem sa
renuntam definitiv si irevocabil la dreptul de a invoca orice exceptie de neexecutare, atat
fatd de Concedent, cat si fatd de ............ (denumire ofertant), care ar putea conduce la
neexecutarea, partiald sau totald, sau la executarea cu intérziere sau in mod
necorespunzator a obligatiilor asumate de noi prin prezentul angajament.

o P (denumirea tertului sustinator financiar), declaram cd
intelegem sa raspundem pentru prejudiciile cauzate entitdtii contractante ca urmare a
nerespectarii obligatiilor prevazute in angajament si ca Concedentul va putea urmari orice

pretentie la daune pe care ................. (denumirea ofertantului} ar putea sé o aiba
impotriva noastra.

Prezentul reprezintd angajamentul nostru ferm da dreptul Concedentului de a solicita, in
mod legitim, indeplinirea de catre noi a anumitor obligatii care decurg din sustinerea
financiard acordatd .........ccciiiiieiii e (denumirea ofertantului).

Data completarii, Tert sustindtor,

(semndéturd autorizatd)

Page 8 of 23



Secfiunea Modele Formulare
Formular C4

Numele tertului sustinator: [introduceti intregul nume]

ANGAJAMENT
privind sustinerea tehnica si profesionala

a ofertantului pentru indeplinirea contractului de concesiune

(denumirea entitatii contractante si adresa completa)

Cu privire la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune.... v . iieiioga.
(denumirea contractului), noi ... (denumirea tertului sustindtor tehnic si
profesional), avand sediul inregistrat la .......... .......oeee (adresa tertuluf sustindtor tehnic
s/ profesional), ne obligdm, In mod ferm, neconditionat si irevocabil, s& punem la
dispozitia.............. (denumirea ofertantului) toate resursele tehnice si profesionale
necesare pentru indeplinirea integrald si la termen a tuturor obligatiilor asumate de
acesta/acestia, conform ofertei prezentate si contractului de concesiune ce urmeaza a fi
incheiat intre ofertant si Concedent.

in acest sens, ne obligédm in mod ferm, neconditionat si irevocabil, s& punem la dispozitia
.......... {denumirea ofertantufui) resursele tehnice sifsau  profesionale de

............................................................................................................ necesare
pentru indeplinirea integrald, reglementara si la termen a contractului de concesiune.

NOI, ceovvrririiren e, (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), declaram ca
intelegem sa raspundem, in mod neconditionat, fatd de Concedent pentru neexecutarea
oricarei obligatii asumate de .........coocvevvnnnn. (denumire ofertant), in baza contractului de
concesiune, si pentru care ................ (denumire operatorul) a primit sustinerea tehnica
si profesionald conform prezentului angajament, renuntand in acest sens, definitiv si
irevocabil, la invocarea beneficiului de diviziune sau discutiune.

NOI, corriiiiciiirnnnn. (denumirea tertului sustindtor tehnic si profesional), declaram ca
intelegem sa renuntam definitiv si irevocabil la dreptul de a invoca orice exceptie de
neexecutare, atat fatd de Concedent, cat si fatd de ................. (denumire ofertant/),
care ar putea conduce la neexecutarea, partiald sau totald, sau la executarea cu intarziere
sau in mod necorespunzator a obligatiilor asumate de noi prin prezentul angajament.

o U T (denumirea tertului sustinator tehnic si profesional), declaram
ca intelegem sa raspundem pentru prejudiciile cauzate entitatii contractante ca urmare a
nerespectarii obligatiilor prevazute in angajament si cd Concedentul va putea urmari orice

pretentie la daune pe care .........oee.e... (denumirea ofertantului) ar putea sd o aiba
impotriva noastra.

Data completarii, Tert sustinator,

................................................

(semndturd autorizatd)
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Sectiunen Modele Formulare
Formular TO

Numele Candidatului/Ofertantului: [/introduceti intregul nume]

Numele tertului sustindtor: [introduceti intreguf nume)
FORMULAR PROPUNERE TEHNICA

Propunerea tehnica va cuprmde in mod obligatoriu informatiile” mentlonate,{
mai jos si trebuie prezentata in urmatoarea structura:

a) Studiu de prefezabilitate care va contine cel putin urmatoarele:

- Denumirea proiectului de investitii propus. Scurta prezentare a proiectului;

- Modalitatea in care sunt indeplinite obiectivele setate de documentatia de
atribuire prin proiectul propus. Obiective si rezultate preconizate a fi atinse
prin realizarea proiectului de investitii;

- Elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii si a
capacitatii constructiei/constructiilor, a gradului de ocupare a terenului,
precum si a celorlalte elemente cuprinse In certificatul de urbanism. Nu vor
fi acceptate decat oferte care corespund prevederifor documentatiilor de
urbanism, aprobate potrivit legii;

- Aspecte sociale si de mediu, inclusiv numarul de locuri de munca estimate a
fi create prin proiect;

- Analiza preliminard privind aspecte economice si financiare. Prezentarea
valorii estimate a investitiilor propuse, inclusiv a variantelor de surse
potentiale de finantare a proiectului de investitii; fonduri proprii, credite
bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite, in masura in care aceste informatii pot fi prezentate chiar si
estimativ in aceasta etapa

b) Grafic general de realizare a investitiei;

¢} Ofertantii vor atasa Acord cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal regasita in cadrul prezentei sectiuni de formulare;

d) In cadrul ofertei se va indica faptul ca la elaborarea acesteia candidatii/ofertantii
au tinut cont de obligatiile relevante din domeniile mediului, social si al relatiilor
de muncd. Se vor completa formularele aferente: Declaratie pe propria
raspundere privind respectarea reglementarilor din domeniul mediului
si protectiei mediului, Declaratie privind respectarea reglementarilor
din domeniul social si al relatiilor de munca.

Informatii detaliate privind reglementarile in vigoare la nivel national si trimiterile
la conditiile de munca si de protectie a muncii, securitatea si sdnatatea in munca
pot fi obtinute de la Inspectia munci sau de pe site-ul:
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Sectiunea Modele Formulare

https://www.inspectiamuncii.ro/ro/86 . Candidatul/Ofertantul intelege ca
trebuie:

a. sa respecte toate legile in vigoare care interzic utilizarea muncii fortate sau
obligatorii,

b. sa asigure angajatilor conditii de muncd, inclusiv plata. salariiler si a
beneficiilor, in conformitate cu toate legile in vigoare,

C. sa se asigure ca toti angajatii sdi indeplinesc cerintele: Iega|e referLtoa/re la
varsta de munca solicitata in tara de angajare.

Respectarea acestor cerinte este o conditie obligatorie pefntﬁu' atribuirea
Contractului.

Informatii suplimentare privind impozitarea, protectia mediului, sanatatea si
sigurantd ia locul de munca etc., conform prevederilor legale in Romania, care
trebuie respectate n timpul pregatirii Candidaturii/Ofertei, pot fi obtinute de
catre Candidat/Ofertant de ia urmatoarele institutii publice:

L. Ministerul Finantelor Publice Strada Apolodor, nr. 17, Sector 5, Bucuresti,
Romania, Email: publicinfo@mfinante.gv.ro Tel: 0040 021 319 00 96
83/0040 021 319 97 59 Fax: 0040 021 319 9735

I1. Ministerul Mediului, Apelor si Paduritor B-dul Libertatii, nr. 12, Sector 5,
Bucuresti, Romania Email: srp@mmediu.ro Tel: 0040 021 408 9500
Informatii suplimentare cu privire la conventiile de mediu pot fi gasite la
urmatoarea adresa: http://www.mmediu.ro/beta/domenii/relatii-
internationale/conventii-de-mediu/

http.://www.mmediu.ro/beta/domenii/relatii-internationale/tratate-
bilaterale/

III.  Ministerul Muncii, Familiei, Protectiei Sociale si Persoanele Varstnice
Dem. I. Dobrescu nr. 2-4, Sector 1, Bucuresti, Roménia Email:
relatiicupublicul@mmuncii.ro Tel: 0040 21 313 62 67/00 40 21 315 85
Informatii suplimentare cu privire la conventiile sociale pot fi gasite la

urmatoarea adresa:
http://www.mmuncii.ro/j33/index.php/ro/legisiatie/relatii-
internationale/acorduri-bilaterale-in-domeniul-circulatiei-fortei- de-
munca 3

Data completarii:

Numédrul imputernicirii  reprezentantului
pentru semnarea ofertei

Numele si prenumele semnatarului
Capacitate de semnadtura
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Sectiunea Modele Formulare

Detalii despre candidat/ofertant

Numele candidatutui/ofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondenta (daca este
diferitd)

Telefon / Fax
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Formular T1

Numele Candidatuiui/Ofertantului: [/ntroduceti intregul nume]
Numele tertului sustindtor: [introduceti intregu/ nume)

LISTA TEHNICA Nr. 12

GRAFICUL DE EXECUTIE PENTRU IMPLEMENTAREA PROIECTULUL

Nr | Denumire articol | Datad | Dat3 | An:| An1 “An2 Ani
. incep sférsi( ‘ 3,45
N LI | ﬂna;\ 1 12 1‘ 12(1[..]12
| 1 S
A | PROIECTARE
| | N |
BRREIE
| | " l ‘_L | |
' B | EXECUTIE 4
Obiect 1
_ _‘__ | _+ 11 1_
N u
il || L 1L
Obiect 2
T |
I T TITTTT] §
Obiect (n)
, 1 RN Jr T
e 1 R AT
[~
— — 1 — — S - 1 I SUNIE RN S—
Note:

1. Candidatul/Ofertantul va adsuga linif sf coloane corespunzator planului propus de

acesta, Graficul are in vedere o perioada de implementare a profectului de 60 de luni de
la data semnarii contractuluy.
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2. Candidatul/Ofertantul trebuie sa indice in cadrul graficulul structura ferarhicd de

prezentare (faze, etape, activitati, categorii de lucrari si servicii, livrabile, puncte de reper,
etc.) si datele de realizare principale, in succesiunea logicd si cronologicd

3. Candidatul/Ofertantul va lua in considerare in programul de executie toate sarbdtorile
legale recunoscute, precun si conditiile de vreme normald pentru executia lucrarifor.

4. Graficul va fi editat cu autorul unui program specializat pentru managementul
proiectelor.

Candidat/Ofertant:

Numele, prenumele si

| functia persoanei care

este imputernicita sa
semneze

Data completrii: se=f) @
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7 Formular T2

Numele Candidatului/Ofertantului: [introduceti intregui nume]

Numele tertului sustindtor: [introduceti intregul nume)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
REGLEMENTARILOR DIN DOMENIUL MEDIULUI SI PROTECTIEI MEDIULUI

Subsemnatul ... (nume si prenume in clar a persoanei autorizate),
reprezentant al ...l (denumirea candidatului/ofertantului), in calitate de
candidat/ofertant pentru atribuirea contractului de concesiune avand ca obilect
concesionarea, prin licitatie publica, a unui teren intravilan situat in comuna Bradu,
Punctul ,CET SUD 2", judetul Arges, ce apartine domeniului public al Municipiului Pitesti
in vederea exploatarii terenului pentru realizarea de constructii investitii in schimbul unei
redevente, declar pe propria raspundere ca ma angajez sa implementez protectul de
investitii prezentat in oferta conform reglementarilor stabilite prin legislatia adoptata la
nivelul Unjunii Europene, legislatia nationala, prin acorduri colective sau prin tratatele,
conventiile si acordurile internationale in domeniul mediului si protectiei mediutui.

Totodata, declar cd am luat la cunostintd de prevederile art. 326 « Falsul in
Declaratii » din Codul Penal referitor la « Declararea necorespunzatoare a adevarului,
facutd unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati dintre cele la care se refera art.
175, in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci
cand, potrivit legii ori imprejurdrilor, declaratia facuta serveste pentru producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda ».

Data completarii:

Numadrul Tmputernicirii  reprezentantului
pentru semnarea ofertei

Numele si prenumele semnatarului
Capacitate de semnatura

Detalii despre candidat/ofertant
Numele candidatului/ofertantului
Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondentd (dacd este
diferita)
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Telefon / Fax

Formular T3

Numele Candidatului/Ofertantului: [/ntroduceti intregul nume]
Numele tertului sustinator: [introduceti intregul nume)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR
DIN DOMENIUL SOCIAL SI AL RELATIILOR DE MUNCA

Subsemnatul ... (nume si prenume in clar a persoanei autorizate),
reprezentant al ... (denumirea candidatului/ofertantului), in calitate de
candidat/ofertant pentru atribuirea contractului avand ca obiect concesionarea, prin
licitatie publica, a unui teren intravilan situat in comuna Bradu, Punctul ,CET SUD 2%,
judetul Arges, ce apartine domeniului public al Municipiului Pitesti in vederea exploatarit
terenului pentru realizarea de constructii investitii in schimbul unei redevente, declar pe
propria raspundere cd ma angajez sa implementez proiectul de investitii propus in oferta
conform reglementarilor stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene,
legislatia nationala, prin acorduri colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile
internationale in domeniul social si al refatiilor de munca.

De asemenea, declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont
de obligatiile referitoare la conditiile de munca si de protectie a muncii si am inclus costul
pentru indeplinirea acestor obligatii.

Totodata, declar cd am luat la cunostinta de prevederile art. 326 « Falsul in
Declaratii » din Codul Penal referitor la « Declararea necorespunzatoare a adevarului,
facutd unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati dintre cele la care se refera art.
175, In vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci
cand, potrivit legii ori imprejurdrilor, declaratia fécuta serveste pentru producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »,

Totodatd, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 326 «Falsul in
Declaratii» din Codul Penal referitor la «Declararea necorespunzatoare a adevarului,
facuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitdti dintre cele la care se refera art.
175, in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci
cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia ficuta serveste pentru producerea acelei
consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda»

Data completarii:

Numadrul imputernicirii  reprezentantului
pentru semnarea ofertei

Numele si prenumele semnatarului
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Capacitate de semnatura

Detalii despre candidat/ofertant

Numele candidatuluifofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondenta (dacd este
diferita)

Telefon / Fax
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Formular T4

Numele Candidatului/Ofertantului: [introduceti intregul numej

Numele tertului sustinator: [/introduceti intregul nume)
ACORD CU PRIVIRE LA PRELUCRAREA DATELOR CU CGARACTER PERSONAL

Prin prezentul acord, am fost instiintat referitor la faptul ca in conformitate cu
cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal precum si a dispozitiilor legale in vigoare, UAT Pitesti are statutul de
operator de date cu caracter personal.

Am fost informat asupra faptului cd datele cu caracter personal, furnizate in mod
voluntar de subsemnatul, in desfasurarea procedurilor de concesiune precum si in
executarea unui eventual contract, sunt prelucrate de UAT Pitesti, cu respectarea
tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016. Scopul colectarii acestor
date 1 reprezintd acela de a fi utilizate doar si numai in desfasurarea procedurii de

concesiune precum si in executarea contractului {in cazul in care acesta va fi incheiat cu
dumneavoastra).

Am luat la cunostinta asupra faptului cd in cazul existentei unui refuz de furnizare
a anumitor date cu caracter personal, imperativ necesare pentru desfasurarea in mod
legal a procedurilor, va fi atrasa dupa sine respingerea ofertei.

In masura in care consider cd este cazul, m3 oblig s& imi exercit drepturile de
acces, interventie si de opozitie privind datele cu caracter personal furnizate, in conditiile

prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata,
depusd la sediul institutiei.

Avand in vedere cele expuse mai sus, inteleg sd imi exprim consimtamantul in mod
liber si neechivoc, la prelucrarea datelor cu caracter personal, de catre operatorul de date

cu caracter personal, in vederea desfasurarii procedurii de concesiune si executare a
contractului.

Data completarii:

Numarul Tmputernicirii  reprezentantului
pentru semnarea ofertei

Numele si prenumele semnatarului
Capacitate de semnatura
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MODELE FORMULARE
Detalii despre candidat/ofertant
Numele candidatului/ofertantului
Tara de resedinta
Adresa
Adresa de corespondentd (dacd este
diferita)
Telefon / Fax

Page 19 of 23



MODELE FORMULARE

Formular FO

Numele Candidatului/Ofertantului: [/nfroduceti intregul nume]
Numele tertului sustinator: [/ntroduceli intregul nume)

FORMULAR DE OFERTA

Conform Propunerii noastre financiare, oferim o redeventa ‘in valoare ‘totdla de

lei pentru anii 1 — 20 ai duratei contractului de concesiufe si,

incepand cu anul

Nr. Componenta Descriere Valoare Valoarea propusa de |
crt. redeventei minima ofertant
impusa
1 Redeventd fixd — RF1 | Redeventa anuald | 568.178,85 | ............. leifan
fixd pentru anii 1-20 | lei/an
ai contractului
2 Redeventa fixa — RF2 Redeventa anuala | 1.892.698,75 I lei/an
fixa pentru anii 21- | leifan
49 ai contractului
3 Redeventa variabild — | Procent aplicat cifrei | minim Q5% I | csiromisismerin % [ an
procent anual | de afaceri, incepand | an
cu anul 6

Subsemnatul, prin semnarea acestei oferte declar ca:

am examinat continutul Documentatiei de Atribuire si raspunsurile la solicitarile de
clarificari publicate de Concedent, ce formeaza impreuna documentele procedurii
de licitatie publica la care depunem oferta;

am examinat cu atentie, am inteles si am acceptat prin aceasta oferta, prevederile
legislatiei aplicabile;

avem o intelegere completa a documentelor comunicate, le acceptam in totalitate,
fara nici rezerva sau restrictie, intelegem si acceptam cerinte referitoare la forma,

continutul, instructiunile, stipuldrile si conditiile incluse In anunt si documentele
procedurii de concesiune;

dupa ce am examinat cu atentie documentele procedurii si avem o intelegere

completa asupra acestora ne declaram multumiti de calitatea, cantitatea si gradul
de detaliere a acestor documente

documentele procedurii de licitatie publica au fost suficiente si adecvate pentru

pregadtirea unei oferte exacte si oferta noastra a fost pregatita ludnd in considerare
toate acestea
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vi. am inteles ca am avut obligatia de a identifica si semnaliza Concedentului, pe

perioada pregatirii ofertei orice omisiuni, neconcordante in legatura cu si pentru
realizarea lucrarilor

vii.  suntem de acord si acceptam in totalitate responsabilitatea din punct de vedere
tehnic si comercial asociata documentelor procedurii de licitatie publica si
acceptam aceeasi responsabilitate fata de Concedent in ce priveste aceste
documente ca si cum noi am fi pregatit aceste documente

vii. am citit, am inteles pe deplin, acceptam si suntem de acord cu aplicarea
indicatorilor de performanta inclusi in Contract ce baza pentru emiterea
documentelor constatatoare la receptia la terminarea lucrarilor si la receptia finala,
precum si cu celelalte doua situatii descrise in Contract pentru~care se emit

documente constatoare in legatura cu si pentru implicatea noaﬂra m\aceasta
procedura.

Suntem de acord ca Oferta noastra sa ramana valabjld pentru- o pefioada de
[introduceti numdarul] zile, de la data depunerii Ofertelor si ca transmltereq ‘acestei
Oferte ne va tine raspunzatori, si suntem de acord ca pogte fi F acceptata in orice
moment inainte de expirarea perioadei mentionate. :

Subsemnatul, in calitate de reprezentant al ofertantului finfroduceti intregul numejn
aceasta procedura declar ca:

i. nu am facut si nu vom face nicio incercare de a induce in eroare alti operatori
economici pentru a depune sau nu o oferta cu scopul de a distorsiona competitia

ii. nu ne aflam in nici o situatie de conflict de interes si ne angajam sa anuntam
imediat Concedentul despre aparitia unei astfel de situatii atat pe perioada
evaluarii ofertelor cat si pe perioada derularii Contractului

ii. am citit si inteles pe deplin Contractul prezentat, inclusiv dar fara a se limita la
cuprinsul articolelor privind cazurile de denuntare unilaterala din Contract si
acceptam expres continutul lor si efectele lor juridice.

Precizam ca partile/informatiile din Propunerea Tehnicd si din Propunerea Financiara
prezentate mai jos au caracter confidential pentru a nu prejudicia interesele noastre
legitime Tn ceea ce priveste secretul comercial si dreptul de proprietate intelectuald:

Nr. Referinta din Propunerea Tehnica sau Propunerea Financiara

Crt. [introduceli numadrul paginfi, de la paragraful nr. ... la paragraful nr. ...]
1. ... [introduceti informatia]

2. ... [introduceti informatia]

De asemenea, precizam cd motivele pentru care partile/informatiile mai sus mentionate
din Propunerea Tehnicad si din Propunerea Financiara sunt confidentiale sunt urmatoarele:
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Crt. Tehnica si din Propunerea Financiara sunt confidentiale

Nr. Motivele pentru care partile/informatiile mai sus mentionate din Propunerea

. [prezentati motivul]

& .. [prezentati motivul]

Subsemnatul, in calitate de reprezentant al Ofertantului, declar ca noi acceptam ca:

i. Concedentul nu este obligat sa continue aceastd procedura de licitatie si ca isi
rezerva dreptul de a anula procedura

ii. Concedentul nu este obligat sa accepte redeventa propusa si nici oricare dintre
ofertele primite.

In niciun caz Concedentul nu va fi rdspunzator pentru eventuale prejudicii determinate
de situatiile mentionate anterior si garantam ca nu vom tine Concedentul raspunzator
intr-o astfel de situatie.

Declaram cd am luat la cunostinta de prevederile art. 326 «Falsul in Declaratii» din Codul
Penal referitor la ,Declararea necorespunzatoare a adevarului, facutd unei persoane
dintre cele prevdzute in art. 175 sau unei unitdti in care aceasta isi-desfagoara activitatea
in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atuhgi cand,
potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la proJ?Jcerea acelel consecinte,
se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda."

Data completarii:

Numarul imputernicirii reprezentantului pt
semnarea ofertei

Numele si prenumele semnatarului
Capacitate de semnatura

Detalii despre candidat/ofertant
Numele candidatului/ofertantului
Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondentda (daca este
diferitad)
Telefon / Fax
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Formular F1

Numele Candidatului/Ofertantului (individual sau asociere de operatori economici):
[introduceti intregul nume]

Numele tertului sustinator: [/introduceli intrequl nume)
DECLARATIE DE ACCEPTARE A CONDITIILOR CONTRACTUALE

Subsemnatul ... (nume si prenume in clar a persoanei
autorizate), reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele si sediul/adresa candidatului/ofertantului), in nume propriu si in
numele asocierii (dupa caz) declar ca :

sunt de acord cu toate prevederile modelului de contract de concesiune anexat la

documentatia de atribuire si ne obligam sa respectam toate obligatiile mentionate
in continutul acestuia;

depunem anexat la prezenta urmatoarele propuneri de modificare a clauzelor
contractuale. Concedentul are dreptul sa analizeze propunerile si sa accepte sau
sa respinga aceste propuneri. Vor fi respinse propunerile care nu sunt conforme
cu cadrul legal aplicabil sau care sunt dezavantajoase pentru Concedent. In cazul
in care Ofertantul nu accepta sa isi retraga propunerile declauze care-nu sunt
acceptate de Concedent, oferta acestuia va fi respinsa. { !

Data completarii:

Numadrul Tmputernicirii  reprezentantului
pentru semnarea ofertei

Numele si prenumele semnatarului
Capacitate de semnatura

Detalii despre candidat/ofertant
Numele candidatului/ofertantului
Tara de resedintd

Adresa

Adresa de corespondenta (daca este
diferitd)
Telefon / Fax
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